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Stavet v Praze odlisné je p

Narizeni ¢. 10/2016 hlavniho
mésta Prahy (tzv. prazské sta-
vebni predpisy), kterym se sta-
novuji obecné poZadavky na vy-
uzivani dzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim
mésté Praze, bylo schvaleno
s i¢innosti od 1. 8. 2016.

Ceska komora autorizovanych
inZenyr a technikii (CKAIT)
vSak predpisy kritizuje jako zma-
tecné ve vztahu ke stavebnimu z4-
konu a provadécim predpisiim.

Odlisné piedpisy pro Prahu po-
dle CKAIT vytvareji dal§i druh
pozadavkd v oblasti vystavby,
kde jinak plati stejné technické
predpisy, coZ je neraciondlni, pro-
toZe pro to neni vécny divod.
,Praha je vylucna svymi stavba-
mi a jejich uspofddanim, neni
vSak vyjime¢nd podminkami pro
vystavbu, nebot i v jinych més-
tech se potykaji s obdobnymi
podminkami a problémy,* uvad{
se v prohlaseni CKAIT.

Navic dvoje normy zvysuji na-
roky na projektanty a zhotovitele
staveb. Stavebnici jsou zmateni
bezdivodné odlisnymi pozadav-
ky, nékteré odliSné pozadavky
pak oprdvnéné vnimaji jako dis-
kriminacni ptistup.

Dvoji metr

Podle ing. Ladislava Bukov-
ského to plati napriklad o povin-
nosti zachovavat odstupy staveb
a pravidla pro vystavbu pfi hrani-
ci pozemku (§ 29 odst. 2 pism. ¢
nafizeni), kde je Cinén rozdil
v povinnostech v piipadé vlastni-
ka pozemku a stavebnika jedné
stavby (typické pro vystavbu ro-
dinného domu pfimo budoucim

uzivatelem) a vlastnikem pozem-
ku, ktery stavi soubor staveb (ty-
pické pro developerskou vystav-
bu s naslednym prodejem).
Zatimco v prvém piipadé musi
byt pozadavky ¢l. 29 odst. 2 nafi-
zeni tykajici se odstupovych
vzdélenosti mezi pozemky do-
drZeny, ve druhém pripadé (stav-
ba bytového domu developerem)
nikoli, a to i kdyz by se jednalo
o typové shodny pfipad.

Dalsim nedostatkem novych
stavebnich predpistl je omezen{
pozadavkil na bezpeCnost a kvali-

Stavebnici jsou
zmateni bezdlvodné
odliSnymi pozadavky

tativni vlastnosti staveb. Napri-
klad § 45 odst. 1 pozaduje pfi pii-
pravé  projektd  proslunéni
minimdlné u 80 % navrhovanych
bytl, u zbylych 20 % bytil tim pa-
dem pripousti ignorovat poZadav-
ky na pfistup pfimého slune¢niho
zafeni. To v praxi znamend vy-
znamné sniZen{ piistupu denniho
svétla do bytl nejen pii zahusto-
vani zéastavby v centru, kde by to
bylo v nékterych piipadech jesté
pochopitelné, ale i na periferii,
kde pro toto omezeni neni Zadny
diivod (vyjma ekonomiky develo-
perskych projektt).

Méné vzduchu

Rovnéz pozadavek na vétrani
obytnych a pobytovych mistnosti
je nedostatecny. Predpis pozaduje
pratok vzduchu 15 m? na oso-
bu/hod., zatimco podle vyhlaSky
268/2009, ktera stanovi obecné

Sreality usnadni
vybér nemovitosti

S orientaci v nepfeberném
mnoZzstvi inzeratd na
Sreality.cz pomdhaji zdjemciim
od konce Cervna Sstitky upozor-
fujici na vybaveni bytu ¢i domu
a také na obCanskou vybavenost.

V prvnim piipadé Stitky upo-
zorni na to, zda ma napriklad byt
v dané lokalité proti ostatnim te-
rasu, balkén nebo prostorny
sklep. Mezi nejobvyklejsi poZa-
davky u byt patfi tloZné prosto-
ry a parkovaci misto. U domd li-
di zajimd rovnou gardz
a samoziejmé i zahrada. V dru-
hém pripadé se zdjemce dozvi,
jak rychle je mozné dojit na nej-
blizsi zastavku méstské hromad-
né dopravy nebo na postu.

Do budoucna pfibudou také in-
formace o vzdélenosti k 1€kati

nebo do matetské skoly. Z logi-
ky véci je ale bude mozné zobra-
zit pouze u téch inzeratl, u nichz
bude zndma presnd adresa. Infor-
mace o vzdalenosti jsou propoje-
ny se serverem Mapy.cz, diky
¢emuZ si lze také rovnou pro-
hlédnout okoli nemovitosti.

,,Chceme lidem pomadhat s hle-
danim relevantnich informacf pfi
vybéru nového bydleni. Pravé
utfidéni pozadavkill na vybaveni
je jednim z ¢asové nejnirocnéj-
$ich krokd. Proto jsou Stitky jed-
nou z prvnich novinek, které
predstavujeme,” fikd Michal Za-
ddk, manaZer inzertniho serveru
Sreality.cz.

Zpétnou vazbu mohou uZivate-
1€ posilat na webovou adresu:
podpora@sreality.cz.

Stranu pripravil Karel Kvapil
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Maketa predplsoveho schodisté podle novych prazskych stavebmch predplsu

Slozité schvalovani
prodrazuje byty

Cesti developefi chvali premié-
ra Sobotku za to, Ze se mu v Bru-
selu podatilo odblokovat nejdule-
VVVVVV infrastrukturni  stavby
z hlediska procesu EIA (vyhod-
noceni vlivu na Zivotni prostiedi).
Soucasnd podoba tohoto zakona
platnd v Ceské republice je jim
vSak trnem v oku.

,Nova podoba zdkona o posu-
zovani vlivu na Zivotni prostiedi
platnd od loiiského roku hézi
klacky pod nohy vSem stavitelim
vcetné rezidencnich developeru.
Jesté vice zkomplikovala uz tak
velmi sloZit€¢ stavebni f{zeni
v Cesku. Schvalovani staveb kvi-
li tomu trvd dlouhé roky, ziskat
povoleni na stavbu bytového do-
mu trvd primérné pét az sedm
let,” st€Zuje si predseda predsta-
venstva spolecnosti Ekospol Ev-
Zen Korec.

K nejvétsim nesmysliim nové

EIA patii podle jeho slov rozsite-
ni prav takzvané dotéené vefej-
nosti. ,,Tento vzletny termin zna-
mend, Ze proces mohou
v kterékoli povolovaci fazi bloko-
vat nejen osoby s opravnénym za-
Jjmem, ale i chroniCti sté¢Zovatelg,
jichZ se dand stavba vlastné viibec
netykd. Nékterd obCanskd sdruZe-
nf majf na vydirani stavebnikll do-
konce postaven cely svlj byz-
nys," stéZuje si Korec.
Legislativa, kterd by méla vyty-
¢it prehledné podminky pro trZni
hréce, je tak podle Korce bariérou
brzdici jejich rozvoj. V disledku
trpi nejen developefi, ale i klienti.
,Pfed Casem jsme vypocitali,
Ze kvuli nedmérnym pritahlim se
zvedne cena bytu aZ o pét pro-
cent. U bytu za tfi miliény tak za-
jemce kviili Spatné legislativé za-
plati aZ o 150 tisic K¢ vice,”
zdlraznil EvZen Korec.

Foto archiv CKAIT

rezitek

technické poZzadavky staveb
v Ceské republice, to musi byt
minimdlné 25 m? na osobu/hod.
To spolu se sniZzenim minimalni
svétlé vySky obytnych mistnosti
azna24m vytvéfl’ riziko rozvo-
je plisni a vyznamné to zhorSuje
kvalitu staveb a hygienické pod-
minky v nich.

O zlomeni nohy

Nékteré upravy vzbuzuji do-
jem, Ze jejich autofi byli vedeni
snahou zjistit, co v§echno ¢loveék
vydrzi. Naptiklad § 56, urcujici
parametry schodis$té, obsahuje
poZadavky zna¢né odli§né od po-
zadavkll uz zminéné vyhlasky
¢. 268/2009 Sb. V ¢l. 6 prilohy 1
napf. pfipousti ve stavbach indi-
vidudlniho bydleni a pro rekreaci
Sitku schodistového stupné v odli-
vodnénych ptipadech sniZit az na
0,18 m, z ¢ehoz vyplyva pripust-
nd vyska stupné 23,5 cm. Scho-
disté v téchto stavbach a bytech
muZe byt Siroké pouhych 0,75 m,
nepocitaje madlo ¢i zdbradli, kte-
ré zabere dalSich 0,1 m. UZivateli
tak z{stane prichozi Sitka 0,65 m.
Odbornici ze CKAIT nechali
zhotovit dfevénou maketu ,,pred-
pisového™ schodisté a prochdzka
po ném mi pfipomnéla ndzev fil-
mu ,,Tahle zemé nenf pro stary*.

Celkové vzato jsou nové praz-
ské stavebni predpisy dokumen-
tem, ktery misto aby zavedl jasna
a jednoznacnd pravidla pro sta-
vic otdzek neZ odpovedl a jen
podtrhuje stanovisko ing. Jifiho
Sdly ze CKAIT, 7e technické
predpisy by nemély byt prostied-
kem boje o moc.

Trh s luxusnim bydlenim
je na vzestupu

Trhu luxusnich nemovitosti,
ktery je spjat predevsim s hlavnim
méstem, se dafi. K riistu poptavky
v tomto velmi specifickém seg-
mentu realitniho trhu pfispivé po-
zitivni ekonomicky vyvoj v Ceské
republice. Z analyz realitnich od-
bornikl vyplyvd, Ze mezi kupuji-
cimi se objevuje stile vice tuzem-
skych zajemct. Podle statistik
realitni kanceldfe Lexxus Norton
Ize v luxusnim rezidencnim seg-
mentu ocekdvat stabilni riist cen
okolo 4 %.

Luxusni nemovitosti musi
spliiovat nékolik zdkladnich kri-
térif, k nimZ se fadi umisténi
v prestizni lokalité (Casto v histo-
rické reziden¢ni zastavbe), atrak-
tivni vzhled, nadstandardni kvali-
ta provedeni a zakladniho
vybaveni a také vybornd doprav-
ni dostupnost a obCanskd vybave-
nost. Jejich primérnd nabidkova

cena se pohybuje od 120 000
Ké&/m?, ale muZe presdhnout
i 250 000 K&/m?2. Tento typ ne-
movitosti je povazovan spiSe za
dlouhodobé uloZeni finan¢nich
prostiedkl s jistotou stabiln{
a trvalé hodnoty majetku nez za
trvaly domov nebo investici za
ucelem vynosl z prondjmu. Cas-
to slouZi ke kratkodobym poby-
tim majiteld ¢i jako druhé bydle-
ni v kombinaci s rodinnym
domem nebo bytem v zahranici.
V soucasnosti se luxusni rezi-
denc¢ni segment rozviji prevdzné
v Praze, kde se zacal utvéiet po
restitucich historickych ¢inZov-
nich domu. Postupné zde vznikl
trh s luxusnimi byty, ktery rozsi-
fily zrekonstruované exkluzivni
bytové domy a novostavby s ma-
Iym poctem bytll a zajiSténym
parkovanim. Téch je vSak v Praze
dlouhodoby nedostatek.
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