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Véc: Stanovisko ke smluvnim vzoriim a metodikam projektového fizeni v BIM

K predlozenym smluvnim vzoridm a metodikdm pro projektové fizeni v BIM zastavame po projednani
zasadni negativni stanovisko. Toto stanovisko uplatriujeme nejen vzhledem nize uvedenym nedostatkiim
textu, ale také proto, Ze jsme uplatnili moZnost podat pfipominky k dokumentu Koncept Cesky standard
smlouvy pro vystavbu, které jsme radné vterminu predali 12.8.2019 Ing. ProkeSovi. Tyto pfipominky
nebyly ani zapracovany do predloZzenych smluvnich vzorl, ani nijak vyporadany. Déle opakované
upozorinujeme, Ze recenzni systém neumoziiuje radny zplsob vyporadani, jak jsme jiz nékolikrat
upozorfiovali. O&ekdvdme predvedeni recenzniho systému zastupcdm CKAIT, CAS a MPO, které
demonstruje plnou funkénost pro obé strany tak, jak je obvyklé pfi projednavani pravnich a technickych
predpisd. Z tohoto divodu nebudeme zadavat do recenzniho systému agentury CAS odbor BIM veskeré
pfipominky. Zaddno je jen namdtkové nékolik, které ukazuji, kde text nepovazujeme za spravny a
koncepcni.

Dokumenty nerespektuji odbornou pravni a stavebni terminologii. Domnivdme se, Ze vzory a metodiky
vznikly zfejmé prekladem anglického textu, ¢asto nejasného obsahu a vyznamu a neni vhodné je
implementovat do stavajiciho pravniho rdmce Ceské republiky. Dal$i zasadni pfipominka je, Ze neni
uveden autor/autofi pfedloZzeného dokumentu.

Dalsi zasadni pfipominkou je nazev ,,smlouvy pro vystavbu“. V ¢eském pravnim rdmci je nutné pouzit
nazev Smlouva o dilo (na zpracovani projektové dokumentace a souvisejici vykony, na provedeni stavby)

v souladu s platnym obcanskym zdkonikem. Z konceptu neni ziejmé, jakym pravem by se smlouva pro
vystavbu méli fidit, zda ¢eskym nebo dokonce mezinarodnim. Pokud se ma smlouva odvolavat na
obchodni/smluvni podminky, pak maji byt jedny, nikoliv Obecné smluvni podminky a Zvlastni smluvni
podminky. Toto déleni pravdépodobné vychazi ze systému vyuZivanych u resortnich zadavateld, které si
toto interné mohou predepsat, ale urcité to neplati obecné. Navrh vychazi i z technicky zcela nesmysiného
predpokladu, Ze dilo Ize specifikovat Soupisem praci s vykazem vymér (coZ je v pfimém rozporu ZZV).
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Dale se nedomnivame, Ze tvorba obecného smluvniho standardu mimo stavajici pravni ramec je
pfedmétem koncepce BIM, tj. vytvéaieni vystup( odboru BIM agentury CAS v dané oblasti prekraduje
mandat dany koncepci. Dle nageho nazoru ma odbor BIM agentury CAS v dané oblasti naplnit jen co je
dano bodem 17 z usneseni vlady ¢. 682/2017, tj. Vytvoreni vzorovych smluvnich podminek nebo
smluvnich vzor( pro VZ, coZ je v koncepci uvedeno jako , vytvorit doporucené vzorové smluvni dokumenty
pro vyuZivani metody BIM ve verejnych zakdzkdch, které zajisti jednotnou aplikaci a osetfi standardnim
zplisobem mozZné vzniklé situace véetné zamezeni jejich riznych vykladi”. Z této véty a kontextu koncepce
BIM ocekavame jen implementaci specifik plynouci z uziti metodiky BIM na stavbach do stavajiciho
prostfedi smluv, nikoliv vytvareni nového typu smluvniho dokumentu mimo ramec ¢eského pravniho
prostfedi. Vytvarené je dle naSeho nazoru v gesci MMR a jejiho ptislusného odboru a nema byt tvofeno na
agenture CAS.

Dale pfipominame, Ze koncepce BIM k roku 2022 zatim cili na nadlimitni verejné zakazky, ale to
neznamena, Ze i mensi zakazky na Urovni mést a obci mohou tyto postupy aplikovat. Navic nastavené
prostiedi se jisté Casem propiSe i na jejich Uroven. Je tedy nezbytné, aby vytvarené postupy a metodiky
byly jednoznacné a jednoduse pochopitelné bez nutnosti vyuzit nakladnych konzultaénich spole¢nosti

k vypsani jednoduché smlouvy a jejich pfiloh. To ma dopad i do vzdélavani zadavatell apod. co jisté bude
v dalsich fazich implementace BIM.

Na zakladé vyse uvedeného a nepovaZujeme za vhodné pokracovat bez ziskaného stanoviska odborné
verejnosti cestou odbornych organizaci jako je naptiklad Ceska spolecnost pro stavebni pravo,
Hospodarska komora ¢i Svaz podnikatelli ve stavebnictvi a bez souhlasu pfislusné slozky vefejné spravy
ddle pokracovat.

S pozdravem 7/

/ /Ing. Jan Kle¢ka
spré\;cé pfipominkového mista
k metodikam BIM za CKAIT
bim@ckait.cz

Na védomi

Ing. Petr Serafin

Reditel odboru stavebnictvi a stavebnich hmot
MPO, Na Frantisku 32,110 15 Praha 1

Prilohy
vybrané konkrétni pfipominky k jednotlivym dokumentim (5 stran)



Recenze CAS - Tabulka vybranych komentait pro CAS-P02-V17e-E3-R01_017_Smluvni vzory pro stavby — Design Build — draft

ID Recenzent Kapitola Komentovany text Pripominka Navrh reseni Vyporadani
1 BIM CKAIT SMLOUVA PRO PROJEKTOVANI A VYSTAVBU Vadna terminilogie. Asi §patny anglicky Pouzivat spravnou
preklad. Neodpovidd ¢eskym zvyklostema  terminologii v celém
nazvoslovi, dale Obéanskému zakoniku dokumentu.
apod.
2 BIM CKAIT OBJEDNATEL Uvadi se pod odstavcem ,dale jen Objednatel"
3 BIM CKAIT ZHOTOVITEL Uvadi se pod odstavcem ,dale jen Zhotovitel”
4 BIM CKAIT Rozpocet terminologie - rozpocCet Ma byt ocenény
soupis praci
5 BIM CKAIT Objednatel ziskal pfed uzavienim Smlouvy stavebni povoleni a jakakoli dalsi rozhodnuti, Pokud to je metoda Design end Build, vypustit
vyjadreni, schvaleni, povoleni nebo jiné vefejnopravni a soukromopravni tituly potfebné pro vSechna potfebna povoleni pro stavbu
provadéni Dila, nebo je musi ziskat tak, aby bylo Zhotoviteli zajisténo pravo vstupu a uzivani zajistuje preci zhotovitel.

Stavenisté podle predchoziho odstavce.



Recenze CAS - Tabulka vybranych komentafd pro CAS-P02-V17¢c-E3-R01_016_Smluvni vzory pro stavby — Design Bid Build — finlni verze

ID Recenzent Kapitola Komentovany text Pripominka Navrh feseni Vyporadani

1 BIM CKAIT SMLOUVA PRO VYSTAVBU Vadna terminilogie. Asi Spatny anglicky Pouzivat spravnou
preklad. Neodpovida ¢eskym zvyklostem a terminologii v celém
nazvoslovi, ddle Obcanskému zdkoniku apod. dokumentu.

2  BIMCKAIT OBJEDNATEL Uvadi se pod odstavcem ,dale jen Objednatel"
3 BIM CKAIT ZHOTOVITEL Uvadi se pod odstavcem ,dale jen Zhotovitel”
BIM CKAIT Objednatel musi Dilo prevzit a zaplatit za néj cenu stanovenou podle skute¢né vyméry praci terminologie - rozpocet Ma byt ocenény soupis
zmérenych podle Smlouvy a ocenénych na zékladé jednotkovych cen, vepsanych praci

Zhotovitelem do Rozpoctu, nebyl-li za Dilo nebo jeho ¢ast smluven Pausalni obnos. Celkova
Castka uvedend v Priloze €. 1:



Recenze CAS - Tabulka vybranych komentaft pro CAS-P02-V13b-E3-R01_015_Metodika pro projektové fizeni v BIM - &asové fizeni_draft

Navrh feseni

ID Recenzent Kapitola

Komentovany text Pripominka Vyporadani

1 BIMCKAIT 2 Metodika navazuje na Cesky smluvni standard, jehoz &lanky rozviji a upfesfiuje, nicméné jeji "Vystavbovych projektech” - Velmi neurcity pouzit spravny

vyuziti na vystavbovych projektech realizovanych podle jinych typt smluv neni vylouceno. pravni pojem. Chybi vysvétleni pojmd. vyraz dle
Pravdépodobné nespravny preklad. zvyklosti

2 BIMCKAIT 3.2 S planovanim praci souvisi rovnéz povinnost Zastupce zhotovitele predlozit kazdych 14 dni Neni zfejmé, proc€ je pouzivan pojem zastupce.  Vypustit slovo
Zastupci objednatele Zpravu o postupu praci podle ¢lanku 4.4 Smlouvy. Zprava musi podle Kym jsou smluvni strany zastupovany je zastupce v
tohoto ¢lanku obsahovat grafickd zndzornéni a podrobné popisy postupu véetné kazdé etapy standartné ve smlouvé uvedeno celém
postupu projektovani (je-li néjaké), zpracovani zhotovitele, zadavani, vyroby, dodavek na predlozeném
Stavenisté, vystavby, montaze a zkouseni; pribézné zaznamy podle ¢lanku 1.5 Smlouvy a textu
kapitoly 6.1 Metodiky a prfedevsim srovnani skute¢ného a planovaného postupu s uvedenim
podrobnosti o jakékoli udalosti nebo okolnosti, ktera mize ohrozit dokonceni v souladu se
Smlouvou a s uvedenim opatreni, ktera jsou (nebo budou) pfijata k prekonani zpozdeéni.

3 BIMCKAIT 33 Zpozdéni muZe byt zplsobeno Objednatelem, Zhotovitelem, Zastupcem objednatele, tretimi Neni zfejmé, pro€ je pouzivan pojem zastupce.  Vypustit slovo
stranami nebo vnéj$imi udalostmi a diivody leZicimi mimo kontrolu stran. Zpozdéni urcitych Kym jsou smluvni strany zastupovany je zastupce v
¢innosti mlze vést k prodlouzeni Doby pro dokonceni. Nékteré pripadé zpoZzdéni samy o sobé standartné ve smlouvé uvedeno celém
k prodlouzeni Doby pro dokonceni nevedou, jelikoZ se nenachdzi na Kritické cesté. Nicméné i predlozeném
takova zpozdéni mohou vést ke ztizeni podminek realizace. Misto Naroku na dodatec¢ny ¢as textu
mUze Zhotovitel v takovych pfipadech pozadovat kompenzaci naklad.

4 BIMCKAIT 3.6 Pokud harmonogram obsahuje ¢asové rezervy, musi byt takové rezervy v harmonogramu Pokud se bude k ¢asové rezervé pristupovat Vypustit nebo
vyznaceny a ve Smlouvé by mélo byt stanoveno, kdo je opravnén tyto rezervy Cerpat v pfipadé takto (tedy Objednatel by na ni mohl ,sédhnout”), upfesnit.
zpozdéni. Pokud neni ve Smlouvé stanoveno jinak, bude v pfipadé, Ze nastane riziko Objednatele  zhotovitel ji do HMG nevyznaci a bude tvrdit, Ze
a ¢asovy harmonogram obsahuje volné ¢asové rezervy, pfiznan narok na prodlouzeni Doby pro zadnou nema. Pro¢ by se jinak vystavoval
dokonceni dila pouze v rozsahu, v jakém Ize predvidat ze prodleni Objednatele od¢erpa celkové dohadovacimu Fizeni, komu rezerva pfipada a ze
Casové rezervy na Cinnosti dot¢ené prodlenim Objednatele do zapornych hodnot. mu o tuto muizZe byt pripadné kracen narok na

prodlouzeni Terminu plnéni.

5 BIMCKAIT 43 Zhotovitel musi predlozit Zastupci objednatele poc¢atecni harmonogram (,baseline”) v souladu Neni zfejmé, pro€ je pouzivan pojem zastupce.  Vypustit slovo
s ¢lankem 9.5 Smlouvy do 21 dnli potom, co mu byl ozndmen Den zahdjeni. Harmonogram musi  Kym jsou smluvni strany zastupovany je zastupce v
byt vypracovan ve vhodném softwaru tak, aby byly naplnény pozadavky uvedené v ¢ldnku 9.5 standartné ve smlouvé uvedeno celém
Smlouvy a pozadavky v Zakladnich Gdajich. Po¢atecni harmonogram musi splfiovat v§echny predloZzeném
pozadavky uvedené v kapitole 3.2 (Obecné pozadavky na harmonogram). textu

6 BIMCKAIT 4.5 Zhotovitel musi predloZit Zastupci objednatele Aktualizovany harmonogram (,Re-Baseline”), Neni zfejmé, pro€ je pouzivan pojem zastupce.  Vypustit slovo

kdykoli predchozi harmonogram prestane byt v souladu se skutecnym postupem nebo
s povinnostmi Zhotovitele. Nesplnéni povinnosti pfedloZit Aktualizovany harmonogram je
ddvodem pro zadrzeni ¢ésti plateb.

Kym jsou smluvni strany zastupovany je
standartné ve smlouvé uvedeno

zastupce v
celém
predlozeném
textu



Recenze CAS - Tabulka vybranych komentait pro CAS-P02-V13c-E3-R01_018_Metodika pro projektové fizeni v BIM - Fizeni zmén Claim
Management

Navrh reseni

ID Recenzent Kapitola

Komentovany text

Pripominka Vyporadani

1 BIMCKAIT 1 Stavebnictvi se v sou¢asnosti vyznacuje tim, Ze jednotlivi i¢astnici vystavby nechdpou vystavbovy proces jako proces S timto zdsadné Navrhuiji
postaveny na spolupraci, kterd ma vést k jednomu hlavnimu cili, a to UspésSnému vystavbovému projektu. To je nutné nesouhlasime. Pokud je  odstavec cely
zmeénit. Standardizované spolecné pracovni prostredi s vyuzitim informacnich modeld je pfileZitosti pro zménu a inovaci. Objednatel a Zhotovitel vypustit.

odpovédny a zkuseny,
dobre vi, jak probiha
proces vystavby.

2  BIMCKAIT 2.1.1 Smyslem a cilem této Metodiky je predevsim dét objednatellim obecny navod pro vypracovani jejich internich pravidel a  TakZe metodiky, ndvody a  vysvétlit, doplnit
smérnic, protoZe osobou vylu¢né odpovédnou za zdkonny priibéh zadavaciho fizeni, véetné zakonného provedeni zmén  standardy nebudou pro nebo zrusit
zavazkuy, je zadavatel. Cilem metodiky by tedy mélo byt poskytnout metodicky navod pro pfistup k rGznym druhim zmén VZMR?

v obecném slova smyslu podle smluvnich standardd i podle jednotlivych moznosti pfedvidanych ZZVZ.

3 BIMCKAIT 2.1.1 Vyhnout se jim da v podstaté idealni projektovou pfipravou a kompletnim zamezenim chyb lidského Usudku, to ovsem IdedIni projektova Upravit nebo
vyvoldva potrebu vyssich nakladl a vice ¢asu a v praxi je to obvykle nedosazitelné. V nékterych pripadech (nejistot a pfiprava je abstraktni vypustit.
neurditosti, jako je napfiklad sesuv svahu na rozestavénou dalnici nebo odlisné geotechnické podminky pfi jeji pojem. Pfi stavebnich
rekonstrukci, jiné geologické a hydrologické podminky v podzemi pfi vystavbé metra, pfivalové desté, které poskodi Upravach nelze nikdy
realizovanou stavbu apod.) ovSéem ani sebelepsi pfiprava vystavbového projektu budoucim zménam zakazky nezabrani.  zpracovat na 100%

Projektova pfiprava musi byt vzdy co nejlepsi, ale z hlediska celospoleéenského je nutné téz vnimat efektivitu idedlni projektovou
vynalozenych nékladi na pfipravu a verejny uzitek (napfiklad z dfive zahajené a tim dfive dokoncené stavby). Maximalni  dokumentaci,
usili musi byt vénovano zamezeni chybam lidského usudku nebo spekulacim. nedosazitelné.
4 BIMCKAIT 2.1.1 Externi dlvody (nezévislé na smluvnich stranach), napfiklad: Co dalsi body? VysSsi Vycet neni
moc, terorismus, atd. atd. zdaleka Uplny a
K éemu metodika s par neuvadi ty
priklady? nejdilezitéjsi.

5 BIMCKAIT 2.1.1 Technické inovace — vystavbové projekty se mohou pomérné dlouho pfipravovat, projektovat a realizovat. Mize jit v Nelze presunout az do Vypustit
celkovém souctu i o dobu presahujici 10 let. Za takovou dobu dojde k rozsahlému vyvoji v oblasti technologii, materidlG, smluvniho vztahu.
zpUsobd fizeni stavebnich zakazek apod. Inovace mohou dilo vyrazné zhodnotit, umoznit zkraceni doby pro dokoncenia Objednatel by mél
snizeni nakladu (at uz stavebnich, anebo i provoznich). predem projekt

aktualizovat a pak podle
tohoto tenderovat
zhotovitele a pak uzavrit
smlouvu. Bod Ize uvést
pouze okrajové

6 BIMCKAIT 3.1 Kazda racionalni smlouva musi obsahovat ustanoveni umoznujici objednateli zménit napfiklad rozsah, parametry, Obavame se, Zze nebude

¢asovou posloupnost praci, technologicky postup apod., je-li to nutné pro dokonceni dila. Bylo by velkou chybou z
hlediska objednatele a projektu, aby takové ustanoveni nebylo ve smlouvé zahrnuto. Zhotovitel by totiz mohl pfi jakékoli
zméné dila odmitnout jeji provedeni s tim, Ze k tomu neni povinen a pozadoval by opravnéné, aby se jednalo o novych
podminkdach bez vazby na plvodni nabidku.

proveditelné na akce,
které jsou dotaéni. U
dotacni akce se
setkdvame ¢asto s tim,
ze projekt nesmi na nic



Recenzent Kapitola

7 BIMCKAIT 3.1.1
8 BIMCKAIT 4.1
9 BIMCKAIT 4.1.2

10 BIMCKAIT 4.2.1

Komentovany text

Variace je zména Dila nutna pro jeho provedeni na pokyn Z&stupce objednatele a je upravena &lankem 12.1 CSS-DBB a
13.1 €SS-DB. Pravomoc dévat pokyny k Variacim ma pouze Zéstupce objednatele. V piipadé, e Zhotovitel povazuje
pozadovanou Variaci za nevhodnou pro jeji rozpor s Gcelem, jenz ma Dilo plnit, z dGvodu nevhodnosti navrhovanych Véci
pro provedeni dila, z dGivodu ohroZeni bezpecnosti provadéni Dila nebo z jinych diivodd, je povinen tuto skute¢nost
Zastupci objednatele bezodkladné pisemné ozndmit, a to pfed zahajenim provadéni Variace.

Objednatel vzll dymusi v rdmci hodnoceni rizik zakazky stanovit pril imell ril enmzervu a systém jejiho ovladani
projednany s financujici instituci. Tento systém musi umozll nitransparentni a flexibilni cl erpanrezervy, aby nebyla
ohrozll englynulost praci.

Nova pravni dprava zmell rsmlouvy nemell nnic na otazce vyuzll itrezervy v ramci zadavaciho r izen{(tzn. zmell nye
nutné odull vodnipodle § 222 ZZVZ). K tomuto tématu existuje vykladové stanovisko cll 5 Urll adupro ochranu
hospodaril skéoutell zIl @roblematika zahrnuti ,financll nrezervy” do nabidkové ceny” — viz http://www.uohs.cz/cs/

Pfipominka
zapomenout, nesmi byt
ani chyby v soupise praci
apod.

Zastupci smluvnich stran

jsou definovéni ve
smlouvé.

U dotacnich titul( toto
ustanoveni narazi na
pravidla poskytovatele
dotace.

Pod timto odkazem a
polozkou €. 5 se nachazi
jiné stanovisko...néco k

verejne-zakazky/vykladova-stanoviska-a-metodiky.html. To znamen3, zil gezervu je mozll néryuzll itza pril edpokladuzi e Iékim...

nepovede k deformaci hodnoceni nabidek, ale jeji vyznam je primarnell financll ntl rozpocl tovyperozsll irll ujekruh

mozl nyctzmell rsmlouvy (resp. procentudlni omezeni) a jeji vynalozll enje tril ebarovést nell kteryne pril ipusll tell nych

zpull sobulzmell nysmlouvy. Je trll ebaipozornit na to, z eEvropska komise doporucl uje pomull ccepro vyhnuti se
chybdm pro uzll ivatelepril £l erpanfondull EU v nasledujicim obdobi rezervy pouzll ivapravell proto, aby se se nemusely
cll erpatimity pro dodatecll néprace (Public Procurement — Guidance for practitioners on the avoidance of the most
common errors in projects funded by the European Structural and Investment Funds, str. 51): ,Secondly, a contingency
can be built into contracts at the outset from which normal variations to a contract can be met. However, the purpose of
the contingency needs to be specified precisely in the contract at the outset.” Tzn. ,Zadruhé, do smlouvy mull zX leyt od
pocll atkwzacl lenell n@zerva, z které mohou byt kryty obvyklé variace. Ucll efezervy vsi akmusi byt od pocli atku

prlil esnelspecifikovan ve smlouvell “.

Soupis praci s vykazem vymell mull zK @bsahovat polozll kyull znychtypull a cll astkyslouzll icrull znymici elull ndejich
popis a obsah zavisi pril edevsil ima smlouvel o dilo a pouzll iténepull sobumell ril endednou z tell chtgpolozll eksou
podle Smluvnich podminek takzvané provisional sums, tzn. ,podminell nébnosy“. U vystavbovych projektull mull zi e
tento termin nabyvat rull znychvyznamull avsll alobvykle jde o financll nbbnos v soupisu praci s vykazem vymell riehozll
cll erpanje nell jakynepull sobermpodminell néa ma nell jakyprl edendefinovany ucll elPodminell nyobnos se pouzll iv&k
ocenell na nasledné thradell praci cll sluzll ebp kterych je obtizll népril edvidatelkovou cenu, anebo v pril ipadell
nejistoty, zda se vull beaurcll itéprace cll Bluzil bybudou provadell t.

Vadna terminilogie
»Soupis praci s vykazem
vymell

Navrh feseni

Vypustit slovo
zastupce v
celém
predlozeném
textu

doplnit, vypustit

vyjisnit odkaz.

L2S0upis
stavebnich
praci, doddvek a
sluzeb s
vykazem vymeér”



