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Věc: Stanovisko ke smluvním vzorům a metodikám projektového řízení v BIM 

 

K předloženým smluvním vzorům a metodikám pro projektové řízení v BIM zastáváme po projednání 

zásadní negativní stanovisko. Toto stanovisko uplatňujeme nejen vzhledem níže uvedeným nedostatkům 

textu, ale také proto, že jsme uplatnili možnost podat připomínky k dokumentu Koncept Český standard 

smlouvy pro výstavbu, které jsme řádně v termínu předali 12.8.2019 Ing. Prokešovi. Tyto připomínky 

nebyly ani zapracovány do předložených smluvních vzorů, ani nijak vypořádány. Dále opakovaně 

upozorňujeme, že recenzní systém neumožňuje řádný způsob vypořádání, jak jsme již několikrát 

upozorňovali. Očekáváme předvedení recenzního systému zástupcům ČKAIT, ČAS a MPO, které 

demonstruje plnou funkčnost pro obě strany tak, jak je obvyklé při projednávání právních a technických 

předpisů. Z tohoto důvodu nebudeme zadávat do recenzního systému agentury ČAS odbor BIM veškeré 

připomínky. Zadáno je jen namátkově několik, které ukazují, kde text nepovažujeme za správný a 

koncepční. 

Dokumenty nerespektují odbornou právní a stavební terminologii. Domníváme se, že vzory a metodiky 

vznikly zřejmě překladem anglického textu, často nejasného obsahu a významu a není vhodné je 

implementovat do stávajícího právního rámce České republiky. Další zásadní připomínka je, že není 

uveden autor/autoři předloženého dokumentu. 

Další zásadní připomínkou je název „smlouvy pro výstavbu“. V českém právním rámci je nutné použít 

název Smlouva o dílo (na zpracování projektové dokumentace a související výkony, na provedení stavby) 

v souladu s platným občanským zákoníkem. Z konceptu není zřejmé, jakým právem by se smlouva pro 

výstavbu měli řídit, zda českým nebo dokonce mezinárodním. Pokud se má smlouva odvolávat na 

obchodní/smluvní podmínky, pak mají být jedny, nikoliv Obecné smluvní podmínky a Zvláštní smluvní 

podmínky. Toto dělení pravděpodobně vychází ze systému využívaných u resortních zadavatelů, které si 

toto interně mohou předepsat, ale určitě to neplatí obecně. Návrh vychází i z technicky zcela nesmyslného 

předpokladu, že dílo lze specifikovat Soupisem prací s výkazem výměr (což je v přímém rozporu ZZV). 



ČESKÁ KOMORA 
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Dále se nedomníváme, že tvorba obecného smluvního standardu mimo stávající právní rámec je 

předmětem koncepce BIM, tj. vytváření výstupů odboru BIM agentury ČAS v dané oblasti překračuje 

mandát daný koncepcí. Dle našeho názoru má odbor BIM agentury ČAS v dané oblasti naplnit jen co je 

dáno bodem 17 z usnesení vlády č. 682/2017, tj. Vytvoření vzorových smluvních podmínek nebo 

smluvních vzorů pro VZ, což je v koncepci uvedeno jako „vytvořit doporučené vzorové smluvní dokumenty 

pro využívání metody BIM ve veřejných zakázkách, které zajistí jednotnou aplikaci a ošetří standardním 

způsobem možné vzniklé situace včetně zamezení jejich různých výkladů“. Z této věty a kontextu koncepce 

BIM očekáváme jen implementaci specifik plynoucí z užití metodiky BIM na stavbách do stávajícího 

prostředí smluv, nikoliv vytváření nového typu smluvního dokumentu mimo rámec českého právního 

prostředí. Vytvářené je dle našeho názoru v gesci MMR a jejího příslušného odboru a nemá být tvořeno na 

agentuře ČAS. 

Dále připomínáme, že koncepce BIM k roku 2022 zatím cílí na nadlimitní veřejné zakázky, ale to 

neznamená, že i menší zakázky na úrovni měst a obcí mohou tyto postupy aplikovat. Navíc nastavené 

prostředí se jistě časem propíše i na jejich úroveň. Je tedy nezbytné, aby vytvářené postupy a metodiky 

byly jednoznačné a jednoduše pochopitelné bez nutnosti využít nákladných konzultačních společností 

k vypsání jednoduché smlouvy a jejich příloh. To má dopad i do vzdělávaní zadavatelů apod. co jistě bude 

v dalších fázích implementace BIM. 

Na základě výše uvedeného a nepovažujeme za vhodné pokračovat bez získaného stanoviska odborné 

veřejnosti cestou odborných organizací jako je například Česká společnost pro stavební právo, 

Hospodářská komora či Svaz podnikatelů ve stavebnictví a bez souhlasu příslušné složky veřejné správy 

dále pokračovat.  

 

S pozdravem 
 

 
 
 

Ing. Jan Klečka 
správce připomínkového místa  

k metodikám BIM za ČKAIT 

bim@ckait.cz 

 

Na vědomí 

Ing. Petr Serafín 

Ředitel odboru stavebnictví a stavebních hmot 

MPO, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 

 
Přílohy 

vybrané konkrétní připomínky k jednotlivým dokumentům (5 stran) 
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