stavba

Solidni stavebni firma, dobfe vypracovana smlouva, spolehlivy stavebni dozor, kvalitni projektova
dokumentace a ddsledna kontrola. Ale také jakostni materidly, prisné dodrzovani projektu
a technologickych postupt. To vSechno jsou pilife pro stavbu, v niz se nebudete muset trapit

Castymi opravami. A ktera by vas méla i precCkat.

e to cynické, ale pravdivé. Jistoty,

zda vami postaveny dim vydrzi

sto let, se nejspi$ nedozijete. Ni-

kdo vsak nechce stavét s rizikem,

Ze za par let bude dtum opravovat.

Zatimco v USA ¢i ve Skandindvii se trvanli-

vosti domt nepiikldd4 takové vdha, Cesi be-

rou stavbu jako investici na generace. Stava

se sice, ze vnuci v sidle po predcich nechteji

zit. Mizou ho vS§ak prodat a zabydlet se jinde.

Vétsinou se prisuzuje delsi trvanlivost

zdénym domim nez dfevénym. Neni to vSak

pravidlo. Jsouzndmé zachovalé roubenky z15.

stoleti i zdéné ruiny mladsi 50 let. Aby dum

vydrzel, musi se dobfe navrhnout a postavit

z kvalitnich materidla. A dim se musi i po-
ctivé udrzovat.

VYBER STAVEBNIi FIRMY

Firmu nevybirejte jen podle webovych stra-
nek. Jak rikd architekt Patrik Tichy, ¢asto
nejsou objektivni, fotky uméji podat realitu

zkreslené. Stejné to vidi i Petr Picmaus ze
stavebni spolec¢nosti De Facto-Rips. ,,Webové
stranky vypovidaji jen o po¢itacové gramot-
nosti a o péci o marketing, ne o solidnosti.
Reference na webu jsou mnohdy ,koupené’,
neprikladal bych jim vahu,“ myslisi Petr Pic-
maus.

Firmu je nejlepsi vybrat na doporuceni
znameho, ktery ma stavbu za sebou. ,,Kdyz
nikoho takového v okoli nemdte, pomohou
diskusni féra na internetu,” d4va tip archi-
tekt Tichy. Stoji za to, vidét referen¢ni stavby
aidedlné si promluvit s lidmi, ktef{ v nich ziji.

PrilepSujici pro vybér jsou certifikdty,
osvédéeni a ceny v soutézich (vice na strané
45). At se stavitel zd4 sebesolidnéjsi, ovéite
si, zdanenizapsany v rejstfiku exekuci www.
ceecr.cznebo vinsolvenénim rejstfiku portal.
justice.cz. Na tomto portalu lze téz zjistit, kdo
je majitelem, jak dlouho firma existuje a zda
se vlastnici ¢asto neménili. ,,Po schiizce se
z4stupcem firmy vyhodnotte iroven vystu-
povdni, poskytnuté informace i to, jak vim

text Filip Grygera foto Dan Materna, Mafra

dany ¢lovek ,sedi’. Neninic hor$iho nez stavét
dim s nékym, kdo vam nevyhovuje. Pozor
nasuverény, ktef'islibi modré z nebe a nic pro
né neni problém, radi Petr Picmaus.

Firem oslovte vic, nechejte si predloZit ce-
nové nabl’dky a nzivrhy smlouvy o dilo. Vyluc-
jednostrannych nebo nic nefesicich smluv.
,»Od zvolené firmy pozadujte podrobnou ceno-
vou kalkulaci na zikladé kvalitni vykresové
dokumentace, smlouvu od pravni firmy a jas-
né terminy a sankce pfinedodrzeni,“ upozor-
nuje architekt Tichy. Kdyz zvolite vetsi firmu
jako generdlniho dodavatele, pocitejte s tim,
7e muze fadu véci fesit zaddvanim ¢astistavby
mens$im firmdm a femeslnikim.

SMLOUVA SE STAVEBNIi FIRMOU

Smlouvu konzultujte s pravnikem nebo si
ji nechejte rovnou vytvorit. ,,Zahrnte do ni
zplisob financovdni, terminy, sankce a re-
klamace. Stejné jako protokoldrni preddni
dulezitych etap stavby, potfebnych certifi-



VARIANTA STANDARDNi

kdath a protoko-
Ia o zkouskdch
provedenych
nezdvislou fir-
mou, ziruc¢nich
listt a prohldsent
o shodé,“ radi ar-
chitekt Tichy. Petr
Picmaus doporucu-
je trvat na tom, ze dilo
bude provedeno v soula-
du s projektovou dokumentaci
véetné projednanych a schvilenych zmén
a s platnymi zdvaznymi i nezdvaznymi nor-
mami. Stejné jako s technickymi listy a tech-
nologickymi postupy vyrobcu a dodavatel
materidld a jinych komponent stavby.
Vyftesit je nutné viceprdce. ,,Doporucu-
ji mit ve smlouvé zachyceno, Ze zhotovitel
prostudoval dokumentaci stavby a staveni-
$té a prohldsi, Ze v rozpoctu je vSe nutné pro
realizaci a dokonceni stavby, fikd Petr Pic-
maus. Podrobnéji by tam mélo byt napsano,
Ze viceprace mohou byt jen to, co zhotovitel
nemohl zjistit ani pfi vynalozeni veskeré
mozné péce. Také Ze pripadné viceprdce se
mohou uskutec¢nit az po dohodé smluvnich
stran, v¢etné dohody o cen¢ a dopadu na ter-
min dokonceni stavby. Ddle Ze viceprace se
budou vzdy nacenovat jednotkovymicenami
pouzitymi ve smluvnim rozpoctu. A také zZe

MATERIALY A SPICKOVE
REMESLO PRINASI LEPSI
VYSLEDEK NEZ LUXUSNI
A DRAHE MATERIALY
A LAXNI REMESLNIK.

viceprace vzniklé zme-
nouzaddnize strany sta-
vebnika je zhotovitel po-
vinen realizovat, jsou-li
pozadavky technicky
uskutecnitelné a v soula-

du s charakterem stavby.
Platte po ¢astech vzdy
pri pfeddni urcité faze stav-
by. Podstatnou cdst nechejte
az po dokonceni, abyste meli pdku
na nedodélky.

VYBER STAVEBNiIHO DOZORU

S vybérem firmy pomuze i stavebni dozor.
Chcete-li kvalitni stavbu, najdéte ho co nej-
dfiv, nejpozdéji kdyz mate hotovou vykreso-
vou dokumentaci. Mél by to byt ¢lovék, snimz
si rozumite. ,,Nevybirejte ho na doporuceni
stavebni firmy. Musibyt na vas$i stran¢, cozby
v ptipadé sptiznénis firmou nemuselo platit,“
varuje Patrik Tichy.

Prihledaniopét dejte na doporucent. ,,Do-
zor musi odolat korup¢nimu tlaku stavebni
firmy, ktery je ¢asty. Nemusi mit podobu
uplatku, ale tfeba jen pozvani na obéd ¢i po-
zvolného ziskavani drobnymi pozornostmi.
AZ se ostfi kontroly otupi a na stavbé za¢nou
domluvy za vasimi zady,“ fikd Petr Picmaus.
Dobry dozor by mél mit dlouhou praxiazase-
bou minimdlné roli stavbyvedouctho, —>
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stavba

VINZERCE

$ vyhodou je praxe projektanta. Spi§ nez vétsi

firmu hledejte jednotlivce, ktery bude u stav-
by od zacitku do konce. Vhodné je, aby to
nastavbu nemél daleko aneméel moc zakdzek
najednou.

Dobry dozor si prostuduje projekt, zeptd se
stavebnika na ¢asové predstavy o stavbé, vy-
hodnotisvou dojezdovou vzddlenost a kvalitu
projektu. Pak pfedlozi kontrolnipldn, znéhoz
vyjde cenovd nabidka. Podle Petra Picmause
je zdsadni, aby dozor kontroloval a prebi-
ral vSechny konstrukce, které se budou pfi
dal$im postupu zakryvat, tfeba izolace proti
vodeé nebo zatepleni podkrovi. Mél by byt i pti
zkouskdach — tfeba té topné ¢i tlakové zkou$-
ce vodovodu. O své pfitomnosti a kontroldch
vcetné vysledkti md vést dokumentaci s foto-
grafiemi a priibéZzné stavebnika informovat.

PROJEKTANT A JEHO DILO

O vybéru autora projektu plati totéz, co o sta-
vebni firmé a dozoru. Dobry projektant navic
umi naslouchat a nékdy i oponovat, aniz by
vam nutil své predstavy. ,,V idedlnim pfipadé
na projektu spolupracuje architekt a projek-
tant stavbaf. Od projektanta stavbate nemi-
Zete Cekat krdsnou architekturu, od archi-
tekta detailni znalost technikdlif stavby, je
to umeélec, srovnavd Petr Picmaus. O vyberu
architekta na strandch 26-29.

Posoudit kvalitu vykresové dokumenta-
ce pomtuze stavebni dozor ¢i jind projekéni
kanceldf. ,Vykresova slozka musi obsahovat
presné definované ¢asti — naptiklad stavebni
C¢i statickou, coz rikd stavebni zakon. K tomu
se pridavaji mistni dokumenty podle lokality
a pozadavku stavebniho uradu. To je doku-
mentace pro stavebni povoleni,* vyjmenovava

VODITKO

Znacka kvality jako tahle
je néco jako STK na diim.
Drevarsky ustav

architekt Tichy. Pro stavbu je projekt podrob-
néjsi, musi podchycovat vSechna technickd
a konstrukéni reseni. ,,Stavebni firma se
musi striktné dokumentaci ridit. Kdyz bude
nutné néco meénit, fesit to m4 s projektantem
a stavebnikem za ucasti stavebnfho dozoru.
Svévolneé si nesmi nic zménit,“ je rezolut-
ni Patrik Tichy. Cim je projekt podrobné;jsi,
tim klesd riziko, Ze délnici improvizaci néco
zkazi. KdyzZ se na stavbé musi fesit detaily,
jez v projektu nejsou, je to ukol pro stavebni
dozor. ,,Musi detaily zndt, konzultovat je se
zhotovitelem a trvat na jejich spravném pro-
vedeni,” popisuje Petr Picmaus.

VLASTNi KONTROLA NA STAVBE

Kontrolu stavby nenechejte pouze na stavebni
dozor. Musite tam jezdit i sami, idedlné t¥eba
ikazdy den. Kdy?z si vSak najmete dobry sta-
vebni dozor, nemusi to byt tak ¢asto nutné.
»Zvolte si spole¢né kontrolni dny, t¥eba jed-
nou za 14 dni nebo po zdsadnich stavebnich

etapdch, coz doporucistavebnidozor. Problé-
my by se tim mély eliminovat. A kdyZje dozor
kvalitni, aniby se nemély vyskytnout,“ soudi
Patrik Tichy.

Kontrola se nesmizaméfit jen na ¢4sti stav-
by, ale na celek se vS§emi detaily. Jak fika Mi-
roslav Hojda z firmy Prvni chodska zaméfené
nastfeSni materidly, nemtizete néCemu véno-
vat mensi pozornost. Jde jen o to, za jak dlouho
se pfipadnd nekvalita projevi. A ukazuje to
na prikladu stfechy. ,,Pokud m4 stfecha fun-
govat jakoucelend ochranabudovy po mnoho
desetileti, je nutné, aby kazdy detail byl zpra-
covany peclivé. Kdyz udéldte Spatné uzlabi,
potece do stechy za tyden. KdyZ $patné zvoli-
te typ folie, uvidite chybu tfeba po dvou sezo-
néch a ¢astobyvd jedinym sprdvnym feSenim
stfechu prelozit,” upozornuje Miroslav Hojda.
nez vybér materidlf, kvalitu ovliviiuje vic.
,Pokud prijde zdkaznik za femeslnikem, Ze
do jim udé¢lané stfechy tece, témeér vzdy se
ukdze, ze problém neni v materidlech, ale
v nekvalitné odvedené praci. Varianta stan-
dardni materidly a $pickové femeslo pfindsi
lepsi vysledek nez luxusni a drahé materidly
alaxnifemeslnik,“ srovnava Miroslav Hojda.

NAKUP KVALITNICH MATERIALU

Materidly doporucuje generdlni dodavatel.
,»Mél by nabidnout vzdy aspon dvé alterna-
tivy a svoji nabidku umét obh4jit i s ohledem
nato, Ze na celé dilo poskytuje zaruku a dava
v$anc svoje jméno. Dobry dodavatel mtize vy-
uzit odkaz nareferenc¢ni stavby, kde zminéné
materidly pouzil,“ podotykd Miroslav Hojda.
Pfiovéfovdni cen na internetu myslete na to,
Ze ¢asto neobsahuji doprovodné ndklady, jako
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Lehka strecha s tradici

Stfecha se mnohdy déla na cely Zivot. Vybér

vhodné a kvalitni krytiny uréité stoji za
pozornost, protoze miZe v budoucnu ulehdit
od obtiZi a naopak dopravat dlouha léta
pocitzkrasnéhovzhledu. Toje divodem,
pro¢ ve spoleénosti SATJAM trvale
dbame na peclivy vybér materiald,
z nichZz naSe produkty vyrabime.
Seznamte se s nasSi nejSirsi
nabidku lehké plechové stresni
Kkrytiny.
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dodavky chybéjictho materidlu. Je dobré o technologiich néco védét, kvuli
kontrole nastavbé. Informace ziskdte na vele-
trzich, v ¢asopisech nebo na odbornych stran-
e p “ kich, jako je www.tzb-info.cz. Studovat vse

dopodrobna v§ak nemd smysl, stavebni obor

tomu vénovali, vydé€lat si na stavebni dozor.
Odborniciineradispolupracujis lidmi, ktef{
se chovajitak, Ze vSemu rozuméjilip nez oni.

Poznat dobré materidly je pro laika
pomeérneé tézké, mel by mu pomoci sta-
vsadit na renomované znacky. ,,Vzhle- Eaental 60
dem k obrovskému tlaku na cenu se vy-
. \PitEBI‘IS
predchozim 1étum zvysil. Na druhou  [ALAL=8
. ; . . ™ s i el ST
stranu je nabidka tuzemskych i dovaze- o e
Vysledkem byv4 vic Skody nez uzitku.
aq skl K
kdo zohlednuje cenu, i ten, kdo md na prv- et LS ey i Kontakty na projektanty najdete
nim misté kvalitu,” mini Miroslav Hojda. 5 o
4
TR TR L et s zor mlzete hledat pfes seznamy firem
oV & ’
trh ¢as od ¢asu pronikaji méné kvalitni = jako je www.topkontakt.cz. Zkusit lze
vyrobky, zejména z Polska, je to zndmo
ptavka.cz. Seznamy firem a femeslnikt
Petr Picmaus. Podle Miroslava Hojdy by vajt mivaji téZ obecni ufady, a to i na svych
nejvetsi odchylky skute¢nosti od uvadénych

vebni dozor a dodavatel. Vétsi jistota je st e
skyt méné kvalitnich materidlt oproti
m‘gmz,.qmwﬂ'
nych produktu tak Sirokd, Ze si vybere ten,
o g e na www.ckait.cz. Stavebni firmu ¢i do-
Lze se ridit i zem{ ptvodu. ,,Na Cesky
i poptdvkové servery jako www.aaapo-
naptiklad o sddrokartonu a oknech,“ ¥ika
webech. Stavebni zdkon a souvisejici
hodnot u plechovych vyrobk, stiesnich félif

; VY — vyhldsky najdete na portal.gov.cz nebo
a asfaltovych pdst. ook www.zakonyprolidi.cz. Obsahy norem
Kvalitni materidly mivaji certifikity artreloial eosal jsou placené, registrovani uzivatelé se
) 2 LY

od statni zkusebny ¢i nezdvislych posuzova- ;égﬁ- /z-‘iﬁ:;:h wwsws= K 1im mohou dostat pfes stranky jako
A pik. Kt ket w3 2OV  ias . s 71t .7
telt. Podle Patrika Tichého Ize v Cesku nara- il P et e e csnonline.unmz.cz, k nahlédnuti byvajf

zit i na zahrani¢ni vyrobky bez certifikati, T

e
= mn:“ aca tocice TRRTEE

ivtechnickych knihovnach.
nebo je maji stanovené podle mék¢ich kritérii.
[ kdyZjsoulevné, vyhnéte se jim. Je-linama- CERTIFIKAT

ZPUSOB A CAS STAVENI
teridl zaruka, zjistéte si, Ceho se tyka. Svybeé-

Nezavisle si Ize ovéfit kvalitu domu mimo

Doba kvalitni stavby se odviji od zvolenych
rem pomuZe i ndvstéva veletrhu ¢ivétsithoob-  jiné i pomoci sluzby inspekce nemovitosti,  technologii a nutnych pfestavek. Tfeba mon-
chodu. Potvrzenim kvality jsou také ocenéni ~ ktera se pouziva hlavné pfi realitnich tovany diim postavite rychleji nez zdény. At
ze stavebnich soutézi. Vicena strandch44-45. ~ obchodech. Nemopas vyberete jakékoliv materidly, neni dobré tla- —>
VINZERCE
.
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stavba

NOVEHO

Kdyz si nechate postavit pasivni dam,
ziskate nejen bydleni s nizkymi naklady
na provoz. VedlejSim efektem je velmi
kvalitni stavba. ProtozZe aby pasivni
ddm fungoval, musi byt precizné
postaveny. Na pasivni domy Ize jako

v minulych letech i letos ziskat dotaci

v programu Nova Zelena usporam,
prijem zadosti zac¢ina 15. kvétna

a kon¢i 31. fijna nebo dfiv pfi vy&erpani
penéz. Pro rodinné domy stat vy€lenil
600 miliond korun. Na diim s mérnou
ro¢ni potfebou tepla na vytapéni do

20 kWh/m?2.rok Ize dostat 350 tisic
korun, na jesté uspornéjsi stavbu do
15 kWh/m?2.rok je dotace 500 tisic
korun.

U novostaveb bude podpora

i na instalaci solarnich kolektort. Kdyz
maji slouzit jen na ohrev vody, je to 35
tisic korun, na ohfev vody a pfitapéni
50 tisic korun. Dalsi dotace v programu
jsou na zateplovani, vyménu oken,
vymeénu neekologického vytapéni

za ekologické ¢&i na instalaci nuceného
vétrani s rekuperaci ve starSich
domech. Vice na
www.novazelenausporam.cz

¢it na pilu. ,,Varuji pred firmami, které slibuji
rychlostavbu. Stejné jako stavebniky pred tla-
kem na firmu, aby stavéla rychle. Rychlost
vzdy néco stoji, v penézich, kvalité, pouzitych
technologiich. A pokazdé je tfeba vazit, zda
to md smysl,“ {kd Petr Picmaus. Tfeba dum
zdény mokrou cestou je po dokonc¢eni hrubé
stavby lepsi nechat par meésict vyschnout.
VeétSinou se to deld pres zimu, kdy jsou ome-
zené podminky pro stavbu, pfi teplotach pod
pét stupnii se nemd pracovat s betonem ¢i mal-
tou. Stavba se nechdvd takzvané vymrznout.
Dtm se d4 dodélat hned, ale mtze to mit vliv
na trvanlivost omitek ¢i vlhkost v interiéru.
U dievostaveb takova pfestdvka neni nutnd.

"

VETSI JISTOTA Pasivni dim zaruéuje vy3$si

kvalitu nez ten bézny.-3AE, Novatop

Ale je lep$i pracovat s dostate¢né vyschlym
dfevem. Delsi zivotnost je mozné Cekat pri
pouziti odolnéjsiho dfeva, nez je smrk ¢i bo-
rovice, tfeba modiinu nebo teaku.

REKLAMACE A PLATBA ZA PRACE
Kdyzje problém s materidlem ¢iSpatnou praci,
ukdze se, nakolik jste meli dobrou ruku pri
vybéru firmy. A i jak kvalitni mdte smlouvu.
Zde je totiz velky prostor pro nepoctivé stavi-
tele. ,,Kvalitni firmu déld mimo jiné i ptistup,
rychlost a zpusob feSeni reklamaci,” hodnoti
Miroslav Hojda. Lepsi je neobjednavat praci
uzndmych, hire se reklamuje.

Petr Picmaus radi do smlouvy podrobné
popsat pozadovanou kvalitu a tim predejit
sportum, co je a neni reklamace. Pti rekla-
macich se nesoustfedte jen na vétsi problé-
my, Miroslav Hojda doporucuje jit do detailt.
Reklamujte hned béhem stavby. ,,Je nutné
prizvat odbornika k nezavislému posouze-
ni a vypracovani posudku a na zdkladé toho
se domahat ndpravy. Doporucuji nekvalitni
préci neprevzit a nehradit faktury. Jakmile
zaplatite, je t€z${ vSe fesit,“ varuje architekt
Tichy. Materidly se reklamujiu stavebni firmy,
ktera reklamaci postupuje dodavateli a ten
pak vyrobci.

KONTROLA HOTOVE STAVBY

Stavba se md kontrolovat a fotit prubézné.
Nakonciseuzddzkontrolovat hlavné jen to, co
je vidét. Nezdvisld kontrola neni nutnd. Maze
tovSak byt tfeba k cerpanidotace. Anebo kdyz
se vyskytnou potiZe. , Pfi sporu nezbyva nez
prizvat ke kontrole soudniho znalce. Nejlépe
vybraného zptisobem, na némz se dohodnou
obé strany, aby posudek nebyl zpochybriovan
pro podjatost. Plati totiz pravidlo, Ze co zna-
lec, to jiny posudek,“ fikd Petr Picmaus. Také
se predem dohodnéte, Ze vysledny posudek
budou obé strany akceptovat.

Chcete-li vSak mit jeSté vétsi jistotu, Ze
dim je dobfe postaveny, muizete si pfizvat
nezavislého experta — stavebniho odbornika,
projektanta ¢i energetického experta. Vyuzit
1ze isluzbu inspekce nemovitosti, kterd se po-
uziva pfirealitnich obchodech. @

filip.grygera@mfdnes.cz

ZKUSENOSTI

€O POKAZI REMESLNiCI

» Obecné potize — nedodrzeni ter-
mind, rozpada se harmonogram
praci; nekoordinovana prace —
néco vybetonuji, pak to rozkopava-
ji; Sizeni na materialu a v nejasnych
fakturach; nespolehlivost a neko-
munikace pfi problémech

» Zaklady — zabetonovani promack-
nuté trubky odpadu

» Zdi - tvarnice délené kladivem, vel-
ké mezery vycpané maltou; zed po-
stavend jinde; nedodrZeni pravych
Uhld; draha tepelné izolaéni omitka
na pri¢kach; praskajici omitky kvuli
praci v mrazech; sadrokartonari
zazdi elektrické vyvody; podhledy
v rliznych vySkach; Spatné pouzité
tmely, plesnivi a nedrzi

» Stfecha - malo izolace; okapy
nemaji spad; dily plechové stfechy
moc velké a misto svart tmelené

» Elektroinstalace - kabely Sikmo
zdmi; Spatné zapojené vypinace

» Voda - prehozeny privod studené
a teplé vody, baterie obracené, tep-
la voda ve splachovadle

» Potrubi a hadice — klikaté se vy-
hyba odstranitelnym prekazkam;
na viditelnych mistech a pfitom
osklivé; vede jinudy, nez melo; ne-
vhodné hadice netésni; pfi jinych
pracich provrtané; Spatné spojené

» Obklady - Siroké, nepravidelné
a Spatné vytmelené spary; rliz-
né vysoké obklady, fezané &asti
na oc¢ich; drahé dekorativni obklady
schované za sprchovym koutem

» Podlaha - svazuje se, je kfiva;
Spatny rozmér krytiny, jiné listy;
povrch vysoko, nelze otvirat dvere

» Dvere - zarubné nakfivo; otlu¢ené
dvere; nevejdou se do otvoru; jiné
kovani nebo na opacéné strané

» Okna - jiné rozméry nez objedna-
né; instalace netésna a bez dobré
tepelné izolace; nekvalitni ramy;
parapety se svazuji ke zdi

» Drevo - neni vyschlé, tramy pras-
kaji, mezi prkny velké mezery
» Schody - nevejdou se na misto

» Vytapéni-rozmisténi téles od oka,
krbova vloZka se nevejde do otvoru

» Sanita - vana jinde nez privod
pro baterii; umyvadlo moc nizko;
otvirani sprchového koutu opaéné;
sprchovy kout na vysokém soklu

» Terasy a venkovni schody — moc
Sikmé; sklon k domu



