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Chtéli jste nebo se chystate
zacCit stavet? Na vetsine
uzemi republiky jsou
predpisy ustalené. Ale

v Praze se vas v rozmezi
nékolika mésict mohla ¢i
mohou tykat ¢tyri rozdilna
pravidla. PriCinou jsou
motanice kolem Prazskych
stavebnich predpisd. Snazili
jsme se klubko rozmotat

a stavebniklim poradit, jak
postupovat.

text Filip Grygera
foto Profimedia.cz

o se stavebnich predpisu tyce,

hlavni mésto je stat ve stdte.

Je to déno tradici. Prvni sa-

mostatny stavebni rad meéla

Praha uz v roce 1815, a kdyz
se teprve v roce 1833 zavedl celorepublikovy
predpis, ten prazsky zustal v platnosti. Jen
vletech 1949-1979 byla v celé republice jedna
uprava, pak se Praha opét odlisila.

V poslednich desetiletichiv Praze platice-
lostdtni stavebni zdkon, ale mésto ma vlastni
provddéci upravu. ,,Praha m4 ve stavebnim
zakoné zmocnéni vydat takovy predpis a pro
kwvalitu prazské architektury a urbanismu je
dobré tohoto zmocnéni vyuzit,” vysvétluje
Petra Hrubd, mluv¢i prazského magistra-
tu. Misto celorepublikovych vyhldsek méla
Praha do loniského podzimu jednu vlastni
vyhldsku z roku 1999. Pak ji vSak nahradila
takzvanymi Prazskymistavebnimi predpisy.
A ty se ukdzaly jako problematické.

NaPrazskych stavebnich predpisech pracoval
tym z Institutu planovani a rozvoje hlavniho
meésta Prahy pod vedenim renomovaného
architekta Pavla Hnili¢ky asi dva roky. Za-
mér byl pribliZit zastarald prazskd pravidla
vyspélym evropskym méstiim. Autofi se
snazili 1épe upravit opomijené urbanistickeé
vztahy. ,,Prazské stavebni predpisy se po se-
dmdesdtiletech vracik tradi¢nim ndstrojim,
které znovuumoznivystavbu ¢tvrti, jako jsou
Vinohrady nebo Dejvice. Ty totiz podle do-
savadniho predpisu nebylo mozné realizo-
vat,“ vysvétlil architekt Pavel Hnilicka vloni
na podzim, kdy jesté pracoval pro hlavni
mesto. Pozdéji ze své funkce odstoupil.
Praha se podle Hnilicky vratila k ovére-
nym pojmum, jako je uli¢ni nebo stavebni
¢dra, které budou muset stavebnici respek-
tovat. ,,Napriklad stavebni ¢dra nové chrani
nezastavéné vnitrobloky afes$ivztah zdstavby
k vefejnym prostranstvim. Uli¢n{ ¢dra zase




CO S UPRAVOU BYLO
A CO SE CHYSTA

CO SE PRAZSKYM STAVEBNIM PREDPISUM VYTYKA

A CO ODBORNICI HODNOTi KLADNE:

KRITIKA pomijeji pravidla pro pamatkovou re-

d pisy

apracovat pripominky uradu i ve-
fejnosti a privést novelu k tomu, aby mohla
co nejdrive zacit platit. Za redlny termin Pra-
ha nyni povazuje 1. leden 2016 (vice na strané
33). Ladislav Bukovsky, autorizovany inZenyr
aznalec, je vSak pesimistictéjsi, predpokldda
délku pripravy nejméné na rok a pul.

neshoda v terminologii s celostatné
platnymi pfedpisy

néktera pravidla neodpovidaji normam,
jez projektanti maji dodrzovat

snizeni vySky druhé a dalsi obytné
mistnosti v byt&, tedy snizeni kvality

a zhorSeni podminek uzivatelské bez-
pecnosti byt

chybi pozadavek na zabradli na scho-
distich v rodinnych domech

chybi pozadavek minimalni Sife kosého
schodistového stupné na vSech scho-
distich

pozadavek nedostate¢né vymény
vzduchu v obytnych mistnostech
pouze 15 m®hod s pravdépodobnym
nasledkem rustu plisni, podle celostat-
nich predpisu je to 25 m®hod

chybi pozadavek, aby stavebnik ne-
branil stavbou v zastaveni sousednich
pozemku

omezeni pozadavku na parkovani

v nové vystavbé az na nulové v centru
bez divodu

kdyz méstska ¢ast zpoplatni parkovaci
zény, muze to byt proti Prazskym sta-
vebnim predpistim

zru$en pozadavek na oslunéni bytt
plo$né a snizeny pozadavky na osvét-
leni bytovych a pobytovych mistnosti,
tedy vyznamné zhor$eni hygienickych
podminek uzivani staveb

z&kaz svodidel na ulicich, kde je to

z hlediska bezpec&nosti napfiklad chod-
cl nezbytné

zakaz protihlukovych stén a vall, ne-
presné nastavené limity pro hluk
pomijeji Uspory energii — dlraz

na energetickou sobésta¢nost budov,
vyuziti obnovitelnych zdroju energie,
principy udrzitelného rozvoje

zervaci a UNESCO

Ize stavét i v zaplavovém uzemi, coz je
proti vodnimu zakonu

nékteré pozadavky jsou nejednoznac-
né, malo konkretizované, coz mlize
nahravat korupci

v centru mésta omezuji vekloplo$nou
reklamu tak, Ze diky smlouvé mésta

s jednou firmou umoznily podnikat
pouze této jedné firmé

na predpisech pracovali pfevazné
architekti, bylo tam malo projektantd,
i tak je kritizuji i néktefi architekti
neproSly notifikaci u Evropské komise

OBHAJOBA

navazuji na tradi¢ni nastroje planovani
mésta, které jsou bé&zné ve vyspélych
méstech zapadni Evropy, provérené
bohatou zku$enosti a uznavané pred-
nimi odborniky z oblasti architektury,
urbanismu a krajinarstvi

pfinosnost z hlediska tvorby mésta,
feSi nékteré urbanistické vztahy, napri-
klad na rozdil od pfedchozi vyhlasky
umoznuji tvorbu novych ¢&tvrti typu
Vinohrad ¢&i Dejvic

zavadeéji regulativy urcujici prostorové
limity staveb

zavadéji nova pravidla pro odstupy
staveb od hranice pozemku

zavadeji vysSkové regulativy staveb
zavadeéji pravidla pro vymezovani ve-
fejnych prostranstvi a jejich kvalitativni
standard, podrobné se vénuiji napfiklad
uliénim stromoradim

doporucuji budovani zahusténého
mésta

pfinosem je péce o verejny a poloverej-
ny prostor

Zdroj: CKAIT, architekt Josef Smola, architekt Pavel Hniliska



PODLE CEHO SE POSTUPUJE
V CELE REPUBLICE

zéakon €. 183/2006 Sb.

0 Uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni
zéakon), nékolikrat novelizovany,
naposledy zakonem

€. 39/2015 Sb., vétsi zmény

Na uzemi Prahy tedy nastal ve stavebnictvi
pravni chaos. Na podzim prestala platit sta-
rd vyhldska a zacaly platit Prazské stavebni
predpisy. Po tfech a ptil mésicich v§ak skon-
¢ily i ty a na Prahu se doc¢asné vztahly celo-
republikové vyhldsky. Behem pouhého Ctvrt
roku se tedy pravidla dvakrdt zménila. Navic
se za nékolik mésicu ¢ekd tieti zména, az za-
¢ne platit novela Prazskych stavebnich pred-
pist. Pfi¢cemz zatim nenfjisté, kdy to nastane.

Pro Clovéka, jenz se chystd stavét ¢irekon-
struovat, to muze byt sluSna komplikace.
Zv14st kdyz na stavbu spéchd. TotéZ plati pro
zaméstnance stavebnich uradu, kterisikazdé

zakonem €. 350/2012 Sb.

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

0 obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemf
vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.

o technickych pozadavcich
na stavby, novelizovana
vyhlaskou €. 20/2012 Sb.

zmény pravidel musi nastudovat. ,,Stavebni
urady jsou nyni ve svizelné situaci, kdy ne-
veédi, podle ¢eho budou rozhodovat. To nepro-
spiva pravni jistoté vystavby v nasem hlav-
nim mésté,” podotykd Ladislav Bukovsky.
Jak by tedy méli stavebnici postupovat?
Ten, kdo si nechal nebo se chystd nechat vy-
pracovat projekt na stavbu ¢i rekonstrukei
domu nebo bytu, se mtiZze nachdzet ve ¢tyfech
ruznychsituacich. Za prvé, projekt se vypra-

PRIKLADY, CO PRINESLY
PRAZSKE STAVEBN{ PREDPISY

Vyskavé hladiny urfuji vys
budov {§ 25, 26 a 27)

tavebni Eara uréuje, kde E

| maji stat domy (§ 21-24)

NAVRAT K TRADI S
Regulativy zavedené znovu
po mnoha letech -maji podporit
tvorbu kvalitniho mésta. =

UliEni Eara vymezuje ulice, o5
namasti a blaky (§12)

s

max|3,5m

POZADAVKY NA OPLOCENI Dosud se vyzadovalo vzdy prihledné oploceni. Ted jsou
rtizna pravidla pro ploty do vefejnych prostranstvi a mezi jednotlivymi pozemky. Tam,
kde plot nenavazuje na diim, ho Ize postavit jako zidku do 1,2m ¢&i jako prahledny plot
do 2m. Tam, kde plot navazuje na ddim umistény na hrané verejného prostranstvi, Ize
stavét neprihledné oploceni, tfeba zed’ do 3,5m tak, aby vhodné doplnilo charakter
zastavby. Pro plot mezi pozemky je maximalni vyska 2m. Mozné jsou vSak i vyjimky.

covaval jeSté podle staré prazské vyhlasky.
V druhém ptipadé se projektant ¥idil Praz-
skymistavebnimi pfedpisy ve znéni platném
od fijna do poloviny ledna. Treti varianta je,
Ze se projektovalo nékdy po 16. lednu nebo
se k tomu teprve schyluje, a to podle celore-
publikovych vyhlasek. Ctvrty model je, Ze
se chystdte projektovat za nékolik meésicu.
A nenijisté, zda se to stihne jes$té za platnosti
celorepublikovych vyhldsek, nebo uz bude
platit novela Prazskych stavebnich predpist.

V prvnim piipadé je postup jednoduchy.
KdyZ ministerstvo pro mistni rozvoj zrusilo
platnost nafizeni zvaného Prazské staveb-
ni predpisy, stanovilo vyjimku na paragraf
¢islo 85. ,, Toto ustanoveni umoziuje pouzit
dokumentaci a projekt zpracovany pfed na-
bytim u¢innosti zminéného natizeni do dvou
let od nabytitc¢innosti tohoto natizeni,” rika
Veronika Varosi. Takze kdo nem4 projekt
adokumentacize stavebniho ufadu starsinez
dvaroky pfed 1. fijnem 2014, mtZe stavét po-
dle staré prazskeé vyhlasky.

ODSTUPY STAVEB A PRAVIDLA

PRO STAVBU PRI HRANICI POZEMKU
Predpis upravil uréovani odstupt

od hranice pozemku, aby mohly stavby
lépe navazovat na okolni zastavbu.
Usnadnilo se umistovani mensich staveb
a garazi pfi hranici pozemku, zaroven se
nastavily pfisné limity vysky a délky stavby
podél hranice se sousednim pozemkem.
Smyslem je stanovit pravidla tak, aby

se zabranilo stavét objemné budovy
negativné ovliviiujici sousedni pozemky.
Ale zaroven aby bylo mozné stavét rlizné
typy domt véetné tradi¢nich se zahradami
a dvory. Regulace se tyka jen hranic
pozemki v bloku, ne téch sousedicich

s vefejnymi prostranstvimi a vodnimi
plochami. Predpis stanovuje minimalni
odstup tfi metry od hranice pozemku, ale
s fadou vyjimek. Jsou to tifeba pripady, kde
by splnéni pozadavku na odstup zabranilo
dodrzet stavebni ¢aru, typicka je dostavba
proluky. Vyjimkou jsou i mista, kde je
stavét na hranici pozemku obvyklé - tfeba
zastavéné vnitrobloky v centru mésta,
tradi¢éni predméstska a vesnicka zastavba.
Nemusi se to dodrzet pfi stavbé jednoho
spole¢né reseného celku. Nebo kdyz
stavba pfi hranici pozemku nepresahuje
vySku 2,5m. Na kraji pozemku lIze stavét
ploty, ktlny nebo trfeba garaze.

maxl?.s m

Zdroj architekt Pavel Hnilicka, Prazské staveni predpisy Poznémka novelizaci se pravidla mohou zménit



Druha4 varianta, doklady prizpusobené
nyni pozastavenym Prazskym stavebnim
piedpistim, je slozitéjsi. ,,U¢innost Prazskych
stavebnich predpist trvala tfi a ptl meésice.
Pokud v tomto obdobi byla zpracovdna do-
kumentace podle nich, musi se pfepraco-
vat v souladu s vyhldskou ¢. 268/2009 Sb.,“
popisuje Veronika Vdrosi. Tedy s tou celore-
publikovou. Pficemz uklidnuje, Ze takovych
pfipadd je minimum.

Ladislav Bukovsky, ktery tlu-
mocizkusenostifady projek-
tantd, to vSak nevidi tak
jasné. ,Neexistuje jed-
notnd metodika. Sta-
vebni urady vétSinou
odmitaji povolovat
stavby podle doku-
mentace zpracova-
né podle Prazskych
stavebnich predpisa
vdobé jejich u¢innos- \

dokumentacipodle celo-
statnich predpisu. Existuji

vSak dva pravni niazory,“
fik4 Bukovsky. Nezbyvd tedy
nez zajit na stavebni urad a zeptat se,

jak postupovat. Je zndmo, zZe stavebni utady
Casto postupuji rozdilné. Kdyz se dozvite, Ze
vds Cekd cesta doporuc¢ovand ministerstvem,
dlouho nevihejte. Abyste vSe stihli, dokud
v Praze celorepublikova vyhldska plati.

U treti varianty je nutné ridit se celorepub-
likovymivyhldskami. Ale stoji za to si pospi-
$it, dokud neni schvdlend novela Prazskych
stavebnich predpisti. Ctvrty model je zatim
loterie. MtiZete-li se stavbou pockat, az bude

tia pozaduji upravenou \W CELUSTATNi

VINZERCE

KDYZ NEKDO
ZPRACOVAL DOKUMENTACI
PODLE PRAZSKYCH
~ STAVEBNICH PREDPISU,
\  MUSI JI PREDELAT PODLE

VYHLASKY.

novela v platnosti, postup bude jednoznac¢ny.
Jinak riskujete, Ze budete projekt pfepracova-
vat. Je tuvsak Sance, Ze i po novelizaci budou
Prazské stavebni predpisy umozrnovat postup
podle starsi pravni upravy, podobné jako
s tim pocital zminovany paragraf 85.
Stavebniky muze uklidnit, ze kdyz si
na prici najmou odborniky, méli by se za néj
postarat, aby vSe vyhovovalo pfedpisum.
Uklidnujici jeito, Ze rozdily mezi celo-
statnimi vvhlaskamia tou starou
prazskou nejsou moc velké.

Prikladem odlisné-
ho pristupu jednot-
livych predpist je
oploceni. Kdo chce
stavét plot, miize se
mu z toho to¢it hlava.

Stard prazskd vyhlas-

ka az na vyjimky ne-
dovolovala stavbu plott
vyssich nez dva metry.
V celostatni vyhldsce, jez
v Praze plati ted, limit neni.
Naopak Prazské stavebni predpisy
povolily rizné maximdlnivysky plotu podle
charakteru, od 1,2 az do 3,5 metru.

Jinak se upravy divaji i tfeba na umisténi
toalety. Zatimco stard prazskd vyhlaska do-
volovala umistit zdchod a koupelnu do spo-
le¢né mistnosti jen u bytll maximalné¢ se
dvéma pokoji, celostdtni vyhldska ani praz-
ské stavebni predpisy to neomezuji. Nyni to
komplikace neni, ale je otdzka, cos timudeld
novela. filip.grygera@mfdnes.cz

CO

Potvrdilo se, Zze navrh Prazskych
stavebnich predpisu a jejich novela
se musi notifikovat, tedy oznamit
Evropské komisi. To oddali mozny
zacatek jejich platnosti nejméné o tri
mésice. Notifikovat se musi vSechny
technické predpisy ¢lenskych statl
EU, coz méa pomoci zamezit vytvareni
technickych prekazek obchodu
v EU. K navrhu predpisu se b&éhem
tfimési¢ni lhaty mohou vyjadrit ostatni
¢lenskeé staty a Evropska komise.
Lhuta se pfitom muze prodlouzit
0 1-3 mésice. Hlavni mésto pak
musi pfed kone€nym schvalenim
do predpisu zapracovat pripadné
pripominky. Praha pfedpoklada, ze
prace na novele pred notifikaci by
meély zabrat osm tydnu. Planovany
harmonogram:

17. Unora 2015 — zadani novely
duben 2015 - zpracovani novely
kvéten 2015 — projednani novely

s odbory prazského magistratu,
méstskych &asti, ministerstvem
pro mistni rozvoj, méstskou policii
a verejnosti

¢erven 2015 - odeslani k notifikaci
zafi 2015 — uplynuti lhaty
pozastavenych praci kvuli notifikaci
fijen 2015 — vyhodnoceni

a zpracovani pfipominek,
predpokladané schvaleni novely
1. leden 2016 — G¢innost novely

pro nase zakazniky

&

PLYNARENSKA

Pomiizeme pfi opravach porouchanych
spotrebicu nebo jejich vyméné za nove

VyzkouSejte i celou fadu nasich dalSich vyhod,
slev a bonusu.

WWW.ppas.cz

nag

Spojeni energii i sluzeb

840 555 333




