CAST SESTA
VYVLASTNENI

§ 91
Pfesunut a oznacen jako § 157a

CAST SEDMA
STAVEBNI RAD

Hlava |

§91a

Uvodni ustanoveni

(1)  Zaméry podléhaji povoleni stavebniho tufadu s vyjimkou drobnych staveb
uvedenych v § 5 a nestavebnich zamért uvedenych v § 126 odst. 2.

(2)  Kazdy, kdo zadd 0 vydani rozhodnuti o povoleni zaméru, je povinen dbat
pozadavkt uvedenych v § 101 a byt Setrny K zajmum vlastnikli sousednich pozemkii a staveb,
za timto ucelem si muze vyzadat pfedbéznou informaci, nejsou-li mu podminky k vyuziti
uzemi a vydani rozhodnuti o povoleni zdméru znamy.

Hlava Il
Ukony pied zahajenim Fizeni

§ 92
PredbéZna informace

(1) Stavebni ufad poskytne vramci své pusobnosti Zadateli do 30 dnt piedbéznou
informaci
a) 0 podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zékladé¢ Uzemné
planovacich podkladi a izemné planovaci dokumentace,
b) 0 nezbytnosti povoleni zaméru a jeho kolaudace,
c) podle jakych hledisek bude posuzovat Zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zaméru a za
jakych predpokladi 1ze Zadosti vyhovét,
d) o dotéenych organech ve vztahu k jim predloZzenému zaméru.

(2) Zadatel v zadosti uvede konkrétni pozadavky na informaci a konkrétni udaje o svém
zameéru, zejména ucel a technické provedeni zaméru.

(3) Obsahové nalezitosti zadosti o predbéznou informaci stanovi provadéci pravni
predpis.
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§ 92a
PiedbéZna konzultace

(1) Obec miize Vramci samostatné pusobnosti poskytnout zadateli do 30 dnii
predbéznou konzultaci z hledisek

a) ptipadnych stietl jeho zameéru s planovanymi investicemi obce v dot€eném tzemi a
b) souladu s charakterem a hodnotami tizemi obce.

(2) Zadatel v zadosti uvede konkrétni pozadavky na informaci a konkrétni udaje o
svém zaméru, zejména o jeho ucelu a vzhledu.

§ 93
Vyjadfeni, koordinované vyjadieni a zavazné stanovisko dotéeného organu

(1) Zadost o vyjadfeni, koordinované vyjadfeni nebo zavazné stanovisko, jejiz piflohou
je dokumentace pro povoleni zaméru, lze podat elektronicky prostiednictvim portalu
stavebnika.

(2) Dotceny organ vyda do 30 dnt ode dne doruceni zadosti své vyjadieni, koordinované
vyjadieni nebo zavazné stanovisko k zaméru z hlediska jim chranénych vefejnych zajmu.
Tuto lhiitu mize dotéeny organ prodlouzit az o 30 dnt, jestlize je zapotiebi natidit ohledani
na misté nebo jde-li o zvlast’ slozity ptipad. O prodlouzeni této lhity vyda doteny organ
usneseni, které se pouze poznamendva do spisu, a o této skute¢nosti vyrozumi zadatele.

(3) Nevyda-li dot¢eny organ vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zavazné stanovisko
ve lhité pro jeho vydani, plati, Ze k zdméru nemd ptipominky a z hlediska jim chranénych
vetejnych zajmul se zamérem souhlasi.

(4) Vyjadfeni, koordinované vyjadfeni a zavazné stanovisko dotéeného organu,
popfipadé jejich doplnéni, musi byt uplatnéna nejpozdéji pfi Gstnim jednani, ptipadné pii
vefejném Ustnim jednani, a nebylo-li nafizeno ve lhité stanovené v oznameni o zahdjeni
fizeni. K pozdéji uplatnénému vyjadreni, koordinovanému vyjadieni nebo zavaznému
stanovisku, popiipadé jejich doplnéni, stavebni tfad ptihlédne a vypotfada je pouze tehdy,
tykaji-li se nové doplnénych podkladt pro vydani rozhodnuti o povoleni.

(5) Dotéeny organ je vazan svym piedchozim vyjadfenim, koordinovanym vyjadienim
nebo zavaznym stanoviskem. Nové vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zavazné
stanovisko mize dotéeny organ v téze véci uplatiiovat pouze na zakladé nové zjisténych a
dolozenych skute¢nosti, které nemohly byt uplatnény diive. K vyjadreni, koordinovanému
vyjadieni nebo zavaznému stanovisku ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v uzemné
planovaci dokumentaci nebo v izemnim opatteni, se neptihliZi.

§ 93a
Vyjadreni vlastnika verejné dopravni a technické infrastruktury

(1) Zadost o vyjadieni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury
Z hlediska moznosti a zpisobu napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a
bezpe¢nostnich pasem, jejiz ptilohou je vzdy dokumentace pro povoleni zaméru, lze podat
elektronicky prosttednictvim portalu stavebnika.
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(2) Zadost musi obsahovat identifikaéni tdaje Zadatele a identifikaéni udaje o zaméru.
Podrobnosti obsahu zadosti o vyjadieni vlastnika vetejné dopravni a technické infrastruktury
stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Vlastnik vetejné dopravni a technické infrastruktury vyda do 45 dnti ode dne
doruCeni zadosti vyjadieni k zdméru =z hlediska moznosti a zplisobu napojeni nebo
k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem; tato lhuta bézi ode dne
doruceni Uplné Zzadosti. Nevyda-li vlastnik vefejné dopravni a technické infrastruktury
vyjadieni v uvedené 1hité, plati, Ze k zdméru nema pfipominky a se zamérem souhlasi.

(4) Ma-li vlastnik vetejné dopravni a technické infrastruktury ziizen piistup k datovému
rozhrani portalu stavebnika, maze dorucit své vyjadieni jeho vlozenim do evidence spravnich
ukont prostiednictvim portalu stavebnika.

(5) Za vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury ¢ini tikony podle odstavcii 3
a 4 jeji spravce nebo provozovatel vrozsahu, Vvjakém plni editaéni povinnost spravce
technické infrastruktury, podle seznamu editorta digitalnich technickych map kraji vedeného
na zéklad¢ § 4d odst. 3 pism. d) zdkona o zemémetictvi.

Hlava Il
Rizeni o povoleni ziméru

Dil 1
Obecna ustanoveni o Fizeni

§ 94
Utastnici Fizeni
Ugastniky fizeni jsou pouze

a) stavebnik,
b) obec, na jejimz izemi ma byt zamér uskuteénén,
c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten, kdo ma

jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,
d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim

pozemkim muZe byt rozhodnutim 0 povoleni zdmé&ru piimo dotceno,
e) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis.

§ 95
Spolecenstvi vlastniki jednotek

Je-li stavebnikem spoledenstvi vlastnikii jednotek®®, je spoledenstvi vlastnikd jednotek
zastupcem vlastnikli jednotek, ktefi jsou ucastniky fizeni. Ustanoveni § 34 spravniho fadu
plati obdobné.

“8) § 1194 zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpisi.
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§ 96
Zadost
(1) Zadost o povoleni zaméru lze podat také elektronicky prostfednictvim portalu
stavebnika.

(2) Zadost na povoleni zaméru obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho
fadu

a) zakladni Gdaje o zadméru, jeho rozsahu a tcelu, zpusobu a dob¢ provadéni,

b) identifika¢ni tidaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma zamér uskutecnit,

c) dobu trvani u doCasné stavby, lhiitu a zpusob pro jeji odstranéni a zpusob nasledné Gpravy
uzemi,

d) udaje o nezbytnosti posouzeni vlivu zaméru na zivotni prostiedi.

(3) K zadosti stavebnik piipoji

a) dokumentaci pro povoleni zaméru zpracovanou projektantem, nestanovi-li tento zakon
jinak,

b) planovaci smlouvu, je-li uzaviena,

c) souhlas vlastnika podle § 97,

d) souhlas ucastniku fizeni se zamérem, pokud zada o vydani povoleni ve zrychleném fizeni,

e) vyjadieni, koordinované vyjadfeni, zavazna stanoviska nebo rozhodnuti dotenych
organt, jsou-li vyzadovana timto nebo jinym zdkonem,

f) vyjadfeni vlastnikii vetejné dopravni a technické infrastruktury uvedenych v digitalni
technické mapé€ Kk moznosti a zpisobu napojeni zaméru na infrastrukturu a k podminkam
dotcenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem,

g) smlouvy s piislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li
zamér vybudovani nové nebo Upravu stavajici vetejné dopravni a technické infrastruktury,

h) zavér zjistovaciho fizeni, ze zamér nepodléha posouzeni vlivii na zivotni prostiedi, byl-li
vydan,

i) navrh planu kontrolnich prohlidek,

j) dalsi podklady vyzadované jinymi pravnimi piedpisy.

(4) Je-li ptilohou Zzadosti elektronicky dokument vedeny v evidenci elektronickych
dokumentaci, mize Zadatel na tento dokument v Zadosti odkazat namisto jeho ptiloZeni.

(5) Pokud tento zakon vyzaduje, aby piilohou Zzadosti byla dokumentace pro povoleni
zaméru zpracovana projektantem, vlozi zadatel tuto dokumentaci do evidence elektronickych
dokumentaci a v zadosti na ni odkaze; odkaz lze ucinit i v ramci zadosti, kterd neni ¢inéna
prostiednictvim portalu stavebnika.

(6) Pokud neni k zadosti pfipojena tUplna dokumentace pro povoleni zaméru, stavebni
ufad do 10 dnu fizeni zastavi. Usneseni o zastaveni fizeni se dorucuje pouze stavebnikovi a
nelze se proti nému odvolat.

(7) Obsahové nalezitosti formulafe Zadosti o vydani povoleni zaméru stanovi provadéci
pravni predpis.
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§ 96a

Zavér zjistovaciho Fizeni
(1) V pfipadé zdméru, pro ktery byl vydan zdvér zjistovaciho fizeni podle jiného
pravniho predpisu®?, Ze z&mér nepodléhé posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi, stavebni tfad
overi, zda nedosSlo ke zméndm zameéru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv_na
zivotni prostiedi. Stavebni ufad zejména ovéri, zda nedoslo ke zvySeni kapacity a rozsahu
zaméru nebo ke zméné jeho technologie, fizeni provozu nebo zpisobu uzivani.

(2) Pokud stavebni afad na zakladé ovéreni podle odstavce 1 dojde k zdvéru, ze doslo ke
zménam zameéru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostfedi, vyzve
stavebnika k piedlozeni ozndmeni zdméru podle zvlastniho zdkona® . V takovém piipadé
stavebni Ufad fizeni prerusi a postupuje podle ustanoveni jiného pravniho piedpisu.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

§ 97
Souhlas vlastnika

(1) Je-li stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby, na nichz ma byt zamér uskutec¢nén,
nebo je-li opravnén k realizaci zamé&ru z prava stavby nebo ze sluzebnosti, ovéti stavebni tfad
tuto skutecnost z katastru nemovitosti. Pokud vlastnické pravo, pravo stavby nebo sluzebnosti
nelze ovéfit z katastru nemovitosti, dolozi stavebnik toto pravo ¢estnym prohlasenim.

(2) Neni-li stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby, na nichz ma byt zamér povolen,
a neni-li ani oprdvnén k realizaci zdméru z préva stavby nebo ze sluzebnosti, doklada
stavebnik souhlas vlastnika pozemku nebo stavby, ktery je zapsan v katastru nemovitosti ke
dni podani zadosti o povoleni zaméru.

(3) Souhlas musi byt vyznacen na situacnim vykresu dokumentace a musi obsahovat
jméno, piijmeni, trvalé¢ bydlist¢ a vlastnoru¢ni podpis vlastnika pozemku nebo stavby, na
nichZ ma byt zamér povolen, nebo opravnéného k realizaci zdméru z prava stavby nebo ze
sluZzebnosti.

(4) K souhlasu vlastnika pozemku nebo stavby, ktera je v podilovém spoluvlastnictvi, je
tieba souhlas dvoutfetinové vétsiny podilovych spoluvlastnikti podle vyse jejich podild; v
ptipadé bytového spoluvlastnictvi postaci pouze souhlas spolecenstvi vlastnikli jednotek, nebo
spravce, pokud spolecenstvi vlastnikd jednotek nevzniklo.

(5) Souhlas se nedoklada, je-li pro ziskani potiebnych prav k pozemku nebo stavbé pro
zamér stanoven Ucel vyvlastnéni zakonem.

50) § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist. § 45h — 451 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

51 § 6 zakona &.100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zmeén¢ nékterych souvisejicich zakont
(zékon o posuzovani vlivll na zZivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpisi.
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§ 97a

Evidence stavebnich postupt

(1) Stavebni tGfad eviduje veskeré tikony a vklada veSkeré pisemnosti do evidence
stavebnich postupti.

(2) Dotéenym organim se dorucuje prostiednictvim informacéniho systému evidence
stavebnich postupt. Pisemnost je dorucena dnem, kdy ji stavebni ufad vlozi do evidence
stavebnich postupti.

§ 98
Oznameni o zahajeni Fizeni

(1) O zahijeni fizeni stavebni ufad vyrozumi UcCastniky fizeni, dotéené organy a
projektanta. V oznameni uvede, jakym zpusobem se mohou ucastnici fizeni se zamérem
seznamit a zda, piipadné kdy bude ve véci nafizeno Ustni jednani anebo vefejné ustni jednani,
a zda bude Ustni jednani spojeno s ohledanim na misté. Oznameni o zah4jeni fizeni obsahuje
také pouceni o podminkéach pro uplatiovani namitek ucastnika fizeni, pfipadné ptfipominek
vetejnosti.

(2) Ucastnici fizeni podle § 94 pism. d) se v oznameni o zahdjeni fizeni a v dalSich
ukonech v fizeni identifikuji oznacenim pozemkd a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dot¢enych vlivem zaméru.

(3) V fizeni s velkym poctem ucastnikid*® se ozndmeni o zahajeni fizeni dorucuje
ucastnikiim fizeni podle § 94 pism. a), b) a ¢) jednotlive.

(4) U zéméru zasahujiciho do izemi n€kolika obci se oznameni o zahajeni fizeni a dalsi
ukony v fizeni oznamuji rovnéz vyvéSenim na uiednich deskach vsech téchto obci.

(5) Natidi-li stavebni tfad ustni jednani, vyrozumi tcastniky fizeni a dotéené organy o
terminu jeho konani nejméné¢ 15 dnt pfedem. Nebude-li nafizeno ustni jednani, stavebni urad
V oznameni o zahdjeni fizeni ur¢i lhltu, ktera nesmi byt krat$i nez 15 dnti, do kdy mohou
ucastnici fizeni podat namitky.

(6) V ptipadé zdméru v izemi, ve kterém nebyl vydan uzemni plan obce, a zaméra EIA
nafidi stavebni ufad vzdy vefejné Ustni jednini. Konani vetejného tustniho jednani se
oznamuje vefejnou vyhlaSkou a miZze byt stanoveno nejdiive po uplynuti 30 dnii ode dne
doruceni vefejnou vyhlaSkou; po tuto dobu stavebni ufad umoZni kazdému nahlédnout do
podkladii pro vydéani rozhodnuti.

(7) Pokud nastane skutecnost podle spravniho fadu, ktera zaklada povinnost ustanovit
opatrovnika c¢astnikovi fizeni, stavebni Gifad opatrovnika ustanovi do 30 dnti ode dne, kdy se
o této skutecnosti dozvi.

CELEX: 3201110092, 32014L0052

§ 99
Ptesunut a oznacen jako § 96a

“9) § 144 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdg&jsich predpisii.
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§ 100
Namitky ucastnika Fizeni

(1) Namitky ucastnikti fizeni musi byt uplatnény nejpozdé&ji pfi stnim jednani, piipadné
pii vefejném ustnim jednani, a nebylo-li nafizeno ve lhité stanovené v oznameni o zahajeni
fizeni. K pozd¢ji uplatnénym namitkdm stavebni ufad ptihlédne a vyporada je pouze tehdy,
tykaji-li se nové doplnénych podkladi pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit namitku
diive.

(2) Ucastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky procesni povahy; namitky vécné povahy
pouze Vv rozsahu uvedeném v odstavci 3.

(3) Obec jako ucastnik Fizeni mize uplatiovat namitku pouze v rozsahu své samostatné
pasobnosti. Utastnik fizeni podle § 94 pism. c) a d) se mize uplatiiovat namitku pouze v
rozsahu piimého dotéeni svych vlastnickych nebo jinych vécnych prav k pozemku nebo
stavbé na ném. Ucastnik fizeni podle § 94 pism. e) se mize vyjadiit k zaméru pouze v
rozsahu, v jakém se projednavany zamére dotykéa jeho predmétu Ginnosti. Ucastnik fizeni je
povinen Vv namitce uvést skutecnosti, které zakladaji jeho postaveni jako ucastnika fizeni a
divody podani namitky.

(4) V pripadé namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych
vécenych prav stavebni ufad fizeni ptferusi a vyzve Ucastnika fizeni, ktery takovou ndmitku
uplatnil, aby ji uplatnil ve stanovené lhité u soudu.

(5) Pokud ve stanovené 1huté neni zahajeno soudni fizeni ve véci existence nebo rozsahu
vlastnickych nebo jinych vécnych prav, stavebni ufad posoudi, zda je namitka odivodnéna
zpusobem zakladajicim pochybnost o existenci nebo rozsahu vlastnického nebo jiného
vécného prava. V piipadé divodné namitky stavebni ufad fizeni zastavi. K namitce, kterd neni
odliivodnéna zpisobem zakladdajicim pochybnost o existenci nebo rozsahu vlastnického nebo
jiného vécného préava se nepftihlizi.

§ 100a
PFipominky vefejnosti

Je-1i nafizeno vetejné Ustni jednani, mizZe kazdy uplatnit pfipominky, a to nejpozdéji na
tomto jednani. K pozdéji uplatnénym ptipominkdm stavebni ufad pfihlédne a vyhodnoti je
pouze tehdy, tykaji-li se nové doplnénych podkladii pro rozhodnuti, k nimZ nebylo mozné
uplatnit ptipominku dfive.

§ 101
Posuzovani zaméru

(1) Stavebni Gfad v fizeni posuzuje, zda je zamér v souladu S
a) izemné planovaci dokumentaci a vymezenim zastavéného tizemi,

b) cili a ukoly tzemniho planovani, zejména S charakterem uzemi a S pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi,

C) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi,

d) pozadavky jinych zakond chranicich dotéené vetejné zajmy, K jejichz posouzeni je
ptisluSny stavebni ufad,
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e) vyjadienimi, koordinovanym vyjadfenim, zavaznymi stanovisky nebo rozhodnutimi
dotéenych organti podle jinych pravnich ptedpisti nebo tohoto zdkona anebo S vysledkem
feSeni rozport,

f) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zptsobu
napojeni nebo podminkdm dotcenych ochrannych nebo bezpecnostnich pasem; existenci siti
si stavebni urad ovéri z digitalni technické mapy, a

g) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastnikt fizeni.
(2) Neni-li zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v odstavci 1, stavebni tfad Zadost

o vydani povoleni rozhodnutim zamitne, nelze-li soulad s pozadavky zajistit stanovenim
podminek Vv rozhodnuti o povoleni zdméru.

§ 102
Lhiita pro vydani rozhodnuti

(1) Stavebni Giad rozhodne o zadosti nejpozdéji do
a) 40 dnt od zahajeni fizeni v ptipadé jednoduché stavby,
b) 60 dni od zahajeni tizeni v ostatnich pfipadech.
(2) Lhity podle odstavece 1 muze stavebni ufad pted jejich uplynutim usnesenim
prodlouzit a) az o 30 dnu, nebo
b) az 0 60 dna v fizeni s velkym poc¢tem ucastniki, v fizeni o povoleni zaméru EIA, je-li tfeba
dorucovat vefejnou vyhlaskou osobam, jimZ se prokazatelné nedafi dorucovat, nebo je-li
tieba dorucovat do ciziny.

(3) V piipad¢ vyhrazenych staveb a Vv ptipadé zaméri EIA, o kterych je vedeno ftizeni
s velkym poctem ucastnikli, mize stavebni Gfad v odivodnénych ptipadech prodlouzit lhitu
opakovang¢.

(3) V usneseni o prodlouzeni lhity stavebni Ufad uvede, z jakych divodd nelze
rozhodnout ve lhitach podle odstavce 1; toto usneseni stavebni Ufad poznamena pouze do
spisu a vyrozumi o prodlouzeni lhiity pouze stavebnika.

(4) Lhuta pro vydani rozhodnuti se v pfipadé pteruseni fizeni z divodd vad zadosti
prerusuje a za¢ne znovu bézet od pocatku po jejich odstranéni.

(5) Ustanoveni § 71 odst. 3 spravniho fadu se nepouZije.

§ 102a
Zména prislusnosti v pripadé necinnosti

(1) Nevyda-li obecni stavebni ufad rozhodnuti o povoleni ve 1htté podle § 102, rozhodne
namisto ne¢inného obecniho stavebniho ufadu nadfizeny krajsky stavebni tiad.

(2) Obecni stavebni ufad neprodlené po uplynuti lhity podle § 102 preda spis se svym
stanoviskem krajskému stavebnimu Gfadu a vyrozumi o tom ucastniky fizeni.

(3) Nadrizeny krajsky stavebni Gfad vyda rozhodnuti o povoleni ve 1hiité podle § 102.
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§ 103
Rozhodnuti o povoleni

(1) V rozhodnuti zaméru stavebni ufad schvali zamér, vymezi pozemky pro jeho
realizaci, piipadné stanovi podminky pro déleni nebo scelovani pozemku a stanovi podminky
pro jeho umisténi a provedeni a podminky zajistujici komplexnost, vécnou a c¢asovou
koordinaci zameéru, a pokud je to tieba, i pro jeho uzivani. Soucasné stanovi podminky,
kterymi bude zabezpeCeno dodrzovani pozadavki podle § 101, zejména podminky k
zabezpeCeni ochrany vefejnych zajmut, dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu, popiipadé
technickych norem, a pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu.

(2) Po nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni stavebni uiad zasle stavebnikovi jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikac¢ni tidaje
o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem.

(3) Rozhodnuti o povoleni se dorucuje podle § 98 odst. 3. Soucasné se o vydani
rozhodnuti o povoleni vyrozumi projektant.

(4) Obsahové¢ nalezitosti jednotlivych druhd povoleni stanovi provadéci pravni piedpis.

§ 103a
Rozhodnuti o povoleni stavby nebo zaFizeni
(1) Rozhodnuti o povoleni stavby nebo zatfizeni nevyzaduji drobné stavby uvedené v § 5.

(2) Rozhodnuti o povoleni stavby nebo zafizeni kromé obecnych nalezitosti uvedenych v
§ 103 dale obsahuje

a) druh a ucel povolované stavby,

b) katastralni izemi a parcelni Cisla a druh pozemkt podle katastru nemovitosti, na nichz
se stavba umist’uje,

¢) umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb,

d) urceni prostorového feseni stavby, zejména pidorysnou velikost, maximalni vysku a
tvar a zakladni udaje o jeji kapacité,
e) podminky pro povoleni stavby,

f) vymezeni izemi dotéeného vlivem stavby.

(3) Stavebni tfad v povoleni podle okolnosti stanovi také
a) U do casné stavby dobu trvani, lhitu a zptisob pro jeji odstranéni a zpusob nasledné
upravy uzemi,
b) u jednoduché stavby ucel uzivani a piipadné dalsi podminky uzivani,
¢) opatfeni na sousednim pozemku z diivodu realizace stavby,
d) faze vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby.

(4) K ovéteni funkénosti zaméeru mize stavebni Gfad zéroven s povolenim ulozit po dobu
1 roku provedeni zkuSebniho provozu.
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§ 104
Zrychlené rizeni

(1) Stavebni utad rozhodne o povoleni jednoduché stavby Vv obci, ktera ma vydan tizemni
plan, ve zrychlenim fizeni, pokud stavba spliuje pozadavky uvedené v § 101 a stavebnik
podal bezvadnou zadost, véetné ptiloh, a dolozil souhlasy v§ech ucastnikl fizeni se zamérem.

(2) Ve zrychleném fizeni vyda stavebni ufad rozhodnuti o povoleni zaméru jako prvni
ukon v fizeni.

(3) Souhlas tc¢astnika fizeni musi byt vyznacen na situa¢nim vykresu dokumentace a
musi obsahovat jméno, pfijmeni, bydlisté a vlastnoruc¢ni podpis Gcastnika fizeni.

(4) Rozhodnuti o povoleni zdméru vydané ve zrychleném fizeni se zvetejiiuje na Gfedni
desce stavebniho Gfadu po dobu 15 dnti ode dne vydani.

(5) Pokud nejsou splnény podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni, staveni
urad postupuje podle ustanoveni hlavy III, s vyjimkou ustanoveni o zrychleném ftizeni.

§ 105
Ptesunut a oznacen jako § 128a

§ 106
Pfesunut a oznacen jako § 102a

§ 107
Platnost povoleni

(1) Rozhodnuti o povoleni plati 2 roky od dne pravni moci, nestanovi-li stavebni rad
v odivodnénych piipadech lhitu delsi, nejdéle vSak 5 let.

(2) Povoleni nepozbyva platnosti, jestlize provadéni zaméru bylo zahajeno v dobé jeho
platnosti. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi oznameni
stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti.

(3) Dobu platnosti povoleni muze stavebni Gfad prodlouzit na zakladé oduvodnéné
zadosti stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2
roky. Do doby platnosti povoleni se nezapocitiva doba ftizeni o prodlouzeni platnosti
povoleni.

(4) Stavebni ufad v fizeni o prodlouzeni platnosti zkouma, zda nedoslo ke zméné
podminek, za kterych bylo povoleni vydéano.

(5) Na fizeni o prodlouzeni platnosti povoleni se pouziji ustanoveni o fizeni o povoleni
zaméru primeéfené S tim, ze vefejné ustni jednani se nekond a zdvazna stanoviska a vyjadieni
dotcenych organii, namitky G¢astnikil fizeni a pfipominky vefejnosti 1ze podat ve lhité 15 dni
ode dne doruceni ozndmeni o zahajeni fizeni.

§ 107a
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Piechod povoleni

Préva a povinnosti z povoleni piechazeji na pravniho néstupce stavebnika.

§ 108
Zména a zruSeni povoleni

(1) Pravomocné povoleni 1ze zménit nebo zrusit na Zadost stavebnika nebo z moci ufedni
v fizeni o povoleni vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésného opatieni.

(2) Povoleni lze zménit na zdkladé oduvodnéné Zadosti stavebnika, vlastnika stavby,
pfipadné jiné opravnéné osoby. Navrh na zménu rozhodnuti o povoleni projedna stavebni
ufad v rozsahu této zmény. Platnost ptivodniho rozhodnuti o povoleni neni dotcena, pokud
neni soucasné na zadost stavebnika rozhodnuto o zméné jeho platnosti podle § 107.

(3) Na fizeni o zméné€ nebo zruSeni rozhodnuti o povoleni Se piiméfené pouziji
ustanoveni o fizeni o povoleni.

Dil 2
Rizeni o odvolani

§ 109

(1) Jestlize odvolaci spravni organ dojde k zavéru, ze napadené rozhonuti je v rozporu
S pravnimi predpisy nebo, ze je nespravné, napadené rozhodnuti nebo jeho cast
a) zru$i a fizeni zastavi,
b) zméni.

(2) Rozhodnuti v odvolacim fizeni vyda odvolaci spravni organ ve lhité podle § 102.
Nebude-li v této lhité rozhodnuto, odvolaci spravni organ o tom vyrozumi nadfizeny spravni
organ nejpozde¢ji do 3 dnil po uplynuti lhiity; ustanoveni § 106 se nepouzije.

(3) Na fizeni o odvolani se pfiméfen¢ pouziji ustanoveni o fizeni o povoleni zameru.

§110

(1) Pokud je odvolani podano ucastnikem fizeni, ktery udélil souhlas podle § 97 s

povolenim zaméru, odvolaci spravni organ nepiihlizi Kk ¢asti obsahu odvolani, ktera smétfuje
proti tomu, s ¢im Ucastnik fizeni souhlasil.

(2) Odvolaci spravni organ neptihlizi k ¢asti obsahu odvolani, ktera smétuje k véci, ke
které mohl odvolatel uplatnit namitku diive.

§111

Zrusen
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Dil 4

Zamér EIA

Oddil 1
Rizeni s posouzenim vlivii

§112

(1) Pokud stavebnik podé zadost o povoleni zaméru V fizeni s posouzenim vliva, provede
posouzeni vlivi zdméru na zivotni prostfedi stavebni ufad v ramci fizeni o povoleni
zéméru.? Néavrh na povoleni zaméru v fizeni s posouzenim vlivi nelze podat, jedna-li se o
zamér vyzadujici jednotné zavazné stanovisko k zasahu do pfirody a krajiny podle jiného
pravniho piedpisu® a zamér EIA, ktery miZe mit vyznamny negativni vliv na piedmst
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

(2) V fizeni s posouzenim vlivi se postupuje podle tohoto zadkona, nestanovi-li dil 4 ¢asti
sedmé hlavy III tohoto zakona nebo § 3, § 9, § 9b az 9e, § 18 zdkona o posuzovani vlivi na
zivotni prostiedi jinak.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

§ 113
Ucdastnici Fizeni
Ucdastniky fizeni s posouzenim vlivu jsou osoby uvedené v § 94.

CELEX: 3201110092, 32014L0052

§114
Zadost
(1) K Zadosti pfipoji stavebnik kromé podkladi uvedenych v § 96 odst. 2 také
dokumentaci vlivii zdméru na zivotni prostfedi‘r’?’j (déle jen ,.dokumentace EIA®).

(2) Je-li pfedmétem fizeni s posouzenim vlivii pouze Cast nebo etapa zaméru EIA
zpracovava se dokumentace EIA k celému zaméru.

(3) Pokud neni k zadosti piipojena uplna dokumentace pro povoleni zaméru nebo
dokumentace EIA, stavebni Ufad do 10 dnl fizeni zastavi. Usneseni o zastaveni fizeni se
dorucuje pouze stavebnikovi a nelze se proti nému odvolat.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

283 pism. 1) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdé&jsich predpisi.
53 P¥iloha ¢. 4 zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakoni (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist.
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§115

Zrusen

§116
Posudek

(1) Stavebni ufad zajisti zpracovani posudku o vlivu zaméru na zivotni prostiedi (dale
jen ..posudek’) osobou k tomu opravnénou podle jiného pravniho pfedpisu (dale jen

.zpracovatel posudku®), doruéi zpracovateli posudku dokumentaci EIA a stanovi mu lhitu
pro piedloZeni posudku, kterd nesmi byt del§i nez 60 dnt ode dne, kdy mu byly dorueny
podklady podle odstavce 2. Tuto lhitu mize stavebni Gfad v odivodnénych piipadech na
zadost zpracovatele posudku prodlouzit, nejdéle vSak o dalSich 20 dni.

(2) Namitky ucastnikti fizeni, vyjadieni, zavaznd stanoviska dotéenych orginu a
pfipominky vefejnosti k zaméru a dokumentaci EIA, véetné vyjadreni dotéeného statu pii
mezistatnim posuzovani, doruéi stavebni ufad bezodkladné zpracovateli posudku.

(3) Zpracovatel posudku zasle posudek stavebnimu tfadu ve stanovené lhuté. Pokud
posudek nesplituje nalezitosti stanovené jinym pravnim predpisem, stavebni ufad jej vrati do
10 pracovnich dnli ode dne obdrzeni zpracovateli posudku k doplnéni nebo piepracovani a
stanovi mu k tomu pfimétenou lhiitu; soucasné o tomto postupu vyrozumi ucastniky fizeni.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

§ 117
Pieruseni Fizeni
Stavebni ufad prerusi fizeni o povoleni zdméru EIA také
a) po dobu zpracovani posudku,
b) do doby ptedlozeni doplnéného nebo piepracovaného posudku.

§ 118
Rozhodnuti

(1) Soucasti vyroku rozhodnuti v fizeni s posouzenim vlivt jsou také podminky pro fazi
pfipravy zameéru, realizace zaméru, provozu zameéru, popiipadé podminky pro fazi ukonceni
provozu zameéru za Ucelem prevence, vylouceni, snizeni, popiipadé kompenzace negativnich
vlivil zaméru na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a podminky pro monitorovani a rozbor
vlivi zaméru na Zivotni prostiedi priméifené povaze, umisténi a rozsahu zaméru a
vyznamnosti jeho vlivill na Zivotni prostiedi; tyto podminky se vztahuji k zdméru jako celku.

(2) Soucasti odtivodnéni rozhodnuti v fizeni s posouzenim vlivu je také

a) zaveér o vyznamnych vlivech zdméru na Zivotni prostiedi,

b) vyporadani piipominek verejnosti,

¢) vyporadani vyjadieni dotCeného statu pfi mezistatnim posuzovani,.

d) popis opatieni k vylouceni, snizeni, prevenci nebo monitorovani vyznamnych
negativnich vlivil zaméru na Zivotni prostiedi.

(3) Vypotadani piipominek vefejnosti se v rozhodnuti uvede pouze v rozsahu, ve kterém
e odlisné od vyporadani obsazeného v posudku. V ostatnich ¢astech vyporadani stavebni ufad
v rozhodnuti na posudek odkaze.
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CELEX: 32011L0092, 320140052, 31992L0043

Oddil 2
Samostatné posouzeni vliva

§119

(1) Pokud stavebnik nepoda pro zamér EIA Zadost 0 povoleni zaméru s posouzenim
vlivi, piilozi k Zadosti 0 povoleni zaméru také dokumentaci EIA, posudek a zavazné
stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zdméru na zivotni prostiedi nebo rozhodnuti podle §
118, pokud byl zamér EIA prfedmétem posouzeni ve smyslu § 114 odst. 2, popiipadé navrh
kompenzacnich opatieni, vyplynou-li ze zavazného stanoviska K posouzeni vlivli provedeni
zaméru na zivotni prostiedi.

(2) Pokud doslo ke zménam zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na
.. , T POV v 7 7~ o T w58 -
yivotni prostiedi, stavebni tfad Fizeni pierusi do predloZeni zavéru zjistovaciho Fizeni® ), ze
zamér nepodléhd posouzeni vlivil, nebo nového zavazného stanoviska, nejdéle v$ak na 3 roky.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

0Oddil 3
Spole¢na ustanoveni

§ 120
Zména zaméru
V piipad€ zmény zaméru pred dokoncenim se § 119 odst. 2 pouzije obdobné.
CELEX: 32011L0092, 32014L0052

§ 121
ProdlouZeni platnosti povoleni

Platnost povoleni zdméru lze prodlouzit, jen pokud nedo$lo ke zméndm podminek v
dotéeném tizemi nebo poznatkli a metod posuzovani, v jejichZz disledku by zamér mohl mit
dosud neposouzené vyznamné vlivy na zivotni prostfedi. Soucasti Zadosti 0 prodlouzeni
platnosti povoleni je popis aktualniho stavu doteného Uizemi véetné souhrnu zmén oproti
stavu v dobé€ povoleni zameéru.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

§ 122 a7z 125
ZruSeny

) § 6 a 7 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu.

14
MMR - navrh nového stavebniho zakona — proces — 28. unora 2020



Dil 6
Nestavebni zamér

§ 121a

V tizeni o povoleni nestavebniho zaméru se postupuje podle tohoto zakona, nestanovi-li

tento dil jinak.

a)
b)

c)
e)

9)

a)
b)

c)

§ 126
Zména vyuziti izemi

(1) Povoleni zmény vyuziti uzemi vyzaduji
terénni Upravy,
stanoveni dobyvaciho prostoru,
odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy,
vetejna a nevetejna pohiebiste,
Zmény druhu pozemkuxy — katastralni zakon nebo prlSObu VYUilti pOZkalole katastralni vyhlaska
pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi upravami,
upravy pozemku, které maji vliv na schopnost vsakovani vody.

(2) Povoleni zmény vyuziti izemi nevyzaduji
terénni Gpravy do 1,5 m vyiky nebo hloubky o vymé&ie do 300 m? na pozemcich, které
nemaji spolecnou hranici s vefejnou pozemni komunikaci nebo vefejnym prostranstvim,
pokud nedochazi k nakladani s odpady,
odstavné, manipula¢ni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do 300 mz, které neslouzi
pro skladovéani nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou zptisobit
zneCisténi zivotniho prostiedi,
7meé ny druhu poze mkuxy — katastralni zdkon
vyméfe do 300 m?,
terénni upravy v piirozenych korytech vodnich tokd a na pozemcich sousedicich s nimi,
jimiZ se podstatné neméni pfirozena koryta vodnich tokd,
upravy pozemk, které maji vliv na schopnost vsakovani vody, provedené na pozemku
stavby pro bydleni nebo rekreaci, které souvisi nebo podminiuji bydleni nebo rekreaci,
neslouzi ke skladovani hoflavych latek nebo vybuSnin, nejsou v rozporu s Uzemné
planovaci dokumentaci, a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po
jejich provedeni bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku stavby pro bydleni nebo
rekreaci,
plochy urcené k ni¢eni vybusnin, pokud nejsou stavbami.

kﬁxy katastralni vyhlaska

nebo zpiisobu vyuziti pozem 0

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nevztahuje na
uzemi, na kterych se prokazatelné nalézaji archeologické nalezy,
zameéry EIA,
zaméry ve zvlasté chranénych uzemich.

(4) V povoleni zmény vyuziti tzemi stavebni ufad ur¢i novy zpisob uzivani pozemku a

stanovi podminky jeho vyuziti.

(5) Rozhodnuti o povoleni zmény vyuziti tzemi kromé obecnych naleZitosti uvedenych

v § 103 dale obsahuje
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a) katastralni iizemi, parcelni ¢isla a druh pozemki podle katastru nemovitosti, jichz se
zména vyuziti tyka,

b) plosné vymezeni a urceni nového vyuziti uzemi.

§ 127
Déleni nebo scelovani pozemku

(1) Rozhodnuti o povoleni déleni nebo scelovani pozemkd muze stavebni Gfad vydat
pouze na zaklad¢ zadosti podané vSemi vlastniky vSech dotCenych pozemku, které jsou
pfedmétem povoleni.

(2) K Zzadosti o povoleni déleni nebo scelovani pozemkiu se namisto projektové
dokumentace ptiklada celkova situace v méfitku katastralni mapy, v¢etné prarcelnich Cisel se
zakreslenim pozadovaného déleni nebo scelovani pozemku s vyznacenim piistupu z vetfejné
komunikace ke vS§em pozemklm.

(3) Povoleni déleni nebo scelovani pozemku se nevyzaduje, pokud podminky pro déleni
nebo scelovani pozemkl jsou dany tizemnim planem nebo regulaénim pldnem, povolenim
nebo rozhodnutim podle jiného pravniho pfedpisu. Tuto skutecnost stavebni Gfad osvédci na
zadost podanou vSemi vlastniky vSech dotéenych pozemkd.

(4) Neni-li tfeba stanovit podminky pro déleni nebo scelovani pozemk, stavebni uiad
vyda povoleni déleni nebo scelovani pozemk jako prvni tikon stavebniho uradu v fizeni.

(5) V povoleni déleni nebo scelovani pozemku stavebni tiad stanovi podminky pro nové
rozdéleni nebo sceleni pozemkd.

(6) Povoleni d€leni nebo scelovani pozemkt plati na dobu neurcitou. Povoleni pozbyva
platnosti dnem, kdy stavebni Gifad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého
zédméru upousti. Povoleni pozbyva platnosti také dnem pravni moci nového povoleni o déleni
nebo scelovani pozemki, které ho nahrazuje.

(7) Rozhodnuti o povoleni déleni nebo scelovani pozemkli kromé obecnych nalezitosti
uvedenych v § 103 dale obsahuje

a) katastralni izemi, parcelni ¢isla a druh pozemki podle katastru nemovitosti, jichZ se
déleni nebo sceleni tyka,

b) ur¢eni novych hranic pozemki s vyznacenim pfistupu z vetejné pfistupné pozemni
komunikace ke kazdému pozemku.

§ 128
Stanoveni ochranného pasma

(1) Kochrané stavby, zafizeni nebo pozemku pfed negativnimi Gcinky okoli nebo
k ochran¢ stavby, zafizeninebo pozemku pied jejich negativnimi u¢inky lze vymezit ochranné
pasmo.

(2) Rozhodnuti o ochranném pasmu mize stavebni Gfad vydat na zakladé Zadosti nebo
Z moci ufedni. Stanovit ochranné pasmo Ize soucasn€ s povolenim zadméru nebo s povolenim
0 zméné vyuziti uzemi.
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(3) Stavebni Gfad muze podle § 140 spravniho fadu na zadost Ucastnika fizeni nebo
Z moci uiedni usnesenim spojit fizeni o stanoveni ochraného pasma s fizenim o povoleni
zameru.

(4) Rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany jsou
stanoveny jinym pravnim piedpisem nebo na jeho zaklad¢é. Vznik ochranného pasma podle
jiného pravniho piedpisu tim neni dotcen.

(5) V rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma stavebni ufad stanovi podminky pro
ochranu
a) stavby, zafizeni nebo pozemku pted negativnimi G¢inky okoli, nebo
b) okoli stavby, zafizeni nebo pozemku pted jejimi negativnimi ucinky.

(6) Rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma lze zménit nebo zrusit na zadost toho,
komu z né&j vyplyva ochrana nebo povinnost, nebo z moci tfedni, vyzaduje-li to vefejny
zajem. Z rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma miiZe stavebni Gifad na zadost toho, komu
z n¢j vyplyva povinnost, povolit ¢asové omezenou vyjimku za ucelem uskute¢néni
jednorazové ¢innosti, pokud tato ¢innost neni v rozporu s ucelem ochranného pasma.

(7) Rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma plati po dobu trvani stavby nebo zatizeni,
nestanovi-li stavebni ufad jinou lhitu.

(8) Rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma kromé¢ obecnych naleZitosti uvedenych §
103 dale obsahuje

a) oznaceni chranéné stavby, zafizeni ¢i pozemku, katastralni uzemi, parcelni ¢isla a druh
pozemku podle katastru nemovitosti, na nichz se ochranné pasmo zfizuje,

b) stanoveni zakazli nebo omezeni nékterych c¢innosti z divodd ochrany Zivota,
vefejného zdravi a zivotniho prostfedi pied negativnimi ucinky provozu primyslovych,
zemédé€lskych, dopravnich a jinych staveb nebo z divodi ochrany staveb a zafizeni pied
negativnimi vlivy okoli,

¢) dobu platnosti rozhodnuti, pokud je moZno ji pfedem stanovit.

§ 128a
Ramcové povoleni

(1) Stavebni ufad muze na zakladé zadosti stavebnika vydat ramcové povoleni v piipadé
souboru staveb v arealu jadernych zatizeni, véetné staveb souvisejicich.

(2) Pokud neni stanoveno jinak, uplatni se pro vydani rdimcového povoleni poZadavky
pro vydani povoleni. Pfi posuzovani zaméru se ochrana vefejnych zajma uplatni pouze
Vv rozsahu ramcového povoleni.

(3) Ramcovym povolenim stavebni Ufad pouze vymezi stavebni pozemek a v jeho ramci
stanovi skladbu, druh a ucel staveb a ramcové podminky pro jejich umisténi v maximélnich
nebo minimdlnich prostorovych parametrech, zejména vné&jSi padorysné a vyskoveé
ohraniceni, odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemki a sousednich staveb a napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu, limitni hodnoty pro vystupy a vystupy.

(4) Na zakladé ramcového povoleni neni mozné zamér provést. Pozadavky tohoto
zékona souvisejici s provedenim a provozem zameéru se pro ramcoveé povoleni nepouzije. Ve
zbylém rozsahu se zamér povoli rozhodnutim o povoleni zdméru, které lze vydat jen za
podminek a v souladu s rimcovym povolenim stavebniho ttadu.
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(5) Ramcové povoleni obsahuje
a) vymezeni arealu jako stavebniho pozemku,

b) udaje o katastradlnim tizemi a parcelnich ¢islech a druhu pozemkl podle katastru
nemovitosti, na nichz se soubor staveb umistuje,

¢) stanoveni skladby, druhu a ucelu staveb,

d) stanoveni minimalnich odstupovych vzdalenosti staveb umistovanych uvniti arealu
jaderného zafizeni od hranice arealu, popiipadé¢ od sousednich staveb mimo areal
jaderného zatizenti,

e) vymezeni maximdlni vymeéry zastavénych ploch pro umisténi staveb v aredlu
jaderného zafizeni a maximalni vyskové omezeni staveb uvniti arealu jaderné¢ho
zatizeni,

f) stanoveni ramcovych podminek napojeni stavby na dopravni a technickou
infrastrukturu, zejména mist napojeni a kapacit, limitnich pozadavkd na vstupy a
vystupy nezbytné pro realizaci a provoz aredlu, a to kapacitnich a ¢asovych maxim
povolenych vstupti, napiiklad vody, energie a skladovaného paliva, a kapacitnich a
¢asovych maxim povolenych vystupt, napiiklad odpadnich vod, odpadii, emisi a imisi,

g) vymezeni izemi dot¢eného vlivy stavby,
h) podle potieby stanoveni dalSich podminek pro projektovou piipravu stavby,
I) stanoveni doby platnosti,

J) u docasnych staveb stanoveni lhiity pro jejich odstranéni.

Dil 7
Zména zaméru pred dokoncenim

§ 129

(1) Zménu zaméru oproti povolenému zaméru lze realizovat jen na zakladé povoleni.
Stavebni ufad, jenZ zdmér povolil, rozhodne na zéklad¢ Zadosti stavebnika o zménu zaméru
pied dokonéenim. Zadost lze podat po nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru a
kdykoli v priibéhu realizace zdméru. Zména zdmeru spocivajici v nepodstatnych odchylkach
od ovétené projektové dokumenace podle § 64 odst. 1 pism. a), ¢) a d), pti kterych se neméni
pudorysny ani vyskovy rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se
zpusob uzivani stavby a nedochazi k negativnimu ovlivnéni pozarni bezpecnosti, se projedna
Vv kolauda¢nim fizeni.

(2) V zadosti 0 zménu zaméru pred dokoncenim stavebnik uvede popis zmén a ptipoji
dokumentaci pro povoleni zdméru s vyznafenim zamySlenych zmén a pfipoji vyjadient,
koordinované vyjadieni a zavazna stanoviska dotéenych organd v rozsahu, v jakém se zména
pfimo dotyka z4jmu chranénych jinym pravnim ptedpisem.

(3) Pokud se zména zaméru nedotyka prav Gc€astnikl fizeni, chranénych vetfejnych zajmi
a nepodléha posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, mize stavebni ufad vydat povoleni jako
prvni ukon stavebniho ufadu v fizeni.

(4) Vtizeni o zméné zaméru pied dokoncenim se postupuje podle tohoto zakona,
nestanovi-li tento dil jinak.
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Hlava XY
§ 129a

Rizeni o vyjimce z poZadavkii na vystavbu

(1) O vyjimce z pozadavki na vystavbu rozhoduje stavebni Gfad piislusny rozhodnout
ve véci. Zadost o vyjimku musi byt ¥adné odiivodnéna. Pokud Zadost neni fadné odtivodnéna,
stavebni ufad fizeni zastavi do 10 dnli ode dne jeho zah4jeni. Usneseni o zastaveni fizeni se
dorucuje pouze stavebnikovi a nelze se proti nému odvolat.

(2) Stavebni ufad muze podle § 140 spravniho fadu na pozadani Gcastnika fizeni nebo
z moci ufedni usnesenim spojit fizeni o vyjimce z pozadavki na vystavbu s fizenim o
povoleni zaméru.

(3) Zadost o vyjimku z pozadavkl na vystavbu kromé& obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu obsahuje zékladni tidaje o zdm¢éru, identifikacni Gidaje o pozemku nebo stavbe,
na nichz se md zamér uskuteCnit, uvedeni, o jakou vyjimku se z4da a jeji odivodnéni.
K zé&dosti Zadatel pfipoji vyjadieni, koordinované vyjaddieni nebo zavazna stanoviska
dotéenych organd, které héji zdjmy podle jinych pravnich ptedpisi, kterych se vyjimka tyka.

(4) Vtizeni o vyjimce z pozadavkd na vystavbu se postupuje podle tohoto zakona,
nestanovi-li tato hlava jinak. Ucastniky fizeni o vyjimce z pozadavkd na vystavbu jsou
ucastnici podle § 94 pism. a), ¢) a d).

(5) Obsahové nalezitosti formulafe zadosti o povoleni vyjimky z pozadavkd na vystavbu
stanovi provadéci pravni predpis.

Hlava Il

§ 129b
Nahrada za majetkovou ujmu

(1) Vlastnikovi pozemku, Stavby nebo zafizeni, jehoz prava k pozemku, stavbé nebo
zafizeni byla stanovenim ochranného pasma omezena a byla mu tim zplsobena majetkova
ujma, nalezi nahrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni, kterému vznikla majetkova ujma v
disledku zruSeni nebo zmény rozhodnuti o povoleni zdméru, nalezi ndhrada vynalozenych
nakladl na pfipravu zaméru v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
piipravu vystavby nebo v souvislosti se sniZzenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajiSténi
zavazku.

(4) Povinnost poskytnout nahradu za zménu v Uzemi na zakladé pisemné zadosti
vlastnika obsahujici prokazani majetkové Ujmy ma obec, kraj nebo stat, jejichz organy
rozhodnuti o povoleni zdméru zménily nebo zrusily. Nedojde-li k dohod€ o vysi nahrady,
rozhodne o jeji vysi soud.

(5) Misto penézité nahrady lze na zédkladé dohody poskytnout vlastnikovi jiny pozemek
nebo stavbu; pravo na vyrovnadni rozdilu mezi vysi penéZzité nahrady a hodnotou nahradniho
pozemku nebo stavby tim neni dotéeno.
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(6) Néhradu za omezeni prav k pozemku, stavbé nebo zatfizeni stanovenim ochranného
pasma je povinen poskytnout vlastnik stavby, pro niz bylo ochranné pasmo stanoveno.
Nedojde-1i k dohodé¢ o vysi nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.

Hlava Il
Rizeni o uzivani

§ 130
Kolaudace

(1) Stavbu, ktera vyzaduje vydani povoleni, 1ze uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho
rozhodnuti; to neplati jde-li 0 jednoduchou stavbu s vyjimkou staveb vymezenych v § 6 pism.
a), b) ac).

(2) Stavbu, ktera nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti, 1ze uzivat ihned po dokonceni, a to
pouze v souladu s povolenim stavby.

(3) Kolauda¢ni rozhodnuti vydava ten stavebni ufad, ktery vydal rozhodnuti o povoleni
stavby.

§ 131
Ucdastnici Fizeni

Ugastniky kolaudaéniho Fizeni jsou pouze stavebnik a vlastnik stavby.

§132
Zadost

(1) Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu identifika¢ni idaje stavby.

(2) K Zzadosti stavebnik pfipoji

a) dokumentaci stavby, doslo-li k odchylce od dokumentace pro povoleni stavby,

b) tdaje o poloze defini¢éniho bodu stavby, a jde-li 0 budovu®” Gdaje o adresnim mists,>

c) geometricky plan, jde-li o stavbu evidovanou v katastru nemovitosti anebo bylo-li
povoleno déleni nebo scelovani pozemkd,

d) vyjadfeni, koordinovana vyjadieni, zavazna stanoviska, rozhodnuti dotenych organt a
0sob, jsou-li vyzadovana jinym pravnim piedpisem,

e) vyhodnoceni zkousek a méfeni pfedepsanych jinymi pravnimi piedpisy,

f) vyhodnoceni zkusebniho provozu, v ptipadé jeho natizeni nebo povoleni,

g) geodetické zaméfeni stavby technické a dopravni infrastruktury,

h) prikaz energetické naroc¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim ptedpisem
406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdejsich predpist)

CELEX 32010L0031

8)

Zakon ¢.

50§ 3 odst. 1 pism. a) bod 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmeéné nekterych zakond (zakon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisi.
%) Zakon ¢. 111/2009 Sb., o zékladnich registrech, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
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§ 133
Posuzovani zadosti

(1) V kolauda¢nim fizeni stavebni ufad posoudi, zda skute¢né provedeni stavby,
piipadné jeji Casti schopné samostatného uzivani, je v souladu s povolenim. Dale posoudi
nepodstatné odchylky od ovéfené projektové dokumenace, pfi kterych se neméni pudorysny
ani vyskovy rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se zptlisob
uzivani stavby a nedochézi k negativnimu ovlivnéni pozarni bezpecnosti.

(2) V kolaudaénim fizeni stavebni ufad provede zavéreCnou kontrolni prohlidku
dokoncené stavby, je-li to nezbytné pro ovéefeni skuteCného provedeni stavby. Zavéreéna
kontrolni prohlidka musi byt provedena nejpozdéji do 30 dnli od podéani zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti stavebnimu ufadu. O terminu zavére¢né kontrolni prohlidky musi
byt G¢astnici fizeni vyrozuméni nejméné 10 dnti pifede dnem jejiho konani.

(3) Je-li k zadosti na vydani kolauda¢niho rozhodnuti pfilozen odborny posudek

autorizovaného inspektora o ovéieni souladu skutecného provedeni stavby s jejim povolenim
a jeji zpusobilosti k uzivani, stavebni ufad miaze upustit od zavérecné kontrolni prohlidky.

(4) Dojde-li b&éhem provadéni stavby ke zméné technickych norem nebo jinych
technickych predpist, posuzuje se stavba podle technickych norem nebo jinych technickych
predpist, které platily v dobé&, kdy byla projektova dokumentace ovétena stavebnim tfadem.

§134
Kolaudaéni rozhodnuti

(1) Jsou-li splnény pozadavky uvedené v § 132 a § 133, stavebni Gfad ve lhaté¢ 15 dni
ode dne provedeni zavéreéné kontrolni prohlidky vyda kolauda¢ni rozhodnuti, kterym povoli
uzivani stavby k urcenému ucelu, a je-li to zapotiebi, stanovi podminky pro jeji uzivani,
pfipadné uréi pfiméfenou lhitu k odstranéni drobnych nedostatkli skute¢ného provedeni
stavby zjisténych pifi kolaudacnim ftizeni. Pokud stavebni ufad neprovadi zavérecnou
kontrolni prohlidku, vyda kolauda¢ni rozhodnuti jako prvni tikon stavebniho Gfadu v fizeni do
15 dnil od podani navrhu. Kolauda¢ni rozhodnuti se dorucuje ucastnikiim fizeni a dotCenym
organiim.

(2) Vydat kolaudacni rozhodnuti 1ze i pro ¢ast stavby schopné samostatného uZzivani,
pokud to neohrozi bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotni prostredi.

(3) Vznikla-li realizaci stavba, kterd musi byt podle jiného zakona®” oznacena &islem,
stavebni ufad po provedeni zavérecné kontrolni prohlidky vyzve ptislusnou obec k ptidéleni
Cisla.

§ 135
Piedcasné uzivani
(1) Pfed dokoncenim stavby muze stavebni ufad povolit pfed¢asné uzivani stavby
nejdéle na dobu 1 roku, je-li stavba schopna samostatného uzivani a pokud to neohrozi
bezpecnost a zdravi osob nebo zvitat anebo Zivotni prostiedi.

%9 § 31 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi.

21
MMR - navrh nového stavebniho zakona — proces — 28. unora 2020



(2) O predcasném uzivani rozhoduje stavebni Ufad na zadost stavebnika, ve které
stavebnik dolozi, Ze nedokonCena stavba je piedCasné¢ uzivatelna. K zadosti je stavebnik
povinen ptipojit doklady podle § 132 odst. 2 v rozsahu podle charakteru stavby.

(3) Utastnikem fizeni o povoleni pied¢asného uZivani je pouze stavebnik a vlastnik
stavby. O povoleni pfedCasného uzivani stavby stavebni ufad vyrozumi zhotovitele stavby
V ptipadg¢, ze je odlisSny od stavebnika.

(4) Stavebni ufad, ktery predCasné uzivani povolil, mize stanovenou dobu pied¢asného
uzivani na zadost stavebnika v odiivodnénych piipadech rozhodnutim, které je prvnim
ukonem v fizeni, pied jejim uplynutim prodlouzit nejdéle na dobu 3 let.

§ 136
ZKkuSebni provoz

(1) Zkusebnim provozem se ovéiuje funkénost dokoncené stavby.

(2) ZkuSebni provoz stavebni ufad povoli na zadost stavebnika; k zadosti stavebnik
pripoji vyjadreni, koordinovana vyjadieni, zdvazna stanoviska dotéenych organti. Stavebni
ufad nafidi zkuSebni provoz, pokud byla tato podminka stanovena v povoleni; stavebnik je
povinen pisemné oznamit stavebnimu ufadu dokonceni stavby a pfipojit vyjadfeni,
koordinovana vyjadieni, zdvazné stanoviska dotcenych organii.

(3) V rozhodnuti o zkusebnim provozu stavebni ufad uréi dobu trvani zkuSebniho
provozu, nejdéle na dobu 1 roku, podminky pro plynuly pfechod zkusebniho provozu do
bézného uzivani a pripadné dalsi podminky podle zvlastnich pravnich piedpist. Po ukonceni
zkuSebniho provozu podé stavebnik zddost o vydéani kolauda¢niho rozhodnuti. Vyhodnoceni
vysledki zkuSebniho provozu je povinnou nalezitosti zadosti o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti.

(4) Stavebni ufad, ktery zkusebni provoz povolil, mize z moci Gfedni nebo na zadost
stavebnika rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni, prodlouzit dobu trvani zkuSebniho
provozu pied jejim uplynutim nejdéle na dobu 3 let.

(5) Ucastnikem fizeni o povoleni zkusebniho provozu je pouze stavebnik a vlastnik
stavby.

§ 137
Rekolaudace

(1) Stavbu, ktera vyzaduje vydani kolauda¢niho rozhodnuti, 1ze uzivat jen k ucelu
vymezenému v tomto rozhodnuti. Zménit povoleny ucel uzivani nebo zménit docasnou stavbu
na stavbu trvalou Ize na zadost vlastnika stavby kolaudaénim rozhodnutim, pokud takova
zména neni podminéna stavebni Gpravou zdméru vyzadujici povoleni.

(2) K zadosti o zménu ucelu uzivani vlastnik stavby piipoji dokumentaci stavby a
vyjadieni, koordinovana vyjadieni, zdvazna stanoviska dotcenych organt.
(3) Utastniky fizeni dle odstavce 1 jsou vlastnik stavby a osoby, které mohou byt zménou
V uzivani pfimo dotceny ve svych vlastnickych pravech.
(4) Jedna-li se o zménu ucelu uzivani, ktera
a) se nedotyka prav tetich osob,
b) nevyzaduje vydani integrovaného povoleni,
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€) nevyzaduje podrobnéjsi posouzeni G¢inkl na okoli,

d) nevyzaduje zkuSebni provoz, nebo

e) nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani nebo podminek k zajisténi ochrany vetejnych
z4jmu,

f) nezptisobi zménu kategorie pozarni bezpenosti stavby podle jiného pravniho piedpisu ¢ *
zékona &. 133/1985 Sb.)

)
muze stavebni Ufad vydat kolaudaéni rozhodnuti, kterym zméni Gcel uzivani nebo zméni
docasnou stavbu na stavbu trvalou, jako prvni ukon v fizeni.

(5) K zadosti o zménu ucelu uzivani podle odstavce 3 postaci piipojit dokumentaci
stavby s vyznacenim zmeén vyvolanych zménou ucelu uzivani a vyjadieni, koordinovana
vyjadieni, zavazna stanoviska dotcenych organii.

(6) Utastnikem fizeni dle odstavce 4 je vlastnik stavby.

(7) Dnem nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti se ptivodni kolaudaéni rozhodnuti
rusi.

(8) Pokud je zmeéna ucelu uzivani stavby podminéna stavebni upravou vyzadujici
povoleni, postupuje se podle § 94 a nasl.

§ 137a
Zména v uzivani stavby

(1) Drobnou stavbu Ize uZzivat jen k G¢elu uvedenému v § 5. Jednoduchou stavbu, ktera
nevyzaduje vydani kolaudac¢niho rozhodnuti, 1ze uzivat jen k ucelu vymezenému v povoleni.

(2) Zménit Gcel uzivani drobné stavby a jednoduché stavby vymezené v § 6 odst. f) a Q)
nebo jeji asti, 1ze jen na zadost vlastnika stavby rozhodnutim o zméné v uzivani stavby nebo
casti stavby, pokud takova zména neni podminéna stavebni upravou zaméru vyzadujici
povoleni.

(3) Pti povoleni zmény uzivani stavby nebo ¢asti stavby se pouzije § 137 obdobné.

§ 137b
Pasport stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovéavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V
ptipadech, kdy se dokumentace nedochovala nebo neni v néaleZitém stavu a neni pochyb, Ze
stavba byla stavebnim ufadem povolena nebo povoleni nevyzadovala, je vlastnik stavby
povinen pofidit dokumentaci stavajiciho stavu stavby (pasport stavby).

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit ucel, pro ktery byla
stavba povolena, plati, Ze stavba je urcena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym
usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby vyhovuje nékolika uceliim, mé se za to, Ze
stavba je urCena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni ufad mu natidi, aby
potidil dokumentaci stavajiciho stavu stavby. Neni-li tfeba dokumentaci potfizenou podle
odstavce 1 doplnit, zménit nebo jinak pfepracovat, stavebni Uifad ji overi.
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Hlava IV
Rizeni o odstranéni

Dil 1
Povoleni odstranéni

§ 138
(1) Odstranit stavbu, ktera
a) podléha povoleni nebo
b) obsahuje azbest,
je mozné pouze na zakladé povoleni odstranéni.

(2) Zadost o povoleni odstranéni musi kromé néleZitosti podle spravniho fadu obsahovat
zékladni tidaje o odstraniované stavbé, predpokladany termin zapoceti a ukonceni bouracich
praci a zpusob jejich provadeéni, identifikaci sousednich pozemkii a staveb nezbytnych k
provedeni bouracich praci a informaci o tom, zda jde o stavbu, v nizZ je obsazen azbest nebo
lze pfitomnost azbestu ofekavat. K zddosti musi byt pfipojena dokumentace pro odstranéni
stavby a vyjadieni, koordinovana vyjadfeni, zdvaznad stanoviska dotcenych organti, podle
jinych pravnich predpist.

(3) Utastnikem Fizeni o povoleni odstranéni je vlastnik pozemku a vlastnik stavby,
ptipadné téz dalsi osoby, jejichz vlastnicka prava k sousednimu pozemku nebo stavbé mohou
byt odstraiiovanim stavby piimo dotéena.

(4) Nejde-li o stavbu v pamatkové rezervaci, pamatkové zoné nebo o stavbu, v niz je
obsazen azbest nebo lze pfitomnost azbestu oCekavat, a zaroven se navrh nedotyka prav
tretich osob a neni tfeba stanovit podminky pro odstranéni stavby nebo podminky k zajisténi
ochrany vefejnych zajmi, stavebni ufad na zakladé uplného navrhu vyda povoleni odstranéni
jako prvni ukon stavebniho ufadu v fizeni.

(5) Jde-li o stavbu, ktera je kulturni pamatkou, postupuje se podle jiného pravniho
pfedpisu.GO)

(6) Rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

(7) Pro terénni Gpravy a zatizeni se odstavec 1 aZ 4 pouZije obdobné.

Dil 2
Narizeni odstranéni

§ 139

(1) Stavebni Gfad z moci Ufedni nafidi vlastnikovi nebo stavebnikovi stavby odstranit
stavbu, pokud
a) svym zavadnym stavem ohroZuje zivot nebo zdravi osob nebo zvitat, bezpecnost, Zivotni
prostfedi anebo majetek tfetich osob, a u niz jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho ufadu
ve stanoven¢ lhité neodstranil zavadny stav, nejde-li o kulturni pamatku,
b) je provadéna nebo byla provedena bez povoleni anebo v rozporu s nim, a stavba nebyla
dodate¢né povolena,

80 Zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisi.
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C) je provadéna nebo byla provedena na zaklad¢é povoleni podle tohoto zakona, které bylo
zruseno, a stavba nebyla dodatecné povolena,

d) nevyzaduje povoleni, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s pravnimi
predpisy,

e) se jedna o stavbu, u které uplynula stanovena doba trvani, aniz byla do skonceni této doby
podéna zadost o prodlouzeni doby trvani stavby.

(2) Ucastnikem fizeni o nafizeni odstranéni je vlastnik stavby a stavebnik (dale jen
,povinny*); ucastniky fizeni jsou téz dal$i osoby, jejichz vlastnicka prava K sousednimu
pozemku nebo stavbé mohou byt odstraniovanim stavby pifimo dotcena.

(3) O nafizeni odstranéni stavebni Gfad vyrozumi najemce bytii a nebytovych prostor
informaci umisténou na misté stavby pted provedenim odstranéni.

(4) Pro terénni upravy a zafizeni se odstavec 1 az 3 pouzije obdobné.

§ 140
Dodate¢né povoleni

(1) V oznameni o zahajeni fizeni o odstranéni stavby stavebni Gfad pouc¢i povinného o
moznosti podat ve lhité¢ 30 dnii od zahdjeni fizeni zaddost o dodatecné povoleni stavby
uvedené v § 139 odst. 1 pism. b) a c¢) nebo prodlouzeni doby trvani stavby; po dobu lhtty pro
podani zadosti o dodatecné povoleni stavby se beh lhiity pro nafizeni odstranéni stavby stavi.
V piipadé, ze ve stanovené lhuté nebude podana Zzadost o dodate¢né povoleni stavby, nelze
stavbu dodatecné povolit ani prodlouzit dobu trvani stavby.

(2) Pozada-1i povinny o dodate¢né povoleni, stavebni Gfad fizeni o odstranéni pferusi. V
fizeni o dodatecném povoleni se ustanoveni o fizeni o povoleni zdméru pouziji obdobné, s
vyjimkou § 106.

(3) Pokud nebude vydano dodatec¢né povoleni stavby stavebni tfad fizeni o dodate¢ném
povoleni zastavi a pokracuje v fizeni o odstranéni stavby; stavebni ufad oznami zahdjeni
fizeni o odstranéni stavby ostatnim ucastnikiim fizeni a stanovi lhitu pro podani namitek,
vyjadieni, koordinovanych vyjadreni, zavaznych stanovisek dotéenych organt.

(4) U staveb provedenych bez povoleni nebo v rozporu s nim podle § 139 odst. 1 pism.
b) a ¢) miZe povolit stavebni ufad dodatecné stavbu v piipad€, ze povinny v fizeni o
dodate¢ném povoleni prokaze, ze jednal v dobr¢ vire.

(5) U staveb podle § 139 odst. 1 pism. c¢) stavebni ufad pozaduje podklady pouze v
rozsahu nezbytném pro dodatecné povoleni.

(6) U staveb podle § 139 odst. 1 pism. d) stavebni ufad nenatidi odstranéni stavby, pokud
povinny poruseni pravnich predpisit dodate¢né napravil; stavebni ufad fizeni o odstranéni
stavby zastavi usnesenim.

(7) Stavbu Ize dodate¢né povolit, pokud stavebnik nebo jeji vlastnik prokaze, ze
a) neni umisténa v rozporu s cili a koly izemniho planovani, politikou tzemniho rozvoje, s
uzemné planovaci dokumentaci a s izemnim opatfenim o stavebni uzavére nebo s tzemnim
opatfenim o asanaci zemi nebo s pfedchozimi povolenimi,
b) neni provadéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni pfedpis zakazuje nebo
omezuje,
¢) neni v rozporu s pozadavky na vystavbu nebo s vefejnym zdjmem chranénym zvlastnim
pravnim pfedpisem a nevyzaduje povoleni vyjimky z pozadavkl na vystavbu,
d) uhradil ve stanovené 1huté ulozenou pokutu dle tohoto zakona.
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(8) Bude-li stavba dodate¢né povolena, stavebni Ufad fizeni o odstranéni stavby
usnesenim zastavi. Bude-li pfedmétem dodatecného povoleni rozestavénd stavba, stavebni
ufad stanovi podminky pro jeji dokonceni. Bude-li pfedmétem dodate¢ného povoleni
dokoncena stavba, mlize stavebni Gfad po ovéfeni splnéni podminek podle § 132 a § 133 na
zéadost stavebnika soucasn¢ vydat kolauda¢ni rozhodnuti, pokud stavba takové rozhodnuti
podle § 130 vyzaduje.

(9) U stavby, ktera nevyzadovala vydani povoleni, ale je provadéna nebo provedena
V rozporu s pravnimi piedpisy stavebni ufad nenafidi odstranéni stavby, pokud vlastnik
poruSeni pravnich ptedpisi dodateéné napravil; stavebni ufad fizeni o odstranéni stavby
zastavi usnesenim. Dodate¢né povoleni se nevydava.

(10) Pro terénni Gpravy a zafizeni se odstavec 1 az 8 pouzije obdobné¢.

§ 141
Provedeni odstranéni

(1) Stavebni ufad vyzve povinného k predlozeni dokumentace a vyjadieni,
koordinovanych vyjadieni, zdvaznych stanovisek pro odstranéni stavby a stanovi mu k tomu
priméfenou lhitu. Nepiredlozi-li povinny ve stanovené lhlit¢ dokumentaci pro odstranéni
stavby, stavebni ifad ji opatfi na ndklady povinného; o tom musi byt povinny poucen.

(2) V rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby stanovi stavebni ufad podminky pro
organizaci bouracich praci, pfipadné dal§i podminky, kterymi se zajisti ochrana vetejnych
z4jmu. Muze téz ulozit povinnému povinnost piedlozit navrh technologického postupu praci
pii odstrafiovani stavby, v€etné nutnych opatfeni k vylouceni, omezeni nebo ke kompenzaci
ptipadnych negativnich dasledkti na zajmy chranéné podle zdkona. Neptedlozi-li povinny ve
stanovené lhité navrh technologického postupu praci pifi odstraiovani stavby, postupuje
stavebni tfad podle véty druhé v odst. 1.

(3) Pokud je tfeba nafidit obnoveni ptedchédzejiciho stavu stavby, u které byly bez
povoleni stavebniho ufadu anebo v rozporu s nim provedeny stavebni Upravy, postupuje
stavebni tfad podle odstavcl 1 a 2 pfimétene.

(4) Jestlize o odstranéni stavby rozhodl soud, stavebni titad mlze stanovit z moci ufedni
nebo na navrh povinné osoby podminky pro odstranéni stavby; rozhodnuti, kterym se
podminky stanovi, je prvnim tkonem stavebniho ufadu v fizeni.

(5) Néklady na odstranéni nese povinny.

(6) Pro terénni upravy a zafizeni se odstavec 1 az 5 pouZije obdobn¢.

Hlava V
Mimoradné postupy

§ 142
(1) Pokud pfi vyhlaseni stavu nebezpeci, nouzového stavu, stavu ohroZeni statu nebo
vale¢ného stavu podle jiného pravniho pfedpisu anebo pii bezprostiedné hrozici zivelni
pohromé ¢i zdvazné havdrii je tfeba bezodkladné provést opatieni k odvraceni nebo zmirnéni
moznych dopadli mimotadné udalosti, 1ze se v mezich odstavci 2 az 4 odchylit od postupt
stanovenych timto zdkonem.
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(2) Opatieni na stavbach a pozemcich spocivajici podle okolnosti i v provadéni staveb,
terénnich Uprav nebo odstranovani staveb, jimiz se piedchdzi bezprosttedné hrozicim
dasledktim zivelni pohromy nebo zavazné havarie, Celi jejich t¢inkiim a zabranuje ohrozeni
zivota nebo zdravi osob, popiipad¢ jinym Skoddm, mohou byt zahajena bez ptredchoziho
povoleni podle tohoto zakona, nestanovi-li jiné pravni piedpisy jinak. Stavebnimu tGfadu vSak
musi byt neprodlené¢ oznameno, Ze jsou takova opatieni provadéna; nasledné lze postupovat
podle odstavct 3 a 4.

(3) U staveb a terénnich uprav, které je nezbytné bezodkladné provést ke zmirnéni
nebo odvraceni dopadi zivelni pohromy nebo zavazné havéarie stavby, mlize byt
a) po projednani se stavebnim ufadem upusténo od vydani povolenti,
b) po projednani se stavebnim Ufadem omezen obsah Zzadosti a jejich pfiloh na nejnutnéjsi
miru nezbytnou pro povoleni,
C) stanoveno v povoleni, ze nekteré doklady predepsané jako ptilohy k zadosti, poptipadé jiné
doklady budou ptedlozeny ve stanovené lhlit¢ dodatecné,
d) zkracena lhlita pro provedeni ukonu ucastnikli fizeni, nejvySe vSak na polovinu lhiity
stanovené timto zakonem nebo jinym pravnim piedpisem; o zkraceni lhit stavebni Gfad pouci

roMr

ucastniky fizeni v ozndmeni o zahajeni fizeni.

(4) Odvolani proti povoleni vydanému v fizeni podle odstavce 3 nema odkladny
ucinek.

(5) Jestlize se stavby nebo terénni Gpravy zni¢ené nebo poskozené zivelni pohromou
nebo zavaznou havarii mohou v souladu se jinymi pravnimi piedpisy obnovit ve shod¢ s
puvodnimi povolenimi stavebniho ufadu, postaci, Ze takové opatfeni bylo pfedem stavebnimu
ufadu oznameno. Lhita pro pisemné sdéleni stavebniho tfadu, ze proti obnoveni stavby nema
namitek, ¢ini 7 dnli. V ozndmeni se uvedou udaje o stavb€ nebo terénnich Upravach, které
maji byt obnoveny, jednoduchy technicky popis praci a osoba, ktera bude ¢innost provadet.

(6) Souhlas stavebniho ufadu podle odstavce 5 plati po dobu 12 mésicli; nepozbyva
vSak platnosti, pokud v této dobé bylo s provadénim ozndmenych praci zapocato. Lhita
zaind bézet dnem nésledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi dorucen pisemny souhlas.

(7) Dokonceni staveb a praci provedenych podle odstavcd 2, 3 a 5 je stavebnik
povinen bezodkladné oznamit stavebnimu tGfadu.

§ 143 az 145
ZruSeny

Hlava VI
Nalez

§ 146

(1) Neptedvidany archeologicky nalez nebo paleontologicky, nalez kulturné cenného
predmétu, detailu stavby nebo chranéné c¢asti pfirody je stavebnik povinen neprodlené
ozndmit stavebnimu uUfadu a zarovenl ulinit opatfeni nezbytnd k tomu, aby nélez nebyl
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poskozen nebo znicen, prace v misté nalezu prerusit a zaznamenat do stavebniho deniku Cas a
okolnosti nalezu, datum oznameni stavebnimu ufadu a popis provedenych opatieni.

(2) Stavebni urad mtize provést kontrolni prohlidku do 30 dnd od oznédmeni néalezu a
rozhodnutim vydanym na misté v dohod¢ s dotCenym organem stanovit podminky k ochrané
nalezu. Pokud nebude rozhodnuti podle véty prvni ozndmeno stavebnikovi v uvedené lhtité, je
stavebnik opravnén pokracovat ve stavebnich pracich.

(3) Na zékladé oznameni nalezu muze stavebni Ufad ve vefejném zdjmu provést nové
fizeni a vydat v dohodé s dot¢enym organem povoleni zaméru.

(4) Stavebni ufad muze podat Ministerstvu kultury podnét pro ochranu ndlezu podle
jiného pravniho piedpisu. Ministerstvo kultury do 30 dn od podani podnétu informuje
stavebni Uifad o svém postupu dle jiného pravniho ptedpisu, a ptipadné stanovi pozadavky na
zménu nebo zruseni vydaného povoleni.

(5) Stavebnik je opravnén u stavebniho ufadu uplatnit narok na ndhradu nakladu, které
mu vznikly v disledku postupu podle odstavce 3, a narok na nihradu ndkladi, které mu
vznikly v disledku postupu podle odstavce 4, u Ministerstva kultury a to ve 1haté 6 mésicti
ode dne nabyti pravni moci povoleni, na jehoz zédkladé¢ mu tyto naklady vznikly; jinak narok
na jejich ndhradu zanika.

Hlava XY
KONTROLA

§ 147
Stavebni kontrola

(1) Stavebni urady kontroluji plnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona, pravnich
predpisti vydanych k jeho provedeni a z povoleni vydanych podle tohoto zdkona.

(2) Stavebni Ufad je pifi vykonu kontroly opravnén
a) provadét kontrolni prohlidku,
b) nafizovat zakazujici opatieni,
C) nafizovat opatieni k naprave.

(3) Povéteni ke kontrole podle tohoto zédkona se vydava ve formé priikazu, jehoz vzor
stanovi provadéci pravni pfedpis. Pfi provadéni kontroly se nepostupuje podle kontrolniho
radu.

§ 148
Kontrolni prohlidka

(1) Stavebni ufad provadi kontrolni prohlidku z moci tfedni za uc¢elem zajisténi ochrany
vefejnych zajml chranénych timto zakonem.

(2) Stavebni ufad provadi kontrolni prohlidku téz na zékladé oznameni faze vystavby
podle povoleni zaméru, béhem niz zjist'uje, zda stavebnik postupuje v souladu s povolenim, a
dale zavére¢nou kontrolni prohlidku.

(3) Je-li na zaklad¢ kontrolni prohlidky zahajeno spravni fizeni, dorucuje se stejnopis

protokolu ucastnikiim fizeni a dotCenym orgdnim spolu s ozndmenim o zah4jeni fizeni nebo s
rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni.
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(4) Na vyzvu stavebniho tradu je povinen se kontrolni prohlidky zc¢astnit stavebnik, a
je-li to nezbytné, téz vlastnik stavby, projektant, zhotovitel, stavbyvedouci, 0soba
vykonavajici stavebni dozor.

(5) Stavebni tfad muze v ramci kontrolni prohlidky ustné vyzvat kontrolovanou osobu k
odstranéni zjisténych nedostatklli a stanovit ji k tomu pfiméfenou lhltu, coz zaznamena v
protokolu. Nebudou-li nedostatky odstranény ve stanovené lhité, postupuje stavebni tfad
podle § 150 nebo § 151. Vyzva obsahuje pouceni o nésledcich spojenych s neodstranénim
zjisténych nedostatki.

§ 149
Vstup na pozemek a do stavby

(1) Kontrolujici je pfi vykonu kontroly opravnén vstupovat na cizi pozemek, na stavby a
do stavby s védomim jejich vlastnikil v rozsahu potiebném pro vykonani kontroly.

(2) Uvédomeéni vlastnika nevyZaduje pisemnou formu. Kontrolujici se prokazuje
prikazem podle § 147 odst. 3.

(3) Kontrolujici mize vstoupit na pozemek nebo do stavby i bez védomi jejich vlastnika
Vv piipadé diivodného podezieni
a) na bezprostiedni ohrozeni zivota nebo zdravi osob nebo zvifat, anebo
b) na poruseni povinnosti vyplyvajicich ze zakona za podminky, Ze se kontrolujicimu
nepodaftilo vlastnika pozemku nebo stavby uvédomit.

(4) O vstupu podle odstavce 3 a jeho divodech kontrolujici musi vlastnika bez
zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

(5) Kontrolujici miize vstoupit do obydli bez souhlasu vlastnika nebo uzivatele, jen
pokud je to nezbytné pro ochranu zivota, zdravi nebo bezpecnosti osob. Pokud je obydli
uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské ¢innosti, mize kontrolujici za
ucelem kontroly vstoupit do obydli vzdy.

(6) Pokud vlastnik nebo uzZivatel pozemku nebo stavby brani vstupu kontrolujiciho nebo
pfizvané osoby, mize stavebni Gfad rozhodnutim, které je prvnim ukonem stavebniho ufadu v
fizeni, umoZnéni vstupu natidit. Odvolani proti tomuto rozhodnuti nema odkladny ucinek.

(7) Stavebni ufad mulze ulozit pofadkovou pokutu tomu, kdo zavaZznym zplsobem
ztézuje provedeni kontroly tim, ze
a) znemoznuje kontrolujicimu nebo pfizvané osobé vstup na pozemek, na stavbu nebo do
stavby, nebo
b) se na vyzvu stavebniho Gfadu nezicastni kontrolni prohlidky.

(8) Hrozi-li nebezpeci z prodleni a jde-li o néktery z diivodii podle odstavct 3 nebo 35, je
stavebni wifad opravnén si zjednat piistup na pozemek nebo do stavby. Policie Ceské
republiky poskytne stavebnimu ufadu na jeho zadost ochranu a soucinnost podle zdkona o
Policii Ceské republiky.

§ 150
Zakazujici opatieni

(1) Stavebni Gfad muze rozhodnutim zakazat
a) stavebni nebo montazni ¢innost, je-li provadéna v rozporu s timto zdkonem,
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b) odstranovani zaméru, pokud je odstraiovan v rozporu s timto zdkonem, nebo
C) uzivani zaméru, je-li uzivan v rozporu s timto zakonem.

(2) Vydani rozhodnuti mtize byt prvnim ukonem stavebniho ufadu v fizeni, odvolani
proti nému nema odkladny ucinek.

§ 151
Narizeni opati‘eni k napravé

(1) Stavebni ufad na zakladé kontrolni prohlidky mize nafidit opatieni k naprave, které
podle okolnosti spo¢iva v povinnosti

a) provést udrzovaci prace zejména v piipadé nedostatecné udrzby stavby,

b) provést nezbytné Gpravy zejména pti vyskytu hygienickych, bezpe¢nostnich, pozarnich,
provoznich nebo jinych zavad zaméru, vCetné¢ piekdzek pro bezbariérovy pfistup a
uzivani, a dale v pfipad¢, ze zamér nebo jeho uzivani ohrozuje Zivotni prostredi,
architektonické nebo archeologické hodnoty, bezpecnost nebo plynulost provozu na
pozemnich komunikacich,

C) provést nutné zabezpecovaci prace zejména v piipad€, ze jsou zamérem ohrozeny zivoty
nebo zdravi osob nebo zvifat,

d) neodkladné odstranit zamér zejména v piipadé, ze jsou zamérem ohrozeny Zivoty nebo
zdravi osob nebo zvifat, a zamé&r hrozi zficenim nebo sesuvem.

e) vyklidit stavbu v piipad¢ opatfeni podle pism. ¢) a d).

(2) Opatteni k napravé podle odstavce 1 se nafizuje vlastniku stavby nebo pozemku.
Opatteni k napravé podle odstavce 1 pism. e) se nafizuje téZ vSem osobam, které se ve stavbe
zdrzuji.

(3) V rozhodnuti o natfizeni opatieni k néprave stavebni ufad stanovi zejména rozsah,
zpusob a podminky jeho provedeni a lhtitu k jeho provedeni.

(4) Vyzaduje-li provedeni opatfeni k napravé projektovou dokumentaci nebo jiné
podklady, stavebni ufad nafidi nejdiive jejich obstarani vlastniku zdméru nebo pozemku a
stanovi lhitu k jejich predloZeni. Nesplni-li vlastnik nafizenou povinnost, obstara tyto
podklady stavebni ufad, ktery nasledné rozhodnutim uloZi vlastniku povinnost uhradit
naklady na jejich obstarani; na to stavebni ufad vlastnika pfedem pisemné upozorni.

(5) Vydani rozhodnuti mtize byt prvnim ukonem stavebniho Gfadu v fizeni, odvolani
proti nému nema odkladny Gcinek.

(6) V ptipadé¢ ustniho vyhlaSeni rozhodnuti ucini o tom stavebni ufad zaznam do
protokolu.

(7) O natizeni opatieni k naprave stavebni Grad vyrozumi najemce bytli a nebytovych
prostor informaci umisténou na misté stavby pied provedenim opatieni k naprave.

§ 152
Provedeni opatieni k napravé

(1) Hrozi-li nebezpe¢i z prodleni, zajisti provedeni nafizeného opatfeni k napravé
stavebni ufad prostfednictvim osoby, ktera je podle jiného pravniho pfedpisu opravnéna k
provedeni nafizenych praci. Této osobé muze stavebni Gfad provedeni opatieni k napravé
naridit.
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(2) Naklady na provedeni opatfeni k napravé je povinen uhradit vlastnik stavby nebo
pozemku. Nedoslo-li mezi osobou, prostiednictvim které stavebni ufad zajisStuje provedeni
nafizeného opatfeni k ndpravé, a vlastnikem k dohod€ o zaplaceni, stavebni uGfad uhradi
naklady na provedeni opatfeni k napravé a nasledné rozhodnutim ulozi vlastnikovi povinnost
uhrazené prostredky uhradit do statniho rozpoctu; v ptipadé€, ze vlastnik stavby nesplni tuto
povinnost, stavebni ufad je povinen tyto prostfedky na vlastnikovi vymahat.

§ 153
Opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé

(1) Je-li nezbytné pro provedeni nafizeného opatieni k napravé, aby vlastnik sousedniho
pozemku nebo stavby, nebo osoba, kterd ma k sousednimu pozemku nebo stavbé jiné vécné
pravo, strpéli nezbytné omezeni, a nedoslo-li mezi dot¢enymi osobami k dohod¢, stavebni
ufad mize z moci ufedni ulozit rozhodnutim opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé
pifiméfené okolnostem. Odvolani proti rozhodnuti o opatfeni na sousednim pozemku nebo
stavbé nema odkladny ucinek

(2) Stavebni tfad v rozhodnuti o opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé stanovi
také
a) ucel ulozeného opatieni,
b) jakého pozemku nebo stavby nebo jejich ¢asti se opatieni tyka,
C) vymezeni provadéné ¢innosti na sousednim pozemku nebo stavbé a
d) podminky omezeni, zejména ¢asové rozmezi provadéni ¢innosti.

(3) Pti postupu podle ulozeného opatieni na sousednim pozemku nebo stavbe, je kazdy
povinen dbat, aby co nejméné rusil uzivani sousedniho pozemku nebo stavby a aby
provadénymi pracemi nevznikla Skoda, které je mozno zabranit. Po skonceni praci je povinen
ten, jehoz pravo bylo opatfenim na sousednim pozemku nebo stavbé zalozeno, uvést sousedni
pozemek nebo stavbu do predchoziho stavu. Nesplni-li nékterou z téchto povinnosti nebo
nedojde-li k jiné dohodé¢, postupuje se podle obecnych pravnich ptredpist o nahradé skody,
pfi¢emZ o nahradé¢ Skody rozhodne soud.

(4) Ucastnikem fizeni o opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé je ten, o jehoZ
povinnosti je fizeni vedeno, a ten, jehoZ pravo ma byt opatienim na sousednim pozemku nebo
stavbé zaloZeno nebo jehoz kondni nebo opomenuti bylo divodem pro zahdjeni fizeni o
uloZeni opatfeni. O nafizeni opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé stavebni Urad
vyrozumi najemce byt a nebytovych prostor informaci umisténou na misté stavby pred
provedenim opatieni na sousednim pozemku.

CAST DEVATA
PRESTUPKY

§ 154
Prestupky osob

(1) Prestupku se dopusti ten, kdo
a) provede zamér bez povoleni, které je podle tohoto zakona vyzadovano,
b) provede zamér v rozporu s povolenim podle tohoto zékona,

o
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d) uziva zamér vyzadujici povoleni podle § 126 bez tohoto povoleni, nebo takové uzivani
umozni jiné 0sob¢,

e) v rozporu s § 130 odst. 1 uziva stavbu bez kolauda¢niho rozhodnuti, nebo takové uzivani
umozni jiné 0sob¢,

ee) v rozporu s § 130 odst. 2 uziva nedokoncenou stavbu, nebo takové uzivani umozni jiné
osobé,

f) v rozporu s § 130 odst. 3 uziva jednoduchou stavbu bez povoleni stavebniho ufadu, nebo
takové uzivani umozni jiné osobé,

g) uziva stavbu v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim, nebo takové uzivani umozni jiné
osobé,

h) uziva jednoduchou stavbu v rozporu s povolenim stavebniho ufadu podle § 103 odst. 2, §
103 odst. 3 pism. b), nebo takové uzivani umozni jiné osob¢,

1) uziva stavbu v rozporu s povolenim piedcasného uzivani podle § 135, nebo takové uzivani
umozni jiné 0sob¢,

i) provede zkusebni provoz bez rozhodnuti podle podle § 136,

j) provede zkusebni provoz v rozporu s rozhodnutim podle § 136,

k) vrozporus § 138 odst. 1 pism. a) odstrani stavbu bez povoleni odstranéni;

kk) v rozporu s § 138 odst. 1 pism. b) odstrani stavbu bez povoleni odstranéni, nebo

I) odstrani stavbu v rozporu s povolenim odstranéni, rozhodnutim o nafizeni odstranéni
stavby nebo povolenim podle § 103 odst. 3 pism. a).

(2) Prestupku se dopusti ten, kdo porusi povinnost uloZzenou podle § 142 odst. 2 a ten,
kdo nerespektuje zakazujici opatfeni podle § 150 nebo nafizeni opatieni k napraveé § 151.

(3) Prestupku se dopusti ten, kdo provede nebo odstrani stavbu nebo terénni Gpravu v
rozporu s § 83.

(4) Za ptestupek 1ze ulozit pokutu

a) do 400 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 1 pism. ¢), d) nebo 1),

b) do 1 000 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. f), g), h), i), j), k), odstavce 2
nebo 3,

e—

d) do 1000 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. 1),

e) do 2 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. a), b) nebo e),

f) do 2000 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 1 pism. kk), nebo

g) do 4 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a) nebo b), jestlize se jedna o
zamé&r v chranéném Gzemi podle zvlasStnich pravnich pfedpisii, v ochranném pasmu, na
nezastavitelném pozemku, v nezastavéném uzemi, o zamér EIA nebo o zdmér vyzadujici
vydani integrovaného povoleni.

§ 155
Prestupky vybranych osob

(1) Zrusen

(2) Stavebnik se dopusti ptestupku tim, ze
a) porusi nékterou z povinnosti podle § 84 odst. 2, 3 nebo 4,
b) porusi nékterou z povinnosti k ochran¢ vetejnych zajmi podle § 146 odst. 1, nebo
C) porusi ohlaSovaci povinnost podle § 142 odst. 2 nebo
d) nepiedlozi pozadované doklady ve stanovené lhtté podle § 144 odst. 2 pism. b) nebo c)
nebo nesplni oznamovaci povinnost podle § 145 odst. 2.

(3) Zhotovitel se dopusti pfestupku tim, Ze
a) provede nebo odstrani stavbu v rozporu § 85 odst. 2 pism. a),
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b) porusi nékterou z povinnosti podle § 85 odst. 2 pism. b) nebo ¢) nebo odst. 3, nebo
€) vrozporus § 88 odst. 2 nevede stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé.

(4) Vlastnik stavby se dopusti prestupku tim, ze porusi n¢kterou z povinnosti podle § 89
odst. 1 pism. a) — d).

(5) Vlastnik technické infrastruktury se dopusti pfestupku tim, Ze nesplni nékterou z
povinnosti podle § 28 odst. 5 nebo § 89 odst. 3.

(6) Zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, dozor projektanta,
technicky dozor stavebnika, stavebnik, autorizovany inspektor nebo vlastnik stavby se dopusti
prestupku tim, ze v rozporu s § 90 porusi oznamovaci povinnost.

(7) Za prestupek lze ulozit pokutu

a) do 400 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 2 pism. a), ¢), d), odstavce 3 pism. c),
odstavce 4, 5 nebo 6,

b) do 1000 000 K¢, jde-li 0 ptestupek podle odstavce 3 pism. b),

c) do 2 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 2 pism. b) nebo odstavce 3 pism. a),
nebo

d) do 4 000 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 3 pism. a), jestlize se jedna o zamér v
chranéném uzemi podle zvlaStnich pravnich predpisi, v ochranném pasmu, na
nezastavitelném pozemku, v nezastavéném uzemi, o zdmér EIA nebo o zamér vyzadujici
vydani integrovaného povoleni.

§ 156
Piestupky fyzickych osob

(1) Fyzicka osoba se dopusti pfestupku tim, ze v rozporu s § 80 provadi vybrané ¢innosti
ve vystavbe bez opravnéni podle zakona €. 360/1992 Sb..

(2) Fyzicka osoba se jako stavbyvedouci dopusti pfestupku tim, ze porusi nékterou z
povinnosti podle § 86 odst. 2 nebo 3.

(3) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti piestupku tim, Ze nevykondva
fadné odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci tim, Ze porusi nékterou z povinnosti
podle § 87 odst. 2 nebo 3.

(4) Za ptestupek podle odstavcl 1 az 3 1ze ulozit pokutu do 400 000 K¢.

§ 157
Spole¢na ustanoveni

(1) Piestupky podle tohoto zakona projednava stavebni ufad piislusny podle § 11 a § 13.

(2) Stavbou se pro Ucely této €asti rozumi téZ terénni Giprava.
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CAST XY
VYVLASTNENI

§ 157a
Udely vyvlastnéni

(1) Prava k pozemkim a stavbam potiebna pro uskuteénéni vefejné prospésné stavby
nebo vefejné prospéSného opatieni 1ze odejmout nebo omezit, jde-li 0
a) vetrejn¢ prospésnou stavbu,
b) vetejne prospesné opatieni,
C) stavby a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpe¢nosti statu,
d) asanaci Gizemi.

(2) Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek
pro nezbytny pfistup, fadné uzivani stavby nebo opatieni nebo pfijezd k pozemku nebo
stavbe.

(3) Odejmuti nebo omezeni prava podle odstavce 1 se vztahuje také na plochy nezbytné
k zajisténi vystavby nebo k uskute¢néni opatieni a vytvoreni ochranného pasma.

(4) Stavebni ufad vede fizeni o vyvlastnéni podle jiného pravniho pfedpisu.47)

CAST XYZ
§ 157b

Vztah ke spravnimu radu

(1) Na postupy a fizeni se pouziji ustanoveni spravniho tadu, pokud tento zékon
nestanovi jinak.

(2) K pfezkoumani opatieni obecné povahy vydaného organy obce je piislusny krajsky
ufad. K pfezkoumani opatfeni obecné povahy vydaného organy kraje je pfisluSny Nejvyssi
stavebni Gfad, nestanovi-li tento zdkon jinak.

(3) Uzemné planovaci dokumentaci nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3
spravniho fadu.

(4) Uzemni rozvojovy plan nelze pirezkoumat v prezkumném fizeni podle spravniho
fadu.

CAST XYZZ
VYKON CINNOSTI AUTORIZOVANYCH INSPEKTORU

§ 157¢

“7) Zakon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o
vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Autorizovany inspektor vydava odborné posudky autorizovaného inspektora pro ucely
kolaudace staveb.

§ 157d

(1) Autorizovanym inspektorem jmenuje Nejvyssi stavebni Gfad fyzickou osobu, ktera

a) pozadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,

b) dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho sméru,

C) je autorizovanou osobou,

d) ma nejméné 15 let praxe v projektové ¢innosti nebo v odborném vedeni provadéni staveb
anebo na stavebnim ufadu, ma-li osvéd¢eni o zvlastni odborné zpiisobilosti podle jiného
pr avniho pf_ ed P i SU.§ 21 az 26 zékona ¢. 312/2002 Sb., o ufednicich uzemnich samospravnych celkfl)’

e) je bezuhonna,

f) prokazala pravni a odborné znalosti a zkuSenosti potfebné pro vykon funkce pii zkousce
pied odbornou komisi, jejiz ¢leny jmenuje a odvolava Nejvyssi stavebni tfad.

(2) Za splnéni podminek stanovenych v odstavci 1 pism. a), b), ¢), e) a f) a po vyjadieni
Ceské komory architektii nebo Ceské komory autorizovanych inzenyrii a techniki ¢innych ve
vystavbe (dale jen ,,Komora®) mize byt autorizovanym inspektorem vyjimecné jmenovan i
odbornik z vysoké Skoly, vyzkumného pracovisté nebo védeckého ustavu, i kdyZz nesplituje
pfedepsanou praxi.

(3) Pfi podani zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem je uchaze¢ povinen
. L oo . “Zakon & 634/2004 Sb., o’spravnich poplatcich
zaplatit spravni poplatek podle jiného pravniho predpisu Zikon & 634/2004 Sb. o sprévnich poplatcich)

(4) Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovén s pusobnosti pro celé izemi
Ceské republiky na dobu 10 let. Tato doba bude na jeho Zadost prodlouZzena bez vykonani
zkouSky nejvySe o 10 let, a to i1 opakované, jestlize autorizovany inspektor cinnost
autorizovaného inspektora prokazatelné soustavné vykonaval.

(5) Zadost o jmenovani autorizovanym inspektorem obsahuje udaje a doklady
osveédCujici splnéni podminek podle odstavce 1. Podrobnosti Zadosti stanovi provadéci pravni
ptedpis.

(6) Pti uznavani odborné kvalifikace a jiné zpusobilosti fyzické osoby postupuje
Nejvyssi stavebni Ufad podle zdkona o uznavani odborné kvalifikace. V ptipadé zjisténi
podstatného rozdilu v obsahu vzdélavani a piipravy podle zdkona o uzndvani odborné
kvalifikace se troven teoretickych a praktickych znalosti potfebnych pro vykon povolani
autorizovan¢ho inspektora oveéfuje rozdilovou zkouskou vykonanou v ceském nebo
slovenském jazyce.

§ 157e
Bezuhonnost

(1) Za bezthonnou se pro Gcely jmenovani autorizovanym inspektorem povaZzuje osoba,
a) ktera je bezuhonna a
b) které nebylo Komorou uloZeno disciplinarni opatieni ve formé& pokuty nebo pozastaveni ¢i
odnéti autorizace.

(2) Bezuhonnost podle odstavce 1 pism. a) prokaZe zadatel tim, Ze k Zadosti o jmenovani
ptipoji vypis z rejstiiku trestll ne starSi 3 mésict.

(3) Komora bezodkladné¢ uvédomi Nejvyssi stavebni Ufad o pravomocném uloZeni
disciplindrniho opatfeni autorizovanému inspektorovi.
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§ 157f

(1) Funkce autorizovaného inspektora zanika
a) smrti nebo prohldsenim za mrtvého,
b) pisemnym prohldSenim autorizovaného inspektora o ukonceni cinnosti doru¢enym
Nejvyssimu stavebnimu ufadu,
¢) uplynutim lhtty podle § 157d odst. 4, nebo
d) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena jeho svépravnost.

(2) Nejvyssi stavebni ufad rozhodne o odvolani autorizovaného inspektora,

a) jestlize pii své Cinnosti opakované nebo zdvazn¢ porusil vefejné zajmy, které mél chranit,
b) jestlize se dopustil jednani neslucitelné¢ho s postavenim autorizovaného inspektora, nebo
¢) pokud ptestal byt osobou bezuhonnou.

(3) Nejvyssi stavebni ufad miize rozhodnout o odvolani autorizovaného inspektora téz
pro jeho ne€innost trvajici déle nez 3 roky.

> . . , . ;v ’ ce . r - : Zak
(4) Cinnost autorizovaného inspektora neni Zivnosti podle jiného pravniho ptedpisu “*"

. 455/1991°Sh., o Zivnostenském podnikani o1y . ) .
c + 0 Zivnostenském podnikéni) o 1576 byt vykondvéna jako svobodné povolani.

(5) Pravnické osoby mohou se souhlasem Nejvys$siho stavebniho tGfadu vykonavat
¢innost autorizované¢ho inspektora pouze, pokud prokazi beztthonnost a zabezpeci vykon
¢innosti autorizovanym inspektorem. Pfi podéani zadosti o souhlas je zadatel povinen zaplatit
spravni poplatek podle jiného pravniho predpisu Z4kon & 634/2004 Sb., o sprivnich poplaicich) ' y/oz0ing
obchodni spolecnost, jejimiz spole¢niky jsou vyluéné autorizovani inspektofi, mize ¢innost
autorizovaného inspektora vykonavat bez souhlasu Nejvyssiho stavebniho Gfadu.

(6) Vykonavaji-li autorizovani inspektofi svobodné povolani spole¢né, upravi si
vzajemné vztahy pisemnou smlouvou. Spole¢niky spole¢nosti podle?ken & 3 6011992 55 mohou
byt vyluéné autorizovani inspektofi. Spole¢nici spolecnosti jsou povinni vykonavat povolani
pod spoleénym jménem a ve spole¢ném sidle podnikani.

(7) Pravnicka osoba prokazuje svou bezithonnost vypisem z evidence Rejstiiku trestl ne
starSim 3 mésica.

§ 157g

(1) Autorizovany inspektor vykondva svoji €innost za uplatu, kterd se sjedndva
pisemnou smlouvou, ve které miZe byt sjednana i thrada vynaloZenych néakladu.

(2) Autorizovany inspektor odpovida za Skodu zptisobenou vykonem své ¢innosti. Pred
zapocetim ¢innosti a po celou dobu jejiho trvani musi mit uzavieno pojisténi odpovédnosti za
Skodu. Na pozadani osoby, se kterou autorizovany inspektor uzavira smlouvu podle odstavce
1, je povinen sdélit vysi ¢astky, na kterou je pojistén.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych tkonech evidenci a uchovavat ji po

i .. . o o 1. Zikon ¢. 499/2004°Sb.
dobu nejméné 5 let. P tom postupuje podle jiného pravniho piedpisu “*" © $ O
archivnictvi a spisové sluzbg)

§ 157h
Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykondvat u staveb, na kterych se podilel,
podili nebo ma podilet pii jejich piipravé anebo provaddéni sdm nebo osoba jemu blizka,
kterou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
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a) piibuzny v fadé pfim¢, sourozenec, manzel nebo partner,
b) osoba, s niZ je ve vztahu

1. obchodnim jako spole¢nik spole¢nosti,

2. pracovnim nebo sluzebnim.

§ 1571
Prava a povinnosti autorizovaného inspektora

(1) Autorizovany inspektor je v rozsahu oboru, popiipadé specializace své autorizace,
opravnén vydavat odborné posudky autorizovaného inspektora. Odborny posudek
autorizovaného inspektora musi obsahovat minimaln¢
a) identifikacni tdaje stavebnika,

b) druh, Gcel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni u zmény dokoncené stavby,

¢) udaje o opravnéni provést stavbu,

d) udaje o zkusebnim provozu, pokud byl provadén, poptipad¢ o pred¢asném uzivani stavby,
e) datum ovéteni splnéni podminek vydéani odborného posudku,

f) vysledek ovéteni splnéni podminek vydani odborného posudku,

g) své jméno a prijmeni, podpis, otisk razitka autorizovaného inspektora a datum vystaveni
odborného posudku.

(2) Odborny posudek autorizovaného inspektora doklada, ze skutecné provedeni stavby
nebo jeji ¢ast schopna samostatného uzivani je v souladu s ovéfenou dokumentaci nebo jejimi
povolenymi zménami, umoziuje povoleny ucel uzivani a splituje pozadavky na vystavbu.

(3) Odborny posudek je autorizovany inspektor opravnén vydat pouze tehdy, pokud
uspesné overil splnéni podminek uvedenych v odstavei 2.

(4) Odborny posudek autorizovaného inspektora nemuize byt vydan pro stavby slouzici
ptipravé, otvirce a dobyvani lozisek, jakoz i Upravé a zuSlechtovani nerosti provadéné
V souvislosti s jejich dobyvanim, a sklady vybusnin.

(5) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho ufadu a na jeho néklad
poskytnout v rozsahu své odborné kvalifikace expertni sou¢innost.

(6) Autorizovany inspektor je povinen dbat soustavnym vzdélavanim o prohlubovani
svych odbornych a pravnich znalosti potfebnych pro fadny vykon funkce. K tomu vedle
samostatného studia vyuziva zejména vzdélavaci akce organizované Komorou a vysokymi
Skolami.

§ 157j

(1) Provadeéni ptipravy a zkousek uchazect, vedeni evidence autorizovanych inspektorti
a dal8i tkony s tim souvisejici, organizacné zajiStuje Komora. K zabezpeceni jednotného
postupu se ziizuje spole¢ny koordinacni organ schvalovany na navrh Komory NejvysSim
stavebnim Ufadem. Naklady spojené s ptipravou na zkousku a s jejim vykondnim nese
uchazec.

(2) Koordina¢ni organ na zéklad¢ povéteni Komory zajist'uje koordinacni, organizaéni a
administrativni zaleZitosti a odborné vzdélavani potfebné k jednotnému postupu pii vykonu
¢innosti autorizovanych inspektorti.

(3) Komora shromazd’uje, eviduje, aktualizuje a poskytuje informace nezbytné pro
¢innost autorizované¢ho inspektora. Na uhradu nékladii spojenych s touto cinnosti se
autorizovany inspektor kazdoro¢né podili ptispévkem ve prospéch Komory. VySe piispévku
je shodna s pfispévkem uréenym ¢leniim Komory.
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(4) Postup pii jmenovani c¢lenti koordina¢niho organu a jeho cinnost, pfipravu,
provadéni a obsah zkousek a nalezitosti a zptisob vedeni evidence autorizovanych inspektorti
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 157k

(1) Nejvyssi stavebni Ufad dozird na pifipravu ke zkouSce, na osnovy a postup pii
provadéni zkousek, na podklady pro jmenovani a odvolavani autorizovanych inspektorti, na
¢innost Komory a vykon agendy s tim souvisejici. V soucinnosti se stavebnimi urady
vykonavé téz dohled nad ¢innosti autorizovanych inspektort.

(2) Na provadéni zkousek autorizovanych inspektort se nevztahuje spravni fad.
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