Teze vyhlasky o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

k provedeni § 62 odst. 4, § 65 odst. 3, § 67 odst. 1, § 69 odst. 3, § 88 odst. 4 a § 108 odst. 4 zakona
€. XXX/2021 Sb., stavebni zakon

. Zdkonné zmocnéni
LA Uzemné analytické podklady

Podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona ,Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni
stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot, limita vyuZiti uzemi, zamérd na provedeni zmén v uzemi,
zjistovani a vyhodnocovani podminek udrzitelného rozvoje Gzemi a urCeni problémi k feSeni v
uzemné planovaci dokumentaci.”. Zmocnéni k vydani provadéciho predpisu obsahuje § 65 odst. 3
stavebniho zakona, ktery stanovi, Ze ,NaleZitosti obsahu Gzemné analytickych podklad( stanovi
provadéci pravni predpis.“. § 69 odst. 3 stavebniho zékona pak stanovi, ze ,Uzemné analytické
podklady pro uzemi kraje a jejich aktualizace pfedklada pofizovatel k projednani radé kraje v rozsahu
a formé stanovené provadécim pravnim predpisem.”.

Soucasti uzemné analytickych podklad( jsou udaje o Uzemi. Podle § 66 odst. 1 stavebniho zakona
,Udaji o tzemi jsou informace nebo data o stavu (zemi a omezenich, kterd se vézi k urgité &asti
uzemi, napfiklad ploSe, pozemku, pfirodnimu Gtvaru nebo stavbé, a ktera vznikla nebo byla zjisténa
zejména na zakladé pravnich predpist a dale informace nebo data o zamérech na provedeni zmény v
Uzemi; soucasti Udaje o Uzemi jsou také metadata.”. Podle § 67 odst. 1 stavebniho zakona
.Poskytovatel udaji o uzemi poskytuje udaje v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po
jejich zjisténi, pritom zodpovida za jejich spravnost, uplnost a aktualnost, a to v rozsahu charakteristik
pfesnosti uvedenych v rémci metadat. Udaje o tzemi se poskytuji ve formatech a za podminek
stanovenych provadécim pravnim predpisem. [...]".

1.B Uzemné planovaci dokumentace

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah odUvodnéni Uzemné planovaci
dokumentace jsou stanoveny v pfilohach €. 5 aZz 8 ke stavebnimu zakonu. Zmocnéni k vydani
provadéciho pfedpisu je obsaZeno v § 88 odst. 4 stavebniho zakona, ktery stanovi, Zze ,NaleZitosti
obsahu a strukturu zadani tzemniho planu a regulacniho planu stanovi provadéci pravni pfedpis.*.
Dle § 88 odst. 3 stavebniho zakona se v navrhu zadani stanovi hlavni cile a poZadavky na zpracovani
navrhu uzemné planovaci dokumentace, pfipadné vymezi FeSené uzemi u regulacniho planu a
uzemniho planu pro vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy.

Dle § 108 odst. 2 pism. d) obsahuje navrh na pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace m;.
.havrh obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace v rozsahu nezbytném pro jeji porizeni®.
Zmocriujici ustanoveni pro naleZitosti obsahu zmény obsahuje § 108 odst. 4: ,NaleZitosti obsahu
zmény uzemné planovaci dokumentace stanovi provadéci pravni pfedpis®.

I.C Jednotny standard

Zmocnéni k vydani jednotného standardu a strojové C&itelného formatu je obsaZeno v § 62 odst. 4,
ktery stanovi, Ze ,NéleZitosti jednotného standardu a strojové Citelného forméatu podle odstavce 3
stanovi provadéci pravni predpis®.

Podle § 62 odst. 1 stavebniho zakona ,uzemné planovaci dokumentace, jeji zména a Uplné znéni,
uzemni studie a vymezeni zastavéného Uzemi, jeho zména a Uplné znéni, se vyhotovuje v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu vcéetné prostorovych dat ve vektorové formé“. Dle § 62
odst. 2 ,Vybrané c¢asti uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni a vymezeni

zastavéného uzemi, jeho zména a Uplné znéni, se zpracovavaji v jednotném standardu.”.



Dle § 62 odst. 3 stavebniho zakona ,Jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace a vymezeni
zastavéného tzemi stanovi jejich standardizované ¢asti a poZadavky na

a) strukturu standardizovanych ¢asti,

b) grafické vyjadreni standardizovanych casti,
C) vyménny forméat dat a

d) metadata.”.

Il. Teze vyhlasky o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

LA Uzemné analytické podklady

Obsah Uzemné analytickych podkladi bude vychazet z dnes platné pravni Upravy, vyhlasky ¢.
500/2006 Sh. Nové bude zahrnovat Upravu prostorovych dat, metadat a vyménného formatu. Naopak
nebude obsahovat pasport Udaji a registracni listy, protoZze oboje bude nahrazeno metadaty.
Metadata budou rovnéz obsahovat udaje nutné pro evidenci Uzemné planovaci €innosti.

Vyhlaska podrobnéji upravi

e obsah a strukturu podkladl pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, véetné jejich textové a grafické
casti,

e obsah a strukturu rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, véetné jeho textové a grafické ¢asti,

e obsah a strukturu databaze uzemné analytickych podkladu, véetné vyétu sledovanych jevi,

e Udaje o Uzemi, v€etné jejich formatl a metadat, ktera budou obsahovat i charakteristiky pfesnosti.

Vyhlaska dale uré¢i rozsah a formu Uzemné analytickych podkladd pro Gzemi kraje a jejich aktualizace,
kterou predklada pofizovatel k projednani radé kraje.

I.B Uzemné planovaci dokumentace

Vyhlaska podrobnéji upravi nalezitosti obsahu zadani uzemniho planu a regula¢niho planu. Vyhlaska
bude vychazet z dosavadni pravni Upravy — vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Koncept obsahu zadani tzemniho planu

(1) Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu uzemniho
planu, zejména

a) vymezeni feSeného uzemi,

b) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, v€etné pozadavkl na ochranu a rozvoj
hodnot jejiho Uzemi, na zachovani nebo zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a pro vytvareni podminek k zajisténi dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potfeby dale &lenit na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni potfebnych zmén, véetné provéfeni vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury
amoznosti jejich zmén, v€etné provéfeni vymezeni koridorl pro umisténi vefejné
infrastruktury,

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni potfebnych zmén, v&etné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 120 odst. 1 stavebniho zakona,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord pro umisténi vefejné prospésnych staveb,

vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec&nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které bude mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,



(@)

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit,

e) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim
planovaci smlouvy,

f) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

g) pfipadny pozadavek na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu pro celé uzemi
obce nebo pro jeho vymezenou &ast,

h) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni vEetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni,

i) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
PoZadavky podle odstavce 1 zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemniho rozvojového planu,

2. upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje,

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podklad(, zejména z problém(
urCenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z uzemnich studii a z
doplrujicich prazkumu a rozbord,

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu, nebo z projednani s dot€¢enymi organy a vefejnosti.

Koncept obsahu zadani requla¢niho planu

1)

(@)

Zadani regulaéniho planu obsahuje zejména

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti,

c) pozadavky na prostorové usporadani a pfipadné vzhled staveb,

d) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

e) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi,

e) pozadavky pro ochranu vefejného zdravi a poZarni ochranu,

f) pozadavky na prostorové uspofadani vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemk( pro asanaci,
pro které bude mozné prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,

g) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu,

h) upfesnéni uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho oduvodnéni s ohledem
na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

Pozadavky podle odstavce 1 zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemniho planu, pfipadné ze zasad Uzemniho rozvoje
a uzemniho rozvojového planu, obsahuji-li poZadavky relevantni pro feSené uzemi,

2. upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladd, zejména z problémi
urenych k FeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z uzemnich studii a z
doplfujicich prazkumu a rozbord,

3. dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce nebo z projednani s dot€enymi organy a vefejnosti.



Dale vyhlaska upravi obsah zmény uzemniho planu a regulaéniho planu. Obsah zmény Uzemniho
rozvojoveho planu ani zasad uzemniho rozvoje nebude vyhlaska upravovat.

Obsah zmény je jednou ze soucasti navrhu na pofizeni zmény. V pfipadé zmény Uuzemné planovaci
dokumentace neni pozadovana komplexnost feSeni, jaka je nezbytnd pfi pofizovani uzemné
planovaci dokumentace, proto se obsah navrhu zmény nemusi fidit stanovenym obsahem zadani
uzemné planovaci dokumentace a je mozné ho zpracovat ve zjednoduSené formé.

Koncept obsahu zmény tzemniho planu

(1)

(@)

3)

a)

b)

c)

d)

b)

a)

b)

Pokud ma zména priimét do konkrétnich pozemk(l nebo ploch, navrh obsahu zmény Uzemniho
planu zahrnuje

identifikaci pozemkl nebo ploch dotéenych navrhem zmény Uzemniho planu, pficemz se
uvedou parcelni cisla dotéenych pozemkd, jejich druh a zpusob vyuzZiti podle katastru
nemovitosti a skute€¢ny zplsob vyuZiti, pokud je odliSny od Udaju katastru nemovitosti; misto
parcelnich Cisel pozemk(l Ize uvést oznaceni plochy nebo koridoru vymezeného v izemnim
planu, ve kterém se navrhuje zména, a udaje o souCasném vyuziti uzemi této plochy Ci
koridoru;

snimek katastralni mapy a kopie vyfezu hlavniho vykresu Uzemniho planu se zakresem
uzemniho rozsahu navrhované zmény;

popis navrhované zmény funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani uzemi, pficemz se
uvede, jakym zplsobem se navrhuje zménit druh plochy nebo koridoru vymezeného v platném
Uzemnim planu, pfipadné jakym zplsobem se navrhuje zménit podminky vyuziti plochy nebo
koridoru stanovené v textové €asti platného tzemniho planu;

pokud je to u€elné, zakres navrhovaného cilového stavu uzemniho planu po zméné do hlavniho
vykresu uzemniho planu.

Pokud nema zména prdmét do konkrétnich pozemk( nebo ploch, navrh obsahu zmény
uzemniho planu zahrnuje

identifikaci Casti textové ¢asti uzemniho planu, ktera ma byt ménéna;

popis navrhované zmeény pfislusné Casti textové &asti Uzemniho planu, pfipadné navrhované
znéni po zméné.

Obsah zmény uzemniho planu dale obsahuje:

popis UCelu navrhované zmény uzemniho planu tak, aby bylo mozno usoudit, zda je mozné

vyloug€it vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaCi oblasti a zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivll na zivotni prostfedi;

uvedeni navrhovateli znamych pfedpokladanych dopadl zamysleného ucelu zmény na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a dopadl na Zivotni prostfedi, pfipadné uvedeni,
pro€ takové dopady nejsou predpokladany;

pfipadné pfijatelné uzemni varianty obsahu zmény Uzemniho planu z hlediska jejich vlivGi na
zivotni prostfedi, zemédélsky pldni fond, pfipadné na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud byly pfedem provéreny.

Koncept obsahu zmény regulaéniho planu

)

a)

b)

Pokud ma zména primét do konkrétnich pozemkd, navrh obsahu zmény regulaéniho planu
zahrnuje

identifikaci pozemkul dotéenych navrhem zmény regulaéniho planu, pfiéemz se uvedou parcelni
Cisla dotCenych pozemku;

snimek katastralni mapy a kopie vyfezu hlavniho vykresu regulaéniho planu se zakresem
uzemniho rozsahu navrhované zmény;



C) popis navrhované zmény vymezeni pozemkl, navrhované zmény podminek stanovenych
regulaCnim planem, pfipadné zmény vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo
vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebo
zmeény vymezeni zamér(, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani,
pfipadné zmény stanoveni poradi zmén v Uzemi;

d) pokud je to uclelné, zakres navrhovaného cilového stavu regulaéniho planu po zméné do
hlavniho vykresu regulaéniho planu.

(2) Pokud nema zména pramét do konkrétnich pozemkd, navrh obsahu zmény regula¢niho planu
zahrnuje

a) identifikaci Casti textové €asti regulacniho planu, kterd ma byt ménéna;

b) popis navrhované zmeény pfislusné &asti textové €asti regulaéniho planu, pfipadné navrhované
zZnéni po zméné.

II.C  Jednotny standard
Vyhlaska stanovi podrobnosti jednotného standardu pro

e vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace, v€etné jejich zmén a uplného znéni,
e vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem, véetné jeho zmén a uplného znéni.

Vyhlaska dale stanovi podrobnosti strojové Citelného formatu pro Uzemni studie a pro uzemné
planovaci dokumentace (nad ramec pozadavkU jednotného standardu).

Pro uzemni plan vyhlaska rovnéz stanovi podrobné ¢lenéni a ramcové vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zakladni ¢lenéni bude vychazet z platné pravni Upravy ve vyhlasce ¢. 501/2006
rovnéz vychazet z metodického pokynu ,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu” a to i s ohledem
na soucasny stav u pofizenych a rozpracovanych tzemnich pland.

Podrobnosti jednotného standardu budou zejména zahrnovat:

e stanoveni standardizovanych datovych struktur,

e pozadavky na strukturu standardizovanych &asti Uizemné planovaci dokumentace, v¢etné
popisu datovych struktur, s rozliSenim tfid objektd, jejich atributd a €iselnikd hodnot, a véetné
zplsobu geometrického vyjadreni objektd (plocha, linie, bod) a topologickych pravidel objektl
uvnitf tfid a mezi tfidami,

e pozadavky na zpracovani v soufadnicovém systému S-JTSK,

e pozadavky na grafické vyjadreni vystupu vytvofenych z dat standardizovanych €asti tzemné
planovaci dokumentace,

e pozadavky na vyménny format dat,

e pozadavky na rastrové ekvivalenty vykresu a pfipadnych schémat (napf. odevzdani
v datovém formatu PNG nebo TIF, v barevné hloubce 24 bit a v rozliSeni 300 dpi a sou€asné
vSe ve formatu PDF/A),

e pozadavky na metadata, které budou vychazet z metadatového profilu CR.

Dale je uveden nastin vybranych ¢asti vyhlasky. Nejedna se o navrh vyhlasky, ale o vybrané ¢asti,
které budou vyznamné doplfiovany a pfipadné upravovany.

Koncept jednotného standardu zasad uzemniho rozvoje

(1) Predmétem standardu zasad uzemniho rozvoje je cely vykres ploch a koridort, ve kterych Ize
pro navrzeny ucel vyuziti prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, cely vykres oblasti, ploch
a koridoru, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii, a vybrané prvky



(2)

rPowbdE

vykresu usporadani Uzemi kraje, vykresu ploch a koridorti a vykres podrobnéjSiho FeSeni uzemi
¢asti kraje se specifickymi problémy. Vykres uspofadani izemi kraje, vykres ploch a koridoru a
vykres podrobnéjSiho feSeni Uzemi Casti kraje se specifickymi problémy mohou obsahovat i
dalsi prvky, které nepodléhaji standardizaci.

Standardizované jevy zasad Uzemniho rozvoje jsou zejména:

Sidelni struktura

Plochy a koridory celostatniho a nadmistniho vyznamu

Uzemi &asti kraje se specifickymi problémy

Uzemni systém ekologické stability — nadregionalni a regionalni

5. Uzemni rezervy celostatniho a nadmistniho vyznamu

Koncept jednotného standardu izemniho planu

1)

(@)

3

©oNo O~ wNPRE

11.
12.
13.
14.

15.

Pfedmétem standardu uzemniho planu je cely vykres zakladniho &lenéni Uuzemi, cely vykres
ploch a koridor(, ve kterych lze pro navrzeny Ucel vyuziti prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, cely vykres pfedpokladanych zaborl pGdniho fondu a vybrané prvky hlavniho
vykresu. Hlavni vykres muze obsahovat i dalSi prvky, které nepodléhaji standardizaci.

Standardizované jevy uzemniho planu jsou:

Resené Uzemi

Zastavéné uzemi

Zastavitelné plochy

Transformacni plochy

Plochy zmén v krajiné

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Koridory dopravni a technické infrastruktury

Plochy a koridory uzemnich rezerv

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu

10. Plochy a koridory, ve kterych lze pro navrzeny ucel vyuziti prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit

Uzemni systém ekologické stability

Systém sidelni zelené

Systém vyznamnych vefejnych prostranstvi

Cast Uzemi, pro které uzemni plan stanovuje odchylné Uzemni poZadavky od pravniho
predpisu

Casti tzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

Standardizované prvky hlavniho vykresu pouZité téZz v samostatnych vykresech (vykres
urbanistické koncepce, vykres koncepce uspofadani krajiny, vykres koncepce vefejné
infrastruktury, vykres &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu) se v téchto vykresech
pouZiji pfiméfené s pfihlédnutim k méfitku daného vykresu.

Koncept jednotného standardu regulaéniho planu

)

(2)

Pfedmétem standardu regulaéniho planu je cely vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni
a asanaci, cely vykres vyznaceni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou
pro rozhodovani, a vybrané prvky hlavniho vykresu. Hlavni vykres mize obsahovat i dal$i
prvky, které nepodléhaji standardizaci.

Standardizované jevy regulaéniho planu jsou zejména:

1. Hranice feSené plochy
2. Vymezeni pozemku



Uliéni ¢ara

Stavebni ¢ara

VysSka staveb

Vjezdy na pozemky

Vyznadeni zaméru, pro které je uzavfeni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani
8. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

No oM

Koncept élenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

(1)  Vyuziti uzemi se €leni do néasledujicich kategorii

Bydleni
Rekreace
Obc&anské vybaveni
Vefejna prostranstvi
Zelen
Smisené obytné
Dopravni infrastruktura
Technicka infrastruktura
Vyroba a skladovani
. SmiSené vyrobni
. Vodni a vodohospodarské
. Zemeédélské
. Lesni
. PFirodni
. Smisené nezastavéného uzemi
. Tézba nerostl
. Specifické

©o N O A~ONE

PR R R R R R
NOo U~ WNRO

(2) Kategorie vyuziti uzemi uvedené v odstavci 1 se dale ¢leni do podrobnégjSich kategorii, jejichz
rozsah bude stanoven nasledné v ramci vyhlasky.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti bude vyhlaskou stanoveno ramcové vyuziti.



