Teze vyhlasky o poZzadavcich na vystavbu,
ktera bude vydéana k provedeni nového stavebniho zédkona ¢. XXX/2021 Sb., stavebni zakon

l. Zakonné zmocnéni

Stavebni zakon definuje v § 137 odst. 1 pozadavky na vystavbu jako pozadavky
na vymezovani pozemk, pozadavky na umistovani staveb a technické pozadavky na stavby.
V navaznosti na toto c¢lenéni pozadavkli na vystavbu stavebni zdkon stanovi zmocnéni
pro vydani provadéciho pravniho piedpisu v ustanoveni § 152 Podrobné vymezeni pozadavkii
na vystavbu:

1. v § 152 odst. 1 pism. a) na“ vymezovdani pozemkii a stavebnich pozemkit “,

2. v § 152 odst. 1 pism. b) na ,, umist’ovini staveb “.

3. a podrobné vymezeni ,, fechnickych poZadavkii na stavby*“ stanovi provadéci pravni

ptedpis v § 152 odst. 2.

1. Teze vyvhlasky o pozadavcich na vvstavbu

Pravni Gprava pozadavkt na vystavbu je dnes upravena v mnoha pravnich piedpisech rizné
pravni sily a riizné uzemni piisobnosti. Na uzemi celé Ceské republiky s vyjimkou hlavniho
meésta Prahy upravuji pozadavky na vystavbu vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi a ¢. 268/2009 Sb.,
0 technickych pozadavcich na stavby. Pro hlavni mésto Prahu tyto pozadavky upravuje
nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZzivani
uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy).
Vedle téchto vyhlasek a nafizeni hl. m. Prahy se uplatituje na uzemi celé Ceské republiky,
tj. v€etné izemi hl. m. Prahy, vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariéroveé uzivani staveb, ktera je v gesci Ministerstva pro mistni rozvoj.

Nova vyhlaska nahradi v plném rozsahu nejen vSechny vyse citované pravni piedpisy,
ale vzhledem K institucionalnim zménam, tj. k navrhovanému zruseni specialnich a jinych
stavebnich tfadd, s vyjimkou Ministerstva vnitra a Ministerstva obrany, bude upravovat také
pozadavky na stavby, které jsou podle stavajici pravni upravy Vjejich pusobnosti,
tj. pozadavky na stavby letecké, stavby drah, stavby dalnic, silnic, mistnich komunikaci
a ucelovych komunikaci, stavby vodnich d¢l, stavby pro plnéni funkci lesa, stavby pro ucely
vézenské sluzby a jejich organizac¢nich jednotek, stavby skladi hoflavych latek,
pyrotechnickych vyrobkd, stfeliva, munice a vybusnin, stavby pro civilni ochranu, stavby
uranového primyslu, jaderna zafizeni atd. Ve slozkovych ptedpisech zlstanou pozadavky
na vystavbu zachovany pouze ve vyjime¢nych ptipadech, kdy je vzhledem ke komplexnosti
pravni upravy nebude vhodné oddélit a presunout do provadéciho predpisu. Ve stavajici
podobé Vv jinych pravnich piedpisech zistanou pozadavky napt. v oblasti pozarni ochrany,
oblasti ochrany obyvatelstva nebo energetické naroc¢nosti budov.



Nova vyhlaska o obecnych pozadavcich na vystavbu bude obsahovat

1)

2)

3)

PoZzadavky na vymezovani pozemki, které podrobné upravi obecné¢ platné pozadavky
na vymezovani pozemkl stanovené v § 139 stavebniho zékona, zejména pozadavky
na vymezovani pozemka vefejnych prostranstvi, pozemkli staveb pro bydleni a pro
rodinnou rekreaci.

PoZzadavky na vymezovani pozemkd budou =zohlediovat specifické pozadavky
na vystavbu velkych sidel tak, aby umoziovaly jejich moderni rozvoj odpovidajici
21. stoleti.

Pozadavky na umist’ovani staveb, které podrobn¢ upravi obecné platné pozadavky na
umistovani staveb stanovené v § 143 stavebniho zakona, zejména vzijemné odstupy
staveb a dalSi pozadavky na umistovani staveb technické infrastruktury (napft.
energetickd vedeni, vedeni elektronickych komunikaci), staveb pro shromazd’ovani
vétsiho poctu osob, staveb pro obchod, staveb ubytovacich zatfizeni, staveb pro vyrobu a
skladovani, zeméd¢lskych staveb, staveb garazi, odstavnych a parkovacich stani, servis,
opraven a Cerpacich stanic pohonnych hmot, dobijecich stanic, studen, Zump, Cistiren
odpadnich vod, oploceni, staveb pro reklamu, reklamnich zafizeni a staveniste.

Také pozadavky na umistovani staveb budou zohlediiovat specifické pozadavky
na vystavbu velkych sidel tak, aby umoziovaly jejich moderni rozvoj odpovidajici
21. stoleti.

Technické pozadavky na stavby, které podrobné upravi obecné platné technické
pozadavky na stavby stanovené v § 145 stavebniho zdkona, tj. pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpe¢nost, ochranu zdravi, ochranu zivotniho
prostiedi, bezpecnost pii uzivani, provozu a udrzbé, vcetné pfistupnosti osob s
pohybovym, zrakovym nebo sluchovym postizenim, osob pokrocilého véku, t€¢hotnych
zen, osob doprovazejici dité v kocarku nebo dité do tii let (,,0soby s omezenou schopnosti
pohybu nebo orientace”), uspora energie a tepelnou ochranu, udrzitelné vyuzivani
pfirodnich zdroji, pouZziti surovin Setrnych k Zzivotnimu prostfedi arecyklovanych
materiali.

Vyhlaska nebude obsahovat podrobnou upravu technickych pozadavkil na stavby, které
jsou soucasti komplexni pravni upravy, napi. zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
a vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, nebo
zakon €. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii a vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické
narocnosti budov.

Vyhlaska bude déle obsahovat technické pozadavky na vybrané druhy staveb, pro které

budou stanoveny specifické pozadavky, zejména z hlediska:

a) bezpeCnosti uzivateld (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni,
stavby Skol, pfedskolnich a skolskych zafizeni, stavby télovychovnych zatizeni),



b) ochrany zdravi a Zivotniho prostiedi (napf. stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
garazi, servisi a opraven motorovych vozidel, stavby cerpacich stanic pohonnych
hmot, dobijeci stanice pro elektricka vozidla, zemédélské stavby),

c) ucelu uzivani stavby (napt. stavby vodnich dél, stavby letecké, stavby drah, stavby
dalnic, silnic, mistnich komunikaci a ucelovych komunikaci, stavby pro ucely
vézenské sluzby a jejich organizacnich jednotek, stavby pro plnéni funkci lesa,
stavby pro ucely vézeniské sluzby a jejich organizacnich jednotek, stavby sklada
hotlavych latek, pyrotechnickych vyrobki, stieliva, munice a vybusnin, stavby pro
civilni ochranu, stavby uranového primyslu, jaderna zatizeni).

Vyhlaska bude mimo jiné feSit umisténi rozvodnych energetickych vedeni a vedeni
elektronickych komunikaci v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, kdy priméarné
budou tato vedeni umisténa pod terénem, avsak bude mozné umistit nad terénem vedeni o
napét'ové hladiné 110 kV a elektroenergetickd vedeni o napétové hladin€é 400 kV a vyssi
budou umisténa nad terénem vzdy.

Vyhlaska bude pro stanoveni obecnych pozadavkul na vystavu piednostné vyuzivat v souladu
s ¢l. 45a odst. 1 Legislativnich pravidel vlady jako zékladni zptisob odkazovani na technické
normy indikativni odkaz, a pouze v odivodnénych ptipadech, kde to bude nezbytné, odkaz
vyluény. Technické normy nebo jejich ¢asti, na které bude vyhlaska odkazovat, budou vetejné
a bezplatné dostupné pro vetejnost.

Vyhléaska zachova princip stavajici pravni upravy pro uplatnovani pozadavkid na vystavbu
U zafizeni, zmén dokoncenych staveb, udrZzovacich praci, zmén v uZzivani staveb,
u dokoncenych staveb, zatfizeni staveniste, jakoz i u staveb, které jsou kulturnimi pamatkami
nebo jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zonach, pokud to zavazné tizemné
technické nebo stavebné technické divody nevylucuji. V aplika¢ni praxi se tak budou
pozadavky této vyhlasky aplikovat pfiméfené s ohledem na zajmy statni pamatkové péce u
pozemkl a staveb, které jsou kulturnimi pamdatkami nebo se nachdzeji v pamatkovych
rezervacich nebo paméatkovych zénach.

Vyhlaska bude obsahovat taxativni vycet ustanoveni, ze kterych bude mozné v jednotlivych
odvodnénych ptipadech povolit vyjimku.

Vyhlaska bude rovnéz ptipoustét odchylky od norem, pokud bude prokazano, Ze navrhované
feseni spliiuje zakladni pozadavky na stavby.

Z divodu minimalizace dopadd nové vyhlasky o pozadavcich na vystavbu, Vv zajmu pravni
jistoty a ochrany prav v dobré vife nabytych na zakladé ptfedchozi pravni Upravy, bude
vyhlaska obsahovat pfechodna ustanoveni, ktera budou upravovat vztah nové pravni Gpravy
k predchozi pravni uprave a vztahtim podle ni vzniklym.

Vyhlaska bude respektovat pravo Evropské unie, zejména pak zohledni zakladni pozadavky
na vlastnosti staveb, aby plnily pozadavky vyplyvajici z nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9. biezna 2011, kterym se stanovi harmonizované podminky
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pro uvadéni stavebnich vyrobkd na trh a kterym se zruSuje smérnice Rady 89/106/EHS
(UFt. vést. L 088, 4. 4. 2011, p. 5), resp. jeho Pfilohy &. 1.

Na vyhlasku o pozadavcich na vystavbu, kterd je technickym pifedpisem, se vztahuji
informacni povinnosti vuci Clenskym statim Evropské unie a orgdnim Evropského
spolecenstvi (§ 7 zdkona ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné
a doplnéni nékterych zakontl, ve znéni pozdéjsich predpisi).



