Teze vyhlasky o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

1. Zakonné zmocnéni

LA Uzemné analytické podklady

Podle § 62 odst. 2 stavebniho zakona , Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a
vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot, limitii vyuziti izemi, zamérii na provedeni zmén
v uzemi, zjistovani a vyhodnocovani podminek udrZitelného rozvoje vizemi a urceni problémii k
reseni v uzemné planovaci dokumentaci. “. Zmocnéni k vydani provadéciho predpisu obsahuje
§ 62 odst. 3 stavebniho zakona, ktery stanovi, ze ,, NaleZitosti obsahu uzemné analytickych
podkladu stanovi provadéci pravni predpis. “. § 66 odst. 3 stavebniho zédkona pak stanovi, Ze
. Uzemné analytické podklady pro tizemi kraje a jejich aktualizace predklada porizovatel k

‘

projednani radé kraje v rozsahu a formé stanovené provadecim pravnim predpisem. “.

Soucasti tzemné analytickych podkladi jsou udaje o tizemi. Podle § 63 odst. 1 stavebniho
zédkona ,, Udaji o tizemi jsou informace nebo data o stavu tizemi a omezenich, kterd se vizi k
urcité casti uzemi, napriklad plose, pozemku, prirodnimu utvaru nebo stavbé, a ktera vznikla
nebo byla zjistena zejména na zdklade pravnich predpisii a dadle informace nebo data o
zamerech na provedeni zmény v uzemi,; soucasti udaje o vuizemi jsou také metadata. . Podle §
64 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Poskytovatel udajii o uzemi poskytuje udaje v digitalni formeé
bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisteni, pritom zodpovida za jejich spravnost,
uplnost a aktudlnost, a to v rozsahu charakteristik presnosti uvedenych v ramci metadat. Udaje
o uzemi se poskytuji ve formdtech a za podminek stanovenych provadécim pravnim predpisem.
[...]"

LB Uzemné plianovaci dokumentace

Obsah a struktura Gzemné planovaci dokumentace a obsah odivodnéni izemné planovaci
dokumentace jsou stanoveny v piilohach €. 5 aZ 8 ke stavebnimu zdkonu. Zmocnéni k vydani
provadéciho pfedpisu je obsazeno v § 87 odst. 4 stavebniho zdkona, ktery stanovi, ze
,Nalezitosti obsahu a strukturu zadani izemniho planu a regulacniho planu stanovi provadeci
pravni predpis.©. Dle § 87 odst. 3 stavebniho zédkona se v ndvrhu zadani stanovi hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu uzemné pladnovaci dokumentace, ptfipadné vymezi feSené
uzemi u regulacniho planu a tzemniho planu pro vymezenou ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy.

Dle § 109 odst. 2 pism. d) obsahuje navrh na pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace
mj. ,.ndvrh obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace v rozsahu nezbytném pro jeji
porizeni”. Zmocnujici ustanoveni pro nalezitosti obsahu zmény obsahuje § 109 odst. 4:
,»Obsahové nalezitosti zadani zmeny uzemné planovaci dokumentace stanovi provadeéci pravni
predpis.©.

I.C  Jednotny standard

Zmocnéni k vydani jednotného standardu a strojové Citelného formatu je obsazeno v § 59 odst.
4, ktery stanovi, ze ,,Vybrané casti uzemné planovaci dokumentace a nalezitosti jednotného
standardu a strojové citelného formatu stanovi provadéci pravni predpis*.



Podle § 59 odst. 1 stavebniho zékona ,uzemné planovaci dokumentace, jeji zména a upiné
znéni, uzemni studie a vymezeni zastaveného uzemi, jeho zména a uplné znéni, se vyhotovuje v
elektronickeé verzi ve strojové citelném formatu, vcetné prostorovych dat, ve vektorové forme*.
Dle § 59 odst. 2 ,,Vybrané casti uzemnée planovaci dokumentace, jeji zmeény a uplné znéni
a vymezeni zastavéného uzemi, jeho zmena a uplné znéni, se zpracovavaji v jednotném
standardu. .

Dle § 59 odst. 3 stavebniho zdkona ,,Jednotny standard vizemné planovaci dokumentace a
vymezeni zastaveéného uzemi stanovi jejich standardizované casti a pozadavky na

a) strukturu standardizovanych casti,
b) graficke vyjadreni standardizovanych casti,
c) vymenny format dat a

d) metadata. “.

11. Teze vyhlasky o uzemné analytickyvch podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu

ILA Uzemné analytické podklady

Obsah uzemn¢ analytickych podkladii bude vychazet z dnes platné pravni upravy, vyhlasky ¢.

500/2006 Sb. Nové bude zahrnovat upravu prostorovych dat, metadat a vyménného formatu.

Naopak nebude obsahovat pasport udaji a registracni listy, protoze oboje bude nahrazeno

metadaty. Metadata budou rovnéz obsahovat udaje nutné pro evidenci izemné planovaci

¢innosti.

Vyhléaska podrobnéji upravi

e obsah a strukturu podkladii pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi, véetné jejich textové a
grafické casti,

e obsah a strukturu rozboru udrzitelného rozvoje tzemi, véetné jeho textové a grafické ¢asti,

e obsah a strukturu databaze uzemné¢ analytickych podkladi, véetné vyctu sledovanych jevi,

e udaje o Uzemi, vCetné jejich formath a metadat, ktera budou obsahovat i charakteristiky
piesnosti.

Vyhlaska dale ur¢i rozsah a formu tizemné analytickych podkladl pro uzemi kraje a jejich
aktualizace, kterou ptedklada potizovatel k projednani rad¢ kraje.

ILB  Uzemné plianovaci dokumentace

VyhlaSka podrobnéji upravi ndleZitosti obsahu zadani tzemniho planu a regulaéniho planu.
VyhlaSka bude vychazet z dosavadni pravni upravy — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Koncept obsahu zadani uzemniho planu

(1) Zadéanitizemniho planu obsahuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani ndvrhu tizemniho
planu, zejména

a) vymezeni feSené¢ho tizemi,

b) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vCetné pozadavkli na ochranu a
rozvoj hodnot jejiho izemi, na zachovani nebo zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
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sidelni struktufe a pro vytvareni podminek k zajisténi dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto pozadavky lze dle potteby dale ¢lenit na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéieni potfebnych zmén, véetné provéieni vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na proveéfeni usporadani vetejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén, vcetné provefeni vymezeni koridori pro
umisténi verejné infrastruktury,

3. koncepci uspotfadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspotradani nezastavéného izemi a na provéfeni potfebnych zmén, véetné proverenti,
ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho zakona,

¢) pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridorG pro umisténi vefejné prospésnych
staveb, vefejné¢ prospesnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které bude mozné prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit,

d) pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které¢ bude nutno provéfit,

e) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim planovaci smlouvy,

f) ptipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

g) pfipadny pozadavek na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu pro celé
uzemi obce nebo pro jeho vymezenou Cast,

h) pozadavky na uspotadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni,

1) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pozadavky podle odstavce 1 zahrnuji

1. uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu,
uptesnéni pozadavkd vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje,

3. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z zemné analytickych podkladi, zejména z
problémt uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a ptipadné z iIzemnich
studii a z dopliiyjicich prizkumi a rozbort,

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu, nebo z projednani s dot¢enymi organy a vefejnosti.

Koncept obsahu zadani regulac¢niho planu

(D

Zadani regulacniho planu obsahuje zejména
a) vymezeni feSené¢ho uzemi,

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti,
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¢) pozadavky na prostorové uspotradani a piipadné vzhled staveb,
d) pozadavky na fesSeni veiejné infrastruktury,

e) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi a pro vytvafeni pfiznivého zivotniho

prostiedi,

e) pozadavky pro ochranu vetejného zdravi a pozéarni ochranu,

f) pozadavky na prostorové usporadani verejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych

opatfeni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemkl pro
asanaci, pro které bude mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

g) piipadné pozadavky na planovaci smlouvu,

h) upfesnéni uspotadani obsahu navrhu regulacniho pldnu a obsahu jeho odGvodnéni s

ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vcetné méfitek vykresii a poctu
vyhotoveni.

Pozadavky podle odstavce 1 zahrnuji

. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemniho planu, pfipadné ze zasad tizemniho

rozvoje auzemniho rozvojového planu, obsahuji-li poZzadavky relevantni pro feSené
Uzemi,

. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména z

problémil uréenych k feSeni v izemné pldnovaci dokumentaci a ptipadn¢ z izemnich
studii a z doplitujicich prizkumi a rozbort,

. dal$i pozadavky, napiiklad pozadavky obce nebo z projednani s dotéenymi organy a

vetejnosti.

Dale vyhlaSka upravi obsah zmény Uzemniho planu a regula¢niho planu. Obsah zmény
uzemniho rozvojového planu ani zasad izemniho rozvoje nebude vyhlaSka upravovat.

Obsah zmény je jednou ze soucasti ndvrhu na pofizeni zmény. V pifipadé zmény uzemné
planovaci dokumentace neni poZadovana komplexnost feSeni, jaka je nezbytna pii pofizovani
uzemné planovaci dokumentace, proto se obsah navrhu zmény nemusi fidit stanovenym
obsahem zadani Gzemné planovaci dokumentace a je moZzné ho zpracovat ve zjednoduSené
forme.

Koncept zadani zmény uizemniho plinu

(1)

Pokud ma zména primét do konkrétnich pozemki nebo ploch, navrh obsahu zmény
uzemniho planu zahrnuje

a) identifikaci pozemki nebo ploch dotéenych navrhem zmény tizemniho planu, pficemz se

uvedou parcelni ¢isla dot¢enych pozemkd, jejich druh a zpiisob vyuziti podle katastru
nemovitosti a skutecny zpiisob vyuziti, pokud je odliSny od tdaji katastru nemovitosti;
misto parcelnich cisel pozemkil 1ze uvést oznaceni plochy nebo koridoru vymezeného
v izemnim planu, ve kterém se navrhuje zména, a idaje o sou¢asném vyuziti izemi této
plochy ¢i koridoru;



b) snimek katastralni mapy a kopie vyfezu hlavniho vykresu tuzemniho planu se zékresem
uzemniho rozsahu navrhované zmény;

¢) popis navrhované zmény funkéniho vyuziti a prostorového uspotfadani izemi, pficemz se
uvede, jakym zpusobem se navrhuje zménit druh plochy nebo koridoru vymezeného
v platném uzemnim planu, pfipadné jakym zpisobem se navrhuje zménit podminky
vyuziti plochy nebo koridoru stanovené v textové ¢asti platného izemniho planu;

d) pokud je to ucelné, zékres navrhovaného cilového stavu uzemniho planu po zméné do
hlavniho vykresu uzemniho planu.

(2) Pokud nemé zména primét do konkrétnich pozemkii nebo ploch, navrh obsahu zmény
uzemniho planu zahrnuje

a) identifikaci Casti textové ¢asti izemniho planu, kterd ma byt ménéna;

b) popis navrhované zmény piisluSné casti textové casti Gzemniho plénu, piipadné
navrhované znéni po zméng¢.

(3) Zadéani zmény izemniho planu dale obsahuje:

a) popis ucelu navrhované zmény tuzemniho planu tak, aby bylo mozno usoudit, zda je
mozné vyloudit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti a zda ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi;

b) uvedeni navrhovateli znamych predpokladanych dopadi zamysSleného ucelu zmény na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a dopadli na zivotni prostfedi, ptipadné
uvedeni, pro¢ takové dopady nejsou predpokladany;

¢) ptipadné pfijatelné izemni varianty obsahu zmény uzemniho planu z hlediska jejich vlivii
na zivotni prosttedi, zemedélsky piidni fond, ptipadné na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud byly pfedem provéieny.

Koncept zadani zmény regulac¢niho plianu

(1) Pokud ma zména primét do konkrétnich pozemku, navrh obsahu zmény regula¢niho
planu zahrnuje

a) identifikaci pozemkl dotcenych navrhem zmény regulacniho planu, pficemz se uvedou
parcelni ¢isla dot¢enych pozemkd;

b) snimek katastralni mapy a kopie vyfezu hlavniho vykresu regula¢niho planu se zékresem
uzemniho rozsahu navrhované zmény;

¢) popis navrhované zmény vymezeni pozemk, navrhované zmény podminek stanovenych
regulatnim planem, pfipadné zmény vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné
prospéSnych opatteni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo
vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,
nebo zmény vymezeni zaméra, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani, ptipadné zmény stanoveni poradi zmén v uzemi;

d) pokud je to ucelné, zdkres navrhovaného cilového stavu regulacniho planu po zméné€ do
hlavniho vykresu regula¢niho planu.



(2) Pokud nema zména primét do konkrétnich pozemkt, navrh obsahu zmény regula¢niho
planu zahrnuje

a) identifikaci ¢asti textové ¢asti regulacniho planu, kterd mé byt ménéna,

b) popis navrhované zmény piislusné ¢ésti textové casti regulaéniho planu, piipadné
navrhované znéni po zméng¢.

II.C  Jednotny standard
Vyhlaska stanovi podrobnosti jednotného standardu pro

e vybrané ¢asti uizemné planovaci dokumentace, véetné jejich zmén a iplného znéni,
e vymezeni zastavéného Uizemi samostatnym postupem, vcetné jeho zmén a uplného
znéni.
Vyhlaska déle stanovi podrobnosti strojové ¢itelného formatu pro tzemni studie a pro tzemné
planovaci dokumentace (nad ramec pozadavki jednotného standardu).

Pro Gizemni plan vyhlaska rovnéz stanovi podrobné ¢lenéni a riamcové vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zakladni ¢lenéni bude vychazet z platné pradvni upravy ve vyhldsce ¢.
501/2006 Sb., vyhlaska stanovi podrobngjsi &lenéni ploch podle jejich vyuziti. Clenéni i
ramcové vyuziti bude rovné€z vychazet z metodického pokynu ,,Standard vybranych casti
uzemniho planu® a to 1 s ohledem na soucasny stav u potfizenych a rozpracovanych izemnich
plant.

Podrobnosti jednotného standardu budou zejména zahrnovat:

e stanoveni standardizovanych datovych struktur,

e pozadavky na strukturu standardizovanych ¢asti izemné planovaci dokumentace,
vcetné popisu datovych struktur, s rozliSenim tfid objektd, jejich atributt a ¢iselnikl
hodnot, a v¢etné zpiisobu geometrického vyjadieni objektt (plocha, linie, bod) a
topologickych pravidel objektl uvnitf tfid a mezi tfidami,

e pozadavky na zpracovani v soufadnicovém systému S-JTSK,

e pozadavky na grafické vyjadieni vystupt vytvorenych z dat standardizovanych casti
uzemng¢ pldnovaci dokumentace,

e pozadavky na vyménny format dat,

e pozadavky na rastrové ekvivalenty vykrest a ptipadnych schémat (napt. odevzdani
v datovém formatu PNG nebo TIF, v barevné hloubce 24 bit a v rozliSeni 300 dpi a
soucasné vSe ve formatu PDF/A),

e pozadavky na metadata, které budou vychazet z metadatového profilu CR.

Déle je uveden nastin vybranych ¢asti vyhlasky. Nejedna se o navrh vyhlasky, ale o vybrané
¢asti, které budou vyznamné dopliiovany a ptipadné upravovany.

Koncept jednotného standardu zasad izemniho rozvoje

(1) Pfedmétem standardu zasad uzemniho rozvoje je cely vykres ploch a koridort, ve kterych
1ze pro navrzeny ucel vyuZiti prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, cely vykres oblasti,
ploch a koridori, ve kterych je uloZzeno proveéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii, a
vybrané prvky vykresu uspotfdddni Uzemi kraje, vykresu ploch a koridorG a vykres
podrobnéjsiho feSeni uzemi Casti kraje se specifickymi problémy. Vykres usporadani
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uzemi kraje, vykres ploch a koridort a vykres podrobnéjsiho feSeni uzemi Casti kraje se
specifickymi problémy mohou obsahovat i dalsi prvky, které nepodléhaji standardizaci.

Standardizované jevy zésad izemniho rozvoje jsou zejména:

Sidelni struktura

Plochy a koridory celostatniho a nadmistniho vyznamu
Uzemi &asti kraje se specifickymi problémy

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni rezervy

Koncept jednotného standardu uizemniho planu

(1) Pfedmétem standardu Gzemniho planu je cely vykres zékladniho ¢lenéni tizemi, cely

2)

—_
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vykres ploch a koridort, ve kterych Ize pro navrzeny ucel vyuziti prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, cely vykres pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu a vybrané
prvky hlavniho vykresu. Hlavni vykres mize obsahovat i dalsi prvky, které nepodléhaji
standardizaci.

Standardizované jevy uzemniho planu jsou:
Resené tizemi
Zastavéné Uzemi
Zastavitelné plochy
Transformacni plochy
Plochy zmén v krajiné
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Koridory dopravni a technické infrastruktury
Plochy a koridory uzemnich rezerv
Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

. Plochy a koridory, ve kterych lze pro navrzeny ucel vyuzZiti prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

11. Uzemni systém ekologické stability
12. Systém sidelni zelené
13. Systém vyznamnych vefejnych prostranstvi

14. Cast izemi, pro které tizemni plan stanovuje odchyln& uzemni pozadavky od pravniho

predpisu

15. Casti tizemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

(3) Standardizované prvky hlavniho vykresu pouzité téZ v samostatnych vykresech (vykres

urbanistické koncepce, vykres koncepce uspotadani krajiny, vykres koncepce vetejné
infrastruktury, vykres ¢asti izemniho planu s prvky regula¢niho planu) se v téchto
vykresech pouziji pfimétené s pfihlédnutim k métitku daného vykresu.

Koncept jednotného standardu regulac¢niho planu

(D

Pfedmétem standardu regula¢niho planu je cely vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci, cely vykres vyznafeni zamérh, pro které je uzavieni planovaci
smlouvy podminkou pro rozhodovani, a vybrané prvky hlavniho vykresu. Hlavni vykres
muze obsahovat 1 dal$i prvky, které nepodléha;ji standardizaci.
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(2) Standardizované jevy regulac¢niho planu jsou zejména:

1. Hranice feSené plochy
2. Vymezeni pozemkil
3. Uli¢ni ¢ara

4. Stavebni ¢ara

5. Vyska staveb

6. Vjezdy na pozemky
7.

Vyznaceni zamért, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani
8. Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace

Koncept ¢lenéni ploch s rozdilnvm zpasobem vyuziti

(1)  Vyuziti izemi se ¢leni do nésledujicich kategorii

Bydleni

Rekreace

Obcanské vybaveni
Vefejna prostranstvi
Zelen

SmiSené obytné
Dopravni infrastruktura
Technicka infrastruktura
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Vyroba a skladovani
. SmiSené vyrobni
. Vodni a vodohospodaiské
. Zemedélské
13. Lesni
14. Ptirodni
15. SmiSené nezastavéného tizemi
16. T¢zba nerosta
17. Specifické

—_
— O

—_
[\

(2) Kategorie vyuziti izemi uvedené v odstavci 1 se dale ¢leni do podrobnéjSich kategorii,
jejichZ rozsah bude stanoven nasledné v rdmci vyhlasky.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bude vyhlaskou stanoveno ramcové
vyuZziti.



