Pripominky

Navrh stavebniho zakona

Zasadni/

C. Pripominkové misto K ¢asti (§) doporutujici Text pFipominky
Pfipadé rozporu vice verejnych zdjmul stavebni-tifad soud v ramci predbéiné otazky porovna jejich
vyznam a zavaznost s cilem zajistit, aby zasah do Zadného z nich svymi nepfiznivymi nasledky
nepresahoval pfinosy. Stavebni Grad je nasledné vazan pravnim nazorem soudu.
ZdGvodnéni:
Pokud k této situaci dojde (méla by byt zcela vyjimecnd) nemél by o tomto rozhodovat stavebni Grad.
CKAIT 3(2) doporucujici  |Stejné nasledné to skonci u soudu a jenom to oddali zavér.
V piipadé rozporu vetejného a soukromého zajmu lze uspokojit soukromy zajem pouze v odivodnénych
ptipadech pfi neexistenci jiného uspokojivého feSeni a zajisténi ochrany dotéeného vefejného zajmu.
Doplnit:
Pokud by soukromy zijem musel ustoupit zijmu vef'ejnému, stavebni ufad uvede, zda existuje jiné
FeSeni z hlediska dotéenych vefejnych zajmi, které uspokojivé resi zajmy soukromé.
Zdtvodnéni:
Nelze nadradit soukromy zajem vefejnému.
CKAIT 303 zésadni
Vyjadfit vefejné zajmy podle tohoto zakona (Stavebni zakon) alespon reprezentativnim vyctem. Dalsi
verejné zajmy jsou pod a) — k).
ZdGvodnéni:
CKAIT 4 zasadni Je nutné znat, které verejné zajmy podle SZ st. stav. sprava chrani
K odkazu 1) doplnit zakon ¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach
nékterych zakonu (zakon o silni¢nim provozu).
Zdtvodnéni:
CKAIT 4a doporucujici  |Nelze nahrazovat zdkonem ¢. 13/97 Sb., ktery je citovan v pism. d)
K odkazu 4) doplnit zakon ¢.194/2017Sb. o usnadnéni vystavby siti vysokorychlostniho internetu v
platném znéni.
Zdtvodnéni:
Neni ve vyctu pravnich piedpist uveden a jedna se o zakon, ktery aplikuje do naseho pravniho tadu
CKAIT 4d doporucujici  |Smérnici EP a Rady ¢.2014/61/EU




CKAIT

5(1)

doporucujici

Stavbou se rozumi

a) soubor stavebnich a montiZnich praci provadénych souvisle na uréeném misté a v uréeném case v
souladu s pFisluSnym stavebnim zimérem (dokumentaci stavby)

b) vysledek téchto praci, tj. uméla hmotna struktura zpravidla pevné spojend se zemi se
samostatnym tucelovym uréenim.

Stavbou je rovnéz provadéni zmén dokoncenych staveb. Stavbou neni provadéni udrZovacich praci
na stavbé.

Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkcei stavby.

Zdvodnéni:

Definice stavby v navrhu zakona je z pohledu logiky tzv. ,definice kruhem®, tedy chybna definice. Ve
vefejnopravnich predpisech je tfeba definovat stavby dynamicky, tj. jako proces jejitho vzniku, a jako
vysledek tohoto procesu.

Vymezeni pojmu stavba ve vefejnopravnich a soukromopravnich piedpisech ¢inilo problém v soudni praxi
a vedlo k fad¢ publikovanych vysvétlivek a poznamek v soudnich rozhodnutich.

Za vystizny l1ze v tomto ohledu povazovat rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 28. 1. 1998,
sp. zn. 3 Cdon 1305/96 (publikovany v Soudnich rozhledech €. 8/1998, str. 203):

Pro posouzeni stavby jako véci z hlediska obCanskopravniho je zcela nerozhodné, svédcilo-li jejimu
stavebnikovi pfislusné stavebné pravni rozhodnuti.

Stavebni pifedpisy chapou pojem stavba dynamicky, tedy jako c¢innost, popiipadé soubor c¢innosti,
sméfujicich k uskute¢néni dila (nékdy ovsem i jako toto dilo samotné).

Naopak pro Gcely obCanského prava je pojem stavba nutno vykladat staticky, jako véc v pravnim smyslu,
tedy jako vysledek urcité stavebni ¢innosti, ktery je zptsobily byt pfedmétem ob&anskopravnich vztaht.
Viz také definici pojmu stavba v zakoné ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, § 14 odst. 4

CKAIT

5(5)

zasadni

Stavebnim zdmérem se rozumi stavba, nestavebnim zamérem zmeéna vyuziti izemi, déleni nebo scelovani
pozemkd a stanoveni ochranného pasma.

Zdavodnéni:

Zachovat pojem ,,stavebni zamér dle stavajiciho zakona a v navrhu zakona nahradit pojem ,,zamér* u
kazdého pouZiti na ,stavebni zamér“. Pokud zakonodarce pouziva v SZ specifické terminy, musi je
vysvétlit.




Upozornéni na pojem zamér versus autorsky zakon.

Zdivodnéni:

Obecné vykladové slovniky ¢eského jazyka definuji ,,zamér* jako

* ucel, plan, cil, imysl,

« ideal, myslenku, vili — snaha o dosaZeni néjakého cile, zajem na jeho dosazeni.

V pravnich predpisech a v odborné literatufe neni pouhy termin zamér definovan, pfedpoklada se vyznam
ve vySe uvedeném smyslu. Obvykle je v pravnich pfedpisech a v odborné literatufe termin ,,zamér*
pouzivan s pfivlastkem, napf.: vécny zamér zakona (legislativni pravidla vlady), Projektovy zameér,
Podnikatelsky zamér, Investi¢ni zamér aj.

Legislativni pravidla vlady termin ,,vécny zamér zdkona“ nedefinuji, ale stanovi jeho obsah. Projektovy
zamér (Pfirucka o dotacich EU) je konkrétni pfedstava o budoucim projektu.

Pokud navrh nového stavebniho zédkona pouziva ,,zamér“ ve vyznamu slova ,stavba“, poruSuje tak
kompatibilitu s pravnimi pfedpisy pro stavebnictvi dilezitymi, a to

vazbu na obcCansky zakonik (,,Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené
na pozemku a jina zafizeni (dale jen "stavba") ...;,,stavba jako predmét dila“; dilo s nehmotnym vysledkem
= dokumentace stavby atd.),

vazbu na autorsky zakon:

,,Pfedmétem prava autorského je dilo literarni a jiné dilo umélecké a dilo védecké, které je jedineénym
vysledkem tviréi ¢innosti autora a je vyjadieno v jakékoli objektivné vnimatelné podobé véetné podoby
elektronické, trvale nebo docasné, bez ohledu na jeho rozsah, ucel nebo vyznam (dale jen "dilo"). Dilem je
zejména dilo slovesné vyjadiené fe¢i nebo pismem, dilo hudebni, dilo dramatické a dilo hudebné
dramatické, dilo choreografické a dilo pantomimické, dilo fotografické a dilo vyjadiené postupem
podobnym fotografii, dilo audiovizualni, jako je dilo kinematografické, dilo vytvarné, jako je dilo malifské,
grafické a sochaiské, dilo architektonické vcetné dila urbanistického, dilo uzitého umeéni a dilo
kartografické.“ (zakon ¢. 121/2000 Sb., § 2 odst. 1)

Dilem podle tohoto zakona neni zejména namét dila sdém o sob€, denni zprava nebo jiny tdaj sdm o sobé,
myslenka, postup, princip, metoda, objev, védecka teorie, matematicky a obdobny vzorec, statisticky graf a
nodohn¥ nfedmé&t ¢dm o cohé (73k ¢ 121/2000 Sh § 2 adet A)
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Pravo autorské k dilu vznika okamzikem, kdy je dilo vyjadfeno v jakékoli objektivné vnimatelné podobé.
(zak. €. 121/2000 Sb., § 9 odst. 1)

Dilo (autorské) se rozmnozuje zejména ve formé rozmnozeniny tiskové, fotografické, zvukové, obrazové
nebo zvukové obrazové, stavbou architektonického dila nebo ve formé jiné trojrozmémé rozmnozeniny
anebo ve formé elektronické zahrnujici vyjadieni analogové i digitalni. (zak. ¢. 121/2000 Sb., § 13 odst. 2)
Podobné tomu bude v piipadé kompatibility se zdkonem o zadavani vefejnych zakazek, zakonem o
pozemnich komunikacich, zdkonem o drahach, vodnim zékonem ...

Navrh paragrafového znéni stavebniho zdkona neni konzistentni v pouzivani terminu zamér. V navrhu se
umistuje stavba, ale povoluje zamér, realizuje se zamér, ale odstranuje se stavba. V § 37 navrh pouziva
termin ,,vécny zamér navrhu zadani tzemné planovaci dokumentace*.

8|CKAIT 5(5) zdsadni
vétu vypustit
diivodova Zdivodnéni:
9|CKAIT zprava k §6 |zasadni Vei‘ejna prostranstvi jako vefejnou infrastrukturu definoval jiz SZ 183/2006 Sb.
b) technickd infrastruktura........ ... stavby a zafizeni (naptiklad vodojemy, Cistirny odpadnich vod,
zdroje.......zasobniky, datova centra elektronickych komunikaci), stavby......... odpady.
Dale doplnit:
Vsechny druhy siti technické infrastruktury, stavby pro vodni hospodafstvi, ....
ZdUvodnéni:
PrestozZe se jednd o ,napriklad” tak Zzadame o uvedeni datovych center EK do vyctu a to z dlvodu Castych
10|CKAIT 6 (1b) zasadni dotazti od SU ,.kam s nimi“. Patfi do Tl stejné jako transformovny, rozvodny a vodojemy.
(2) Siti technické infrastruktury se rozumi................. vodovodni a kanalizacni, etektrenieké-
{telekemunikaéni); elektronickych komunikaci, popripadé jiné (naptiklad produktovody).
ZdUvodnéni:
Uvedeni pojmu telekomunikacni je zavadéjici, mame ve stejném oboru také sité radiokomunikacni,
11|CKAIT 6(2) zasadni mobilni, pro pfenos dat, EZS, EPS a to jsou také ,elektronické komunikace”.
Do tohoto paragrafu poZadujeme doplnit vSechny pojmy a jejich definice, nejen vybrané.
Zdavodnéni:
12|CKAIT 7 zdsadni Z dtivodu piehlednosti zédkona.




stavbou pro bydleni stavba, ve které je vice nez polovina podlahové plochy wréena-ibydient odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena,

ZdUvodnéni:
Stavajici zakon ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadéci vyhlasky maji pojmy definovany presnéji v souladu s

13|CKAIT 7 (1a) zdsadni praxi.
14|CKAIT 7 (1b) doporudujici |PoZadujeme v diivodové zpravé specifikovat, kdy nepljde o stavbu (i drobna stavba je stavba).
Zafizenim teehni atizeni-neboreklamni-ainformatnizatizenipokud-nejdeostavby se pro Uéely
tohoto zakona rozumi informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a technické
zafizeni, pokud nejde o stavbu (doplnit definici). V pochybnostech, zda se jedna o stavbu nebo zafizeni,
je urcujici stanovisko stavebniho Gfadu. Zafizeni o celkové plose vétsi nez 8 m?se povazuje za stavbu
pro reklamu.
ZdUvodnéni:
Stavajici zakon ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadéci vyhlasky maji pojmy definovany pfesnéji v souladu s
15|CKAIT 7 (1b) zédsadni praxi.
Stavenistém misto, na kterém se provadi stavba nebo udrzovaci prace nebo na kterém se stavba
odstranuje; zahrnuje stavebni pozemek, popfipadé zastavény stavebni pozemek nebo jeho ¢ast anebo
cast stavby, popripadé, v rozsahu vymezeném stavebnim Uradem, téZ jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo
Cast jiné stavby.
ZdUvodnéni:
Stavajici zakon ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadéci vyhlasky maji pojmy definovany pfesnéji v souladu s
16|CKAIT 7 (1c) zésadni praxi.
Terénni Upravou zemni prace a zmeény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové
poméry, tézebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou ¢innost nebo ¢innost
provadénou hornickym zptsobem, napfiklad skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, Gpravy
pozemka pro zfizeni hfist a sportovist, téZebni prace na povrchu
ZdUvodnéni:
Stavajici zakon ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadéci vyhlasky maji pojmy definovany pfesnéji v souladu s
17|CKAIT 7 (1d) zésadni praxi.
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CKAIT

7

zasadni

Do ustanoveni doplnit definice dalSich vyznamnych staveb, jejichZ navrh a realizaci zdkon rovnéz
upravuje, napf. stavba ubytovaciho zafizeni, stavba pro zemédélstvi, stavba pro shromazdovani vétsiho
poctu osob, a dalsi vyznamné.

ZdUvodnéni:
Ve vybranych pojmech navrh zakona uvadi definici pouze jedné pozemni stavby, a to stavbu pro bydleni.
Definice je ¢aste¢né prevzata z vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Dlvodova zprava nevysvétluje, pro¢ zakon povaZzuje pouze tuto pozemni stavbu za vyznamnou a o dalSich
pozemnich stavbach, jako napf. stavba ubytovaciho zafizeni, stavby, stavba pro zemédélstvi, stavba pro
shromazdovani vétsiho poctu osob, a dalsi (rovnéz vyznamné) a neodlvodriuje, jak a kde budou upraveny
definice dalSich vyznamnych staveb.

Vzhledem k tomu, Ze dosud nejsou k dispozici navrhy novych provadécich predpist nelze tak posoudit
vzajemny soulad a provazanost pravni Upravy definic pojmQ vyznamnych staveb v téchto predpisech.
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CKAIT

7(2)

zasadni

(2) Vlastnikem stavby se rozumi

a) vlastnik pozemku, jehoz je stavba soucasti,

b) vlastnik stavby, je-li stavba samostatnou véci,

¢) opravnény z prava stavby, jehoZ je stavba souéasti,

d) osoba odpovédna za spréva demu; jde-li o speleéné Sasti nemovité véet ¥ bytovém speluvlastnietvi:

vykon prav vlastnika domu, jde-li o spole¢né ¢asti nemovité véci v bytovém spoluvlastnictvi.

Zdtvodnéni:

Osoba odpovédna za spravu domu neni vlastnikem nemovitosti. Dat spravci zdkonem pravo jednat, jako
kdyby byl vlastnikem, popira vlastnicka prava a pravo vlastnit. (Osoba odpovédna za spravu domu muze
byt povéfena napiiklad plnou moci od vlastnikd nemovitosti.)

20

CKAIT

9 (5-6)

zasadni

odst. 5+6 vypustit

ZdGvodnéni:

Ma-li byt Nejvyssi stavebni Giad (dale NSU) spravnim organem na Grovni NKU, potom musi byt zfizen
samostatnym zakonem (obdobné jako zak.¢.166/1993Sb. o Nejvyssim kontrolnim Gfadu), ktery stanovi
jeho ¢innost, pravomoci, organizacni strukturu, kvalifikaéni predpoklady dfednikd i jejich odménovani,
zplsob kontroly...
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CKAIT

10 (4)

zasadni

(4) Krajskymi stavebnimi ufady jsou:
a) Krajsky stavebni Gfad pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
b) Krajsky stavebni Gfad pro StfedoCesky kraj se sidlem v Praze,

Zdtvodnéni:
Pro¢ nenazyvat krajské stavebni ufady Krajskymi stavebnimi ufady pro... a jejich uzemni pracovisté
Stavebnimi ufady? Na¢ ménit pro nestavebni vefejnost zazitou terminologii, pokud to neni nezbytné nutné?

22

CKAIT

10 (6,8,9)

zasadni

Vypustit

8 V eele ¢ the praceviSte krajskéhe &t—a*‘ebm-he’ the tfadu stejt
feditel kraiskal batho-Giadi.

9) Vb § ‘nt & odvolan Feditelt keaiskvel baich Gfadi a vedoucich 4 el ¢ se
Hdizal R shuzbe.

vedouet; kterého

. o a odvoliv

Zdtvodnéni:
Neni pro ucely zakona dulezité.
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CKAIT

Divodova
zprava k §
18

zasadni

Evidence elektronickych dokumentaci je datovym tlozistém projektovych dokumentaci, jakozto i dalSich
podkladi pro fizeni podle stavebniho zakona. Vhledem k tomu, Ze hlavnim G¢elem evidence je poskytnuti
sdileného diskového prostoru, stanovi veSkeré technologické pozadavky na ukladané soubory a dalsi
podrobnosti provadéci pravni predpis. Povinné vyuZiti projektanty plyne ze zdkladniho ustanoveni této
¢asti zakona.

Zduavodnéni:
Ze zékladnich ustanoveni této ¢asti zékona, tzn. §14 odst. 3

Podani podle tohoto zdikona se Cini jen jako digitilni ikon21) nebo v listinné podobé na formulari,
ktery Utad zveiejni zpiisobem umoiiiujicim ddlkovy p¥istup. Je-li poddnim projektovi dokumentace
nebo jde-li o podani osoby, kterd ma zp¥istupnénu datovou schranku bez Zddosti, lIze poddni véetné jeho
pFiloh ucinit jen jako digitdalni ikon.

neplyne, Ze za podani je odpovédny projektant. Zadost i s projektovou dokumentaci podava podle § 96
stavebnik.
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CKAIT

18 (1)

zasadni

Evidence elektronickych dokumentaci umoziiuje evidenci a ukladani projektové dokumentace,
vysledkt zemémérickych ¢innosti a souvisejicich informaci za Géelem plnéni povinnosti podle tohoto
zakona.

ZdUvodnéni:
PoZzadujeme v dlvodové zpravé vysvétlit, zda budou patfit do vysledk( zemémérickych Cinnosti i
nestavebni zdmeéry, které se podle § 5 odst. 7 nebudou povolovat.

PoZadujeme v dlvodové zpravé vysvétlit, jak se budou vkladat do evidence drobné stavby, protoze v
budoucnosti mohou ovlivnit vystavbu.

25

CKAIT

19 (2)

zasadni

Pravo na pfistup k projektové dokumentaci ma ten, kdo ji do evidence elektronickych dokumentaci vlozil,
kdo se k ni ma podle pravniho predpisu vyjadrit (§ 93); pravo na pfistup k projektové dokumentaci ve
strojové Citelném formatu ma ten, kdo predloZi souhlas stavebnika nebo vlastnika stavby, které se
dokumentace tyka. Pravo na pfistup k vyjadfenim, stanoviskam a souhlastim ma rovnéz ten, kdo o né
pozadal.

ZdUvodnéni:
Dle § 27 (2) dotcené organy vydavaji stanoviska.
Dle § 84 odst. 2 pism. c) organ pozarni ochrany vydava souhlas.

26

CKAIT

22 (1j)

zasadni

hent & hram - b v @ veroind p ’ rorrorm | acni
prostoreny

uli¢ni ¢arou hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti stavebniho pozemku,
Zdtvodnéni:

Definice by méla byt co nejpodrobnéjsi a co nejvice polopatickd, tedy jednozna¢nd, aby zamezila
pripadnym nejasnostem

27

CKAIT

22 (1)

zasadni

Doplnit definici ,,nezastavitelné plochy” pfipadné , nezastavitelnych pozemki“ nap¥. pro akumulaci
povrchovych vod (§ 28a vodniho zdkona) nebo zemédélskou vyrobu.

28

CKAIT

28 (4)

zasadni

Uzemné analytické podklady pofizuje pofizovatel na zakladé prizkumi Gzemi a Gdajd o stavu a vyvoji
uzemi, o pravech, povinnostech a omezenich, ktera se vazi k urcité ¢asti uzemi, napriklad plose,, pozemku
ptirodnimu Utvaru, inZenyrskogeologickym a hydrogeologickym pomértim, nebo stavbé a zdmérech

ZdGvodnéni:

InZenyrskogeologické a hydrogeologické poméry (zpracované v IG a HG mapdch) jsou zakladnim
podkladem pro Uzemni plan. Obsahuji informace o zakladovych pomérech, vodnich zdrojich stabilité
uzemi, plochach nevhodnych pro vystavbu véetné pfirodnich hazard( atp.
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CKAIT

30 (1)

doporucujici

Vypustit cely text.
iy . , jo inf , ek , ‘tur ke :
g o . a nd . ( veleiny séiamm e vkt (\ phoads keait @ obef

ZdGvodnéni:

Jde o proklamaci nevhodnou pro text zakona.

Neni zfejmé, o jaky druh aktu pfi vydani izemné planovaci dokumentace jde, jak je moZzno mu odporovat,
jak jej prezkoumat.

30

CKAIT

30 (3)

zasadni

(3) Nadrazena tizemné planovaci dokumentace je zdvazna pro obsah navazujici Uzemné planovaci
dokumentace. K ¢asti navazujici tzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, se nepfihlizi, ledaze bylo zpracovani s ohledem na dosud neznamé pfirodni
skutecnosti v feSeném tzemi.

ZdUvodnéni:
Doplnéni vychazi z aplikacni praxe.
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CKAIT

35(7)

zasadni

(7) Uzemni plan obce maze stanovit minimalini rebe-maximélnipifpustay pozadovany pocet parkovacich
a odstavnych stani a moznost nahradit kapacity parkovani pro konkrétni stavbu podilem na spole¢ném
feSeni parkovani.

ZdUvodnéni:

UPD by neméla uméle vytvaret nedostatek parkovacich mist, je vefejnym zajmem, aby investor zajistil
parkovani na svém pozemku za svoje penize, mimo chranénd uzemi by nemélo byt parkovani nijak
omezeno
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CKAIT

36 Regulaéni
plan

zasadni

Doplnit do pfislusného ustanoveni § 36 pozadavek na zajisténi vyhodnoceni vlivlii na udrzitelny rozvoj
obdobné, jako je tomu v § 35 odst. 9 navrhu.

ZdUvodnéni:

Pofizeni musi byt provadéno stejnym postupem jako potizeni jiné UPD, a to véetné zpracovani
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Poukazujeme, Ze regulacni plan spada pod plan nebo
program, tedy smérnici SEA. Dle Soudniho dvora EU tento typ Gzemné planovaci dokumentace napliuje
podminky vyzadované ¢l. 2 pism. a) a €l. 3 odst. 2 pism. a) smérnice SEA, nebot regula¢ni plan Ize mj.
kvalifikovat jako ramec pro budouci schvalovani zamérd. Navic nelze zpochybnit, Ze konkrétni podminky
bézné obsazené v regulacnich planech mohou mit vliv na Zivotni prostfedi v méstskych oblastech, coz
podporuje i samotny § 61 stavebniho zakona, ktery pfimo odkazuje na "ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi”.




Do 45 60 dnl ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivl, pokud se zpracovava. K ptipominkdm uplatnénym po
stanovené lhité nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci, se neptihlizi.

Zdtvodnéni:
Navrzend lhta 15 dnt k pfipominkam k navrhu tzemné planovaci dokumentace je nesmyslnd a
bezdtivodné kratka. Prakticky znemoziiuje predlozeni ptipominek dotcenych osob a dotéenych organti.

33|CKAIT 40 (5) zésadni
Stavebni Urad mizZe povolit vyjimku z podminek, omezeni nebo zdkazu stavebni ¢innosti stanoveného
vyhlaskou o stavebni uzavére nebo nafizenim o asanaci Uzemi, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje
sledovany Ucel a jestlize je odsouhlasena nadfizenym spravnim organem. Proti rozhodnuti o vyjimce se
nelze odvolat.
ZdGvodnéni:
Stavebni uzavéra vede Casto ke korupénimu prostfedi, které umozniuji vyjimky. Jsou oblasti s rozsahlou
34|CKAIT 50 (7) zasadni stavebni ¢innosti, i kdyZ je tam stavebni uzavéra.
Planovaci smlouvou je setkremepravai-verejnopravni smlouva uzaviena mezi stavebnikem a obci nebo
krajem v samostatné plsobnosti nebo vlastnikem vefejné infrastruktury, jejimz predmétem je vzajemny
zdvazek stran poskytnout si soucinnost pfi uskute¢néni ve smlouvé uvedeného zdméru a postupovat pfi
uskuteénovani zaméru ujednanym zptsobem. Smluvni stranou planovaci smlouvy mohou byt téz dalsi
osoby.
ZdGvodnéni:
VyuZiti soukromopravni smlouvy ve vefejnopravnim predpise je nevhodné, zvlasté jde-li o Upravu vztah(
35|CKAIT 51 (1) zasadni mezi vefejnopravnimi subjekty a fyzickymi nebo pravnickymi osobami.
ZdGvodnéni:
Zivotnost firem je vétsi, nez 10 let, konkurenceschopnda ekonomika potiebuje mit moZnost nékde
36|CKAIT 55 (2) zasadni vyrabét, mimo chranéna Gzemni neni zadny rozumny divod ekonomické aktivity a rozvoj firem omezovat.
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CKAIT

58 (1-3)

zasadni

Zcela vypustit
1 masetkovs Sl ,.]] ! ! by v disled] < bsah 6 <

a% ]r r ¢ 'r] ’r ,’ r] p-l-éﬂaﬁeb? ~ 4 r] p}éﬂadej-deke ~ow ] . ] r . r]
e e e e famniho plims dosto na Fidest viastnike fakord
pozermk

Zdvodnéni:

Pozemek zatazeny v UP do zastavitelného izemi, ktery z tohoto izemi bude vyiat po uplynuti doby 10 let
od nabyti G¢innosti tzemné planovaci dokumentace bez nahrady (§ 54, odst. 2) a bude opétovné zatazen do
nového UP, bude podléhat povinnosti vlastnika uhradit nahradu podle odst. 1, § 58. To je bezprecedentni
zasah do prav vlastnika. To nelze pfipustit.

38

CKAIT

59 (1,3)

doporucujici

(1) Pozadavky na vystavbu se rozumi Uzemni poZadavky a technické poZadavky na stavby stanovené
pravnimi predpisy. Uzemnimi poradaviy se rozumi poiadavicy na vymezovani a wyuiivani pezemkd a
“ I it _
{3} Uzemni plén ebee miie stanovit zemnl poradavky na vefejnd prostransty a ulice; odstupy staveb;
1 (a  sténi @ Sitd techmické inf i Iné od L
fedpist a to | pro &st & Cy . Hioadd G s , . L a

ZdUvodnéni:
2. vétu odst. 1 presunout do § 61
a cely 3. odstavec presunout do § 60
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CKAIT

59 (3)

zasadni

Zdavodnéni:

Uzemni plan obce je ve svém principu pouze projektova dokumentace, kterd mé vymezovat podminky v
Uzemi na zékladé platnych provadécich prepisu (které jsou zakonnou normou) a nemél by tedy rozhodné
tyto zakonné normy ménit. Kdo stanovi, co tedy vlastné plati, kdyZz normy, technické podminky, provadéci
vyhlasky k zékontm (napfiklad ve vztahu k imobilnim osobam) nebudou zévazna pro celé tzemi CR. V
praxi mlze nastat situace, kdy tyto Uzemni pozadavky stanovi politické vedeni obce - laici - ¢asto pod
tlakem developerd a jejich zajm0. Takova situace mdze byt vyrazné prokorupcni.




40

CKAIT

60 (2)

zasadni

V ustanoveni upfesnit/vyjasnit aplika¢ni limity pozadavk( na vystavbu ve vazbé na vymezeni pojmu
zmeéna dokoncené stavby z a soucasného respektovani ochrany vefejného zajmu ve vystavbé ve vztahu ke
stavbdm, podle prislusnych predpis(.

ZdUvodnéni:
V zakoné neni vymezeno, co se rozumi pojmem zména dokoncené stavby (zména podstatna, nepodstatna

(napf. stavebni Uprava, nastavba drobna zména).

Podle divodové zpravy se budou moci uplatnit poZzadavky pouze v takovém rozsahu, v jakém to po
stavebnikovi Ize ,,spravedlivé” poZadovat. Avsak neni stanoveno kdo a v jakém rozsahu bude odpovidat za
stanoveni miry ,spravedInosti®, podle jakych kritérii se bude posuzovat (jedna se o subjektivni nazor,
ktery se v ramci posuzovani maze znacné lisit) pfi sou¢asném respektovani prvkl vefejného zajmu, které
chrani pravni predpisy. Pfitom pozadavky na vystavbu jsou jednim z klicovych prvk( ochrany verejného
zédjmu.

Bude se jednat o odpovédnost AO pfi zpracovani PD nebo trednika SU, pro jaky/navrhovany rozsah
zmény stavby a jaky rozsah pozadavkl na vystavbu bude aplikovan? Predstava pojmu ,spravedlnost” neni
nikde uvedena/vysvétlena (pro dany ucel), nicméné v ramci aplikace pozadavkd na vystavbu se s ni podle
dlvodové zprava pocita.




U pozemkt nebo staveb, které jsou kulturnimi pamatkami nebo se nachazeji v pamatkovych rezervacich
nebo pamatkovych zoénach se pozadavky na vystavbu uplatni pfiméfené s ohledem na zdjmy a zavazné
stanovené podminky statni pamatkové péce pri zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi

V ustanoveni upfesnit uplatnéni rozsahu aplikac¢nich limiti pozadavkd na vystavbu ve vazbé na pojem
,,priméteng™
Zdtvodnéni:

Bezpecnost a ochrana zdravi musi byt zajisténa vzdy.

Obdobné se aplikacni limity maji uplatnit, v pfimeéfené mife i ve vztahu ke stavbam, které jsou chranény
vefejnym zajmem na ochrané pamatkové péce. Pfitom posouzeni pfiméfenosti je pojem, ktery se neopira o
konkrétni fakta.

Podle diivodové zpravy bude nezbytné v takovych piipadech poméfovat jednotlivé vefejné zajmy. Neni
ziejmé kdo (SU, AO) bude tyto z4jmy ,,poméfovat® a na zikladé jakych pravidel a odpovédnosti.

41|CKAIT 60 (3) zasadni
U verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni se Uzemni poZadavky uplatni pfiméfené s
ohledem na verejny zajem sledovany takovou stavbou nebo opatfenim.
ZdUvodnéni:

42|CKAIT 60 (4) zasadni PoZadujeme v divodové zpravé doplnit, kdo a jakym zplsobem bude pfimérenost posuzovat.
Uzemni plan obce miiZe stanovit tizemni pozadavky na vefejna prostranstvi a ulice, odstupy staveb,
oploceni, parkovaci a odstavna stani a sité technické infrastruktury, odchylné od provadéciho pravniho
pFedpisu, a to i pro ¢ast tzemi. V takovém pripadé uzemni plan obce vymezi dany izemni pozadavek a
ustanoveni vymezujici izemni poZadavek v provadécim pravnim predpise se nepouiziji.
ZdUvodnéni:

43|CKAIT 60 doporudujici  |pFesun - § 59,0dst.3




Technické poZadavky na stavby (poZadavky na vlastnosti staveb musi byt zajiStény p¥i jejich
navrhovani, provadéni a uZivani.

Stavby jako celek i jejich jednotlivé ¢asti museji vyhovovat zamySlenému pouZiti, zejména s
prihlédnutim k bezpecnosti a ochrané zdravi osob v priibéhu celého Zivotniho cyklu staveb. Po dobu
ekonomicky priméfené Zivotnosti musi stavby pii béZné drzbé plnit zakladni poZadavky na stavby.

Zdtvodnéni:
doplnit

44|CKAIT 60 doporuéujici
Pro stavbu musi byt navrZeny a pouZity jen takové stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a
béiné udrzbé po dobu navrhové Zivotnosti stavby nebo jeji ¢asti spini technické pozadavky na stavby.
ZdUvodnéni:

45|CKAIT 60 doporucujici  |doplnit
Pro podrobnéj$i vymezeni technickych pozadavki na stavby Ufad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkusebnictvi na navrh urcuje ceské technické normy nebo jejich ¢asti obsahujici
podrobnéjsi technické pozadavky na stavby (dale jen ,uréené technické normy ve stavebnictvi“), které
jsou zavazné.
ZdUvodnéni:

46|CKAIT 60 doporucujici  |doplnit, pfesunuty odst. §78, odst.2
Splnéni pozadavki podle uréené technické normy se povaZuje v rozsahu a za podminek stanovenych v
provadécim pravnim predpisu za splnéni téch pozadavkt provadéciho pravniho pfedpisu, k nimz se
urcené technické normy ve stavebnictvi vztahuji.
ZdUvodnéni:

47|CKAIT 60 doporudujici  |doplnit, pfesunuty odst.§78, odst.5
Utad zajisti bezplatny dalkovy pfistup k uréenym technickym normam ve stavebnictvi podle jiného
pravniho pfedpisu.39)
ZdUvodnéni:

48|CKAIT 60 doporudujici  |doplnit pfesunuty odst. §78, odst.6




49

CKAIT

Dil 1 Uzemni
poZadavky
§ chybi

zasadni

Doplnit § ... Uzemi dotéené vystavbou

Zdlvodnéni:

Vystavbou miZe byt negativné dotéeno daleko $ir$i izemi neZ jen stavebni pozemek. Napfiklad vodni
zdroje, mohou byt naruseny stabilitni poméry a pod. (Viz napf. sesuv na D8). Povinnosti investora musi
byt zajistit projekt a vystavbu tak, aby ani v SirSim tGzemi nedosSlo o ohroZeni vefejného zajmu, ani
zajma tretich osob. (Neni identické s ochrannymi pasmy)

50

CKAIT

61 (1)

doporucujici

Do ustanoveni doplnit slovo:
. s ohledem na charakter a architektonickou a urbanistickou hodnotu tizemi a kvalitu zivotniho
prostiedi.

Zdtvodnéni:

Mezi cile izemniho planovani ve vefejném z4jmu a v souladu s funkénim vyuzitim uzemi [viz § 23 pism.
d)]chranit zivotni prostiedi, ..... a rozvijet hodnoty tizemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, ...

Jednim z ukolti uzemniho planovani [viz § 24 odst. 1 pism. c)] je stanovovat urbanistické, architektonické,
estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a uspofadani izemi, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a ....... , a na kvalitu vystavéného prostredi, ...

Pozadavek na doplnéni sleduje respektovani vyznamného prvku, tj. architektonickych hodnot tizemi v
ramei projektové &innosti v souladu s cily a tkoly UP.

Dle diivodové zpravy se charakterem uzemi rozumi i architektonické hodnoty.

51

CKAIT

61 (4)

zasadni

(4) Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo wleu€erne zamezeno jejich &€elré neucelnému vyuziti.

ZdGvodnéni:
Mysleno tak, aby byl kazdy déleny pozemek dobte vyuZitelny podle pfislusného izemniho planu obce...

52

CKAIT

63 (2)

zasadni

(2) Usporadani verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu Gzemi a jeho prostupnost pro
uZiti chodci, vozidly integrovaného zachranného systému a podle mozZnosti téZeyldisty; pfipadné jinou
bezmotorovou dopravou. Ulice a cesty se navzajem propojuji

ZdGvodnéni:
Cyklista je taky bezmotorova doprava.




ZdUvodnéni:
Tato myslenka ohroZuje bezpecnost uZivatell komunikaci

53|CKAIT 63 (3) zésadni
ZdUvodnéni:

54|CKAIT 63 (6) z4sadni Nevime, pro¢ by mél stavebni zakon nafizovat, co se ma délat kolem vodnich toka.
(1) Ulice, jejiz soucasti je pozemni komunikace, se vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou
sirkou, umoznovala predpokladané vyuziti v souladu s charakterem Gzemi a vefejnymi zajmy.
Podrobnéjsi podminky vymezi provadéci pravni predpis.
ZdUvodnéni:
Je tfeba zajistit i pohyb sloZek integrovaného zachranného systému po ulicich a jejich ¢innost.
Bude provadéci pfedpis odpovidajici nynéjsi vyhlasce 501/2006 Sb., ktery by stanovoval konkrétni
pozadované Sirky? Pokud by nebyl a zUstala by jen tato vagni formulace ve stavebnim zakoné, vedlo by to
k tlaku na co nejuzsi uli¢ni profily.

55|CKAIT 64 (1) zésadni
(2) V nové zakladanych ulicich se vymezuje vysadbovy pas pro stromy nebo jinou verejnou zelen. Pri
celkovych prestavbach stavajicich ulic must je navrhovany vysadbovy pas s respektovanim respektevat
stdvajici technickou infrastrukturu ve vazbé na charakter Gzemi.
ZdUvodnéni:
V zastavéném nebo zastavitelném tzemi je nutno respektovat rozvoj mést a obci a zejména rozvoj siti ve
vefejném zajmu a to jak energetickych tak siti elektronickych komunikaci — viz potfeba

56|CKAIT 64 (2) zasadni vysokorychlostniho internetu, digitalizace statni spravy, elektromobilita a tak podobné.




§ 65 resit v ¢asti uzemniho planovani

ZdUvodnéni:
Je zasadné nevhodné, aby volna krajina byla cilené vybavena ,siti Ucelovych komunikaci“, které by za
velké naklady na realizaci a udrzbu podstatné omezovaly funkce volné krajiny, krajinny raz a funkce

57|CKAIT 65 doporudujici |ekosystéma v ni.
Stavbou na hranici pozemk( nebo v jeji bezprostfedni blizkosti nesmi byt znemoznéna zastavba
sousedniho pozemku, redehednrou-tisevastaici-téechto-pezemkiHinak:
ZdUvodnéni:

Mdme za to, Ze vlastnici musi dodrZzovat zakonem stanovené odstupy, odstupy nemohou zaviset od jejich

58| CKAIT 66 (2) zésadni vzajemné dohody.

(1) Vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku musi emezrevat splfiovat pozadavky
stanovené pravnimi predpisy pro jednotlivé druhy staveb. apezadavkyurbanistické arehitektonickéa-
hygienieké-0dstupy staveb od hranic pozemki se neuplatni na hranici s vefejnym prostranstvim. Tyto
vzajemné odstupy stanovi provadéci pravni predpis.

ZdUvodnéni:

Formulace ,,musi umoznit splnéni poZadavku” je z diivodu svoji nejednoznacénosti naprosto nevhodna. A
proto neni v souladu s vizi rekodifikace stavebniho préava, kterd ma za icel mimo jiné zjednoduseni
stavebniho prava. Umoznéno muze byt prakticky cokoli, zatimco splnéno nic. Musi byt jednoznacné
feCeno, zda maji byt pravni predpisy splnény, ¢i ne. Vzhledem k tomu, Ze se bude pravdépodobné jednat
o0 zavazné pravni predpisy, pak byt splnény musi, nestaci, aby to bylo pouze umoznéno.

Pozarni bezpecnost je vtomto pripadé nadfazena vyse uvedenym pozadavkdm.

Odstupy staveb bézné resime i po strance pozarni a zasahuji sem i stavebné technické podminky stavby —
prostor na opravy, podzemni konstrukce, odvodnéni apod.

Do tohoto odst. pfesunut odst. 3.

59|CKAIT 67 (1) zésadni

(1) Oploceni pozemku na hranici s vefejnym prostranstvim ma svymi prostorovymi parametry a
charakterem vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklé a nema zhorsovat spojitost a prostupnost
vefejného prostranstvi a jeho kvalitu.

ZdUvodnéni:
Je prdvem majitele soukromého pozemku na hranici s vefejnym prostranstvim mit oploceni s funkci
pohledové bariéry
Ustanoveni jsou pro oploceni nepfimérené striktni a vidy je tfeba posoudit moznosti v daném uzemi (
tedy mizZe, ale nemusi). Naopak v §65 je striktni pozadavek na misté s ohledem na rizika.

60|CKAIT 68 (1) doporucujici
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CKAIT

70 (1)

zasadni

Pro stavby, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse jednoho roku, se zfizuji parkovaci a odstavna
stani vozidel afizdniehket véetné bezmotorovych o dostatecné kapacité, pokud to charakter Gzemi nebo
stavby nevylucuje. Kapacity parkovacich stani pro stavby mohou byt zajistény v ramci spole¢né feseného
celku. Dostatecnou kapacitu je nutné zajistit podle specialniho a zavazného pravniho predpisu.

ZdUvodnéni:
Prokorupcni paragraf. Dnes je velmi ¢asto obtizné dodrZet parkovaci kapacity a investofi se snazi pocty
stani omezovat. Je to ovéem zcela v rozporu s vefejnym zajmem a preplnéné ulice jsou toho dokladem.

62

CKAIT

71 (4)

zasadni

(4) Rozvodna energeticka vedeni a-vedeni-elektroniclkyeh-kemunikaet-se v zastavéném Uzemi a

v zastavitelnych plochach umistuji pod terénem, s vyjimkou elektroenergetickych vedeni o napétové
hladiné 400 kV a vys3i, které se umistuji nad terénem.

ZdUvodnéni:
Stdvajici navrh nerespektuje Akéni plan 2.0 k provedeni nedotacnich opatfeni pro podporu planovani a
vystavby siti elektronickych komunikaci (kapitola 3.13) ktery byl schvélen vlddou CR 6. listopadu 2019.
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CKAIT

72 (2)

zasadni

(2) Studna musi byt umisténa tak, aby nebylo podstatné snizeno vyuzitelné mnozZstvi podzemni vody v
okolnich existujicich jimacich zatizenich. Studna musi byt umisténa v prostredi, které neni zdrojem
mozného znecisténi ani ohrozeni jakosti vody ve studni. Minimalni odstupy uréi stanovi vyhlaskou Ufad /
stanovi provadéci pravni predpis

ZdUvodnéni:
Minimalni odstupy studny od potencialnich zdroji znedisténi je nutno jednoznacné definovat.




64

CKAIT

75

zasadni

(1) Umisténim stavby pro reklamu a reklamniho zafizeni nesmi byt narusen urbanisticky, architektonicky
nebo pietni charakter izemi.

(2) Pfi umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni v uzemi musi byt zajistén jejich vzajemny
soulad z hlediska jejich stavebné technického feseni.

(3) Umisténim staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni nesméji vznikat piekazky pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace.

(4) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni umisténé na budovach musi odpovidat jejich architektonickému
charakteru a nesmi naruSovat zakladni ¢lenéni pruceli budov a jeho vyznamné detaily a nesmi narusit
mechanickou odolnost a stabilitu téchto budov nebo jejich ¢asti.

(5) Piipadné osvétleni staveb pro reklamu nesmi zpisobovat oslnéni uZivatelii okolnich staveb a
pozemKii, uZivateli pozemnich komunikaci a drah.

(6) Stavby pro reklamu nesmi ohrozit bezpe¢nost a plynulost provozu na pozemni komunikaci nebo
draze. V piipadé pochybnosti si stavebni aiad vyZada zavazné stanovisko Policie CR nebo drazniho
uiradu

Zdtvodnéni:
Reklamni zatizeni pisobi mnohdy rusivé v krajiné nebo mohou odvadét pozornost ¢i zplsobit oslnéni
Fidi¢u ¢i strojvedoucich.
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CKAIT

divodova
zprava k §77

doporucujici

Zikladni poZadavKky na stavby jsou zaméfené na kone¢ny vyrobek, kterym je stavebni objekt jako
celek, a teprve od nich se odvozuji poZadavky na vlastni stavebni vyrobky a €asti staveb. Zakladni
technické charakteristiky stavebniho vyrobku maji vliv na zakladni poZadavky na stavby. Zakladni
poZadavky na stavby jsou uvedeny v podobé cilii v priloze I, a to u vSech relevantnich pravnich
predpist (nafizeni EP a Rady ¢. 305/2011 (CPR), nafizeni vlady €. 163/2002 Sb. (diive také smérnice
Rady ¢. 89/106/EHS (CPD) a narizeni vlady ¢. 190/2002 Sb.). Z téchto pozadavkii lze uplatnit jeden,
nékolik nebo vsechny a musi byt dodrZovany béhem ekonomicky piiméiené Zivotnosti. Zakladni
pozadavky piedstavuji zaklad pro pripravu mandati a harmonizovanych technickych specifikaci.
Namisto terminu ,,vyrobky pro stavbu, je pouZzit pojem ,,stavebni vyrobky* ze zakona ¢. 22/1997 Sb.

Zdtvodnéni:
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CKAIT

77 3)

doporucujici

V ustanoveni pozadujeme upfesnit/doplnit, o jaké dalsi pravni pfedpisy se jedna (nap¥. pfikladmo
v poznamce pod carou).

ZdGvodnéni:

Z dikce neni zfejmé/ co se ma na mysli slovy ,, ... a dalsi pravni pfedpisy.” Z uZivatelského hlediska a
pravni jistoty je tfeba upfesnit okruh, popf. obsah souvisejicich relevantnich predpist, napt. pfikladnym
vyctem.
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CKAIT

77 (4)

zasadni

(4) Pro stavbu musi byt navrZzeny a pouzity jen takové stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfi spravném provedeni a
bézné udrzbé po dobu navrhové Zivotnosti stavby nebo jeji Casti splni technické pozadavky na stavby
platné v dobé jejiho navrhu.38)

Zdtvodnéni:
Pozadavek nutno vztdhnout k predpisiim v dob€ navrhu stavby.
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CKAIT

77 (5)

zasadni

Doplnit novy odst. 5
Stavebni vyrobky, materidly voli projektant nebo stavbyvedouci tak, aby stavby splnila zakladni a dalsi
technické pozadavky.

ZdGvodnéni:
Zékon 22/1997 Sb., a nafizeni 305/20++ EU nefesi vhodnost vyrobk( pro stavby staveb, ale pouze uvadéni
trh, coz je vyznamny rozdil.
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CKAIT

78 (1)

zasadni

Do provadéciho pfedpisu doplnit nezbytnost provedeni inZenyrskogeologického prizkumu podle
zékona &. 62 a geotechnického priizkumu podle €SN EN 1977 Eurokéd 7.

ZdGvodnéni:

Dostatec¢ny prizkum provedeny podle pozadavk( obou citovanych norem je neopominutelnym
predpokladem bezpeéného a ekonomického navrhu i provedeni stavby.

Tato okolnost je v souc¢asné dobé zasadné podceriovana a je zdrojem obrovskych Skod ve vystavbé
zejména inZenyrskych staveb.
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CKAIT

78 (1)

doporucujici

1) Provadéci pravni predpis muzZe odkazat na podrobnéjsi vymezeni technickych poZzadavkd na stavby,
zejména mezni hodnoty, navrhové metody, narodné stanovené parametry, technické vlastnosti
stavebnich konstrukci a technickych zafizeni, obsazené v ¢eskych technickych normach nebo jejich
Castech. Uvedené normy se tim stavajici prilohou provadéciho pravniho predpisu.

ZdGvodnéni:
ZdUraznéni vyznamu a zdvaznosti norem




Technické pozadavky na stavby, které jsou podrobné vymezeny prostiednictvim urcené technické normy
ve stavebnictvi, mohou byt splnény i jinym technickym resenim, pokud se prokaze, Zze navrzené reseni

. . i 4 " iy s (o fedpisy. jake v piipadd
feleni pedle urfenyeh technickyeh norem ve stavebnictvi: odpovida nejméné technickym pozadavkim
na stavby podle § 77 odst. 1.

ZdUvodnéni:
Podle ustanoveni § 6 pism. b) zdkona €. 22/1997 Sb. o technickych poZzadavcich na vyrobky se pfi tvorbé a
vydavéni norem pozaduje ,jednotnost a vzajemny soulad €SN s pravnimi predpisy*“.

Z dosavadni praxe lze konstatovat i pripady, kde CSN v souladu s pravnim predpisem neni. V p¥ipadé
prokazovani irovné navrzeného feseni by tak mohlo dojit k nerespektovani pravniho predpisu.

(Pfipad ze soucasné praxe: CSN 73 4301 Obytné budovy — rozdilny pozadavek na méfeni vysky okennich
parapetu.)

Soubor technickych poZadavk( na stavby (§ 77 odst. 1) je konkretizaci ochrany verejného zajmu ve
vystavbé ve vztahu k technické kvalité stavby a navrzené reseni vztazené k témto pozadavkim nelze
zpochybnit.

71|CKAIT 78 (2) zdsadni
... Na udéleni vyjimky neni pravni narok, a proto v pfipadé nedostate¢ného odlvodnéni stavebni urad
Zadost mze bez dalsiho odmitnout bez toho, aby musel diivody pro jeji udéleni sam dohledavat.
Odivodnit odmitnuti Zadosti musi stavebni Ufad v pfipadé, Ze Zadost o udéleni vyjimky byla
odivodnéna.

diivodova ZdUvodnéni:

72|CKAIT zprava k §79 |zasadni nutno doplnit z titulu aplikacni praxe
Wypustit
ZdUvodnit:
Text je nesrozumitelny. Je tfeba zvazit, Ze detailnimi pozadavky na vystavbu bude vyvolana potfeba
povoleni fady vyjimek.
Proto poZadavky na stavby, feSeni zdsobovani vodou, zneskodrfiovani odpadnich vod na stavenisté a dalsi
maji byt feSeny podzakonnymi pfedpisy nebo technickymi normami.

73| CKAIT 79 (2) zdsadni
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CKAIT

80 (1)

zasadni

Vybrané ¢innosti, jejichZ vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajm( chranénych podle tohoto zékona,
mUzZe vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jejich vykonu podle jiného pravniho

pFedpisu.m)

ZdUvodnéni:
Nutné uvést odkaz na 40) — zakon ¢. 360/1992 Sh.
Cislo tohoto odkazu zachovat i u ostatnich odkazech na tento zdkon, napi. § 84 odst. 4, § 86 (1) ....
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CKAIT

80 (1)

zasadni

Doplnit
d) technicky dozor stavebnika nad souladem provadéné stavby s platnymi pravnimi predpisy.

ZdUvodnéni:

Navrh na doplnéni vychazi z tohoto navrhu stavebniho zdkona — viz §84, odstavec 4) kdy u staveb
financovanych z vefejného rozpoctu je povinnosti stavebnika zajistit technicky dozor stavebnika osobou
opravnénou. Navic, za vady dila podle § 2630 NOZ zodpovida i dozor na stavbé.
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CKAIT

81 (1)

zasadni

(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace
a) pro povoleni stavebniho zdméru,

b) pro provadéni stavby,

c) skute¢ného provedeni stavby,

d) pro odstranéni stavby

Zdtvodnéni:
Pojem stavebni zamér pozadujeme v pfipomince €. 7.

77

CKAIT

81 (2)

doporucujici

Projektova dokumentace podle odstavce 1 pism. a) a d)

ZdGvodnéni:
textova chyba
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CKAIT

81 (2)

zasadni

Odstavec rozdélit na tfi pismena s nasledujicim znénim:

a) Projektova dokumentace podle odstavce 1 pism. a) prokazuje splnéni poZadavki na vystavbu
podle druhu a vyznamu stavby.

b) Projektova dokumentace podle odstavce 1 pism. b) rozpracoviava dokumentaci pro povoleni
stavebniho zdméru podle druhu a vyznamu stavby do podrobnosti umoZiiujicich vypracovat soupis
stavebnich praci, dodavek a sluZeb s vykazem vymér.

c) Statické a jiné vypocty musi byt vypracovany tak, aby byly piezkoumatelné. K projektové
dokumentaci se pripojuje dokladova ¢ast.

Zdvodnéni:

V zékonu maji byt pouze zakladni a nikoliv formalni pozadavky. Detailni pozadavky by mély odpovidat
charakteru a rozsahu stavby. To by ale zakon nemél predepisovat.

Dokumentace skute¢ného provedeni by méla vzdy vychazet z pozadavki toho, kdo ji bude obhospodafovat.
Jiné jsou pozadavky na budovu, silnici nebo inzenyrské sité. Uptesiiovat az ve vyhlasce.
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CKAIT

81 (4)

zasadni

Dokumentaci pro povoleni, provadéni a odstranéni jednoduché stavby a dokumentaci skutec¢ného
provedeni jednoduché stavby, jakoZ i dokumentaci stavajiciho stavu stavby (déle jen ,pasport”) mlze
zpracovat téz osoba, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho, technického nebo architektonického
sméru anebo stfedni vzdélani stavebniho nebo technického sméru s maturitni zkouskou a alespori 3 roky
praxe v projektovani staveb. Ustanoveni predchozi véty plati obdobné pro vykon dozoru téchto staveb.
Na tuto osobu se pfiméfené vztahuji povinnosti projektanta. Tento odstavec se neuplatni na stavby pro
bydleni, rekreaci, stavby technické infrastruktury a zmény staveb kulturnich pamatek.

Stavebni ufad kontroluje zejména vzdélani a praxi a pojiSténi téchto osob.

Zdavodnéni:

Jsou zaméry (elektro, technologie), u kterych, pokud osoba neni autorizovana, nepostaci vzdélani
stavebniho sméru.

Na fyzickou osobu, ktera zpracovava projektové dokumentace jednoduchych staveb se musi vztahovat
stejné povinnosti jako na projektanta. Doplnéni dle textu prilohy ¢. 2.

Stavebni Urad kontroluje zejména vzdélani a praxi a pojisténi téchto osob.




Novy odstavec

(5) Pozadavky na stavby FeSené projektovou dokumentaci podle 1a) b) a d), musi spliiovat pravni
stav k zacatku pololeti (1.1. nebo 1.7.), ve kterém je podin navrh ziméru.

a stavajici odstavec precislovat

Zdtvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze stavebni fizeni probiha (a bude probihat) del$i dobu, je nutné definovat k jakému
datu jsou splnény pozadavky, feSené projektovou dokumentaci. Béhem roku vychazi nebo se méni cca 2000
norem a minimaln¢ 300 udaji ve sbirce zdkonu, obecni vyhlasky nepocitaje. Znac¢na Cast se jich tyka
stavebnictvi a neni v ni¢ich silach zajistit uplnou okamzitou aktualizaci projektové dokumentace. Zatazeni
tohoto bodu je zékladni podminkou pro splnéni § 82 odst. (3).

80|CKAIT 81 (5) zdsadni
Odstavec 3 rozdélit a upravit nasledovné:
(3) Projektant je-pevinen—zajistitodpovida za
a) spravnost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace a zemni studie a jeji soulad s
pravnimi predpisy,
b) spravnost a uplnost jim zpracované projektové dokumentace a jeji soulad s pravnimi ptedpisy &
4. Projektant je povinen zajistit
¢) zpracovani piislusnych ¢asti tizemné planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace
vyhradné prostiednictvim osob, které jsou k tomu opravnény podle jinych pravnich piedpist.41)
Zdtvodnéni:
Zakon projektantovi nedava zadné pravomoci, aby to mohl zajistit. To by znamenalo minimalné opravnéni
okamzité zastavit stavbu.

81|CKAIT 82 (3) zésadni




Autorizovany inspektor

(1) Autorizovanym inspektorem je fyzicka nebo pravnicka osoba opravnéna podle jiného pravniho
predpisu40) ke zpracovani odbornych posudki k pripravé, projektovani, povolovani, provadéni,
kolaudaci a odstrafiovani staveb.

(2) Vysledky ¢innosti autorizovaného inspektora mohou byt vyuZity k vykonu statni stavebni spravy,
dotcenych organii i dalSich osob.

Zdtvodnéni:
Je nutné definovat podstatu tohoto institutu, vysledky jeho Cinnosti a komu jsou vysledky jeho ¢innosti
vloZeni urceny.
nového Za timto ucelem je navrhovano doplnéni navrhu nového stavebniho zdkona o nové ustanoveni § XX.
§ XX
82|CKAIT zésadni
Stavby a terénni Upravy, s vyjimkou drobnych a jednoduchych staveb, musi byt provadény a odstrariovany
stavebnim podnikatelem. Vyjimka neplati pro stavby pro bydleni, rekreaci, zmény staveb kulturnich
pamatek a staveb technické infrastruktury.
ZdGvodnéni:
Pokud ma dany typ stavby projektovat ,,autorizovana osoba“, méla by danou stavbu provadét, resp.
83|CKAIT 83 zasadni odstranovat taktéZ ,autorizovana osoba“...
V zdkoné neni vysvétleno, z jakych diivodii musi byt "terénni Gpravy" vidy provadény stavebnim
84|CKAIT 83 zésadni podnikatelem.




(1) Stavebnikem se rozumi osoba, ktera navrhuje vydani povoleni zdméru nebo odstranéni stavby a déle
osoba, kterd provadi, udrzuje nebo odstranuje stavbu nebo terénni Upravu, pokud nejde o stavebniho
podnikatele jednajicitho v ramci své podnikatelské cinnosti; stavebnikem se rozumi téZ investor a
objednatel zaméru.

Novy odstavec

(5) Po zahdjeni stavby je stavebnik povinen zabezpeéit uchovani vsech povinnych dokladd a
projektovych dokumentaci , neni-li soucasné vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby
nejpozdéji po dokonceni ¢i kolaudaci zaméru.

ZdUvodnéni:
Navrh zcela ignoruje vliv idrzby na bezpecnost staveb.

k novému odst.5
Z praxe jsou znamy pripady, kdy stavebnik — developer nepreda kupci povinné doklady s tvrzenim, Ze je
nepotrebuji, protoZe to maji na stavebnim uradu...

85|CKAIT 84 (1,5) zasadni
Vyfadit moZnost alternativnich nazvl stavebnika pojmy: investor, objednatel zaméru
ZdUvodnéni:
Jiz tak je nesoulad napf. se z.
¢.309/2006 Sb., ¢. 89/2012 Sh., ¢. 134/2016 Sh.
86|CKAIT 84 (1) zésadni




Novy odstavec za odst. 1, ostatni se piecisluji.

Stavebnik je povinen pro tucely projednani stavebniho ziméru podle tohoto zikona opatfit
predepsanou projektovou dokumentaci. VyZaduje-li zdkon zpracovani projektové dokumentace
osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen ji zajistit a je sou¢asné povinen této osobé predat
pred jejim zpracovanim podklady:

a) geodetické zaméfeni pozemku a zaméfeni stavajicich objekti

b) vysledky prizkumnych praci, jako je geologicky, geotechnicky a hydrogeologicky priizkum,
stavebné technicky priizkum, archeologicky priizkum a dal$i prizkumy zachycujici stav pozemku,
horninové prostiedi nebo stav stavajicich staveb na pozemku nebo okolnich vlivii v izemi stavby

c) udaje k technologii a zaFizeni pro stavbu zaji§t’ované investorem

Zdtvodnéni:
Soucasny stavebni zakon dava stavebnikovi povinnost zabezpeéit zpracovani projektové dokumentace.
Navic dopliiujeme podklady, které nema v popisu své ¢innosti, ale ke zpracovani projektu je potiebuje.

87|CKAIT 84 zésadni
pred zahajenim stavby zajistit vypracovani projektové dokumentace pro provddéni stavby v souladu
s projektovou dokumentaci pro povoleni stavebniho zdméru a vytyceni prostorové polohy stavby,
ZdUvodnéni:
Upfesnéni ,projektova” pouzit i v dalSich odst. a pismenech § 84 a ostatnich odstavcich navrhu. Jde o
navaznost na ustanoveni § 81 odst. 1.
Nutnost zd(iraznéni, Ze projektova dokumentace pro provadéni vychazet z ovérené projektové
dokumentace pro povoleni zaméru.
88| CKAIT 84 (2¢) zésadni
po dokonéeni stavby zajistit vypracovani dokumentace skute¢ného provedeni stavby, deste-tikedehyent-
ZdUvodnéni:
Navrh zakona nedefinuje podstatné a nepodstatné odchylky, tudiz poZzadujeme dokumentaci skute¢ného
provedeni stavby zpracovavat vidy.
Z dikce ustanovené neni zfejmé, co se ma na mysli ,,odchylenim”. V navrhu zakona neni vymezen rozdil
89|CKAIT 84 (2i) zasadni mezi podstatnymi, nepodstatnymi odchylkami a zménou nepovolenou.




Pozadujeme doplnit nové pism. j)
Oznamit stavebnimu ufadu zahdjeni komplexnich zkousek.

Zdtvodnéni:

Trvé nejasnost v pojmech , komplexni zkousky* a ,,zkusebni provoz*. Tato ptipominka CKAIT z minulého
kola pfipominek je stale v platnosti. V jiné ¢asti SZ je uvedeno, Ze o zkusebni provoz se musi samostatné
zadat o povoleni, pro¢ tedy oznameni? Dokumentace pro provadéni komplexnich zkousek i zkusebniho
provozu je dodavatelska dokumentace zpracovana zhotovitelem stavby. Neni soucasti dokumentace pro
provadeéni stavby. Tento paragraf je potieba vyjasnit — jde o zakladni dopad do financovani staveb a
terminu dokonceni staveb!

90[CKAIT 84 (2j) zésadni
Stavebnik je povinen zajistit provedeni a vyhodnoceni zkousek a méreni pfedepsanych jinymi pravnimi
predpisy. Tyto povinnosti ma i u drobnych staveb a jejich zmén.
Zdavodnéni:

91|CKAIT 84 (3) zasadni Pozadujeme doplnit v ndvaznosti na stavajici § 152 (1) SZ.
Odstavec rozdélit na dva:
1. U stavby financované z vetejného rozpoctu, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel, je
stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou opravnénou
podle jiného pravniho pfedpisu.43)
2. Pokud zpracoval projektovou dokumentaci pre tute stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor
projektanta.
Zdtvodnéni:
Dle § 80 odst. 1 pism. c¢) bude dozor projektanta vybranou ¢innosti ve vystavbé. Musi byt ustanoven na
kazd¢ stavbé, na které byla dokumentace zpracovana projektantem.

92|CKAIT 84 (4) zdsadni
Pozadujeme doplnit:
Jedna-li se o stavbu pro bydleni a rekreaci, stavbu technické infrastruktury nebo zménu stavby,
ktera je kulturni pamatkou, je povinen zajistit odborné vedeni stavby stavbyvedoucim.
Zdtvodnéni:
Napf. stavba pro bydleni je ur¢ena k bydleni, resp. k trvalému pobytu osob, a proto vyzaduje velkou miru
ochrany vetejného zajmu, pokud jde o jeji kvalitu vyjadienou v piislusnych ptredpisech (viz technické
pozadavky na stavby). Cinnost stavebniho dozoru neni vybranou &nnosti, stavebni zékon stavebnimu
dozoru vyslovné neuklada ochranu vefejnych zajmi ve vystavbé jako je tomu u AO. Jeho odpovédnost je
rozmélnéna mezi jim a stavebnikem, coz ve vysledku mize vést i ke zhorSeni vysledné kvality stavby
zpusobené napt. nedislednym uplatiiovanim ptislusnych pravnich predpisu.

93|CKAIT 85(3) zésadni




(4) PFi provadéni nebo odstranéni drebré stavby je zhotovitel povinen mit na zfeteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu ......

ZdUvodnéni:

94|CKAIT 85 (4) zésadni Uvedena pravidla plati pro kazdou stavbu.
vloZit nové pismeno d)
d) zajistit zpracovani vyrobni dokumentace pro nosné konstrukce stavby, popfipadé pro dalsi ¢asti
stavby a zafizeni
ZdUvodnéni:
U staveb neni zajistovana nebo zajistovana vcas vyrobni dokumentace pro Zelezobetonové konstrukce, tj.
vykresy vyztuze, dokumentace ocelovych konstrukci nebo dfevénych konstrukci.
Dalsi je, Ze neni zdokumentovano toto konkrétni feseni a pak tézko lze délat statické prepocty téchto
konstrukci pfi Upravach stavby. Nasi predkové tuto dokumentaci u staveb zachovavali. Lépe se Casto déla
prepocet konstrukce z minulého stoleti nez u pét nebo deset let staré stavby, kde nevime, jak jsou jeji
prvky vyztuZeny nebo ve stycich provedeny.

95|CKAIT 85(2) zésadni
Stavbyvedoucim se pro ucely tohoto zadkona rozumi fyzicka osoba, kterd zabezpecuje odborné vedeni
stavebni €innesti provadéni nebo odstrafiovani stavby a ma pro tuto Cinnost opravnéni podle jiného
pravniho pfedpisu.45)
Zdtvodnéni:

96|CKAIT 86 (1) zasadni Pfesny nazev vybrané ¢innosti dle § 80 (1b)
Doplnit nové pismeno:
e) zajistit dodrZovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpisi, zajistit fadné uspoiadani stavenisté a provoz na ném
a dodrZeni obecnych pozadavkii na vystavbu, popiipadé jinych technickych predpist a technickych
norem.
Zdavodnéni:
Chybi uvedené povinnosti, které jsou nyni stavbyvedoucimu ukladany v § 153 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist.
Neboli kdyz projektant v projektové dokumentaci nedodrzi obecné pozadavky na vystavbu ¢i pozadavky
norem (coz dnes neni nijak neobvyklé), tak je nebude povinen dodrzet ani stavbyvedouci?

97|CKAIT 86 (2) zésadni
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CKAIT

86 (2a)

zasadni

osobné odborné vést provadéni nebo odstrafiovani stavby nebo terénni Gpravy,

ZdUvodnéni:
Neucast stavbyvedouciho v rozhodujicich fazich vystavby byly jednou ze spolecnych pficin havarii ve
Studénce. Ceské Trebové nebo ve Vilémové.

99

CKAIT

86 (3)

zasadni

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad pii provadéni nebo odstraiiovani stavby nebo
terénni Upravy a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu zavady, které se nepodafilo odstranit pii vedeni
stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby, spolupracovat se stavebnikem, jim povéfenou
osobou a osobou provadéjici technicky dozor stavebnika pokud byl ziizen, dozorem projektanta, a s
koordinatorem bezpec¢nosti a ochrany zdravi pti praci46), ptisobi-li na stavenisti.

Zdtvodnéni:
Uptesnéni a doplnéni nazvu.
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CKAIT

87 (3)

zasadni

(3) Osoba vykonavaijici stavebni dozor sleduje zplisob a postup provadéni nebo odstranéni stavby,
zejména bezpecnost instalaci a provozu technickych zafizeni na stavenisti, vhodnost uklédént pouZziti a
spravnost ukladani stavebnich vyrobkad,...

ZdGvodnéni:
Upfesnéni textu.

101

CKAIT

Za §87
doplnit novy

§

zasadni

§x

Technicky dozor stavebnika

(1) Osoba vykonavajici technicky dozor stavebnika odpovida za provadéni nebo odstranéni stavby v
souladu s ovéifenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby nebo
dokumentaci pro odstranéni stavby a za dodrZeni rozhodnuti vydanych k uskute¢néni stavby.

(2) Osoba vykonavajici technicky dozor stavebnika sleduje zptisob a postup provadéni nebo
odstranéni stavby, zejména bezpecnost instalaci a provozu technickych zafizeni na stavenisti,
vhodnost pouZiti a spravnost ukladani stavebnich vyrobkii, materiali a konstrukci, zejména pozdéji
zakrytych a zpisob vedeni stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o stavbé; pisobi k
odstranéni zavad p¥i provadéni stavby, a pokud se ji nepodaii takové zavady v ramci vykonavani
dozoru odstranit, oznami je neprodlené stavebnimu tiadu.

Zdtvodnéni:
Bez definovani alespon zakladnich povinnosti je ustaveni technického dozoru stavebnika zbyte¢né.
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CKAIT

88 (1)

zasadni

PFi provadéni nebo odstraniovani stavby nebo terénni Upravy, kterd vyzaduje povoleni podle tohoto
zakona, musi byt veden stavebni denik v ¢eském anebo slovenském jazyce, do ného? se pravidelné
zaznamenavaji Udaje tykajici se provadéni nebo odstrariovani stavby nebo terénni Upravy. Pti provadéni
nebo odstranovani jednoduchych staveb postaci vedeni jednoduchého zdznamu o stavbé, vyjma staveb
pro bydleni a rekreaci.

Zdlvodnéni:
- § 16 odst. 1 spravni fad.

- Nezbytné jako diikazny material pro uréeni odpovédnosti za vady dila.

103

CKAIT

89 (1a)

zasadni

a) provadét pravidelné prohlidky a udrzbu stavby nebo terénni Gpravy,

Zdtvodnéni:
Cela tada piedpistu pravidelné prohlidky stavby nebo jeji ¢asti pozaduje. Stejné tak je dulezité provadét
nejen udrzbu ale i opravy.

104

CKAIT

89 (1d)

zasadni

(1)d) uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru, dokumentaci
pro provedeni stavby, dokumentaci skutecného provedeni stavby, rozhodnuti, osvédéeni, souhlasy a jiné
dulezité doklady tykajici se stavby. Pokud ke zménam v pribéhu stavby nedojde, je tfeba oznacit
dokumentaci pro provedeni stavby jako dokumentaci skute¢ného provedeni.

ZdUvodnéni:

Dokumentace skuteéného provedeni stavby je v procesu digitalizace a v pfipadé ¢astych zmén majiteld
staveb zcela nezbytna pro posuzovani jakychkoliv zmén po dobu Zivotnosti stavby. Musi byt zietelné, ze
dokumentace odrazi posledni stav po dokonceni stavby. Slovo pfipadné je tedy zcela nepatfi¢né a
benevolentni.

105

CKAIT

92

zasadni

Vypadla doba platnosti predbézné informace. Pro¢? Bude v ni vidy povinné uvedena doba platnosti?
MMR si poznamenalo pfi projednavani — v soucasné verzi se neobjevilo.

106

CKAIT

92 (1)

zasadni

Odstavec 1) doplnit o novy bod
e) o vlastnicich vefejné dopravni a technické infrastruktury dotéenych zimérem (stavbou)

Zdtvodnéni:
Tento udaj je nutny pro vyuziti paragrafi z ¢asti tieti tohoto navrhu SZ stavebnikem (digitalni sluzby).
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CKAIT

93 (2)

doporucujici

(2) Vlastnik verejné dopravni a technické infrastruktury vyda do 30 dnl ode dne dorudeni Zadosti
vyjadreni k zaméru z hlediska existence siti. Nevyda-li vlastnik verejné dopravni a technické infrastruktury
vyjadreni v uvedené Ihité, plati, Ze k zaméru nema pfipominky a se zamérem souhlasi.

ZdUvodnéni:
Nutno specifikovat od kdy plati, Ze k zaméru nema pripominky a se zamérem souhlasi.

Pokud vlastnik verejné dopravni a technické infrastruktury do 30 dnli neodpovi, jak se dozvim o existenci
siti, nebo potom mohu predpokladat, Zze Zadné sité v mém zajmovém uzemi nejsou? Jaky bude postup,
kdyz zcela jisté vim, Ze v zajmovém Uzemi sité jsou a ja se s nimi dostanu do kolize?
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CKAIT

94

zasadni

Pozadujeme doplnit bod - d) projektant a e) stavebnik

Ucastnikem Fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu jsou pouze

a) obec, na jejimz izemi ma byt zamér uskutecnén,

b) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zdmér uskuteénén, nebo ten, kdo ma vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbe,

c) osoba, ktera mize byt povolenim zdméru piimo dotéena ve svych vlastnickych pravech k sousednim
pozemkiim nebo stavbam.

d) projektant a dalsi osoby, jejichZ prava mohou byt stavbou dotéena

e) stavebnik

Zdtvodnéni:
ROZPOR! Nebyl splnén pozadavek CKAIT na zafazeni projektanta jako uéastnika fizeni. Vzhledem k
dalgim bodtim a odpovédnosti AO v navrhu jde o zasadni pfipominku CKAIT.

Pro uvedené znéni jsme posilali zdiivodnéni, jak bylo pozadovano.

Dle §92, odst. (3) Projektant odpovida za

a) spravnost a uplnost jim zpracované izemn¢ planovaci dokumentace a izemni studie,

b) spravnost a uplnost jim zpracované projektové dokumentace a za proveditelnost a bezpecnost stavby
provedené podle této projektové dokumentace.

Domnivame se, ze projektant by mél byt aktivnim ucastnikem fizeni.
Stavebnik musi byt i€astnikem fizeni vzdy.

Ten, kdo ma né&jaké pravo odpovidajici véenému biemenu, k sousednimu pozemku by mél byt uc¢astnikem
také.




Vzhledem k tomu, ze stavebnik si mohl piedem u stavebniho ufadu zjistit vSechny pozadované nalezitosti
navrhu tak, aby podal bezvadny navrh, je ucelné, aby navrhy s nejvétsimi vadami viibec nezptsobovaly
zahajeni fizeni a nutnost jejich formalni opravy.

Bude-li pfilohou navrhu projektova dokumentace v listinné podobé, jez nebyla zpracovana osobou uréenou
podle zakona, bude podateli-pfipadné vracena.

Zdtvodnéni:

pokud podam Zzadost o informaci (§92) o nalezitostech zadosti a odpovéd’ nedostanu, pozadované
nalezitosti podani nezjistim. fikce souhlasu v tomto pfipadé nesplni pozadavek véasné informovanosti
zadatele a jeho moznost podani bezvadného navrhu

vypustit slovo "pfipadné"

diivodova
109|CKAIT zprava k §96 |doporudujici
vyjadreni zamérem dotcenych vlastnikl verfejné dopravni a technické infrastruktury wvedenyeh-v-eigitdtri-
"y 1
ZdUvodnéni:
Bude zajiSténo, aby digitalni technickd mapa byla funkéni a kompletni??
MMR si poznamenalo a bude fesit prechodné obdobi — jak je feSeno?
110|CKAIT 96 (2¢) zasadni
Vyradit slovo ,,dotéenych,, ... ,ochrannych a bezpec¢nostnich pasem*
ZdGvodnéni:
111|CKAIT 96 (2f) doporucujici  |Dotcené OP a BP predpisy neznaji (napf. EZ ¢. 458/2000 Sb.)
... Zdmér nebude mozZné povolit ani po jejich odstranéni a Zadost zamitne
ZdGvodnéni:
112|CKAIT 96 (5) zasadni Musi byt uvedeno, Ze se Zadost zamitne, jinak z ustanoveni nevyplyne zamitnuti zadosti.




(6) Jestlize stavebnik k navrhu na vydani povoleni zaméru pfiloZzi odborny posudek autorizovaného
inspektora, miZe stavebni ufad upustit od ustniho jednani nebo ustniho jednani spojeného s
ohledanim na misté a vydat povoleni zaméru na zakladé navrhu a odborného posudku.

ZdUvodnéni:
Kontrola navrhu a jeho podstatné soucasti projektové dokumentace je navrhovana jako preventivni
vloZeni opatieni pro eliminaci pochybeni obsahu stavebniho zdméru vGéi poiadavkiim pravnich predpist a
nového predpisi hmotného stavebniho prava, pochybeni pfi formulaci a kompletaci samotného navrhu.
odstavce Vykon této kontroly kapacitné odleh¢i stavebnimu Gradu a urychli proces povoleni stavebniho zdméru
?6?6, odst. vynechdnim jednoho procesniho kroku.
113|CKAIT zésadni
postaci souhlas nadpolovi¢ni nebo % ? vétsiny podilovych spoluvlastnik
ZdUvodnéni:
V NOZ je nadpolovicni i % vétSina. MMR si poznamenalo, nasledovala diskuze, méla byt uréena
114|CKAIT 97 (2) zasadni nadpolovi¢ni vétsina, ale znéni je stejné
(1) O zahdjeni tizeni stavebni ufad vyrozumi Gcastniky fizeni a dotcené orgdny, pokud se jiz nevyjadrily k
zaméru a nebyla jejich stanoviska pfiloZzena k navrhu. Ve vyrozuméni uvede, jakym zplsobem se mohou
Ucastnici fizeni se zamérem seznamit a zda, pripadné kdy bude ve véci nafizeno Ustni jednani anebo
verejné ustni jednani, a zda bude Ustni jednani spojeno s ohledanim na misté. Bude-li nafizeno ustni
jednani nebo Gstni jednani s ohledanim na misté, bude vyrozuméni zaslano nejméné 15 dnd pred
terminem jednan. Vyrozuméni o zahajeni fizeni obsahuje také pouceni o podminkach pro uplatriovani
vyjadreni Géastnik Fizeni, pFipadné pfipominek verejnosti.
ZdUvodnéni:
115|CKAIT 98 (1) zasadni Je nutné stanovit néjakou minimalni IhGtu pred jednanim.
Ode dne vypraveni nebo doruceni?
ZdUvodnéni:
Pokud by to bylo 15 dn( ode dne vypraveni, pak se to Ucastnik mlze dozvédét klidné jen 2 —3 dny
predem.
MMR si poznamenalo - pfipominkovano z vice mist, ale znéni je stejné
116|CKAIT 98 (3) zésadni




V pfipadé zaméru v Uzemi, ve kterém nebyl vyddn Gzemni plan obce, nafidi stavebni Urad vzdy verejné
ustni jednani. Konani verejného Ustniho jednani se oznamuje verejnou vyhlaskou. Pisemnost nebo
oznameni se zvefejni téZ zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup Lhita mezi doruéenim oznameni
verejnou vyhlaskou (dle§25 SR) a terminem konani vefejného tstniho jednani, nesmi byt kratsi nez 15
dn{; po tuto dobu stavebni Urad umozni kazdému nahlédnout do podklad® pro vydéni rozhodnuti.

ZdUvodnéni:

Vsechny Ih(ity ozndmené verejnou vyhlaskou mohou zacit bézet aZ nasledujici den po dni, ktery je
povazovan za den doruceni pisemnosti nebo oznameni vefejnou vyhlaskou, dle §25 SR je to patnacty den
po vyvéseni verejné vyhlasky, zaroven musi byt splnéna povinnost zverejnéni pisemnosti nebo oznameni

117|CKAIT 98 (4) doporucujici  |téZ zplsobem umozZriujicim dalkovy pfistup.
V fizeni stavebni Urad posuzuje, zda je zdmér v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s dalSimi
pozadavky podle tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist a s poZadavky jinych zdkont
chrénicich dotéené vefejné zajmy (splnéni viech platnych zakladnich poZadavk( na stavby), které
hodnoti a poméruje ve vzajemnych souvislostech podle § 2.
ZdUvodnéni:

118|CKAIT 101 (1) doporucujici  |Doplnit zvyraznény text, aby byla jasna definice.
Pokud stavebni ufad zamér povoli, stanovi podminky pro jeho provedeni, a pokud je to tfeba, i pro jeho
uzivani. Stavebni Urad v povoleni vymezi pozemky pro provedeni zaméru, pfipadné stanovi podminky,
kterymi bude zabezpeéeno dodrZovani pozadavk(l podle § 101 odst. 1., které jsou platné k datu vydani
rozhodnuti povoleni zaméru.
ZdUvodnéni:
Timto zamezit neustalému prehodnocovani zdméru stavebnika.
MMR si poznamenalo pfi projednavani — akceptovéno, ale neobjevilo se v textu

119|CKAIT 103 (2) zésadni




(2) Pokud se zdamér nachazi v tzemi, pro které byl vydan regulacni plan, a pokud stavebnik podal tGplny
navrh s odbornym posudkem autorizovaného inspektora o splnéni poZadavkid uvedenych v § 101 odst.
1 a nejednd se o zamér EIA a o zamér podléhajici zakonu o integrované prevenci, mlze stavebni Gfad
vydat povoleni jako prvni tikon stavebniho ufadu v fizeni do 15 dnidi od podani navrhu.

ZdUvodnéni:
Kontrola navrhu a jeho podstatné soucasti projektové dokumentace je navrhovana jako preventivni

vloZeni opatfeni k posouzeni souladu s podminkami regulacniho planu, pro eliminaci pochybeni obsahu
nového stavebniho zaméru vici poZadavkim pravnich predpisi a predpisG hmotného stavebniho prava,
odstavce pochybeni pfi formulaci a kompletaci samotného navrhu.
§ 104, odst. Vykon této kontroly kapacitné odlehci stavebnimu Uradu a urychli proces povoleni stavebniho zaméru.
) &)
120|CKAIT zasadni
Povoleni pozbyva platnosti, jestlize provadéni zdméru nebylo zahajeno do 2 let od nabyti pravni moci
povoleni. Povoleni pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Ufad obdrZi oznameni stavebnika o tom, Ze
od provedeni svého zdméru upousti; to neplati, jestlize provadéni zaméru jiz bylo zahdjeno. Zahajenim
zaméru se rozumi prvni zapis do stavebniho deniku. Podminky povoleni plati po dobu trvani
stavby,zafizeni nebo uZivani izemi, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.
ZdUvodnéni:
121|CKAIT 107 (1) zdsadni DileZité pro aplikaéni praxi.
Na fizeni o prodlouZeni platnosti povoleni se pouZziji ustanoveni o fizeni o povoleni zaméru. pfiméfeneé:
ZdUvodnéni:
Primérené vede v fizenich o nedlslednost a pravni pochybnost.
122|CKAIT 107 (4) doporudujici
7?
ZdUvodnéni:
Nebude v rozporu s jinymi zdkony? Jen tak z moci Gfedni zrusit pravomocné povoleni?
| kdyZ je tam podminka vyvlastnéni.
MMR si poznamenalo, upraveno, ale jmenovany rozpor zlstal
123|CKAIT 108 zésadni




.... povoleni je v rozporu s pravnimi predpisy nebo Ze je nespravné
ZdUvodnéni:
Povoleni mliZe byt v souladu s pravnimi pfedpisy, ale presto je tfeba ho zrusit nebo zménit, protoze je

vyddano v rozporu s jinymi dlvody (napf. nespravné posouzeni namitek).

MMR si poznamenalo, v textu se neobjevilo

124|CKAIT 110 (1) zdsadni
Piivodni znéni vypustit a nahradit:
(4) Nebude-li posudek spliiujici naleZitosti stanovené jinym pravnim piedpisem dorucen stavebnimu
uradu ve stanovené lhiité, stavebni uiad prodlouzi lhitu Fizeni , soucasné o tomto postupu vyrozumi
ucastniky Fizeni.
Zdtvodnéni:
Otazku sankci ma fesit smlouva o dilo a u zpracovatele posudku neni divod jej privilegovat az na troven
SZ.
Tento odstavec do SZ nepatii, jedna se o obchodni vztah tifadu a zpracovatele.
MMR si poznamenalo, mélo byt akceptovano, v textu se neobjevilo
125|CKAIT 116 (4) zdsadni
... s posouzenim vlivdi na ZP.
ZdGvodnéni:
Upravit, neni jasné o jaké vlivy se jedna.
MMR si poznamenalo, Slo i z jinych mist, v textu se neobjevilo
126|CKAIT 122 (6) doporucujici
(2) Povoleni zmény vyuziti uzemi vyzaduji
a) terénni upravy, dle §7, ods. (1), pism. d
b) stanoveni dobyvaciho prostoru,
¢) odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy,
d) vefejna a nevetejna pohiebiste,
e) zmeny druhu pozemku nebo zpisobu vyuziti pozemk, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi
pozemkovymi Gpravami,
f) ipravy pozemku, které maji vliv na schopnost vsakovani vody.
Zdtvodnéni:
Upfesnéni pojmu terénni upravy s odkazem na definici
127|CKAIT 126 (2) doporucujici




Vypustit

3y Povolent-zmé el v Saduit

a) terénnt tpravy do ;5 m vyiky nebo hloubky o vyméfe do 300 m2 na pezemeteh; které nemaji speleénon
heanici s vere: ‘1 aeh nel . im  pokud nedochiz k nakliddni s
odpady;

b) od 5 ipuladni leini. sidadové nel . i plochy do 300 m2 kierd lows pro
Idadovéni nel ipulaci s hoflavymi kitkami nebe Hitkami- které mol isobi et s 4

d}mﬁmapfvafmenyehkeﬂ%eh%émehwkﬁaﬁ&pezemﬁehswseéewhsmm%
pedstatné-neménipiirozensdkorytavodntehtokt;

e) tpravy pezemki; které maji vlv na schopnest vsakevént vedy; provedené na pozemku stavby pre
bydlent nebe rekreaei; které seuwvisi nebe podmifiuji bydlent nebe rekreaeh; neslouzt ke skdadevént
hotlavyeh tatek nebo vybusnin, nejsou v rozpora s Gizemné planovaet dokumentaet; & plocha Sast pezemku
schopného vsakevat deStové vedy pe jepich provedent bude nefméné 50 % z eetkové plochy pozemku

Zdtvodnéni:
Odstavec 3 popira odstavec 2

Odstavec 3 fakticky dava majitelim mozZnost obchazet zakony, jasné prokorupéni moznost.

128|CKAIT 126 (3) zasadni
V povoleni déleni nebo scelovani pozemk( stavebni Gfad stanovi podminky pro nové rozdéleni nebo
sceleni pozemkdU; ustaneveni-§-107-se-nepeuiije.
ZdUvodnéni:
Proc se ustanoveni §107 (platnost povoleni) nepouZije? Pokud investor neprovede zménu v pfimérené
129|CKAIT 127 (1) doporucujici  |dobé, mohou se po uplynuti doby podminky , za kterych bylo povoleni vydano zménit




Doplnit platnost povoleni déleni nebo scelovani pozemku. Doplnit zakladni podminky pro déleni nebo
scelovani pozemkd, napftiklad, Ze musi byt v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani, Ze charakter
parcelace musi odpovidat parcelaci obvyklé v daném tzemi.

ZdUvodnéni:

Pfi absenci zakladnich pozadavk( na déleni a scelovani pozemk( muZe dochazet jednak k samovali Ufadu,
kdy bude stanovovat podminky, které nejsou podloZeny ustanovenim zakona a budou tudiz
nevymahatelné a pfi soudnim sporu zamitnuté. V opacném pripadé pak miZe dochazet k tomu, Ze
pozemky budou rozdéleny nebo sceleny dle navrhu Zadatele bez stanoveni pozadavk(. Dnes jiz vSak
spolecnost vi, jak negativni dopad ma neuvazené a neregulované scelovani pozemkd na ptirodu, krajinu,
Zivotni prostredi, kvalitu pady, podzemni vody, erozi atp. Proto bychom se neméli dopoustét stejnych
chyb a uvédomit si, Ze pozemky jsou v dnesnim slovniku ,,neobnovitelnym zdrojem” a je potreba je
chranit, a tim chranit kvalitu Gzemi i krajinu a Zivotni prostredi.

V dalSim pfipadé muze byt déleni pozemk( zneuZito napfiklad pro vypusténi osob ve spravnich fizenich
tim, Ze se oddélenim ¢asti pozemku stane potencialni Ucastnik fizeni vzdalenym sousedem (nékolik
hranic pozemk( mezi pozemkem, kde ma byt zamér uskutecnén a ,sousednim pozemkem®) pfi
prostorové stejném usporadanim.

130|CKAIT 127 doporudujici
Zména zamért stavby pred dokoncenim
ZdUvodnéni:
Stavby, protoZe pfi stavbé se jiZz nejednad o zamér, ale stavbu.
Diskutovano, mélo byt dopfesnéno, co je zamér a co stavba, fada mist neni spokojena stejné jako my —
zUstalo v plvodnim znéni

131|CKAIT Dil 7 doporucujici
Zménu zaméru oproti povolenému zaméru lze realizovat jen na zakladé povoleni. Stavebni ufad, jenz
zamér povolil, rozhodne na zakladé navrhu stavebnika o zméné zdméru pred dokoncéenim; navrh Ize
podat po nabyti pravni moci povoleni zdméru a kdykoli v pribéhu realizace zaméru, avsak vidy pred
zahajenim provadéni zmény zaméru.
Zdtvodnéni:

132|CKAIT 129 (1) doporucujici  |doplnit




vloZeni
nového
odstavce

§ 129, odst.

&)

dalsi
odstavec se
predisluje z

3) Jestlize stavebnik k navrhu na vydani povoleni zmény zaméru pfed dokoncenim pfiloZzi odborny
posudek autorizovaného inspektora, miZe stavebni ufad upustit od uUstniho jednani nebo Ustniho
jednani spojeného s ohledanim na misté a vydat povoleni zmény zaméru na zakladé navrhu a
odborného posudku.

ZdUvodnéni:

Kontrola navrhu a jeho podstatné soucasti projektové dokumentace je navrhovana jako preventivni
opatreni pro eliminaci pochybeni obsahu stavebniho zaméru vic¢i poZzadavkim pravnich predpisd a
predpis hmotného stavebniho prava, pochybeni pfi formulaci a kompletaci samotného navrhu.

Vykon této kontroly kapacitné odleh¢i stavebnimu Gradu a urychli proces povoleni stavebniho zdméru

(3)na (4 vynechdnim jednoho procesniho kroku.
133|CKAIT zésadni
Vypustit b) a c)
ZdUvodnéni:
Nekolaudovaly by se podzemni retencni nadrze, vodni dila, nebudou patricné doklady k zasobnikiim
plynu, dobijecich stanic apod.? Chceme vypustit kontrolu zafizeni umistovanych na nasem tzemi?
To je v rozporu s bezpecnosti a verejnym zajmem, co kdyz se protrhne rybnik.
134|CKAIT 130 (1)
Zakon musi vyjasnit postaveni ,,zkuSebniho provozu“! Ten musi byt vZdy provadén ve smyslu tohoto
paragrafu v béZném uZivani koneénym provozovatelem! Ve zkuSebnim provozu nezajist'uje provoz
zhotovitel svymi pracovniky!
U technologickych staveb je téméi vZdy zkuSebni provoz, nejen na zakladé narizeni stavebnim
uradem.
135|CKAIT 130 zdsadni
Doplnit..... projektant a stavbyvedouci.
ZdUvodnéni:
. i B Pozadujeme doplnit projektanta a stavbyvedouciho.
136|CKAIT 131 zasadni
Vyhodnoceni zkusebniho provozu a komplexnich zkousek.
ZdGvodnéni:
Vyhodnoceni je nutné, nutno upfesnit i z toho divodu, Ze nabéh vyroby u technologickych staveb muze
trvat nékolik let. Po tu dobu bude vyroba probihat v nezkolaudované stavbé? Tu vyrobu bude platit
137|CKAIT 132 (2f) zasadni zhotovitel stavby?
jejichZ vlastnicka prava k sousednim pozemkidm nebo stavbdm mohou .....
ZdGvodnéni:
138|CKAIT 138 (3) zasadni Odstranénim stavby mohou byt dotceni i sousedé ( napf. u radové zastavby, .....)
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vloZeni
nového
odstavce

§ 138, odst.

©

zasadni

(6) Jestlize stavebnik k navrhu na vydani povoleni odstranéni dokoncené ¢i rozestavéné stavby, anebo
odstranéni zmény stavby dokoncené i zmény rozestavéné stavby pred jejim dokoncenim pfiloZi
odborny posudek autorizovaného inspektora, muzZe stavebni Gfad upustit od Ustniho jednani nebo
ustniho jednani spojeného s ohledanim na misté a vydat povoleni na zakladé navrhu a odborného
posudku.

ZdUvodnéni:

Kontrola navrhu a jeho podstatné soucasti projektové dokumentace je navrhovana jako preventivni
opatreni pro eliminaci pochybeni obsahu stavebniho zaméru vic¢i poZadavkim pravnich predpisd a
predpis hmotného stavebniho prava, pochybeni pfi formulaci a kompletaci samotného navrhu.

Vykon této kontroly kapacitné odleh¢i stavebnimu Gradu a urychli proces povoleni stavebniho zdméru
vynechanim jednoho procesniho kroku.
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140 (3)

zasadni

Y staveb provedenych bez poveleni pedie § 139 edst: 1 pism- b} pevel stavebni tGfad dedateéné stavbu v

7

ZdUvodnéni:
Stavba bez povoleni je ¢erna stavba, zakon v tomto pfipadé nemdize povolit vyjimku.

Dobrd vira (lat.bona fides — casto v ablativu: bona fide = v dobré vite, angl.goodfaith, fr.bonnefoi,
ném.guterGlauben) je pravni pojem a zaroven psychicka kategorie. V dobré vife je ten, kdo je dlivodné
presvédcen o opravnénosti svého jednani. Pokud o neopravnénosti svého jednani védél, nebo objektivné
vzhledem ke vSem okolnostem védét mél, v dobré vife byt nemuzZe. Uplatriuje se zejména v soukromém
pravu, kde plati, se vychazi z domnénky, Ze ten, kdo jednal uréitym zplsobem, jednal poctivé a v dobré
vife. Jejim opakem je Spatnd vira (mala fides).

Kdo realizuje stavbu bez povoleni, nemuze byt dlivodné presvédcen o opravnénosti svého jednani.




(2) Stavebni ufad je pti vykonu kontroly opravnén

a) provadét kontrolni prohlidku pfi které zjist'uje zejména:

aa) dodrZeni rozhodnuti nebo jiného opatieni stavebniho ufadu tykajiciho se stavby anebo
pozemku,

ab) zda je stavba provadéna podle ovéiené dokumentace nebo ovérené projektové dokumentace, v
souladu s §160, a zda je Fadné veden stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé,

ac) stavebné technicky stav stavby, zda neni ohroZovan Zivot a zdravi osob nebo zvirat, bezpe¢nost
anebo Zivotni prosti‘edi,

ad) zda provadénim nebo provozem stavby neni nad pFipustnou miru obtéZovano jeji okoli, jsou
provadény predepsané zkousky a méfeni,

ae) zda stavebnik plni povinnosti vyplyvajici z §152,

af) zda je stavba uZivana jen k povolenému ti¢elu a stanovenym zpiisobem,

ag) zda je Fadné provadéna udrzba stavby,

ah) zda je zajiSténa bezpecnost pri odstranovani stavby.

b)natizovat zakazujici opatieni,

c)nafizovat opatfeni k naprave.

Zdtvodnéni:
Zde je zakonodarce ptili$ struény, musi byt definovan rozsah opravnéni, kontrolni prohlidka je ptilis vagni
pojem, za ktery se muze schovat vse.

141|CKAIT 147 (2) doporucujici
Na vyzvu stavebniho uradu je povinen se kontrolni prohlidky zicastnit stavebnik, a je-li to nezbytné, téz
projektant, zhotovitel, stavbyvedouci nebo osoba vykonavajici stavebni dozor, technicky dozor
stavebnika a koordinatora BOZP na stavenisti.
ZdUvodnéni:
,,Stavebni dozor,, dle § 87 neni ,,technicky dozor stavebnika,,; posice koordinatora je specifikovana v z. ¢.
142|CKAIT 148 (4) doporucujici  |309/2006 Sb.




(6) Stavebni uFad miiZe k provedeni kontrolni prohlidky povéfit autorizovaného inspektora. Pokud
dojde k povéreni autorizovaného inspektora ze strany stavebniho ufadu k ikonim podle odstavce 2,
je k vykonu ¢innosti vybaven pravomocemi ke vstupu na pozemky a do staveb podle § 149 odst. 1.

(7) Jestlize je k provedeni kontrolni prohlidky povéien autorizovany inspektor, bude jim zpracovan
protokol o kontrole obsahujici podrobny popis nalezeného stavu stavby, popf. dal§i rozhodné
skute¢nosti pro navazujici konani stavebniho ufadu. Protokol bude bez zbyte¢ného prodleni predan
stavebnimu ufadu. Postup podle odstavce 5 autorizovany inspektor nemiiZe pouZit.

Zdtvodnéni:

Vykon kontrolni ¢innosti provedené autorizovanym inspektorem kapacitné odleh¢i stavebnimu ufadu,
zkvalitni konzultacni Cinnosti stavebni postupy pfimo na staveniSti a svoji Casovou pfizplsobivosti i
urychli moznost feseni podstatnych / nepodstatnych zmén stavby pted dokoncenim.

vloZeni V pftipadé vykonu kontrolni ¢innosti provozovanych ¢i poskozenych staveb svoji ¢asovou piizplisobivosti
novych urychli moznost feSeni stavebnim ufadem.
odstavei
§ 148, odst.
) 6)a(7)
143|CKAIT zasadni
(2) Uvédomeéni vlastnika nevyzaduje pisemnou formu. Kontrolujici se prokazuje prikazem, byl-li vydan,
anebo povérenim v pfipadé autorizovaného inspektora.
ZdUvodnéni:
Opravnéni k vykonu kontrolni ¢innosti stavby provede autorizovany inspektor listinou vydanou stavebnim
144|CKAIT 149 (2) zésadni aradem.
O vstupu podle odstavce 3 a jeho divodech kontrolujici musi vlastnika bez zbyteéného odkladu pisemné
informovat a uvést dutvody, které k tomu vedly.
ZdUvodnéni:
145|CKAIT 149 (4) doporu¢ujici |Poruseni vlastnického prava musi byt odlvodnéno.
Kontrolujici miZe vstoupit do obydli bez souhlasu vlastnika, jen pokud je to nezbytné pro ochranu Zivota,
zdravi nebo bezpetnosti osobste-neplati-pokudje-obydi-uiivine-taképro-pednikini-nebo-provozovant
ZdUvodnéni:
146|CKAIT 149 (5) zésadni Pozadujeme v dGvodové zpraveé vysvétlit, proc je to zakdzano pro podnikani?




Nejsou rozdéleny divodu vzniku potieby
a) Zptsobené vlastnikem ¢i stavebnikem ( nehrazené narizené tipravy )
b) Na zikladé veFejného zajmu ( hrazené narizené upravy ze statniho rozpoctu )

Zdtvodnéni:
Naftizeni tiprav, které zavinil nebo zpisobil vlastnik nebo stavebnik musi provést na své naklady, nafizeni
uprav ve vefejném zajmu hradi stat nebo mozna SSS.

147|CKAIT 151 doporudujici
Okolnosti odiivodiiujici natizeni opatfeni k naprave je zejména
a) nebezpecnost zémerustavby pro zivoty ¢i zdravi osob nebo zvitat,
b) hrozba zficeni nebo sesuvu stavby ¢i jeji Casti zameéry,
c) skutenost, ze stavba zamer Ci jeji jeho uzivani ohroZuje zivotni prostiedi, architektonické c¢i
archeologické hodnoty ¢i bezpe€nost nebo plynulost provozu na pozemnich komunikacich,
Zdtvodnéni:
Zamgér se nezfiti.

148|CKAIT 151 (2) doporucujici
Opatreni k ndpravé dle odstavce 1 pismen a) a c) se nafizuje vlastniku stavby zé&méra nebo pozemku.
Opatreni k nadpraveé dle odstavce 1 pismene b) se nafizuje vSem osobam, které se ve stavbé zdrzuji.
ZdGvodnéni:
Zadmér neskodi, je to nesmysliny termin.
MUzZe-li byt kontrolni prohlidka vykonavana na zaméru nebo na stavbé, bylo by vhodné to v § rozliSovat.
Nebo neni minéna stavba ale stavenisté?

149|CKAIT 151 (3) doporucujici
aivazamér vyuZiva Uzemi vyzadujici povoleni podle § 126 bez tohoto povoleni, nebo takové uzivani
umozni jiné osobé,
ZdGvodnéni:

150|CKAIT 154 (1d) zasadni Podle § 126 se jedna o zménu vyufZiti Gzemi.




Projeltant Fyzicka osoba bez autorizace uvedena v § 81 odst. 4 se dopusti prestupku tim, Ze porusi
nékterou z povinnosti podle § 82 odst. 2 nebo 3.

ZdUvodnéni:

Projektanta nemuiZe pokutovat stavebni Urad za prestupky z titulu § 82. K tomu ma opravnéni jenom
Komora podle zakona ¢. 360/1992 Sb., § 20 (Disciplinarni odpovédnost).

V pfipadé schvéleni tohoto navrhu zpracovatele, by Komory musely podat Ustavni stiznost z titulu
mozného nezdkonného postupu SU.

Na , kvalifikovanou” fyzickou osobou se vztahuji povinnosti projektanta, tzn. i mozné prestupky.

151|CKAIT 155 (1) zdsadni
Doplnit vymezeni prestupktll pro technicky dozor stavebnika
ZdUvodnéni:

152|CKAIT 154-156 zasadni Tyto Udaje chybi, protoze Cinnost technického dozoru stavebnika neni nijak definovana
Fyzickd osoba se dopusti prestupku tim, Ze v rozporu s § 80 provadi vybrané cinnosti ve vystavbé bez
opravnéni podle zvldstniho predpisu. 40
ZdGvodnéni:

153|CKAIT 156 (1) zasadni Doplnit odkaz na zdkon €. 360/1992 Sh.
Stavebni Urad, na ktery prejde pfislusnost k vedeni fizeni nebo provedeni postupu zahajeného pred
nabytim Gc¢innosti tohoto zdkona,~wyzve-stavebnikak-doplréni-zédestirebejiné S SR

v- dokondi Fizeni podle zakona platného v dobé

ZdUvodnéni:

154|CKAIT 168 (4) zasadni Tento navrh nepovazujeme za zjednoduseni, ale za Sikanu stavebnika.
Utad vyda vyhlasky k provedeni § 10 odst. 10, § 15 odst. 3, § 16 odst. 5, § 17 odst. 23, § 18 odst. 2, § 20
odst. 3, § 28 odst. 6, § 31 odst. 5, § 37 odst. 5, § 58 odst. 3, § 59 odst. 2, § 77 odst. 3, § 81 odst. 5, § 88
odst. 4, § 90 odst. 2, § 143 odst. 3, § 147 odst. 3 a bodu | odst. 7 pfilohy ¢. 7 k tomuto zakonu.
ZdUvodnéni:
Textova chyba a doplnéni chybéjicich §§

155|CKAIT 169 zésadni




(1) Drobnymi stavbami jsou

a) stavby bez podsklepeni do vysky 5 m nad terénem, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 40 m2,
umisténé v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku

b) podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 40 m2 a hloubka 5 3 m, umisténé v
odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku

¢) docasné stavby bez podsklepeni, jejichz umisténi nepfesahne 30 po sob¢ jdoucich dnd, které slouzi ke
kulturnim, spolecenskym a sportovnim Gceltim a dale pfenosna prodejni zafizeni a stanky,

d) informac¢ni a reklamni zafizeni o celkové ploSe do 4 m2 umistovana mimo ochranna pasma
komunikaci; plocha oboustrannych paneld se zapocitava pouze jednou,

e) opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m mezi pozemky, které nejsou vetejnym
prostranstvim,

f) oploceni lesnich $kolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porostii pfed zvéti na lesnich pozemcich a
oploceni dfevin vysazenych za ucelem zalozeni tzemniho systému ekologické stability, kterd jsou bez
podezdivky,

g) vymeéna siti technické infrastruktury, pokud nedochazi k ptekroceni hranice stavajiciho ochranného nebo
bezpecnostniho pasma,

h) ptipojky siti technické infrastruktury do délky 100 m, jestliZe jsou vedeny na pozemku stavebnika

i) ptipoloze elektronickych komunikaci, jestliZe jsou vedeny na pozemku stavebnika

j) piipojeni estatatel drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni, jestliZe jsou vedeny na
pozemku stavebnika

k) povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské piidé nebo na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa, nejde-li o vodni dila

1) podpérné konstrukce dopravniho znaceni a zafizeni pro provozni informace na pozemnich komunikacich,

p) signalni véze, signaly a pyramidy pro zemémétické ucely, body seismické monitorovaci sité,
q) bézné domaci a veiejné pristupné dobijeci stanice62),
r) stavby pro vyuziti obnovitelnych zdroji energie s celkovym instalovanym vykonem do 10 kW.

(N 7a Arahnb otavihy ca tal-d navanig




\4) 444 ULUULIV 5LaVUY dU Lany puvazujt
a) soucasti a prisluSenstvi drobnych staveb,

b) udrzba stavby, pokud nejde o udrzbu stavby, ktera je kulturni pamatkou,

¢) stavebni upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukei stavby, neméni se zptisob uzivani
stavby, nevyzaduji posouzeni vlivil na Zzivotni prostfedi a jejich provedeni nemuze negativné ovlivnit
pozarni bezpec€nost stavby a nejde o stavebni Gpravy stavby, ktera je kulturni pamatkou.

(3) Za drobné stavby se nepovazuji stavby pro bydleni a rekreaci, stavby garazi, skladi hotlavin a
vybusnin, stavby pro civilni obranu, pozarni ochranu, stavby uranového

prumyslu a jadernych zafizeni, sklady a skladky nebezpe¢nych odpadi a stavby vodnich dél.

(4) Pokud drobné stavby uvedené v této priloze vyZaduji provedeni zemnich praci nebo terénnich
uprav, je stavebnik povinen zjistit si informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu.

Zdtvodnéni:
a) — odstupovou vzdalenost ponechme, piedejde se tak budoucim soudnim sporiim mezi sousedy

b) — odstupovou vzdalenost ponechme, piedejde se tak budoucim soudnim sporiim mezi sousedy

d) — oteviel by se prostor pro opétovné umist'ovani reklam podél komunikaci, coz se dnes odstrafuje,
zvétSeni plochy zvazit — ma vliv na statiku upevnéni a zalozeni

h), 1), j) — nejde postavit na cizim pozemku ptipojku bez védomi vlastnika, pfedstavme si, ze ptes sousedni
stavebni parcelu pro vystavbu RD si pfivedu kanalizaci

k) — vodni dilo nelze stavét bez povoleni, jde o vefejny zdjem, jehoz opomenuti by mohl narusit
ekologickou stabilitu, doporucujeme doplnéni i pies to, Ze je to uvedeno v odstavci (3)

n) — tento bod vypustit, u téchto staveb jde o vefejny zajem, proto je nutné dodrzovat presné piedpisy pro
dopravni stavby, jejichz nedodrzeni by mohlo mit fatalni dopad na bezpecnost
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Priloha 1
Drobné
stavby

zasadni

(2) doplnit rekreaci, stavba pro rekreaci ma podobné parametry jako bydleni a je jisté slozitéjsi nez garaz,
ktera je zde uvedena

doplnit odstavec (4)

Obecné:

Vypadly body ptivodniho zakona:

* stozary pro vlajky do vysky 8 m

 antény do vySky 8 m vcetné jejich nosnych konstrukei a souvisejicich elektronickych komunikacnich
zatizeni umistované samostatné na pozemku nebo na budovach

Jaky bude postup u téchto staveb?




(1) Pokud nejde o drobné stavby, jednoduchymi stavbami jsou

a) stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, se zastavénou plochou do 200 m2, které maji nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi,

b) podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha neptesahuje 3200 m2 a hloubka 35 m,

¢) reklamni a informacni zatizeni o celkové plose do 8 m2; plocha oboustrannych paneli se zapoditava
pouze jednou,

d) opérné zdi do vySky 1 m neuvedené v Priloze ¢,1 Drobné stavby odst (1) e), a oploceni,

e) pripojky siti technické infrastruktury,

f) vyrobky plnici funkci stavby, véetné zakladovych konstrukei pro né,

g) zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m3 uréené vyhradné pro odbér
plynné faze,

h) zasobniky na vodu nebo jiné nehotlavé kapaliny do objemu 50 m3 a do vysky 3 m,

i) dobijeci stanice a Cerpaci stanice alternativnich paliv62) a ptipojky k nim do délky 100 metra,

j) stavby pro vyuziti obnovitelnych zdroju energie s celkovym instalovanym vykonem do 30 kW,
energit-podlefinéhopravathe-pfedpisu;63)
H%@iéﬁmmaﬁeﬂe@&%%&%k@%@%e@%}%mwm

m}%dméhéep%eehy%@@%m%svﬁke&hﬁazede%mk&m%keﬁdew&maﬂwﬁu%%d&
které nepodiéhs technickobezpeénostnimu dohledu nebe spliuje kritéria pro zafazent do V- kategorie
technickobezpeénestntho-dehledu;

n) terénni Upravy slouzicici k zadrzovani vody v krajin€ do 1,5 m hloubky o vymeéte nad do 300 m2 nejviee]
vial-do20-000-m2 v nezastavéném uzemi, které nemaji spole¢nou hranici s vetejnou pozemni komunikaci.
(2) Za jednoduché stavby se nepovazuji stavby skladi hoflavin a vybusnin, stavby pro civilni obranu,
pozarni ochranu, stavby uranového prumyslu a jadernych zatizeni, sklady a skladky nebezpeénych odpadi
a stavby vodnich dél.

Zdtvodnéni:

h) - Danamfnieme 7iictat 1 ctdvaiicich narametri — hlanhlka ie vice limitniici nadnhné ctavhv huv méla
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Priloha 2
Jednoduché
stavby

zasadni

vy L UPULIUVU VLIV 4UDLUL U DLW YV UIVIVIL Ul uliavu LIVUURU JU VIVV LLIUWUJIVI, PUMUULIV DWWV Uy Uy luvia

navrhovat autorizovana osoba a mély by byt kolaudovany
¢) — je nutné specifikovat velikost

d) — vyska nad 1 m je Casto u opérnych zdi zdrojem problémi, je tfeba ji kontrolovat a zlstat u stavajicich
limitd, podobné stavby by méla navrhovat autorizovana osoba a mely by byt kolaudovany

1), m) — rozpor s odstavcem (2) .. za stavby jednoduché se nepovazuji stavby vodnich dél — ve vefejném
zajmu je nutné tyto stavby mit pod kontrolou, podobné stavby by méla navrhovat autorizovana osoba a

mély by byt kolaudovany

n) — ponechat stavajici parametry, tak veliké navySeni neni bezpecné pro vefejny zajem, podobné stavby by
meéla navrhovat autorizovana osoba a mély by byt kolaudovany

Obecné
Vypadla cela fada staveb z piivodniho zakona, které se tak budou povolovat i kolaudovat.

Méme za to, Ze i jednoduché stavby mimo staveb uvedenych v odstavci a) by mély navrhovat
kompletné autorizované osoby.




Doplnit

- i)Nadzemni a podzemni komunikaéni vedeni siti elektronickych komunikaci

- j)distribuéni soustava v elektroenergetice s vyjimkou budov,

- k)distribuéni soustava v plynarenstvi s vyjimkou budov,

- Drozvodné tepelné zatizeni s vyjimkou budov,

- m)vedent siti vefejného osvétleni véetné stozarti a systému fidici, zabezpecovaci a informaéni techniky
- n)letiste

- o)vodni dila kategorie podle TBD MLVH

- p)dopravni tunely a dalnice

Zdtvodnit:

Jedna se o stavby neuvedené v Pfilohach ¢.1 a 2 tohoto navrhu stavebniho zakona. Jedna se o stavby ve
vefejném zajmu a jejich rozvoj, zejména poskytovani sluzeb jejich vyuzitim je nutné k dalSimu rozvoji —
viz v tomto navrhu proklamované cile izemniho planovani. Na téchto stavbach TI zavisi i elektronizace
stavebniho fizeni, elektromobilita, vyuZziti obnovitelnych zdroji, Akéni plan 2.0 o urychleni vystavby
vysokorychlostniho internetu, realizace siti LTE a 5G — vazba na digitalizaci atd.

Rizikova dila mohou byt i velka odkalisté, akumulaéni nadrze pro pieCerpavaci elektrarny apod.

Piiloha 3

Vyhrazené

stavby
158|CKAIT zésadni

c) Elektronické komunikace

Piiloha &.7, ZdUvodnéni:

Hlava III, Navrhovana zména odpovida soucasnému stavu nazvoslovi. Stavajici znéni nas vraci do doby kdy

odstavec 5 elektronické komunikace byly fizeny rezortem dopravy a spojd ( Potrubni postu, rozvoz a dorucovani
159|CKAIT bod 8 zasadni zasilek a dalsi typy ,,spoju“ vidim pfipadné pod pismenem e) Technicka infrastruktura jina).




