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Vlastni dum zustava zatim snem

Realitni trh zaziva nebyvaly
boom. Vysoka poptavka po ne-
movitostech méni dosavadni
zazité trendy. Vzhledem k opé-
tovnému zvyﬁovﬁni cen nemo-
vitosti se vSak vysnene bydleni
Cechti ¢asto vyrazné lisi od
reality.

Cesi touzi po véts§im Zivotnim
prostoru, nez jakého se jim ob-
vykle dostava. Cela pétina lidi,
zejména pak mladsi roCniky, by
rada Zila v nemovitosti o veli-

Dlouhodobé
nejprodavané|Simi
nemovitostmi jsou
dvoupokojové byty
o velikosti kolem

60 metru ¢tverecnich

kosti kolem 100 metra Ctverec-
nich, Sest procent lidi si1 dokonce
pieje bydleni dvojndsobné rozlo-
hy. Naopak s prostorem do 50
metril CtvereCnich by se spokoji-
lo pouze Sest procent oslove-
nych, a to pfedevsim starsi roCni-
ky v preddiuchodovém véku.
Pritom dlouhodobé€ nejprodava-
n¢jSimi nemovitostmi jsou dvou-
pokojové byty o velikosti kolem
60 metri ¢tverenich.

..Takovou velikost voli vétSina
obyvatelstva. Jde zeyména o star-
tovni byty pro mladé, co jesté ne-
maji déti, a také pro star$i obCa-
ny, ktefi jiz maji odrostlé déti
mimo domov a mensi byt je pro
n¢ dostupné)si,” vysvétluje Da-
niel Kotula, spolumajitel spolec-
nosti RE/MAX Center.

V posledni dobé se nicméné

adme R
Praha podle Ceské komory
autorizovanych inZenyru a techni-

kit (CKAIT) nepotiebuje vlastni
stavebni pfedpisy. Stadi ji kvalitni

celostatni norma s modifikaci pro
pamatkovée chranéné objekty. No-
vinafim to fekl na tiskové konfe-
renci pfedseda komory Pavel Kie-
Cek. Prazské stavebni predpisy
(PSP) jsou provadécim piedpisem
ke stavebnimu zdkonu a obecné
definuji poZzadavky na vyuZzivani
tizemi a technické pozadavky na
stavby. Praha ma své stavebni
piedpisy jako jediné mésto v zemi
uz vice nez 100 let.

Ucinnost pivodnich stavebnich
piedpisu v lednu na 15 mésicu
pozastavilo ministerstvo pro mist-
ni rozvo] (MMR). Praha uprave-
né¢ prfedpisy po kompetenénim
sporu mezi primatorkou Adrianou

Zit v kvalitnim domé& s mini-
malnimi naklady na energie je
snem vétSiny z nds. Nicméné
stavba takového domu je opfede-
na fadou mytu, od cenové naroc-
nosti az po predstavu uzaviené
klece, v niZ nelze otevirat okna.
Pravé proto se uz podvanacté po
celém svété konaji Dny otevie-
nych pasivnich doml.

Poslanim akce je sdilet zkuSe-
nosti, dobré napady a pfiklady
mezi majiteli, architekty 1 zajem-
ci o usporné€ bydleni. Letos se
Dny uskutecni o vikendu 13. az
15. listopadu a zapoji se do nich
desitky objektt v celé Ceské re-
publice.

,,Navstévnici si budou moci
vybrat, zda chtéji vidét zabydle-
n€ nebo rozestaveéné rodinné do-
mKky €1 ukazky zajimavych re-
konstrukci. Pfipraveny budou
exkurze do bytovych domi v pa-
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trend pomalu obraci ve prospéch
vétSich byti. ,,Pokles cen v mi-
nulych letech zptisobil, Ze hypo-
teCni splatka za vetsi byt je srov-
natelnd s platbou najemného.
Tato situace vede zeyména zaci-
najici rodiny k tomu, aby inves-
tovaly do vlastniho bydleni,” pii-
pomind Kotula a zaroven dodava,

Praha nepotiebuje samo

ghbs WESRE & E MRS E =S ST S
Krna¢ovou (ANO) a jejim byva-
lym naméstkem Matéjem Strop-
nickym (SZ/Trojkoalice) predlo-

-z1la k pihipominkovani MMR

a koncem fijna je méla poslat
k notifikaci Evropské komisi.
,,Myslim si, Ze obecné technic-
ké pozadavky maji byt pro celou
republiku shodné. Nebo je udélej-
me pro kazdy kraj a kazd€ statu-
tarni mésto,” uvedl Kiecek. Po-
dle n€j maji navrhované predpisy
spoustu chyb a prazsky magistrat
neumi pracovat vizionarsky.
InZenyti ze CKAIT vyéitaji
prazskym stavebnim piedpisim
pfedevSim to, Ze jsou v rozporu
s celostatné platnyrm normami
a na n€ navazujicimi predpisy.
,,Nafizeni je zmateCné ve vzta-

hu ke stavebnimu zdkonu a jeho

provadécim pfedpisim. Nere-

o

Vice nez t¥i ¢tvrtiny obyvatel CR by rddy Zily ve viastnim domé.

ze obliba malometraZznich bytu
neklesd — ¢im dal Castéji je ku-
puji investoii za G¢elem dalSiho
pronajmu.

Bydleni ve meésté
je prioritou

Velka poptdavka z poslednich
meésici vsak tla¢i ceny vzhiru

statné stavebni

..-1-'.'.-—!

spektu_]c pogmy deﬁnovane sta-
vebnim zdkonem, ktery provadi,
ani pojmy provadécich predpisi
stavebniho zdkona, Které jsou
vzajemné konzistentni. S néktery-
mi pojmy a definicemi stavebni-
ho zdkona (napf. rodinny dim)

piitom pracuji dal$i pravni, dano-

vé, finanCni, energetické a jiné
predpisy, konstatuje Ing. Ladislav
Bukovsky ze CKAIT.

Dalsi kritika odborniki ze

C‘KAIT sméfuje proti neodivod-
nénym tlevam developerim, po-

kud jde o pocet parkovacich sta-

ni, takzvanou dopravu v klidu,
u noveé budovanych staveb. ,,Po-
vinn€é pocty parkovacich mist

u novostaveb jsou zredukovany

v porovndni s vyhlaskou 26/1999
Sb., coZz znamend, Ze dojde ke
zvySenému vyuzivani verejnych

a trh zaZiva postupné zdraZovani
nemovitosti. To podle makléi
do budoucna opét zhorsi dostup-
nost vétSiho bydleni a povede
k pfesunu pozornosti zpét k men-
Sim bytiim. Podobné zavéry po-
tvrzuje 1 uvedeny pruzkum. Pres-
toZe vice nez ti ¢tvrtiny obyvatel
CR by rady Zily ve vlastnim do-

predpisy

prostranstvi k parkovani se vSemi
dasledky pro priujezdnost ulic Ha-
si¢skou zachrannou sluZbou a po-
vede to ke sniZeni Cistoty ulic
a zvySeni ekologické zatéZe tze-
mi (krouZici auta, hledajici misto
k zaparkovani),” fika se ve stano-
visku CKAIT.

Prazské stavebni predpisy rov-
nézZ podle odbornikll nefesi verej-
nou hromadnou dopravu do nové
budovanych lokalit, dostatecné
osvétleni a oslunéni budovanych
objektll a sniZuji svétlou vysku
obytnych mistnosti na pouhych
24 metru, coZz v kombinaci
s omezenym pozadavkem na vé-
trani vytvafi riziko rozvoje plisni
a vyznamné€ zhorsuje kvalitu vni-
ttntho prostfedi staveb a hygi-

enické podminky.
(S vyuzitim CTK)

Desitky paswmch domu otevrou své dvere

bydleni v menSim mésté i na je
ho okraji.

Bydleni je drahé

Drtiva vétSina oslovenych (t¢
mér 88 procent) Cje piesveédcen:
ze bydleni v Cesku je prili
finan¢n€ naroCné, opany nazc
maji neceld tfi procenta lid
,,V porovnani s cenami na Zape
d€ jsou piitom ceny tuzemskyc
nemovitosti — v poméru ke kug
ni sile obyvatelstva — nizké,
upozoriiuje Kotula. Zaroven ne
zanedbatelna ¢ast (zhruba petma
Cechii vlastni druhou nemovi
tost, a to vétSinou ve méstec
¢1 priméstskych oblastech. Nece
lou tfetinu z této skupiny pa
tvoii majitelé chalup a chat n
venkove.

Cena je
na prvnim misteé

NejdulezitéjSim faktorem pi
rozhodovani o koupl NEmMoVitos
t1 Je v Cesku cena, jeZ hraje hlay
ni roli v 88 procentech pfipadi
Mezi dalsi dilezita kritéria pat
lokalita (81 procent), velikost (7
procent) €1 energeticka naroCnos
objektu (63 procent). Naopa
staif nemovitosti, jeji vybavent ¢
termin moZného nastéhovani ma

=«#841 rozhodujici vliv zhruba jen v

mé, realitou je to pouze pro tfeti-
nu z nich. Vlastni byt ma pak 32
procent lidi. Zbytek obyvatel Zi-
je v pronajatych nemovitostech.
Zajimavy je 1 pomé€r mezi mes-
tem a venkovem, pokud jde
o misto bydleni — Zivot na ven-
koveé laka pouze pétinu (21 pro-
cent) z nds. VEtSina lidi preferuje

Poradatel realitniho klani Nej-
lepSi z realit — Best of Realty
uzaviel v uplynulych dnech pfi-
jem priihlasek do letosniho, jiZ
sedmnactého rocniku soutéze.

Odborna porota pak nomino-
vala celkem 37 projektu, které se
letos budou v jednotlivych kate-
goriich uchazet o respektovany
titul Nejlepsi z realit 2015.

Dalsi ¢tyi1 projekty byly no-
minovany na titul Zvlastni cena
poroty. VyhlaSeni vysledki
a pfeddni ocenéni t€m nejlepSim
probéhne ve stiedu 11. listopadu
na slavnostnim veceru v Kongre-
sovém sile Ceské narodni banky
v Praze.

,,Locet nominaci je vyssi nez
v minulém roce a odpovida dal-

Navstévy jsou bezplatné, Dny
pasivnich domu probihaji diky
ochoté majiteli, kteri se akci vé-
nuji ve svém volném cCase. Jed-
nim z nich je i projektant Rosti-
slav Kubicek, jehoZ diim nejenze
Setfi energii, ale v celkové ro¢ni
bilanci ma dokonce piebytky.
,Navstévy poskytuji skvélou pfi-
leZitost, jak se pfesvédcit, Ze pa-
sivni domy maji smysl. Lidé si
mohou prohlédnout, jak vse fun-
guje, a ziskat predstavu 1 o tom,

co by udé€lali jinak,“ nabizi svlij

pohled Kubicek.

Akce tak transparentnim zpu-
sobem bojuje proti mytim, které
se kolem pasivnich domu stdle
objevuji. ,,Nechavame na lidech,
aby s1 sami mezi sebou popovi-
dali o svych pocitech a obavach
z usporného bydleni,* zdlraziu-

je Barta.

Bliz381 informace a mapa vsech

1~ " tfeting piipadii. Pfekvapivé nizk

podil lidf také v okoli nového dc
mova vyZzaduje SirSi moZzZnos:
volno¢asového vyZiti nebo bliz
kost zaméstnani.

Stranu pripravil
Karel Kvapil

Nejlepsi reality
jsou do finale

Simu posunu v rozvoji neékteryc
segmentl realitniho trhu, zeymé¢
na reziden¢niho, kancelarskéh
a logistického. Tradi¢né€ nejvys?
Si pocCet pfihlasek mél segmer
bydleni.

Prestoze se jednalo pfedevsir
o prazské projekty, potéSitelna |
1 nominace regionalniho projek
tu. Naproti tomu v ostatnich ka
tegoriich je zastoupena fada re
gionii Ceské republiky, co
svedC€i o dalsim rozvoji1 mistnic
nemovitostnich trhii. Pouze v
dvou segmentech — v hotelec
a obchodnich centrech, kde tr
j1Z vykazuje vysoké naplnéni -
jdou do findle jen tif1 projekty,
uvedl predseda odborné porot
Pavel Kiihn.

\

RADY PRAVNIKA

Dobry den, uhradil jsem rea-
litni kancelari pro rezervaci
bytu poplatek 60 000 K¢.
S jednanim realitniho ma-
klere jsem vsak byl znacné
nespokojen, a proto jsem od
smiouvy odstoupil. Realitka
se ohani smluvni pokutou
a odmita poplatek vratit
Zpet.

Nevraceny
rezervacni poplatek

Jednani realitni kancelare je
protipravni. Realitni kancelar
nemuze Vami uhrazeny po-

platek pouzit jako smluvni
pokutu. Jestlize bude odmi-
tat jeho vraceni, je potieba
se obratit na pravnika,“ radi
advokat ze spole¢nosti Vase
naroky.cz, u které za prav-
nika neplatlte

--a«% | Vase _naroky cz
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