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NAVRH
ZAKON
ze dne ... 2021,

stavebni zakon
Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské republiky:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
Hlava |
Obecna ustanoveni
§1
Pifedmét Gpravy

(1) Tento zdkon zfizuje soustavu statni stavebni spravy, stanovi ptisobnost organt
samospravy v oblasti uzemniho planovani a stavebniho fadu, stanovi cile, tikoly, nastroje a
instituty izemniho planovani, pozadavky na vystavbu a stavebni rad.

(2) Tento zakon dale upravuje podminky pro ochranu vefejnych z4jmu, povinnosti osob
pii ptipravé a provadéni staveb, podminky pro projektovou c¢innost, vykon kontroly a
provadéni staveb a ucely vyvlastnéni.

§2

Ochrana zajmu

(1) Urady tzemniho pldnovani a stavebni Gfady chrani vetfejné z4jmy. Za tim tcelem
zjistyji, pométuji a koordinuji tyto z4ymy a usiluji o pfedchazeni jejich rozport.

(2) V ptipad¢ rozporu vice zdkony chranénych zajmi porovna tifad izemniho planovani
nebo stavebni ufad jejich vyznam a zavaznost a zajisti, aby zasah do zadného z nich takovy
zajem nenarusil.

§3

Vazanost dotéenych organi

(1) Dotéeny organ je vazan svym piedchozim stanoviskem, vyjadfenim,
koordinovanym vyjadfenim nebo zdvaznym stanoviskem.

(2) Pfi potizovani a vydani navazujici uizemné planovaci dokumentace se nepfihlizi ke
stanoviskiim dotCenych organi ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto pii vydani nadiazené
uzemné planovaci dokumentace.

(3) Pii postupech podle casti Sesté tohoto zakona se nepfihlizi k vyjadieni,
koordinovanému vyjadfeni nebo zavaznému stanovisku ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto
V tizemné planovaci dokumentaci nebo v izemnim opatieni.



§ 4
Zména podminek

(1) Noveé stanovisko, vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zavazné stanovisko
muze doteny organ v téze véci uplatiovat pouze na zaklad¢ nové zjisténych skutecnosti,
které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo
stanovisko, vyjadfeni, koordinované vyjadreni nebo zdvazné stanovisko vydano.

(2) Nové stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci mize doteny organ uplatnit
také na zéklad¢ skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizované izemné planovaci
dokumentace, nebo na zaklad¢ vysledku feSeni rozpora.

Hlava Il
Pojmy
§5
Zamér
(1) Zémérem se v tomto zékon¢ rozumi stavba, zafizeni, idrzba, zména vyuziti tzemi,
déleni nebo scelovani pozemk a stanoveni ochranného pasma.

(2) Zamérem EIA se v tomto zdkoné rozumi zamér, ktery podléha posouzeni vlivii na
zivotni prostiedi podle zdkona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi.

CELEX: 3201110092, 32014L.0052

§6
Stavba

(1) Stavbou se vtomto zakoné rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo
montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobki, materiali a konstrukci, a které slouzi K uzivani na
stanoveném misté. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

(2) Stavby jsou
a) drobné, které jsou uvedeny v pftiloze ¢. 1 k tomuto zékonu,
b) jednoduché, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 k tomuto zdkonu,
c¢) vyhrazeng, které jsou uvedeny v piiloze €. 3 k tomuto zakonu, a
d) ostatni.

(3) Pokud se v tomto zédkon& pouziva pojem stavba, rozumi se tim podle okolnosti také
jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

(4) Zménou dokoncené stavby je ndstavba, piistavba, kterou se stavba plidorysné
roz$ifuje a kterd je vzdjemné provozné propojena s dosavadni stavbou, a stavebni Gprava, pfi
které¢ se zachovava vné¢jsi plidorysné i vySkové ohraniCeni stavby. Zménou stavby je také
zmeéna v uzivani stavby spocivajici ve zméné v

a) ucelu uzivani stavby,

b) provoznim zafizeni stavby,



C) zptsobu vyroby nebo podstatném rozsiteni vyroby,
d) ¢innosti, jejiz ucinky by mohly ohrozit zivot nebo veifejné zdravi, Zivot a zdravi
zvitat, bezpecnost nebo zivotni prostiedi, nebo
e) dob¢ trvani do¢asné stavby, anebo zmén¢ docasné stavby na stavbu trvalou.
(5) Docasna stavba je stavba, u které stavebni Gfad pfedem omezi dobu jejiho trvani.

(6) Souborem staveb se rozumi vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho
stavebniho zaméru uskutecnuje vystavba na souvislém uzemi nebo za spole¢nym ucelem.

(7) Udrzbou stavby se v tomto zdkona rozumi udrzovaci prace, jimiz se zabezpeéuje jeji
dobry stavebni stav tak, aby nevznikalo nebezpec¢i vyskytu zavady, poruchy nebo havarie
stavby, nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uzivatelnost.

§7
Zavizeni
(1) Zatfizenim se v tomto zadkoné rozumi technické zatizeni nebo reklamni zafizeni,

pokud nejde o stavbu. V pochybnostech, zda se jedna o stavbu, nebo zafizeni, je uréujici
stanovisko stavebniho uradu.

(2) Reklamnim zafizenim se vtomto zdkoné rozumi panel, tabule, deska ¢i jina
konstrukce, které slouzi K $ifeni reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zafizeni o celkové
o s 2 .
plose vétsi nez 8 m” se povazuje za stavbu pro reklamu.

§8
Terénni tprava

Terénni upravou se Vtomto zdkoné rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiz se
podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové pomeéry, téZebni a jim podobné a s nimi
souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornickym
zpiisobem.

§9
StaveniSté

(1) Staveni$té¢ je misto, na kterém se provadi stavba, zafizeni, terénni uprava nebo
udrzovaci prace anebo na kterém se stavba, zatizeni nebo terénni uprava odstranuje.

(2) Stavenisté zahrnuje stavebni pozemek, popiipadé zastavény stavebni pozemek nebo
jeho cast anebo Cast stavby, popfipadé€, v rozsahu vymezeném stavebnim tfadem, téz jiny
pozemek nebo jeho ¢ast anebo Cast jiné stavby.

§10
Verejna infrastruktura



(1) Vetejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zatizeni zfizované nebo
uzivané ve vefejném zajmu, a to

a)  dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

b)  technickd infrastruktura, kterd zahrnuje zejména systémy a sit¢ technické
infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod, energetiku, produktovody a elektronické komunikace, a dale stavby a zatizeni
ke snizovani nebezpeci v izemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo
k nakladani s odpady,

C)  obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi
zakladnich potieb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

d)  vefejna prostranstvi.

(2) Siti technické infrastruktury se rozumi liniové nebo prostorové vedeni inZenyrské
sité vCetn¢ armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho koncovych prvki, zabezpecujici
napojeni na jednotlivé druhy vyuzivanych médii.

(3) Siteé technické infrastruktury jsou podle ucelu zejména energetické, vodovodni a
kanaliza¢ni, elektronickych komunikaci, poptipad¢ jiné.

§11
Verejné prospéSna stavba a opatieni

(1) Vetejné prospesnou stavbou se rozumi stavba pro vetejnou infrastrukturu urcend k
rozvoji nebo ochran¢€ tizemi obce, kraje nebo stitu vymezena ve vydané¢ uzemné planovaci
dokumentaci a stavby s nimi souvisejici nebo podminujici jejich realizaci.

(2) Veftejné prospésnym opatifenim se rozumi opatfeni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani ohroZeni uzemi, vytvafeni prvki Uzemniho systému ekologické stabilityz) a k
rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve
vydané izemné planovaci dokumentaci.

§12
Zikladni pojmy uzemniho planovani
V tomto zakoné se rozumi
a) zménou v Uzemi zména jeho vyuziti nebo prostorového uspotadani, vetné
umist'ovani staveb nebo jejich zmén,

b)  stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl vymezeny a
uréeny k zastavéni,

C) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim tvofici

Y § 34 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist.
§ 14b zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist.
2§ 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist.
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souvisly funk¢ni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém
celku,

d)  plochou ¢ast tizemi tvofena jednim nebo vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera
je vymezena v uzemnim rozvojovém planu, zasadach uzemniho rozvoje nebo izemnim planu,
poptipad¢ v izemné planovacich podkladech, s ohledem na stavajici nebo pozadovany zptisob
vyuziti nebo jeji vyznam,

e)  koridorem tzemi vymezené pro povoleni zpravidla liniového zaméru dopravni
nebo technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy,

f)  plochou nebo koridorem celostatniho vyznamu plocha nebo koridor, které
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice krajti nebo stat,

g) plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu plocha nebo koridor, které
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice obci; v pfipad¢ hlavniho mésta
Prahy se za plochu nebo koridor nadmistniho vyznamu povazuje plocha nebo koridor
celoméstského vyznamu,

h)  zastavénym uzemim Gzemi vymezené izemnim planem nebo samostatnym
postupem podle tohoto zakona,

i)  zastavitelnou plochou plocha uréena k zastavéni vymezena v uzemnim
rozvojovém planu, zdsadach izemniho rozvoje nebo uzemnim plénu,

J)  nezastavénym Uzemim Uzemi nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do
zastavitelné plochy,

k)  transformacni plochou plocha urcend ke zméné dosavadniho vyuziti zménou
stavajici zastavby nebo obnovou znehodnoceného tizemi za ucelem jeho opétovného vyuziti
vymezena v zastavéném tizemi uzemnim planem,

I)  plochou zmény v krajiné plocha urfena ke zméné stavajiciho vyuziti na jiné
vyuziti nezastavéného uzemi vymezena v nezastavéném tuzemi izemnim planem,

m) uli¢ni ¢arou hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim,

n) stavebni ¢arou rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera
urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu; stavebni ¢ara mize byt

1. uzaviena, ktera stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby, a
2. oteviend, kterd stanovi rozhrani pferuSované stavebnimi mezerami,

0) stavebni prolukou nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné
nezastavéného narozi, ktery je urcen povolenim k zastavéni,

p) nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci pro

1. regulacni plan se rozumi Uzemni plan, zdsady tzemniho rozvoje a uzemni
rozvojovy plan,

2. Gzemni plan se rozumi zasady Gzemniho rozvoje a izemni rozvojovy plan,
3. zasady uzemniho rozvoje se rozumi izemni rozvojovy plan,
gq) navazujici izemné planovaci dokumentaci pro

1. Gzemni rozvojovy plan se rozumi zdsady uzemniho rozvoje, uzemni plan a
regulacni plan,

2. zasady izemniho rozvoje se rozumi tizemni plan a regulacni plan,
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3. Gzemni plan se rozumi regulacni plan,

r)  limitem vyuziti uzemi omezeni zmén v uzemi z divodu ochrany vefejnych
zajmu, vyplyvajici z pravnich piedpist, nebo stanovené na zdklad¢ jinych pravnich ptedpist,
nebo vyplyvajici z vlastnosti izemi,

S)  schématem vykres, ve kterém se zjednoduSenou formou zobrazuji jevy v
méfitku mensim, nez je stanoveno pro jednotlivé izemné planovaci dokumentace.

§13
Charakter izemi a vystavéné prostiredi

(1) Charakter izemi se urcuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu
zastavby, uspotfadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvkl prostorového uspotfddani a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot iizemi, véetné
jejich vzajemnych vztahtli a vazeb, a to predev§sim vymezenim v izemnim planu.

(2) Vystavénym prostiedim se rozumi prostiedi vytvorené nebo upravené clovékem vné
1 uvnitt budov zahrnujici stavby a volna prostranstvi vetejna i nevetejna.

§ 14
Budova, stavba pro bydleni, stavba pro rodinnou rekreaci

(1) Budovou je nadzemni stavba véetné jeji podzemni ¢asti prostorové soustiedéna
a navenek pfevdzné uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukci.

(2) Stavbou pro bydleni je bytovy diim a rodinny dam.
(3) Bytovym domem je stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena.

(4) Rodinnym domem je stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovidd pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu urcena; rodinny dim
muize mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi, nebo tieti nadzemni podlazi ustoupené od vné&jsiho lice obvodové stény budovy
orientované k uli¢ni ¢are alesponi o 2 metry.

(5) Stavbou pro rodinnou rekreaci je stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto uéelu urcena.

§15
Vybrané druhy staveb

(1) Stavbou ubytovaciho zafizeni je stavba nebo jeji ¢ast, ve které je poskytovano
ubytovani a sluzby s tim spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy dim, rodinny
dim ani stavba pro rodinnou rekreaci.

(2) Stavbou se shromazd’ovacim prostorem je stavba, ve které se nachazi prostor
urceny pro shromazd’ovani osob, v némZ pocet a hustota osob pievySuji mezni normové
hodnoty a je ur¢ena ke kulturnim, sportovnim nebo obdobnym tc¢eltim.

(3) Stavbou pro obchod je stavba s prodejni plochou.



(4) Stavbou pro vyrobu a skladovani je stavba ur¢ena pro primyslovou, femeslnou
nebo jinou vyrobu, popiipad¢ sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkii,
hmot a materialti, kromé staveb pro skladovani uvedenych v odstavci 5.

(5) Stavbou pro zemédélstvi

1. stavba pro hospodafska zvifata®, kterou je stavba nebo soubor staveb pro
zvirata k chovu, vykrmu, praci a jinym hospodaiskym uceliim,

2. doprovodna stavba pro hospodaiska zvitata, kterou je stavba pro dosouseni a
skladovani sena a slamy, stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mociuvky a
hnojuvky, stavba pro skladovani tekutych odpadil a stavba pro konzervaci a skladovani silaze
a silaznich st'av,

3. stavba pro posklizinovou upravu a skladovani produktii rostlinné vyroby,

4. stavba pro skladovani mineralnich hnojiv,

5. stavba pro skladovani pripravkl a prosttedkti na ochranu rostlin,

6. pfiruéni sklad, stavba, Cast stavby nebo odd€lend mistnost urend pro
skladovani ptipravkli a prostfedkii na ochranu rostlin o maximdalni pifipustné hmotnosti
do 1 000 kg ptipravki a prostfedkid na ochranu rostlin.

§16
Zakladni pojmy v oblasti stavebniho Fadu

(1) Bytem je soubor mistnosti, poptipadé jedna obytna mistnost, ktery svym
stavebn¢ technickym uspotfadanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je k
tomuto ucelu uzivani urcen.

(2) Upravitelnym bytem je byt, ktery bez dalSich stavebnich Gprav mize slouzit
osobam s pohybovym, zrakovym nebo sluchovym postizenim.

(3) Bytem zvlastniho urceni je byt urceny k bydleni osobami s tézkym pohybovym
postiZzenim nebo osobami s téZkym zrakovym postiZzenim.

(4) Mistnosti je prostorové uzaviena cast stavby, vymezena podlahou, stropem
nebo konstrukei sttechy a pevnymi sténami.

(5) Obytnou mistnosti je ¢ast bytu, ktera je urCena k trvalému bydleni a ma
podlahovou plochu minimalné 8 m?, mé zajiSténo piimé denni osvétleni, pfimé vétrani a
vytapéni s moznosti regulace tepla; kuchyi se za obytnou mistnost povazuje, pokud ma
podlahovou plochu minimélné 12 m?; tvoFi-li byt jedind obytnd mistnost, musi byt jeji
podlahova plocha minimaln¢ 16 m?.

(6) Pobytovou mistnosti je mistnost nebo prostor, ktera svou polohou, velikosti a
stavebnim uspotradanim splituje pozadavky na to, aby se v ni zdrZovaly osoby.

(7) Podlahovou plochou se pro tucely tohoto zakona rozumi soucet ploch
vymezenych vnitinim licem svislych konstrukei jednotlivych mistnosti a prostor stavebné
upravenych k ucelovému vyuziti v budové; v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapoc€itdva vnitini lic konstrukci v trovni 1,2 m nad Urovni podlahy; u

% Zakon &. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zmeéné nekterych souvisejicich zakont (veterinarni zakon), ve
znéni pozdejsich predpist.



poloodkrytych ptipadné odkrytych prostori se misto chybéjicich svislych konstrukci
podlahova plocha vymezi pravouhlym primétem obvodu vodorovné nosné konstrukce.

(8) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty
vnéjsiho licu obvodovych konstrukci vSech nadzemnich 1 podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfi se zapocitdvaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi licy
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravothlym priamétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny.

(9) Zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb.

§17
V tomto zakoné se dale rozumi

a) stavebnikem osoba, ktera pro sebe zadd vydani povoleni zaméru nebo
odstranéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy a déle osoba, kterd provadi nebo odstranuje
stavbu, zafizeni nebo terénni upravu, pokud nejde o stavebniho podnikatele jednajiciho v
ramci své podnikatelské ¢innosti,

b)  projektantem fyzicka osoba opravnéna podle autorizacniho zakona ke
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace,

C) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo
montdznich praci jako predmétu své ¢innosti podle Zivnostenského zakona,

d)  zhotovitelem stavebnik v pfipadé svépomocné formy vystavby nebo stavebni
podnikatel,

e) stavbyvedoucim fyzickd osoba opravnéna podle autorizaéniho zakona Kk
odbornému vedeni provadéni nebo odstrafiovani stavby,

f)  stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim nebo odstraiovanim
stavby, zafizeni anebo terénni upravy svépomoci vykonavany fyzickou osobou, kterd ma
vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi provadéni staveb.

CAST DRUHA
ORGANIZACE A VYKON VEREJNE SPRAVY

Hlava |
Statni stavebni sprava

§ 18
Obecna ustanoveni

(1) Jako organy statni stavebni spravy se ztizuji Nejvyssi stavebni Gifad, Specializovany
stavebni ufad a krajské stavebni Ufady, které jsou spravnimi ufady a organizacnimi sloZzkami
statu. Organem statni stavebni spravy jsou i jiné stavebni ufady a obecni stavebni ufady.

(2) Nejvyssi stavebni tfad je ucetni jednotkou. Specializovany stavebni Gfad a krajské
stavebni ufady nejsou uUcetnimi jednotkami a pro Uc€ely hospodafeni s majetkem statu,



ucetnictvi a pracovnépravnich vztahli maji postaveni vnitfnich organizac¢nich jednotek
Nejvyssiho stavebniho uradu.

§19
Nejvyssi stavebni urad
(1) Nejvyssi stavebni ufad je ustfednim spravnim ufadem ve vécech uzemniho
planovani, stavebniho fadu a vyvlastnéni.
(2) Sidlem Nejvyssiho stavebniho ufadu je Praha.

(3) V cele Nejvyssiho stavebniho uradu je predseda, kterého jmenuje a odvolava vlada.
Predsedu zastupuji v jim vymezenych oblastech mistopfedsedové, které na jeho navrh
jmenuje a odvolava vlada. Mistopiedsedové se povazuji za teditele sekce podle zakona o
statni sluzbé.

§ 20
Specializovany stavebni urad

(1) Specializovany stavebni ufad je spravnim ufadem s celostatni ptisobnosti ve vécech
stavebniho tadu.

(2) Sidlem Specializovaného stavebniho ufadu je Praha.
(3) V cele Specializovaného stavebniho Utadu stoji feditel.

(4) Vybér, jmenovani a odvolani feditele se fidi zdkonem o statni sluzb¢.

§ 21
Krajské stavebni Grady

(1) Krajské stavebni ufady jsou izemnimi spravnimi ufady ve vécech stavebniho fadu.
(2) Krajskymi stavebnimi trady jsou
a)  Stavebni ufad pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
b)  Stavebni Gfad pro Stiedocesky kraj se sidlem v Praze,
¢)  Stavebni ufad pro Jihogesky kraj se sidlem v Ceskych Budgjovicich,
d)  Stavebni Gifad pro Plzensky kraj se sidlem v Plzni,
e)  Stavebni ufad pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Varech,
f)  Stavebni Gfad pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem,
g) Stavebni ufad pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci,
h)  Stavebni Gfad pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové,
i)  Stavebni Gfad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich,
J)  Stavebni tGfad pro Kraj Vysocina se sidlem v Jihlave,
k)  Stavebni ufad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,
1) Stavebni urad pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci,

m) Stavebni Gfad pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Ostrave,
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n)  Stavebni Gfad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zlin¢.

(3) Krajsky stavebni ufad vykonava tizemni plsobnost v uzemi vysSiho uzemniho
samospravného celku, jehoz nézev je soucasti nazvu krajského stavebniho utadu.

(4) V cele krajského stavebniho uradu stoji feditel.

(5) Vybér, jmenovani a odvolani feditele se fidi zdkonem o statni sluzb¢.

§22
Uzemni pracovi§té

(1) Specializovany stavebni Gfad a krajsky stavebni Gifad se mohou ¢lenit na izemni
pracovisté. Uzemni pracovisté jsou organiza¢nim ttvarem téchto stavebnich ufadi.

(2) Seznam uzemnich pracovist, jejich nazvy, sidla a Gzemni obvody, ve kterych
vykonavaji pisobnost specializovaného stavebniho ufadu a ptislusného krajského stavebniho
uradu, stanovi Nejvyssi stavebni Grad provadécim pravnim predpisem.

Hlava Il
Pisobnost ve vécech izemniho planovani
§ 23
Obecna ustanoveni

(1) Pasobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji vlada, Nejvyssi stavebni trad,
ufady uzemniho planovani, organy obci, orgdny krajii a Ministerstvo obrany.

(2) Utady tizemniho planovani jsou obecni ifady obci s rozsifenou piisobnosti a krajské
urady. Jako organy obce nebo organy kraje vykonavaji plsobnost ve vécech tzemniho
planovani zastupitelstvo obce nebo zastupitelstvo kraje a rada obce nebo rada kraje.

(3) Vlada vydava uzemni rozvojovy plan.

§ 24
Nejvyssi stavebni urad
(1) Nejvyssi stavebni ufad je nadfizenym spravnim organem krajskych ufadl jako
ufadli uzemniho planovani.
(2) Nejvyssi stavebni Gfad zejména

a)  vykonava statni dozor ve vécech tzemniho planovani ve vztahu k Gizemné
planovaci ¢innosti obecnich fadd, krajskych Gfadi a Magistratu hlavniho mésta Prahy,

b)  pofizuje politiku architektury a stavebni kultury,
C)  pofizuje Gzemni rozvojovy plan,

d) pofizuje tzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani izemniho rozvojového planu, popiipad¢ pro plnéni dalSich svych ukold,

f)  pofizuje a vydava tizemni opatieni o stavebni uzavéie, dotyka-li se tzemi vice
krajt,
e)  vede narodni geoportal izemniho planovani a vklada do néj data,
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g) metodicky sjednocuje vykladovou a aplikacni Cinnost krajskych tufadi a
obecnich ufadl v oblasti izemniho planovani, urbanismu a architektury.

§25
Ustav tizemniho rozvoje

(1) Ztizuje se Ustav tizemniho rozvoje se sidlem v Brng, ktery je organizaéni
slozkou statu podiizenou Nejvy$§imu stavebnimu ufadu. Ustav Gizemniho rozvoje neni téetni
jednotkou a pro ucely hospodaieni s majetkem statu a ucetnictvi ma postaveni vnitini
organiza¢ni jednoteky Nejvyssiho stavebniho tGtadu.

(2) Reditele Ustavu tzemniho rozvoje jmenuje a odvolava piedseda Nejvyssiho
stavebniho uradu.

(3) Ustav tizemniho rozvoje

a) provadi vyzkum a fes$i koncepéni otazky teorie a praxe v oboru tizemniho
planovani a stavebniho fadu, stavebni kultury a vystavéného prostfedi, urbanismu a
architektury,

b) zpracovava navrh politiky architektury a stavebni kultury,

C) zpracovava navrh uzemniho rozvojového planu, jeho zmén a Gplna znéni po
jeho zmeéné,
d) zpracovava navrh izemné analytickych podkladi pro tizemi statu,

e) vykonava dalsi ¢innosti, kterymi ho povéti Nejvyssi stavebni utad.

§ 26
Krajsky urad
(1) Krajsky urad je nadfizenym spravnim orgdnem obecnich ufadll jako Uradi
uzemniho planovani a obecnich ufada podle § 28 odst. 2.
(2) Krajsky ufad jako ufad izemniho planovani zejména

a)  vykonava statni dozor ve vécech tzemniho planovani ve vztahu k Gizemné
planovaci ¢innosti obecnich ufadd,

b)  pofizuje zasady izemniho rozvoje,

C)  porfizuje izemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani zasad izemniho rozvoje, popiipade pro dalsi izemné& planovaci Cinnost kraje,

f)  pofizuje a vydava tizemni opatfeni o stavebni uzavéfe a o asanaci Uzemi,

dotykaji-li se vice spravnich obvodl obci S rozsifenou plisobnosti,

e)  vklada data do narodniho geoportalu izemniho planovani.

§ 27
Zastupitelstvo kraje a rada kraje
1) Zastupitelstvo kraje zejména

a)  rozhoduje o pofizeni zasad izemniho rozvoje,
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b)  schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty,

€) vydava zasady izemniho rozvoje,

d)  projednava zpravu o uplatnovani zasad uzemniho rozvoje.
(2) Rada kraje zejména

a)  uplatiuje pfipominky k navrhu tizemniho rozvojového planu,

b)  uplatiuje pfipominky k navrhu tizemniho opatfeni o asanaci uzemi a izemni
opatieni o stavebni uzavéte, kterd potizuje krajsky ufad nebo Nejvyssi stavebni ufad a
dotykaji se uzemi kraje.

§ 28
Obecni urad
1) Obecni ufad obce srozSifenou pusobnosti jako Ufad uzemniho planovani
zejména

a) pofizuje uzemni plan a regulaéni plén,
b) potizuje tzemni plan a regulacni plan na zadost obce ve svém spravnim obvodu,

¢) pofizuje tzemné planovaci podklady pro svij spravni obvod v podrobnosti a
rozsahu nezbytném pro pofizovani uzemnich plant, regulacnich plant, poptipadé pro dalsi
uzemn¢ planovaci ¢innost obci ve svém spravnim obvodu,

d) pofizuje a vydava vymezeni zastavéného uzemi samostatnym postupem (dale jen
»vymezeni zastavéného tizemi*) postupem podle tohoto zdkona ve svém spravnim obvodu,

e) pofizuje a vydava uzemni opatfeni o stavebni uzavétre a izemni opatieni o asanaci
uzemi pro izemi obce ve svém spravnim obvodu.

f) vkladé data do narodniho geoportalu izemniho planovani.

(2) Obecni ufad, ktery neni ufadem uUzemniho planovani a zajisti splnéni
kvalifikacnich pozadavka pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 46 nebo 52, mlize
V pfenesené pisobnosti vykonavat plisobnost podle odstavce 1 pism. a) a pofizovat izemni
studii pro tizemi své obce.

§ 29
Zastupitelstvo obce a rada obce

(1) Zastupitelstvo obce zejména

a)  rozhoduje o pofizeni uzemniho planu a regula¢niho planu,

b)  schvaluje zadani uzemniho planu a regula¢niho planu,

C)  schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty,

d)  vydava tzemi plan a regulaéni plan,

e)  projednava zpravu o uplatiovani uzemniho planu.
(2) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce zejména

a)  uplatiluje pfipominky k zdsaddm uzemniho rozvoje a ptipominky k uzemnimu
planu sousedni obce,
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b)  uplatiuje pfipominky k navrhu vymezeni zastavéného tizemi postupem podle
tohoto zakona,

c)  uplatiuje pfipominky k navrhu Gzemniho opatfeni o asanaci izemi a navrhu
uzemniho opatieni o stavebni uzavéie, které potizuje obecni tifad nebo krajsky trad a dotykaji
se lizemi obce.

§ 30
Pusobnost na izemi hlavniho mésta Prahy

1) Pofizuje-li izemni plan pro uzemi hlavniho mésta Prahy Magistrat hlavniho
mésta Prahy jako ufad iizemniho planovani, vykonava ptsobnost krajského Ufadu Nejvyssi
stavebni fad.

(2) Pofizuje-1i uzemni plan pro vymezenou ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy trad
meéstské ¢asti, vykonava ptisobnost krajského uradu Magistrat hlavniho mésta Prahy.

§ 31
Ministerstvo obrany
Ministerstvo obrany pro uzemi vojenskych ujezda zejména
a)  pofizuje a vydava tizemni plan a regulaéni plan,

b)  pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani izemnich pland, regulacnich plant, popiipadé pro dalsi tzemné planovaci ¢innost
Ministerstva obrany,

c)  vklada data do narodniho geoportalu izemniho planovani.

Hlava Ill
Pisobnost ve vécech stavebniho Fadu
§32
Obecna ustanoveni

(1) Pasobnost ve vécech stavebniho tadu vykonavaji stavebni ufady, kterymi jsou
organy statni stavebni spravy, jiné stavebni ufady a obecni stavebni ufady.

(2) Jinymi stavebnimi ufady jsou Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra.
(3) Obecnimi stavebnimi tGrady jsou

a)  obecni ufady obci s rozsifenou puisobnosti,

b)  dalsi obecni Gfady stanovené provadécim pravnim predpisem.

(4) Spravni obvody obecnich stavebnich tradi stanovi provadéci pravni predpis.

§ 33

Metodicka ¢innost
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Jiné ustiedni organy statni spravy v rdmci své pusobnosti metodicky sjednocuji
vykladovou a aplikacni ¢innost organti statni stavebni spravy v oblasti ochrany vefejnych
zajmu v jejich plisobnosti.

§34
Nejvyssi stavebni urad
(1) Nejvyssi stavebni Gfad je nadfizenym spravnim organem krajského stavebniho
ufadu a Specializovaného stavebniho ufadu.

(2) Nejvyssi stavebni urad

a)  metodicky sjednocuje vykladovou a aplika¢ni Cinnost krajskych stavebnich
uradl, obecnich stavebnich ufadi a Specializovaného stavebniho ufadu v oblasti stavebniho
fadu a pozadavkil na vystavbu,

b)  vede systém stavebné technické prevence, v némz sleduje a analyzuje zavazné
nebo opakujici se vady ve vystavbé, kterym je tfeba ve vefejném zdjmu piedchézet, a
navrhuje opatieni k zabranéni jejich opakovani,

c)  sleduje G¢innost technickych piedpist pro stavby a dba o jejich rozvoj,
d) navrhuje Gpravy pozadavkd na stavby, jejich ¢asti, funkce, prvky a stavebni

vyrobky a poddva podnéty k tpravé ceskych technickych norem nebo certifikace stavebnich
vyrobki anebo k jinym stavebné technickym opatfenim,

e) pripravuje seznam zavaznych Ceskych technickych norem nebo jejich casti
obsahujicich podrobn&jsi technické pozadavky na stavby, které uréi Utad pro technickou
normalizaci, metrologii a statni zkuSebnictvi jako urené technické normy ve stavebnictvi a
ozndmi je ve Véstniku podle jiného pravniho piedpisu,

f)  zajistuje bezplatny piistup k uréenym technickym normam ve stavebnictvi
podle jiného pravniho ptedpisu,

g) vykonava statni dozor nad vykonem pisobnosti specializovaného stavebniho
ufadu, krajskych stavebnich ufadl a obecnich stavebnich ufadll ve vécech stavebniho fadu,

h)  vykonava statni dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektort,

i) je prisluSnym orgdnem k provadéni opatieni stanovenych piimo pouzitelnym
v . A . 4
piedpisem Evropské unie®).

(3) Nejvyssi stavebni ufad mitize
a)  vyhradit si zjiStovani stavebn¢ technickych pfi¢in havarii staveb nebo tcast pti
ném, pokud se svym rozsahem nebo opakovanymi disledky ve zna¢né mife dotykaji
vetejnych z4jmu,
b) v soucinnosti S jinymi stavebnimi tfady provadét kontrolu.
CELEX: 32013R0347

4 Kap. I, ¢l. 8 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 347/2013 ze dne 17. dubna 2013, kterym se
stanovi hlavni sméry pro transevropské energetickeé sité a kterym se zruSuje rozhodnuti ¢. 1364/2006/ES a méni
nafizeni (ES) €. 713/2009, (ES) ¢. 714/2009 a (ES) ¢. 715/20009.
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§35
Specializovany stavebni Grad

Specializovany stavebni ufad vykondva puasobnost stavebniho ufadu ve vécech
vyhrazenych staveb vcetné staveb souvisejicich, jez by jinak byly Vv pusobnosti krajského
stavebniho ufadu nebo obecniho stavebniho uradu.

§ 36
Krajsky stavebni arad

(1) Krajsky stavebni ufad je nadfizenym spravnim orgdnem obecniho stavebniho ufadu
a exekucnim spravnim organem piislusnym k exekuci na nepenézita plnéni uloZzena obecnim
stavebnim ufadem.

(2) Krajsky stavebni Gifad vykondva piisobnost stavebniho ufadu ve vécech

a) budov o vysce podlahy posledniho nadzemniho podlazi vice nez 22,5 m nad

b) staveb vefejné infrastruktury s vyjimkou staveb obcanského vybaveni nebo
vetejného prostranstvi,

C)  staveb souvisejicich se stavbami podle pismene a) nebo b), jez by jinak byly v
pusobnosti obecniho stavebniho ufadu,

d)  zaméru vyzadujicich posouzeni vlivi na zivotni prostiedi.

(3) Mé-li se stavba podle odstavce 2 uskutecnit ve spravnim obvodu vice krajt, provede
fizeni a vyda rozhodnuti krajsky stavebni urad, u kterého byla podana zadost jako prvni.

(4) Krajsky stavebni urad

a) vydava ramcové povoleni pro stavby v pisobnosti jiného stavebniho ufadu a pro
stavby v arealu jaderného zafizeni, véetné staveb souvisejicich,

b) je dotéenym organem podle jinych pravnich pfedpist u staveb v plisobnosti obecnich
stavebnich Uradi, pro které vydava koordinované vyjadieni.

(5) Krajsky stavebni ufad vykonava statni dozor nad vykonem plisobnosti obecniho
stavebniho tradu ve vécech stavebniho tadu.

§ 37
Obecni stavebni Giad
(1) Obecni stavebni Gfad vykonava piisobnost stavebniho Ufadu ve vécech staveb, ke
kterym neni ptislusny krajsky stavebni Gfad, jiny stavebni Gfad nebo Specializovany stavebni
urad.
(2) Ma-li se stavba podle odstavce 1 uskute¢nit ve spravnim obvodu vice obecnich

stavebnich ufadl, provede fizeni a vyda rozhodnuti obecni stavebni ufad, u kterého byla
podéna zadost jako prvni.
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§ 38
Jiné stavebni arady

(1) Ministerstvo obrany vykonava pusobnost stavebniho ufadu u zamért, které slouzi
nebo maji slouzit k zajiStovani obrany statu®, realizovanych Ministerstvem obrany, jim
zfizenou nebo zalozenou pravnickou osobou nebo u staveb a zamért, které slouzi nebo maji
slouzit k plnéni ukolti Narodniho ufadu pro kybernetickou a informacni bezpecnost, a pro
uzemi vojenskych ujezdi.

(2) Ministerstvo vnitra vykonava ptisobnost stavebniho tfadu u zamért pro bezpec¢nost
statu, kterymi se rozumi stavby slouzici k plnéni ukolli Ministerstva vnitra nebo jim zfizené
organizaéni slozky statu, Policie Ceské republiky, Policejni akademie Ceské republiky,
Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky, Ufadu pro zahrani¢ni styky a informace,
Bezpecnostni informacni sluzby a Narodniho bezpecnostniho ufadu, s vyjimkou staveb
nebo jejich ¢asti prevazné uzivanych pro tcely bytové nebo rekreacni.

Hlava IV
Vymezena tizemi

§ 39

(1) Ministerstvo vnitra a Ministerstvo obrany vymezi opatienim obecné povahy v zajmu
zajiStovani bezpecnosti a obrany statu izemi, v némz

a)  vydava vyjadfeni pro ucely povoleni zaméru,

b)  vydava vyjadifeni k navrhu zadani uizemné planovaci dokumentace a stanovisko
k navrhu tzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény, dotyka-li se vymezeného uzemi, a

C)  muze najiz zfizenych stavbach nafizovat nezbytné Gpravy.
(2) Opatieni obecné povahy podle odstavce 1 se vydava bez fizeni o jeho navrhu a
nabyva uc¢innosti dnem vyvéseni vefejné vyhlasky.
(3) Naéklady spojené s nezbytnymi uUpravami podle odstavce 1 pism. c) nese
ministerstvo, které je natidilo.

Hlava V
Spole¢né ustanoveni
§ 40

Plisobnost stanovenou timto zdkonem vykondva obecni ufad a krajsky Urad jako
pusobnost pfenesenou.

%) § 29 zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist.
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CAST TRETI
UZEMNI PLANOVANI

Hlava |
Cile a ukoly uzemniho planovani

§41
Cile izemniho planovani

1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového uspotfadani a vytvaiet predpoklady
pro vystavbu v souladu s principy udrzitelného rozvoje izemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potieby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky zZivota generaci budoucich.

(2) Za celem zajisténi predpokladii pro udrzitelny rozvoj izemi se pii izemnim
planovani sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje Uzemi a progndzy jeho
dalsiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi
sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot
jejich obyvatel.

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.

(5) Organy uzemniho planovani, kterymi se rozumi Nejvys$i stavebni urad,
Ministerstvo obrany, ufady tUzemniho pldnovani a obecni tfad, ktery splni kvalifikacni
predpoklady podle § 28 odst. 2, postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné zajmy
V uzemi a vefejné a soukromé zamé&ry na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovlivitujici rozvoj izemi s cilem dosazeni jejich vzajemného obecné prospesného souladu a
konkretizuji ochranu vefejnych z&jml vyplyvajicich ztohoto zakona a jinych pravnich
predpisti.

§ 42
Ukoly uzemniho planovani

(1) Ukolem tizemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména
a)  zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat sohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a
rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vetejné infrastruktury
a ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti,

C) provéfovat a posuzovat potiebu zmén V uzemi, jejich pfinosy, problémy a
rizika s ohledem na ochranu vetejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tizemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi,
umisténi, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vetejnych prostranstvi,
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e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym
vyuzivanim zastavéného uzemi sidel prostiednictvim cilené revitalizace opusténych a
zanedbanych ploch k umistovani staveb pro bydleni, podnikani a vyuziti pro traveni volného
Casu,

f)  stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

g) provéfovat a posuzovat potiecbu zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a
uspotradani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

h)  stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi (etapizaci),

1)  koordinovat vetfejné zajmy a vetejné a soukromé zameéry v uzemi,

J)  vymezovat veiejné prospésné stavby a veifejné prospésna opatieni,

k)  vytvafet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpe¢i v uzemi, zejména
pted ucinky povodni, sucha a extrémnich teplot, a pro vyuzivani obnovitelnych zdroj,

I)  provéfovat a vytvafet vUzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prosttedkll z vetejnych rozpoctli na zmény v Gzemi,

m) vytvafet v izemi podminky pro zaji$téni obrany a bezpe¢nosti statu a civilni
ochrany,

n)  vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani nasledkti ndhlych hospodarskych
zmén zejména proveéfovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

0) urcovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

p) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji,

q) vytvafet podminky pro ochranu izemi podle jinych pravnich piedpisu pied
vyznamnymi negativnimi vlivy zdmérii na uzemi a navrhovat kompenzacéni opatieni, pokud
tak stanovi jiny pravni pfedpis.

(2) K plnéni ukold podle odstavce 1 a podle § 43 Gzemni planovani uplatiiuje
poznatky zejména spolecenskych, piirodnich a technickych védnich oborti a zohlediuje
oborové dokumentace a podklady.

§ 43
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

(1) Ukolem tuzemniho pldnovani je také posoudit vlivy izemniho rozvojového
planu, zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi. Za timto
ucelem se zpracovava vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj tuzemi (dale jen ,.,vvhodnoceni

vliv®).
(2) Vyhodnoceni vlivli se zpracovdvd k ndvrhu tzemniho rozvojového planu,

zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu, je-li vyzadovano posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostiedi.

3 Soucasti vyhodnoceni vlivi je vyvhodnoceni vlivii na

a)  hospodafsky rozvoj,

b)  soudrznost spoleCenstvi obyvatel iizemi a
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C)  zivotni prostiedi.

4) Soucésti vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi je i posouzeni na predmét a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, je-li to vyzadovano podle jiného
pravniho pfedpisu.

(5) Ve vyhodnoceni vliva se uréi, popisi a posoudi mozné vyznamné vlivy na
hospodarsky rozvoj, soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a Zivotni prostfedi vyplyvajici z
uzemniho rozvojového planu, zdsad uzemniho rozvoje nebo Uzemniho pldnu a rozumna
nahradni feSeni s piihlédnutim k cilim posuzované dokumentace.

(6) Obsah a struktura vyhodnoceni vlivii a vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi
jsou stanoveny Vv piiloze ¢. 4 k tomuto zakonu. Nalezitosti vyhodnoceni vlivii na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti jsou stanoveny jinym
pravnim predpisem.

CELEX: 320010042, 3199210043, 32009L0147

Hlava Il
Obecna a spole¢na ustanoveni

Dil 1
Obecna ustanoveni

§ 44
Opravnény investor

(1) Opravnénym investorem se rozumi vlastnik, spravce nebo provozovatel
vetejné dopravni nebo vetfejné technické infrastruktury.

(2) Opravnény investor je opravnén pozadovat, aby byl o ukonech organu
uzemniho pldnovani pii projednani navrhli zemné planovaci dokumentace a Uzemnich
opatieni vyrozumén jednotlivé. Za timto ucelem se zfizuje seznam opravnénych investort,
ktery vede a spravuje Nejvyssi stavebni Gfad.

(3) Nejvyssi stavebni ufad zaznamend opravnéného investora do seznamu
opravnénych investorti na zéklad€¢ Zadosti. V Zadosti opravnény investor kromé obecnych
nalezitosti podle spravniho fadu uvede

a)  seznam obci, piipadné kraji, kterych se zadost o dorucovani tyka, a

b)  doklad prokazujici skuteCnost, Ze je opravnénym investorem s Uzemni
pusobnosti na izemi uvedenych obci, pfipadné kraji.

4) Je-li zadost podle odstavce 3 uplna, zaznamena Nejvyssi stavebni ufad
opravnéného investora do 14 dnli ode dne obdrZeni zadosti do seznamu opravnénych
investori. Seznam opravnénych investori zvefejiiuje Nejvyssi stavebni ufad zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup na narodnim geoportalu tzemniho planovani.

(5) Zaznam v seznamu opravnénych investort je veden po dobu 5 let ode dne jeho
zvefejnéni. Zadost podle odstavce 3 lze podavat opakované. Zméni-li se udaje poskytnuté
opravnénym investorem podle odstavce 3, je opravnény investor povinen o této skutecnosti
neprodlené vyrozumét Nejvyssi stavebni ufad, ktery udaje v seznamu opravnénych investort
upravi.
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§ 45
Zverejiovani a ukladani dokumentu

1) PtisluSny pofizovatel musi vefejnosti, dot¢enym vlastnikim a dotéenym
orgdniim zajistit moznost seznamit se s navrhy zadani tzemné planovaci dokumentace nebo
zpravy o jejim uplatiovani, zemnich opatfeni a vymezeni zastavéného uzemi ode dne
vyvéseni vefejné vyhlasky.

(2) PtisluSny pofizovatel zvefejiiuje zadani Uzemné planovaci dokumentace,
zpravu o uplatnovani tzemné planovaci dokumentace, uzemné planovaci dokumentaci,
zastavéné uzemi, Uzemni studii a izemni opatfeni a jejich navrhy v ndrodnim geoportalu
uzemniho planovani.

3) Zasady uzemniho rozvoje, izemni plan, regulacni plan, izemni studie, véetné
dokladd o jejich pofizovani se ukladaji u obce nebo kraje, pro jejichz izemi jsou vydany.
Uzemni opatieni a vymezeni zastavéného tizemi véetng dokladti se ukladaji u pofizovatele,
ktery vydal.

4) Uzemni rozvojovy plan a Gzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, vydal-li jej
Nejvyssi stavebni tfad, véetné dokladl o jejich potfizovani, uklada Nejvyssi stavebni ttad.

Dil 2
Kvalifika¢ni poZadavky pro izemné planovaci ¢innost

§ 46
Kvalifika¢ni pozadavky

1) Utady uzemniho planovéani vykonavaji izemné planovaci &innost podle § 26 a
§ 28 odst. 1 prostrednictvim ufednikt spliujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon tizemné
planovaci ¢innosti.

(2) Kyvalifika¢ni pozadavky pro vykon tizemné¢ planovaci ¢innosti splituje ufednik
nebo fyzické osoba, ktera

a) ma osvédCeni zvlastni odborné zpisobilosti pro spravni Cinnost Uzemni
planovani podle jiného pravniho pfedpisuG),

b) spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani podle tohoto zakona a
c) spliuje kvalifika¢ni pozadavky praxe podle tohoto zakona;

ustanoveni jiného pravniho predplsu) o vydavani osvédCeni o uznani rovnocennosti
vzdéElani se nepouZije.
(3) Kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe splituje
a)  autorizovany architekt, kterému byla ud€lena autorizace pro obor uzemni
planovani nebo bez specifikace oboru podle autorizacniho zakona,
b)  fyzicka osoba, ktera ma vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru
uzemni planovani a nejméné 18 mésicl praxe pii vykonu uzemné planovaci Cinnosti ve
vetejné sprave, nebo

8 Zakon ¢. 312/2002 Sb., o tfednicich tzemnich samospravnych celkil a o zméné nékterych zakont, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
L § 34 odst. 1 zakona ¢. 312/2002 Sb.
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c) fyzicka osoba, ktera ma vysokoskolské vzdélani v dalSich oborech
souvisejicich s iIzemnim planovanim, jejichz seznam urci provadéci pravni piedpis, a nejméné
24 mésich praxe pti vykonu uzemné planovaci ¢innosti ve vetrejné sprave.

4) Utednik nespliujici kvalifikaéni pozadavky mize vykonavat uzemné planovaci
¢innost podle § 26 a § 28 odst. 1, pokud je zajisténo, ze bude do doby splnéni uvedenych
pozadavka vykonavat tuto ¢innost pod odbornym vedenim ufednika splnujiciho kvalifikacni
pozadavky pro vykon uzemn¢ pldnovaci ¢innosti, nejvyse vSak po dobu 2 let.

§ 47
Vyjimka z kvalifika¢nich pozadavku

1) Vyjimku z kvalifika¢niho pozadavku vzdélani Nejvyssi stavebni tifad udéli na
zéklad¢ zadosti ufednika izemniho samospravného celku, prokaze-li, ze vykonava uzemné
planovaci ¢innost v souladu s pravnimi predpisy. Pti posuzovani Nejvyssi stavebni urad
vychazi z kvality tkonl zadatele pfi pofizovani Gzemné pldnovaci dokumentace a uzemné
planovacich podklad, na nichz se prokazateln¢ osobné podilel.

(2) K Zadosti o udé€leni vyjimky z kvalifika¢niho pozadavku vzdélani Zadatel
ptipoji

a) doklad o praxi ve vefejné spravé pii pofizovani uzemné planovaci
dokumentace nebo tzemné planovacich podkladi v délce nejméné 18 mésicl, véetné vyctu
uzemné planovacich dokumentaci nebo izemné planovacich podkladi, na jejichZ potizeni se
prokazatelné osobné podilel, s uvedenim rozsahu svého podilu,

b)  kopii navrhu zadani nebo zpravy o uplatiovani uzemné planovaci
dokumentace a ukonl potizovatele pfi pofizovani navrhu izemné planovaci dokumentace ¢i
jeji zmény, anebo stanoviska krajského ufadu k navrhu tzemniho planu, na kterych se
prokazatelné osobné podilel,

c)  posudek o pracovni &innosti® nebo jiny doklad prokazujici kvalitu jeho prace,

d)  kopii osvédCeni zvlastni odborné zpuisobilosti pro spravni ¢innost uzemni
planovani.

Dil 3
Porizovatelska ¢innost
Oddil 1

Porizovatel a uréeny zastupitel

§ 48
Porizovatel

(1) Pofizovatelem se pro Ucely tohoto zakona rozumi
a)  Nejvyssi stavebni ufad,
b)  Ministerstvo obrany,

C)  ufad tzemniho planovani, a

8 zakon &. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozd¢jsich predpisu.
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d) obecni ufad, ktery zajistil splnéni kvalifika¢nich pozadavkl podle § 46 nebo §
52.

@) Osobou vykonavajici funkci pofizovatele se vtomto zakoné rozumi i
opravnény pofizovatel, neni-li uvedeno jinak. Vykon funkci pofizovatele a projektanta je
vzajemné neslucitelny.

§ 49
Urceny zastupitel

1) Urcenym zastupitelem se pro ucely tohoto zdkona rozumi Clen zastupitelstva,
kterého pfi rozhodnuti o pofizeni zasad uzemniho rozvoje, izemniho planu a regulac¢niho
planu urci zastupitelstvo, aby pfi pofizovani spolupracoval s pofizovatelem, neni-li uréen pro
celé volebni obdobi.

(2) Potizovatel pii pofizovani uzemné planovaci dokumentace postupuje ve
vzajemné soucinnosti S uréenym zastupitelem. UrCeny zastupitel je opravnén Vv priabchu
pofizovani zasad tzemniho rozvoje, uzemniho planu a regula¢niho planu konzultovat a
projednavat své ukony se samospravnymi organy obce nebo Kkraje, s projektantem a
pofizovatelem.

§ 50
Vztah porizovatele a urceného zastupitele

(1) Nedojde-li mezi pofizovatelem a uréenym zastupitelem ke shod¢, je z hlediska
souladu navrhu s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci, s pravnimi piedpisy a se
stanovisky nadfizeného orgdnu uzemniho planovani a dotéenych organt rozhodujici feseni
navrzené potizovatelem, v ostatnich pfipadech feSeni navrzené uréenym zastupitelem.

(2) Nesouhlasi-li pofizovatel nebo ureny zastupitel s feSenim navrzenym podle
odstavce 1, mize pozadat Nejvyssi stavebni ufad o pfezkoumani tohoto feseni. Vyplyne-li
z prezkoumani, Ze navrzené feSeni je v rozporu se stanoviskem dotceného organu, Nejvyssi
stavebni ufad postupuje podle § 58. V opacném piipadé¢ vydad Nejvyssi stavebni ufad
stanovisko do 30 dnd od obdrzeni zadosti a zasle jej urCenému zastupiteli a pofizovateli.
Stanovisko Nejvyssiho stavebniho Ufadu je zdvazné pro pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace.

§ 51
Opatieni proti neCinnosti porizovatele

Neoznami-li pofizovatel uzemniho planu termin spole¢ného jednani, vefejného
projednani a opakovaného projednani ve lhiitach podle § 94 odst. 5, § 95 odst. 2 a § 97 odst.
3, stanovi a oznami termin spole¢ného jednani, vefejného projednani nebo opakovaného
projednani na zadost ur€eného zastupitele nadtizeny Gfad uzemniho planovani. Pofizovatel se
spolecného jednani, vefejného projednani nebo opakovaného projednani ucastni.

Oddil 2

Opravnény porizovatel
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§ 52
Obecna ustanoveni

1) Opravnénym poftizovatelem je fyzickd osoba, kterd na zdkladé jmenovani
Nejvyssim stavebnim ufadem muze vykonavat izemné planovaci ¢innost podle § 28 odst. 2
pro obec, kterd neni ufadem tizemniho pldnovani.

(2) Nejvyssi stavebni Gfad jmenuje opravnénym pofizovatelem fyzickou osobu,
ktera

a)  pozadala o jmenovani opravnénym pofizovatelem,

b)  ma osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti podle jiného pravniho predpisu pro
spravni ¢innost v izemnim planovani,

c)  splnuje kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe podle § 46 odst. 3,

d) je bezuhonna,

e) prokazala, ze vykonavala tizemné planovaci ¢innost v souladu s pravnimi
pfedpisy; pifi posuzovani NejvysSi stavebni ufad vychazi z kvality ukonii Zadatele pii
pofizovani tizemné planovaci dokumentace a uzemnich studii, na nichz se prokazatelné
osobné podilel.

3) Seznam opravnénych potizovateli vede Nejvyssi stavebni Gfad a zvefejnuje jej
zpusobem umoziujicim dalkovy ptistup v narodnim geoportalu uzemniho planovani.

§53
Bezuhonnost

(1) Za bezuhonnou se pro ucely jmenovani opradvnénym pofizovatelem nepovazuje
osoba,

a)  ktera byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in spachany imysiné, jestlize byl
tento trestny Cin spachan v souvislosti s ¢innosti oprdvnéného poftizovatele podle tohoto
zakona, pokud se na ni nehledi, jako by nebyla odsouzena

b)  které byla Ceskou komorou architekti pravomocné ulozeno disciplinarni
opatfeni ve form& pozastaveni ¢i odnéti autorizace, nebylo-li na navrh autorizované osoby
zrugeno soudem”.

(2) Bezuhonnost podle odstavce 1 pism. a) se prokazuje vypisem z Rejstiiku
trestll, ne starSim nez 3 mésice. Pro ovéfeni beztthonnosti je Nejvyssi stavebni Gfad opravnén
vyzadat si vypis z Rejstiiku trestii podle jiného pravniho piedpisu. Zadost o vydani vypisu
z Rejstiikn trestd a vypis z Rejstiiki trest se predavaji v elektronické podobé a to zpisobem
umoznujici dalkovy ptistup.

(3) Ceska komora architektii bezodkladné uvédomi Nejvyssi stavebni Gfad o
pravomocném ulozeni disciplinarniho opatfeni opravnénému pofizovateli.

§ 54

Zadost o jmenovani

9 § 22 odst. 3 zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.
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(1) K zadosti o jmenovani opravnénym pofizovatelem zadatel ptipoji

a) doklad o dosazeném vzdélani podle § 46 odst. 3, nebo doklad o udéleni
vyjimky podle § 47 odst. 1,

b) doklad o praxi ve vefejné spravé pii pofizovani tzemné planovaci
dokumentace nebo uzemné planovacich podkladu podle § 46 odst. 3,

c)  kopii osvéd¢eni zvlastni odborné zpisobilosti v izemnim planovani,

d)  vycet jim pofizované tizemné planovaci dokumentace a uzemnich studii, na
nichZz se prokazateln¢ osobn¢ podilel, s uvedenim rozsahu svého podilu,

e)  Cestné prohlaseni, ze je osobou disciplinarné bezithonnou.

(2)  Nejvyssi stavebni ufad muize pozadat krajsky ufad o vyjadieni, zda v
poslednich 3 letech pfed poddnim Zzadosti u Uzemné planovaci dokumentace, pii které
vykonaval zadatel Cinnost pofizovatele, neucinil opatfeni pfi vykonu statniho dozoru ve
vécech uzemniho planovani.

§ 55
Jmenovani a zanik funkce

1) Opravnény poftizovatel je pro vykon funkce jmenovéan na dobu 5 let. Tato doba
bude na jeho z&dost prodlouzena o 5 let, a to 1 opakovang, dolozi-li dokumenty podle § 54
odst. 1.

(2) Funkce opravnéného pofizovatele zanika
a)  smrti nebo prohlasenim za mrtvého,

b) pisemnym prohlasenim opravnéného pofizovatele o ukonceni ¢innosti

adresovanym ptedsedovi Nejvyssiho stavebniho utadu,
C)  uplynutim doby, na kterou byl jmenovan,
d)  dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena jeho svépravnost,
(3) Nejvyssi stavebni ufad odvolé z funkce opravnéného pofizovatele, ktery

a) porusuje opakované nebo hrubym zplisobem pravni predpisy pii vykonu tzemné
planovaci ¢innosti,

b) prestal byt beztthonny, nebo

c) prestal splinovat podminky pro vykon funkce.

Dil 4
Dotcené organy v procesu uzemniho planovani

§ 56
Soucinnost s dotéenymi organy

Potizovatel pfi pofizovani zemné planovaci dokumentace, izemnich opatieni nebo
vymezeni zastavéného uzemi postupuje ve vzijemné soucinnosti s dotCenymi organy
chranicimi vetejné zajmy podle jinych pravnich ptedpisii nebo tohoto zakona.
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§ 57
Stanoviska a vyjadfeni dotéenych organt

1) Dotcené organy uplatiuji stanoviska, kterd nejsou samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni a jejichz obsah je zavazny pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace,
uzemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného tzemi, neni-li pfi feSeni rozpori stanoveno
jinak. Ustanoveni § 149 odst. 2 spravniho fadu se pouzije pro obsah stanovisek obdobn¢.

(2) Obsahuje-li posuzovany navrh varianty feSeni, dotéeny organ posuzuje kazdou
variantu samostatn¢.

3) Jsou-li v ramci procesu pofizovani nastroji uzemniho planovani stanoveny
lhtity pro uplatnéni stanovisek a vyjadieni a dotéeny organ v této lhiité stanovisko nebo
vyjadieni neuplatni, kK pozd¢ji uplatnénému stanovisku nebo vyjadieni se nepiihlizi.

§ 58
ReSeni rozpori

Organy uzemniho planovani projednavaji protichiidna stanoviska dotenych organi.
Dojde-li k rozporu mezi pofizovatelem a dotCenymi organy, jakoz i mezi dotCenymi organy
navzajem, postupuje se podle spravniho fadu.

Dil 5
Spole¢na ustanoveni

§ 59
Uzemni rezerva

(1) Uzemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v tizemné
planovaci dokumentaci pro vyuZiti, jehoz potiebu a ploSné naroky je tieba nasledné provéfit.

(2) Pti vymezeni Gizemni rezervy se v uzemn¢ planovaci dokumentaci stanovi jeji
uvazované budouci vyuziti, popiipadé podminky pro jeho provéreni.

(3) Zménit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti
1ze jen na zéklad¢ zmény izemné planovaci dokumentace.

4) Uzemni rezerva se pii jejim vymezeni neposuzuje z hlediska vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, na zivotni prostfedi, ani na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti; uvedené vlivy se posuzuji az pii zmeéné
uzemne€ planovaci dokumentace, ktera ma umoznit stanovené vyuZiti.

(5) V Gzemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené
vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.

CELEX: 320010042, 32009L0147, 3199210043

Uplné znéni a koordinaéni vykres
§ 60

(1) Uplnym znénim uzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni zastavéného
uzemi (déle jen ,,aplné znéni*) se rozumi platné znéni tzemné planovaci dokumentace nebo

o 24 .

vymezeni zastavéného zemi se zapracovanymi pozdéjSimi zménami.
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(2) Zpracovani uplného znéni =zajisti pofizovatel zmény Uzemné planovaci
dokumentace nebo vymezeni zastavéného tizemi.

(2) Uplné znéni obsahuje textovou a grafickou &ast; v piipadé odtivodnéni Gizemné
planovaci dokumentace je soucasti Uplného znéni koordinacni vykres celého tizemi statu,
kraje nebo obce anebo celé plochy fesené regulacnim planem. Koordinaénim vykresem se
rozumi vykres zahrnujici navrzené feSeni, neménény soucasny stav a dilezitd omezeni v
uzemi, zejména limity vyuziti uzemi.

(3) V pfipad¢ tizemniho planu pro vymezenou cast izemi hlavniho mésta Prahy
uplné znéni obsahuje textovou a grafickou ¢ast izemniho planu, ve znéni platném po jeho
zmeéne, a z odivodnéni koordinacni vykres pro celou vymezenou ¢ast izemi hlavniho mésta
Prahy.

4) Uplné znéni vcCetné¢ grafické Casti, se po vydani zmény uzemné planovaci
dokumentace opatii zaznamem o ucinnosti, ktery obsahuje

a)  oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu vydal,

J4

b)  poradové ¢islo posledni zmény,
c)  datum nabyti G¢innosti posledni zmény,

d)  jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné uiedni osoby pofizovatele, otisk
uiedniho razitka.

§ 61

, 7 s v e [ 1 ~1L.7 v~ roro r
(1) Uplné znéni je vefejnou listinou'®. Za pad&lani nebo pozméiiovani uplného
znéni se nepovazuje zmena zpusobu grafického vyjadreni.

(2) Dojde-li pfi vyhotoveni Uplného znéni k pochybeni, pofizovatel chybu
bezodkladné odstrani postupem podle § 156 odst. 1 spravniho fadu; piipadné pochybeni pii
vyhotoveni Uplného znéni nemd vliv na ucinnost vydané zmény uzemné planovaci
dokumentace.

§ 62
Jednotny standard

(1) Uzemné planovaci dokumentace, jeji zména a Uplné znéni, Gzemni studie a
vymezeni zastavéného uzemi, jeho zména a uplné znéni, se vyhotovuje v elektronické verzi
. NS r e 11 W v ’ 12 r v
ve strojové Citelném formatu ) véetné prostorovych dat ) ve vektorové formé.

(2) Vybrané casti izemné planovaci dokumentace, jeji zmény a tplné znéni a
vymezeni zastavéného uzemi, jeho zména a uplné znéni, se zpracovavaji v jednotném
standardu.

(3) Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace a vymezeni zastavéného
uzemi stanovi jejich standardizované ¢asti a pozadavky na

a)  strukturu standardizovanych c¢asti,

19§ 53 odst. 3 spravniho fadu,

§ 131 odst. 1 trestniho zakoniku.

D § 3 odst. 7 zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdé¢jsich predpisu.

252 pism. e) zakona ¢. 123/1998 Sb., o pravu na informace o zivotnim prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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b)  grafické vyjadieni standardizovanych ¢asti,

c) vyménny format dat a

d)  metadata™.

4) Nalezitosti jednotného standardu a strojové Citelného formatu podle odstavce 3
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 63
Mapové a dalsi podklady pro uzemné planovaci ¢innost

1) Mapovymi podklady pro Uzemné planovaci c¢innost (ddle jen ,,mapové
podklady*) jsou katastralni mapa, Statni mapa, Zékladni mapa Ceské republiky, a Mapa
Ceské republiky14); mapovym podkladem pro pofizeni regulaéniho pldnu miize byt téz
polohopisné a vyskopisné zaméteni feSeného uzemi.

(2) Pro tcely izemniho planovani je mozné mapovy podklad doplnit na zaklad¢
skute¢nosti zjisténych vlastnim prizkumem tzemi; zaznam o provedeném doplnéni se uklada
u potizovatele.

(3) Neni-li statni mapové dilo™ v digitalni formé k dispozici, 1ze s vyuzitim
statniho mapového dila vytvotit mapovy podklad v digitalni formé.

4) Pfi uzemné¢ planovaci Cinnosti se jako dal$i podklad pouzivaji digitalni
technickd mapa kraje, digitalni technicka mag)a obce, je-li k dispozici, a digitdlni mapa
vetejné spravy podle jiného pravniho pfedpisu16 :

Hlava Il
Nastroje uzemniho planovani

§ 64
(1) Naéstroji uzemniho planovani jsou

a) uzemné planovaci podklady, kterymi jsou uzemné analytické podklady a
uzemni studie,

b)  Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky,

C) Uzemné planovaci dokumentace, kterymi jsou Gizemni rozvojovy plan, zasady
uzemniho rozvoje, uzemni plan a regulaéni plan,

d)  vymezeni zastavéného tzemi,
e) uzemni opatieni, kterymi jsou Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe a uzemni
opatfeni o asanaci uzemi.

(2) Nastrojem uzemniho planovani se rozumi i jeho zména, nestanovi-li tento
zakon jinak.

13 § 2 pism. f) zékona &. 123/1998 Sb.

g3 odst. 1 pism. a) az d) nafizeni vlady ¢. 430/2006 Sb., o stanoveni geodetickych referencnich systémt a
statnich mapovych dé¢l zavaznych na uzemi statu a zasadach jejich pouzivani.

19 § 3 natizeni vlady &. 430/2006 Sb.

19 § 4b a7 4d zékona &. 200/1994 Sb., 0 zem&méfFictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych dalsich zakont
souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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Dil 1
Uzemné planovaci podklady

Oddil 1
Uzemné analytické podklady

§ 65

(1) Uzemné analytické podklady slouzi zejména jako podklad pro pofizovani
uzemné planovacich dokumentaci, uzemnich studii, Uzemnich opatfeni, vymezeni
zastavéného iizemi a pro rozhodovéni v uzemi.

(2) Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, limiti vyuziti i1zemi, zamérh na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a
vyhodnocovani podminek udrzitelného rozvoje tizemi a urceni problému k feSeni v tizemné
planovaci dokumentaci.

(3) Nalezitosti obsahu tizemné analytickych podkladi stanovi provadéci pravni
predpis.

§ 66
Udaje o tizemi
(1) Udaji o tizemi jsou informace nebo data o stavu uzemi a omezenich, ktera se
vazi k urcité Casti uzemi, naptiklad plose, pozemku, pfirodnimu utvaru nebo stavbé, a kterad
vznikla nebo byla zjiSténa zejména na zaklad¢ pravnich ptedpist, a dale informace nebo data
o zamérech na provedeni zmény v Uizemi; soucasti udaje o tizemi jsou také metadata.

(2) Udaje o uzemi poskytuje potizovateli poskytovatel Gidajii o izemi, kterym je
a)  organ vefejné spravy nebo jim ziizena pravnicka osoba,
b)  vlastnik dopravni infrastruktury,
c)  vlastnik technické infrastruktury,

d) provozovatel staveb a zafizeni, z jejichZz provozu vznikaji omezeni v Uzemi

podle jiného pravniho pfedpisul7).

§ 67
Poskytovani udaji o uzemi

Q) Poskytovatel tdaji o uzemi poskytuje udaje v digitalni form¢ bezodkladné po
jejich vzniku nebo po jejich zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost, Uplnost a
aktudlnost, a to v rozsahu charakteristik pfesnosti uvedenych v ramci metadat. Udaje o izemi
se poskytuji ve formatech a za podminek stanovenych provadécim pravnim piedpisem.
Povinnost poskytnuti udajii o izemi je splnéna jejich vloZenim do digitalni technické mapy
krajelg), do néarodniho geoportalu uzemniho planovani nebo do registru izemni identifikace,
adres a nemovitosti™”.

(2) Udaje o uzemi mohou byt pouZity pro &innost organtl vefejné spravy a pro
¢innost projektanta izemné planovaci dokumentace a tizemni studie.

" Naptiklad zakon &. 61/1988 Sb., o hornické Ginnosti, vybusninach a o statni baiské spravé, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

18) § 4b odst. 7 a 8 zakona &. 200/1994 Sb.

19 Zakon &. 111/2009 Sb., o zékladnich registrech, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
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3) Vlastnik dopravni nebo technické infrastruktury je opravnén pozadovat na
pofizovateli thradu nakladii spojenych s poskytnutim tudajii o izemi podle tohoto zakona,
nejvySe vSak do vyse nakladii na pofizeni jejich kopii, nosici dat a ndkladd na doruceni
pofizovateli.

4) Poskytovatel udajii o uzemi, ktery nesplni povinnost podle odstavce 1, je
povinen uhradit z toho vyplyvajici naklady na zmény uzemné planovaci dokumentace,
uzemni studie a na aktualizaci izemn¢ analytickych podkladi a nese odpovédnost za skody
vzniklé neposkytnutim udaji nebo poskytnutim nespravnych udaji o tizemi.

§ 68
Porizovani a aktualizace izemné analytickych podkladi

(1) Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace pofizuje piislusny pofizovatel
na zdkladé¢ prizkuml tzemi a na zdkladé udaji o uzemi. Pofizovatel zohlediuje také
prognozy dal§iho vyvoje Gizemi za ucelem ziskat piedstavu o jeho budoucim stavu a vyvoji.
Podkladem pro pofizeni izemné analytickych podkladd je i digitalni technicka mapa kraje
nebo obce, je-li k dispozici.

(2) Nejpozdéji do 4 let od pofizeni izemné analytickych podkladi nebo od jejich
posledni Uplné aktualizace potizovatel potidi ndvrh nové uplné aktualizace. Poskytovatele
udaji o Gzemi vyrozumi o pofizovani Uplné aktualizace a vyzve je k potvrzeni spravnosti,
uplnosti a aktualnosti jimi poskytnutych tdaju o Gzemi ve 1hGté do 30 dnl. Neucini-li tak
poskytovatel v této Ihité, ma se za to, Ze jejich spravnost, uplnost a aktualnost potvrdil.

§ 69
Projednani izemné analytickych podkladii

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti a
jejich uplnou aktualizaci projedna potfizovatel v rozsahu urceni problému k feSeni v uzemné
planovacich dokumentacich do 30 dnl po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim
obvodu.

(2) Potizovatel upravi uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce
s roz§ifenou plisobnosti podle vysledku projednani a bezodkladné je preda krajskému tGfadu.

(3) Uzemné analytické podklady pro Gzemi kraje a jejich aktualizace predklada
pofizovatel k projednani rad¢ kraje v rozsahu a formé& stanovené provadécim pravnim
piedpisem.

(4) Krajsky tfad vlozi uzemné analytické podklady pro Gizemi kraje do narodniho
geoportalu uzemniho planovani do 60 dnl od lhity stanovené pro jejich pofizeni nebo
aktualizaci.

0Oddil 2
Uzemni studie
§70
(1) Uzemni studie je odborny podklad, ktery navrhuje, provéiuje a posuzuje mozna

feSeni vybranych problémi v uzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat
jeho vyuziti a uspofadani. Uzemni studie slouzi jako podklad pro
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a)  rozhodovani v tizemi, a to pouze v téch ¢astech, v nichz je v souladu s izemné
planovaci dokumentaci,

b)  pofizovani izemné planovaci dokumentace, a to pouze v téch ¢astech, v nichz
neni v rozporu s nadfazenou uzemn¢ planovaci dokumentaci.

(2) Pofizovatel pofizuje uzemni studii v piipadech, kdy je to ulozeno tzemné
planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. Naklady na zpracovani uzemni
studie pozadované tzemné planovaci dokumentaci hradi organ, ktery tzemné planovaci
dokumentaci vydal. Pofizeni uzemni studie z jiného podnétu miize pofizovatel podminit
uhradou nakladl na zpracovani izemni studie od toho, kdo tento podnét podal.

(3) V zadani Gzemni studie ur¢i pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.
Potizovatel mize v zadani z jiného podnétu stanovit, ze obec, kraj nebo ten, kdo hodla zménu
v Uzemi realizovat, hradi nédklady na zpracovani izemni studie projektantem.

4) Je-li to nezbytné, zajisti potfizovatel Gpravu izemni studie a poté vlozi izemni
studii do narodniho geoportdlu Gzemniho plénovani; toto vloZeni je podminkou vyuziti
uzemni studie.

(5) Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od vlozeni tGzemni studie do narodniho
geoportalu tzemniho planovani a nasledné vzdy do 8 let provéfi jeji aktualnost a v ptipadé
kladného vysledku provéfeni zajisti o této skutecnosti vlozeni dat do narodniho geoportalu
uzemniho planovani, jinak izemni studii z narodniho geoportalu uzemniho planovani vypusti.
Nedojde-li k provéfeni ve lhaté podle véty prvni, Nejvyssi stavebni ufad, poptipadé jim
povétend organizacni slozka statu, izemni studii z narodniho geoportalu tzemniho pldnovani
vypusti.

Dil 2
Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky

§ 71

(1) Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky je strategickym
dokumentem s celostatni pusobnosti, ktery uruje vizi, cile a opatfeni k dosazeni kvality
vystavéného prostiedi.

(2) Politiku architektury a stavebni kultury Ceské republiky pofizuje a projednava
Nejvyssi stavebni Gifad; jejim zpracovanim muze Nejvyssi stavebni tfad povérit jim ziizenou
organizacni slozku statu.

(3) Politiku architektury a stavebni kultury Ceské republiky schvaluje na navrh
Nejvyssiho stavebniho ufadu vlada.

§ 72

(1) Nejvyssi stavebni urad zajisti zvetejnéni usneseni vlady, kterym byla schvalena
Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky, ve Véstniku vlady pro organy kraji a
organy obci a zvefejni Politiku architektury a stavebni kultury Ceské republiky zptisobem
umoznujicim déalkovy pfistup.

(2) Nejvyssi stavebni tfad nejpozdéji do 6 let od schvaleni Politiky architektury a
stavebni kultury Ceské republiky a poté pravideln& nejméné jednou za 6 let predlozi vladé
zpravu o vyhodnoceni plnéni Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky. Zprava
obsahuje zejména vyhodnoceni naplnéni stanovenych opatfeni. Vlada mize na jejim zakladé
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ulozit Nejvy$simu stavebnimu ufadu pofidit aktualizaci nebo novou Politiku architektury a
stavebni kultury Ceské republiky.

Dil 3
Uzemné planovaci dokumentace

Oddil 1
Ucel a zdkladni obsahové naleZitosti izemné planovaci dokumentace

§73
Spole¢na ustanoveni

1) Uzemné planovaci dokumentaci pofizuji organy uzemniho plénovéani a je
zavazna pro rozhodovani v Gzemi a dal$i zmény v Uzemi. Pfi povolovani zdméri nelze
pirezkoumavat obsah uzemn¢ planovaci dokumentace.

(2) Uzemné planovaci dokumentace ani vyhodnoceni vlivi nesmi obsahovat
podrobnosti, které¢ nalezeji svym obsahem navazujici tzemné plénovaci dokumentaci nebo
navazujicimu rozhodnuti, nestanovi-li tento zdkon jinak.

(3) Uzemné planovaci dokumentace a odtivodnéni tizemné planovaci dokumentace
obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast. Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a
obsah odivodnéni uzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny v piilohdch ¢. 5 az 8
Kk tomuto zakonu.

4) Pro tizemné plénovaci dokumentaci pro vojensky ujezd se ustanoveni tohoto
zakona pouziji piiméfen¢.

§ 74
Forma a zavaznost izemné planovaci dokumentace
(1) Uzemné planovaci dokumentace se vydava formou opatieni obecné povahy.
(2) Nadfazend Gzemné planovaci dokumentace je zdvaznd pro obsah navazujici

uzemn¢ planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici izemné planovaci dokumentace, ktera je v
rozporu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizi.

(3) Je-li to ucelné, navazujici izemné planovaci dokumentace zptesiiuje rozsah
ploch a koridord vymezenych v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci.

(4) Zptesnénim podle odstavce 3 se rozumi jejich vymezeni v navazujici Gzemné
planovaci dokumentaci v izemi zahrnutém do plochy nebo koridoru vymezeného v nadfazené
uzemn¢ planovaci dokumentaci. Zptesnénim plochy nebo koridoru se uptesiuje také tizemi, k
némuz se vztahuji podminky stanovené v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci pro
zptesiiovanou plochu nebo koridor.

Uzemni rozvojovy plan
§75

(1) Uzemni rozvojovy plan stanovi zakladni koncepci tzemniho rozvoje Ceské
republiky. Uzemni rozvojovy plan zptesiiuje cile a tkoly uzemniho planovéni v celostatnich
souvislostech a stanovuje strategické zameéry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho
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tizemi, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazkt a ptispiva k jejich napliiovani.

(2) Uzemni rozvojovy plan stanovi zejména

a)  zékladni koncepci uzemniho rozvoje tizemi Ceské republiky, véetné koncepce
sidelni struktury,

b)  vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi z diavodu
soustiedéni aktivit mezinarodniho a celostdtniho vyznamu nebo které svym vyznamem
presahuji izemi jednoho kraje, kterymi jsou rozvojové oblasti a rozvojoveé osy,

C) vymezeni oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy
mezinarodniho a celostatniho vyznamu nebo které¢ svym vyznamem piesahuji uzemi jednoho
kraje,

d)  vymezeni ploch a koridori urenych pro umisténi zaméri mezinarodniho a
celostatniho vyznamu, nebo piesahujicich svym vyznamem tzemi jednoho kraje, a stanoveni
ucelu a pozadavki na jejich vyuziti, poptipadé podminky pro rozhodovéni v nich,

e) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich izemi, pro ktera lze
prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit.

§ 76

(1) Uzemni rozvojovy plan koordinuje tvorbu koncepci ministerstev a jinych
ustfednich spravnich Gfadd majicich primét do Gizemi a uzemné planovaci Cinnost kraju,
popiipad¢ obci, a stanovuje pro n€ tkoly z néj vyplyvajici.

(2) Uzemni rozvojovy plan miize vymezit plochu nebo koridor uzemni rezervy.

(3) K podrobnéj$imu provéteni navrzeného feSeni miize izemni rozvojovy plan ve
vybranych tizemich nebo koridorech ulozit potizeni izemni studie.

§ 77
(1) Uzemni rozvojovy plan se pofizuje a vydava pro celé tizemi statu.
(2) K navrhu uzemniho rozvojového pldnu Nejvyssi stavebni tfad zajisti

vyhodnoceni vlivd, je-li to vyZzadovano podle § 43.

CELEX: 32001L0042, 32009L0147, 3199210043

Zasady uzemniho rozvoje
§ 78

(1) Zasady uzemniho rozvoje jsou zékladnim koncepnim dokumentem kraje k
usmériiovani jeho uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jeho Gzemi.

(2) Zasady uzemniho rozvoje zejména

a)  stanovi koncepci rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné
koncepce sidelni struktury,
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b) piebiraji a, je-li to ucCelné, zpfesiuji vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os vymezenych v izemnim rozvojovém planu a vymezuji oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v tizemi, které svym vyznamem piesahuji izemi vice obci,

C)  prebiraji a, je-li to ucelné, zpifesiuji vécna feSeni izemniho rozvojového planu,
zejména plochy a koridory,

d)  vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort
vetejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability nadmistniho vyznamu, stanovi
ucel, pro ktery jsou vymezeny a pozadavky na jejich vyuziti,

e)  vymezuji krajinu a stanovi jeji cilové kvality®”

jejich zachovani nebo dosazenti,

, véetné uzemnich podminek pro

f)  vymezuji vefejné prospé$né stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a
opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanace, pro kterd lze prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit,

g) stanovuji pozadavky na koordinaci uzemn¢ planovaci ¢innosti obci a na feseni
v uzemn¢ planovacich dokumentacich obci, a to i s pfihlédnutim ke stanovené sidelni
struktufe.

§79

1) Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech zpfesiiuji a rozvijeji cile
a utkoly uzemniho planovani v souladu s izemnim rozvojovym planem a urcuji strategii pro
jejich napliovani.

(2) Zasady uzemniho rozvoje stanovi podrobnéj$i feSeni obsazené v uzemnim
rozvojovém planu a tesi dalsi zalezitosti, které presahuji svym vyznamem nebo rozsahem
uzemi jedné obce; pfitom mohou obsahovat feSeni vybraného tzemi, koridoru nebo plochy
v podrobngjsim méfitku.

(3) Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochu nebo koridor tzemni rezervy.
4) K podrobngj§imu provéfeni navrzeného teSeni mohou zéisady uzemniho

rozvoje ve vybranych uzemich nebo koridorech ulozit pofizeni izemni studie.

§ 80
(1) Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji a vydavaji pro celé uzemi kraje.
(2) Zalezitosti celostatniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v Uzemnim

rozvojovém planu, mohou byt soucésti zdsad zemniho rozvoje, nevylouci-li to nadfizeny
organ ve stanovisku podle § 100 z divodl vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich
hranice kraje.

(3) K néavrhu zdsad uzemniho rozvoje pofizovatel zajisti vyhodnoceni vliva, je-li
to vyZadovéno podle § 43.

4) Zasady izemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy fesi zaleZitosti celoméstského
vyznamu, pfitom se ustanoveni stanovici obsah zasad izemniho rozvoje pouziji piiméefeng.

CELEX: 32001L0042, 32009L0147, 3199210043

20) Evropska timluva o krajiné ¢. 12/2017 Sb. m. s.
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Uzemni plan
§ 81

(1) Uzemni plan je zakladnim koncepénim dokumentem obce k usmérfiovani
uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jejiho izemi.

(2) Uzemni plan zejména
a)  vymezi zastavéné uzemi,

b)  stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani jeho dosavadniho stavu a pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot,

C)  stanovi urbanistickou koncepci, jejiz souasti je i urbanistickd kompozice,
vymezeni ploch podle stavajiciho nebo pozadovaného zpisobu vyuziti (dale jen ,,plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti“), vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a
systému sidelni zelen¢,

d) stanovi koncepci uspotfadani krajiny, jejiz souasti je i vymezeni ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
vymezeni a stanoveni podminek pro Gizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatteni, ochranu pfed povodnémi a suchem, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin,

e)  stanovi koncepci vefejné infrastruktury, jejiz soucasti je i stanoveni podminek
pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti,

f)  stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
hlavniho vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti,
popiipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu,

g) vymezi vefejné prospésné stavby, vetejné prospésna opatieni, stavby a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti stditu a plochy pro asanace, pro ktera lze prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit.
(3) Uzemni plan piebira vécnd feseni zasad tizemniho rozvoje, zejména plochy a
koridory, a je-li to celné, zptesnuje je.

§ 82
1) Uzemni plan mize vymezit plochy a koridory uzemnich rezerv.
(2) V Gzemnim planu lze vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o

zménach v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy. V takovém piipadé stanovi
zakladni obsah planovaci smlouvy, podminky a lhiitu pro jeji uzavieni, kterd nesmi byt delsi
nez 6 let. Marnym uplynutim stanovené lhiity pozbyva uvedena podminka platnosti.

3) Uzemni plan miZze ve vybranych plochach nebo koridorech uloZit pofizeni
uzemni studie nebo vydéani regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani a stanovi
zakladni podminky pro pofizeni zemni studie nebo zadani regula¢niho planu a lhitu pro
vloZeni tizemni studie do narodniho geoportalu izemniho planovani nebo pro nabyti u¢innosti
regulacniho planu, kterd nesmi byt v obou piipadech delsi nez 6 let. Marnym uplynutim
stanoven¢ lhuty pozbyva uvedena podminka platnosti.
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§ 83

1) Uzemni plan se potizuje a vydava pro celé izemi obce, neni-li v tomto zékong
stanoveno jinak. Uzemni plan se pofizuje a vydava, rozhodne-li tak zastupitelstvo obce.

(2) Uzemni plan mtze byt potizen a vydan i pro ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy.
Uzemni plan hlavniho mésta Prahy se v takovém pfipad€ povazuje za nadrazenou tizemné
planovaci dokumentaci.

(3) Uzemni plan miZe pro celé Uzemi obce nebo pro jeho vymezenou &ast
obsahovat prvky regula¢niho planu, stanovi-li tak zastupitelstvo obce v zadani tizemniho
planu.

§ 84

1) Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach tzemniho
rozvoje, mohou byt soucésti tzemniho planu, nevyloudi-li to nadfizeny orgén ve stanovisku
podle § 100 z diivodii vyznamnych negativnich vlivl pfesahujicich hranice obce.

(2) Uzemni plan miZe v odiivodnénych ptipadech stanovit pozadavky na vefejna
prostranstvi a ulice, odstupy staveb, oploceni a parkovaci a odstavna stani odchyln¢ od
provadéciho pravniho piedpisu, a to i pro ¢ast uzemi. V takovém piipad¢ se pozadavek
uvedeny v provadécim pravnim piedpisu pro rozhodovani nepouzije.

§ 85
(1) K navrhu uzemniho planu pofizovatel zajisti vyhodnoceni vliva, je-li to
vyzadovano podle § 43.
(2) Poskytovani vetejnych prostiedkd podle jinych pravnich pfedpist na provedeni

zmén v Uzemi nesmi byt v rozporu s vydanym uzemnim planem.

CELEX: 32001L0042, 32009L0147, 3199210043

Regula¢ni plan

§ 86
Q) Regulacni plan v feSené plose stanovi podrobné podminky pro
a) vyuziti pozemk, umisténi a prostorové uspotradani staveb,
b) ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu,
¢) vytvareni ptiznivého Zivotniho prostiedi.
(2) Regula¢ni plan dale zpravidla stanovi
a) uli¢ni a stavebni ¢ary,
b) vzdalenost stavby od hranic pozemki a sousednich staveb,
¢) pudorysnou velikost stavby, vysku, objem a tvar stavby,

d) zdkladni udaje o kapacité stavby,

35



e) urCeni Casti pozemku, které mohou byt zastavény nebo zastavitelnost pozemku
dal§imi stavbami.

§ 87

1) Regula¢ni plan se pofizuje a vydava pro feSenou plochu, rozhodne-li tak
zastupitelstvo obce, neni-li v tomto zakoné stanoveno jinak.

(2) Regula¢ni plan stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospeésné
stavby nebo vefejné prospé$na opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

3) V regulacnim planu lze vymezit zamér, pro ktery je uzavieni planovaci
smlouvy podminkou pro rozhodovani. V takovém ptipad¢ obsahuje zakladni podminky pro
uzavieni planovaci smlouvy a lhiitu pro uzavieni planovaci smlouvy, ktera nesmi byt delsi
nez 6 let. Marnym uplynutim stanovené lhlity pozbyvé uvedend podminka platnosti.

0Oddil 2
Porizeni izemné plinovaci dokumentace

§ 88
Rozhodnuti o pofizeni a navrh zadani

1) O poftizeni tzemné& planovaci dokumentace rozhoduje organ ptislusny k jejimu
vydani (dale jen ,,schvalujici organ®) z vlastniho podnétu nebo v ptipad¢ regula¢niho planu
nebo zmény izemné planovaci dokumentace také na névrh podle § 108 odst. 1.

@) Porizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem zpracuje ndvrh zadani
uzemn¢ planovaci dokumentace na zakladé rozhodnuti podle odstavce 1, a Uzemné
analytickych podkladt. Jako podklad pro zpracovani navrhu zadani lze vyuzit i dopliujici
pruzkumy a rozbory.

(3) V navrhu zadéani se stanovi hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemné€ planovaci dokumentace, v piipadé regulacniho planu a uzemniho planu pro
vymezenou ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy vymezi feSené tizemi.

4) NaleZzitosti obsahu a strukturu zadani Gzemniho planu a regula¢niho planu
stanovi provadéci pravni predpis.

Projednani a schvaleni navrhu zadani
§ 89

1) Porizovatel bezodkladn€¢ zvefejni navrh zadani v narodnim geoportalu
uzemniho planovani a toto zvetejnéni oznami vetfejnou vyhlaskou; Izemnim samospravnym
celkim v feSeném Uzemi a s feSenym Uzemim piimo sousedicim, dotéenym orgdniim a
nadfizenému orgdnu Uzemniho plénovani ozndmi zvefejnéni jednotlivé. V piipadé
regulac¢niho planu se ozndmeni nadfizenému orgdnu uzemniho planu jednotlivé nezasila.

(2) Uzemni samospravny celek, pro ktery ma byt tzemné planovaci dokumentace
pofizovéna, zvetejni navrh zadani na své Gfedni desce. Navrh zadani Izemniho rozvojového
planu zvefejni na své Ufedni desce Nejvyssi stavebni urad.
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§ 90

1) Poftizovatel zaSle navrh zadani uzemniho rozvojového plénu, zdsad izemniho
rozvoje a uzemniho planu pfislusnému ttadu® a soudasné organu ochrany pfirody.

(2) Orgén ochrany ptirody dorudi pofizovateli a ptisluSnému ufadu do 23 dnt od
obdrzeni navrhu zadani stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém
uvede, je-li mozné vyloudit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast,
¢i nikoliv.

3 Ptislusny ufad uplatni u pofizovatele do 30 dnti od obdrZzeni navrhu zadani
stanovisko, ve kterém 1 s piihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle odstavce 2
uvede

a) V piipadé dzemniho rozvojového pldnu a zasad Gzemniho rozvoje podrobnéisi
pozadavky podle jiného pravniho pfedpisuzz),

b) v piipadé zmény uzemniho rozvojového pldnu a zmény zdsad izemniho rozvoje,
uzemniho pldnu a jeho zmény, zda ma byt navrh izemniho planu posuzovan z hlediska vlivii
na zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle jiného prévniho
pfedpisuzz).

4) Pozadavky podle odstavce 3 nesmi vyzadovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem navazujici izemné planovaci dokumentaci nebo navazujicimu rozhodnuti.

(5) Do 30 dnti od doruc¢eni oznameni mtze pofizovateli pisemné dorucit
a) dotceny organ a nadiizeny organ vyjadfeni,
b) kazdy podnéty.

(6) Vyplyne-li ze stanoviska organti uvedenych v odstavcich 2 a 3, ze navrh
uzemné planovaci dokumentace ma byt posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi,
doplni potizovatel v souladu s § 43 do navrhu zadani tzemniho rozvojového planu, zasad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu pozadavek na vyhodnoceni vlivi.

CELEX: 320010042

§ 91
(1) Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravi navrh zadéni na
zakladé¢ vysledkt projednani a predlozi jej ke schvaleni schvalujicimu organu.

(2) Schvalujici organ v odivodnénych ptipadech nebo z podnétu dotéeného organu
uloZi v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu uzemné pladnovaci dokumentace.
Nesouhlasi-li schvalujici organ s pfedlozenym navrhem zadani, vrati predloZeny néavrh
potizovateli se svymi pokyny k upravé a k novému projednéni, nebo ndvrh zamitne.

3) Schvélené zadani pofizovatel bez zbyte¢ného odkladu zvetejni v ndrodnim
geoportalu tizemniho planovani.

Uhrada nakladu p¥i pofizovani izemné planovaci dokumentace

g3 pism. f) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu.
22) § 10i zdkon & 100/2001 Sb.
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§ 92

(1) Naklady na mapové podklady, na zpracovani uzemné planovaci dokumentace
nebo jeji zmény projektantem, na vyhodnoceni vlivill, zpracovava-li se, na vyhotoveni uplného
znéni uzemné planovaci dokumentace po jeji zmén¢, na zménu navazujici izemné planovaci
dokumentace a naklady na vyvolanou nahradu za zménu v izemi hradi u

a)  uzemniho rozvojového planu Nejvyssi stavebni ufad,
b)  zasad uzemniho rozvoje kraj,
€c)  uzemniho planu a u regula¢niho planu obec,

d) dzemné planovaci dokumentace pro uzemi vojenského Ujezdu Ministerstvo
obrany.

(2) Néklady spojené s pofizovanim tizemné pldnovaci dokumentace neuvedené v
odstavci 1 hradi potfizovatel.

§ 93

1) Je-li pofizeni zmény zasad uzemniho rozvoje vyvoldno vydanim tzemniho
rozvojového planu, hradi na zadost kraje takto vyvolané naklady uvedené v § 92 odst. 1 ten,
Vv jehoZ prospéch nebo na jehoz navrh byl zamér vymezen, s vyjimkou ptipadd, kdy ptislusna
¢ast izemniho rozvojového planu je zjevné ve prospéch rozvoje nebo ochrany hodnot kraje,
nebo byla pfijata na navrh kraje.

(2) Vyplyvé-li pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace z nadtfazené
uzemné planovaci dokumentace a nejedna-li se o postup podle odstavce 1, na zddost organu
ptislusného k vydani zmény uzemné planovaci dokumentace uhradi naklady uvedené v § 92
odst. 1 organ, ktery vydal nadfazenou izemn¢ planovaci dokumentaci, s vyjimkou pftipadi,
kdy pftislusnad cast nadfazené tizemné planovaci dokumentace, kterd zménu vyvolala, byla
vydédna na zdklad¢ vyhradni potfeby nebo je zjevné ve prospéch rozvoje dotcené obce nebo
kraje ptislusnych ke schvaleni navazujici uizemné planovaci dokumentace.

(3) Je-li pofizeni zmény uUzemné planovaci dokumentace nebo pofizeni
regulaéniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, miZe schvalujici organ
podminit jejich pofizeni ¢aste¢nou nebo Gplnou thradou nakladd uvedenych v odstavci 2 a v
§ 92 odst. 1 navrhovatelem.

§ 94
Navrh tzemné planovaci dokumentace

(1) Schvélené zadani piedd pofizovatel bezodkladné projektantovi uzemné
planovaci dokumentace, ktery zajisti zpracovani ndvrhu uzemné planovaci dokumentace. Je-li
vyzadovano zpracovani vvhodnoceni vlivu, zajisti jeho zpracovani potizovatel.

(2) Po obdrzeni navrhu uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivi,
zpracovava-li se, pofizovatel ve spolupraci S urCenym zastupitelem bez zbytecného odkladu
vyhodnoti zejména jejich Uplnost, soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich
pravnich predpist, soulad se zadanim a s vyjimkou Gzemniho rozvojového planu, soulad s
nadfazenou uzemn¢ planovaci dokumentaci.

(3) Nesplituje-li navrh tzemné planovaci dokumentace pozadavky uvedené
V odstavci 2, zpracuje potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem pokyny k jejimu
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dopracovani. Pofizovatel pokyny bezodkladné pieda projektantovi a stanovi mu pfimétfenou
lThitu K jejich zapracovani. Po obdrzeni dopracovaného navrhu se postup podle odstavce 2
pouzije pfimétrene.

4) Pro vyhodnoceni vlivii, zpracovava-li se, se postup podle odstavce 3 pouzije
obdobné.
(5) Potizovatel bez zbyte¢ného odkladu po kladném vyhodnoceni podle odstavce 2

a) zvefejni navrh izemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivt, zpracovava-li
se, V narodnim geoportalu izemniho planovani a vystavi je k nahlédnuti,

b) stanovi a oznami misto a dobu konani spole¢ného jednani a

C) stanovi a vefejnou vyhlaskou oznami misto a dobu konani vefejného projednani a
mista, kde je mozné do navrhu Uzemné¢ planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivd,
zpracovava-li se, nahlédnout.

CELEX: 320010042

§ 95
Spole¢né jednani

1) Pofizovatel oznami misto a dobu konani spoleéného jednani jednotliveé
dotéenym orgédntiim a dale v ptipadé

a)  Uzemniho rozvojového planu krajim,

b)  zasad izemniho rozvoje Nejvyssimu stavebnimu ufadu, sousednim krajim a
obcim v feSeném tzemi,

€)  Uzemniho planu obci, pro kterou je izemni plan potfizovan, krajskému ufadu,
Ministerstvu obrany, pokud je tizemni plan zpracovavan pro obec sousedici s vojenskym
ujezdem a sousednim obcim,

d)  regulac¢niho planu obci, pro kterou je regulacni plan pofizovan.

(2) Spoleéné jednani se kona nejdiive 15 dntl, nejpozdéji vsak 30 dnti od oznameni
podle § 94 odst. 5.
(3) Dotcené organy uplatni do 15 dnli ode dne konani spole¢ného jednani sva

stanoviska k navrhu izemné planovaci dokumentace a vyjadieni pfipominky k vyhodnoceni
vlivil. Ve stejné lhit€ mohou organy uvedené v odstavci 1 uplatnit pfipominky. Ke
stanoviskiim a pfipominkam uplatnénym po uvedené lhit€ nebo uplatnénym ve vécech, o
nichZ bylo rozhodnuto v nadfazené izemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizi.

CELEX: 3200110042, 3199210043

§ 96
Prieshraniéni konzultace

1) Je-li_ve vyhodnoceni vlivii zji§t€n vyznamny negativni vliv_na tuzemi
sousedniho statu, pofizovatel prostfednictvim Ministerstva zivotniho prostfedi a Ministerstva
zahrani¢nich véci zaSle navrh uUzemné€ planovaci dokumentace a vvhodnoceni vliva
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prisluSnému orgdnu sousedniho statu ), jehoz Uzemi muze byt uplatiovanim uzemné
planovaci dokumentace vyznamné ovlivnéno, a nabidne mu konzultace.

(2) Projevi-li ptislusny orgén sousedniho statu o konzultace zdjem, potizovatel
prizve k ucasti prislusny organ sousedniho statu, Ministerstvo zahrani¢nich véci, Ministerstvo
zivotniho prostiedi, ur¢eného zastupitele a NejvySSi stavebni ufad, neni-li pofizovatelem
projednavané uzemné planovaci dokumentace.

CELEX: 320010042

§ 97
Verejné projednani
1) Vefejnym projednanim se rozumi prezentace ndvrhu Uzemné planovaci

dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, vefejnosti se zajiSténim odborného
vykladu, ktery zajisti potizovatel ve spolupraci s projektantem.

(2) Vetejné projednani natizuje pofizovatel postupem podle § 94 odst. 5 pism. c).
Je-li to Gcelné, nafidi potizovatel vice vefejnych projednani na jim uréenych mistech. Pro
pocitani lhit stanovenych zdkonem je rozhodny den kondni posledniho vetfejného projednéni.

(3) Vetejné projednani se kona nejpozdéji tficaty den ode dne doruceni vetejné
vyhlasky podle § 94 odst. 5.

4) Z priabéhu vefejného projednani pofizovatel potidi pisemny zaznam.

(5) Do 15 dnii ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit pisemné své

pfipominky k ndvrhu tzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivu, zpracovava-li se.
K pfipominkam uplatnénym po stanovené lhut€ nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto v nadfazené izemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizi.

(6) Obsahuje-1i navrh tizemné planovaci dokumentace varianty feSeni, uplatiiuji se
piipominky ke kazdé varianté samostatné.

CELEX: 32001L0042, 3199210043

§ 98
Vyhodnoceni vysledkii projednani

(1) Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnoti uplatnéna
stanoviska a zajisti feSeni ptipadnych rozport.

(2) S ohledem na cile a ukoly tGzemniho planovani zpracuje pofizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemn€ planovaci dokumentace vcetné jeho odlivodnéni, je-li navrZeno ptipomince
nevyhovét nebo vyhovét pouze cCastecné. Vécné souvisejici pfipominky lze vyhodnotit
spole¢né.

(3) Uréeny zastupitel muze piedlozit piislusnému zastupitelstvu navrh
vyhodnoceni ptipominek k projednani. Nesouhlasi-li zastupitelstvo s navrhem vyhodnoceni
pfipominek, vrati jej urenému zastupiteli se svymi pokyny k tpravé, v opacném piipadé jej
vezme na védomi. Ur€eny zastupitel predd pokyny bezodkladné pofizovateli. Pofizovatel ve

29 74kon &. 100/2001 Sb.
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spolupraci s ur€enym zastupitelem zajisti Gpravu vyhodnoceni pfipominek podle pokynii
zastupitelstva.

4) Obsahuje-1i navrh uzemné planovaci dokumentace varianty feSeni, pofizovatel
ve spolupraci s projektantem a urenym zastupitelem na zaklad€ uplatnénych piipominek a
stanovisek, vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, pfipadné¢ na zakladé¢ vysledkii feSeni
rozporl, navrhne s ohledem na cile a tikoly izemniho planovani vybér nejvhodnéjsi varianty.

(5) Potizovatel zasle navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh vybéru nejvhodnéjsi
varianty dotCenym organtim a vyzve je, aby k nim ve lhit¢ 30 dnti od obdrzeni uplatnily
stanoviska. Neuplatni-li doteny orgén stanovisko v uvedené 1hiteé, ma se za to, ze s navrhy
pofizovatele souhlasi. Je-li to nezbytné, potizovatel zajisti feSeni ptipadnych rozport.

§ 99
Stanovisko ke koncepci

(1) Zpracovava-li se vyhodnoceni vlivli, pofizovatel zasle ndvrh vyhodnoceni
piipominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovisek, popfipadé
vysledky feSeni rozporii a navrh vybéru nejvhodné€js$i varianty prisluSnému tfadu jako
podklad pro vydani stanoviska K ndvrhu koncepce podle § 10g zédkona o posuzovani vlivi na
zivotni prostfeni.

(2) PtisluSny ufad uplatni stanovisko k tizemnimu rozvojovému pldnu, zdsadam
uzemniho rozvoje nebo tizemnimu planu, jsou-li pfedmétem posuzovani, a to do 30 dnd od
obdrzeni podkladi podle odstavce 1. Stanovisko podle v€ty prvni neni stanoviskem podle §
57 odst. 1. Nejedna-li se 0 zménu uzemné planovaci dokumentace, lze lhitu pro uplatnéni
stanoviska ze zavaznych duvodu, které prisluSny ufad sdéli potizovateli nejpozdéji do 30 dnu
od obdrzeni podkladu, prodlouzit, nejdéle vSak o 30 dnd.

(3) Neuplatni-li ptislusny ufad stanovisko ve lhuté podle odstavce 2, je mozné
uzemni rozvojovy plan, zasady Uzemniho rozvoje nebo Uzemni plan vydat i bez jeho
stanoviska; v takovém piipad¢€ pofizovatel zohledni zavéry vyhodnoceni vlivi, pfipominky a
vysledky konzultaci.

4) Vyplyne-li z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, Ze izemni rozvojovy plan, zdsady uzemniho rozvoje nebo tzemni plan ma vyznamny
negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo
ptaCi oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydané nadiazené uzemné planovaci
dokumentace z hlediska téchto vlivil, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Kompenzacni opatieni uvede pfislusny organ ochrany piirody ve svém stanovisku
podle § 57 odst. 1.

CELEX: 32001L0042, 3199210043

§ 100
Stanovisko nadrizeného organu

(1) Pofizovatel zasad Uzemniho rozvoje a uzemniho planu zasle navrh
vyhodnoceni ptipominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovisek,
poptipad¢ vysledky feSeni rozport a nadvrh vybéru nejvhodnéjsi varianty nadiizenému organu
jako podklad pro vydani stanoviska nadfizeného orgéanu.

(2) Nadfizeny organ zaSle pofizovateli stanovisko k navrhu zasad Uzemniho
rozvoje nebo tzemniho planu z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na
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SirSi Gizemni vztahy a souladu s nadfazenou dokumentaci. Neuplatni-li stanovisko do 30 dni
od obdrzeni podkladi podle odstavce 1, je mozné zasady uzemniho rozvoje nebo tizemni plan
vydat i bez jeho stanoviska.

(3) Upozorni-li nadfizeny organ ve svém stanovisku pofizovatele na nedostatky z
hledisek uvedenych v odstavci 2, Ize navrh ptedlozit schvalujicimu organu ke schvaleni az na
zéklad¢ potvrzeni nadiizené¢ho organu o odstranéni nedostatki.

Uprava navrhu a opakované projednani
§ 101

(1) Pofizovatel ve spolupraci s urfenym zastupitelem vypracuje pokyny pro
upravu navrhu uzemné planovaci dokumentace v souladu s vyhodnocenim vysledkl
projednani, stanoviskem ke koncepci a v souladu se stanoviskem nadiizeného organu, a
pokyny pteda projektantovi. Obsahoval-li navrh varianty feSeni, je soucasti pokyn vybér
nejvhodnéjsi varianty.

(2) Projektant na zaklad¢ pokynt podle odstavce 1 upravi ndvrh tzemné planovaci
dokumentace. Obsahoval-li navrh varianty feSeni, doplni odivodnéni o schéma variant a
zdivodnéni vybéru nejvhodnéjsi varianty.

§ 102

1) Dojde-li na zakladé projednani k podstatné upravé navrhu tzemné planovaci
dokumentace, nafidi pofizovatel bez zbytecnych odkladii nové projednani v rozsahu této
upravy. Za podstatnou upravu se nepovazuje zizeni navrhu na nejvhodnéjsi variantu.

(2) Poftizovatel si k podstatné upravé navrhu izemniho rozvojového planu, zasad
uzemniho rozvoje a uzemniho planu vyzada stanovisko organu ochrany pfirody podle jiného
pravniho predpisu a stanovisko piisluSného uradu, ve kterém bude stanoveno, je-li nutné
vyhodnoceni vlivii upravit nebo vyzaduje-li podstatnd Uprava posouzeni vlivll na zivotni
prostiedi. Stanovisko organ ochrany pfirody a prislusny ufad vyda do 15 dni od doruceni
zadosti pofizovatele.

3) Podstatné uprava se projednavé v rozsahu ménénych casti postupem podle § 94
odst. 5, § 95 az 99 a podle odstaveti 1 a 2; spolecné jednani a vefejné projednani lze pfi
splnéni pozadavkt kladenych na obé jedndni spojit. Stanoviska a pfipominky je mozné
uplatnit jen k ¢astem feSeni, které byly od posledniho projednani zménény, jinak se k nim
nepiihlizi.

4) Vyhodnoceni vlivii, které slouZilo jako podklad pro projednani navrhu izemné
planovaci dokumentace, se s vyjimkou ptipadu, kdy tak stanovi ptisluSny ufad podle odstavce
2, heupravuje.

(5) Stanovisko nadfizené¢ho orgénu k podstatné Gpraveé zasad tizemniho rozvoje a
uzemniho planu uplatni nadiizeny orgén do 15 dnii ode dne konani opakovaného projednani;
pro obsah stanoviska, postup pii jeho nevydani ve stanovené lhuté a pro pfipad upozornéni na
nedostatky se postupuje obdobné podle § 100 odst. 2 a 3.

(6) Vyzaduje-li navrh tGzemné planovaci dokumentace na zakladé vysledku
projednani podstatné upravy dal$i upravy, postupuje se pfiméfené podle § 101, a je-li to
nebytné obdobné podle odstavceii 1 az 5.

CELEX: 320010042, 3199210043
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Vydani izemné planovaci dokumentace
§ 103

(1) Potizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem bezodkladné piedklada
schvalyjicimu organu navrh tGUzemné planovaci dokumentace s jejim odivodnénim.
Obsahoval-1i navrh uzemné planovaci dokumentace varianty feSeni, je soucasti piedkladaného
navrhu také navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty podle § 98 odst. 4. Navrh izemné planovaci
dokumentace musi byt v souladu

a) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi,
b)  se stanovisky dotéenych organt, popiipadé s vysledkem feseni rozport a

C) vpiipad¢ zasad tuzemniho rozvoje, uzemniho planu a regulacniho planu s
nadfazenou uzemn¢ planovaci dokumentaci.

2 Schvalujici organ schvali vybér nejvhodnéjsi varianty a vyda uzemné
planovaci dokumentaci po ovéfeni, Ze neni v rozporu s pozadavky uvedenymi v odstavci 1.
Nesouhlasi-li schvalujici organ s predlozenym navrhem, schvali pokyny k upravé tizemné
planovaci dokumentace, které ptedd pofizovateli, nebo navrh zamitne a ukon¢i jeji
pofizovani.

(3) Nevyvolaji-li pokyny k upravé podstatnou upravu, pofizovatel zajisti ipravu
navrhu uzemné planovaci dokumentace a poté jej predlozi schvalujicimu organu k vydani.

Pokud pokyny k tpravé vyvolaji podstatnou upravu, postupuje pofizovatel obdobné podle §
102.

§ 104

1) Uzemné planovaci dokumentaci pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou; dnem
doruceni vefejné vyhlaSky nabyva uzemné pldnovaci dokumentace UCinnosti. Potizovatel
zajisti vloZeni Uzemné planovaci dokumentace po jejim vydani do narodniho geoportilu
uzemniho planovani.

(2) Uzemné planovaci dokumentace, vcetné jeji grafické ¢asti, se opatii zdznamem
o ucinnosti, ktery obsahuje

a)  oznaceni organu, ktery uzemné planovaci dokumentaci vydal,
b)  datum nabyti t¢innosti izemné planovaci dokumentace,

C)  jméno, piijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk
ufedniho razitka.

Oddil 3
Vyhodnocovani izemné planovaci dokumentace

§ 105
Vyhodnocovani uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

(1) Pofizovatel nejpozdéji do 4 let po vydani uzemné planovaci dokumentace a
poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiovani tzemné planovaci
dokumentace.
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(2) Za ucelem vyhodnoceni uplatiiovani zasad uzemniho rozvoje, tzemniho planu
a regulac¢niho planu zastupitelstvo na zadost potfizovatele urci uréeného zastupitele, neni-li
urcen na celé volebni obdobi.

CELEX: 32001L0042

§ 106
Zprava o uplatiiovani

(1) Potizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem zpracuje navrh zpravy o
uplatiovani tzemné planovaci dokumentace v uplynulém obdobi (dale jen .zprava o

uplatinovani‘).

(2) Zpréava o uplatnovani obsahuje zejména

a)  vyhodnoceni uplatiiovani izemn¢ planovaci dokumentace,

b)  problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi,

c) vyhodnoceni souladu uUzemné planovaci dokumentace s nadfazenou
dokumentaci,

d)  vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo
nové uzemn¢ planovaci dokumentace.

(3) Pokud z vyhodnoceni podle odstavce 2 pism. d) vyplyne potieba potizeni
zmény uUzemné€ planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace, je
soucasti zpravy o uplatnovani navrh obsahu zmény nebo navrh zadani nové uizemné planovaci
dokumentace. Na projednani a schvaleni navrhu zprdvy o uplatiiovdni, obsahu zmény nebo
navrhu zadani, jsou-li jejim obsahem, se pouZije obdobn¢ § 89 az 91.

4) Pfi pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace navazujici na schvalené
zadani podle odstavce 3 se dale postupuje podle § 92 az 104.

(5) Pii pofizovani zmény izemné planovaci dokumentace navazujici na schvaleny
obsah zmény podle odstavce 3 se dale postupuje obdobné podle § 94 az 103.

CELEX: 32001L0042

Oddil 4
Zména izemné planovaci dokumentace

§ 107
Obecna ustanoveni

(1) Zména Uzemné planovaci dokumentace se zpracovava, projednava a vydava v
rozsahu ménénych casti.

(2) Zménu uzemné planovaci dokumentace a Uplné znéni tzemné planovaci
dokumentace po této zméné potizovatel doruci vefejnou vyhlaskou; dnem doruceni zmény
uzemné planovaci dokumentace a uplného znéni nabyva zména G€innosti.

(3) V piipadé zmény uzemniho planu lze dalsi zastavitelné plochy touto zménou
vymezit pouze na zaklad€ prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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§ 108
Rozhodnuti 0 zméné

1) Nejedna-li se o zménu pofizovanou na zakladé zpravy o uplatiiovani,
schvalujici organ rozhoduje o pofizeni zmény z vlastniho podnétu, na navrh opravnéného
investora, nebo na navrh

a)  ministerstva, jiného ustfedniho organu statni spravy nebo kraje V piipadé
zmény uzemniho rozvojového planu,

b)  organu vetejné spravy v ptipadé¢ zmény zasad uzemniho rozvoje,

C) organu vefejné spravy, obCana obce, nebo osoby, ktera ma vlastnickd nebo
obdobna prava k pozemku nebo stavbé na izemi obce v ptipadé zmény tzemniho planu nebo
regulacniho planu.

(2) Navrh na pofizeni zmény podle odstavce 1 se podava u piislusného
schvalujiciho organu a obsahuje

a) Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, vcetné uvedeni skute¢nosti
prokazujici, Ze je opravnén podat navrh na pofizeni zmény tizemné pldnovaci dokumentace,

b)  nazev uzemné planovaci dokumentace, kterou navrhuje zménit,
c)  duvody pro pofizeni zmény,
d)  navrh obsahu zmény izemné planovaci dokumentace v rozsahu nezbytném pro
jeji potizeni,
e) navrh uhrady nakladd uvedenych v § 92 odst. 1 a § 93.
(3)  Navrh muze dale obsahovat

a)  stanovisko pfislu§ného organu ochrany piirody podle zdkona o ochrané ptirody
a krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace, ve kterém uvede,
zda je mozné vyloudit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast, ¢i
nikoliv, nejedné-li se o regulaéni plan,

b)  stanovisko pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény tzemné
planovaci dokumentace, ve kterém i s piihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody
podle odstavce 2 pism.) e) uvede, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi, pfipadn€ stanovi podrobnéisi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi, nejedna-li se o regulacni plan.

(4) Obsahové nalezitosti obsahu zmény tzemné planovaci dokumentace stanovi
provadéci pravni predpis.

CELEX 32001L0042

§ 109
Posouzeni navrhu

(1) Potizovatel posoudi navrh podany podle § 108 z pohledu jeho uplnosti a
souladu navrzeného obsahu zmény zemné planovaci dokumentace

a) s timto zdkonem,
b)  se stanovisky podle § 108 odst. 3 jsou-li sou¢asti navrhu a

C) s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
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(2) Neni-li navrh uplny nebo vykazuje-li nedostatky z hledisek uvedenych
V odstavei 1 a ani na vyzvu pofizovatele navrhovatel nedostatky neodstrani ve stanovené
l1haté, potizovatel ndvrh odmitne a informuje o tom navrhovatele a schvalujici organ.

(3) Nebyl-li navrh na pofizeni zmény izemné plédnovaci dokumentace odmitnut
podle odstavce 2 a neobsahuje-li stanoviska podle § 108 odst. 3, pofizovatel zaSle navrh
obsahu zmeény pfisluSnému organu ochrany pfirody a pfisluSnému uradu. Tyto organy dale
postupuji obdobné podle § 90 odst. 2 az 4. Vyplyne-li z jejich stanovisek potieba posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedni, pofizovatel tato stanoviska zohledni v ndvrhu obsahu zmény.

4) Nevykazuje-li navrh nedostatky uvedené v odstavci 2, potizovatel bez
zbytecného odkladu ptedlozi ndvrh obsahu zmény uzemné planovaci dokumentace se svym
odbornym vyjadienim k projednédni schvalujicimu organu.

CELEX: 32001L0042

§ 110

(1) Je-li zména potizovana z vlastniho podnétu, zpracuje potizovatel navrh obsahu
zmény uzemné plénovaci dokumentace a nejedné-li se o zménu regulacniho planu, zasle jej
organtim uvedenym v § 108 odst. 2 pism. e) a f). Tyto organy dale postupuji obdobn¢ podle §
90 odst. 2 a 3. Po zohlednéni jejich stanovisek v navrhu obsahu zmény uzemné planovaci
dokumentace jej potizovatel piedlozi k projednani schvalujicimu orgéanu.

(2) Souhlasi-li schvalujici organ s navrhem obsahu zmény Uzemné planovaci
dokumentace piedlozenym pofizovatelem, rozhodne o pofizeni zmény uzemné pladnovaci
dokumentace a schvali jeji obsah. Nesouhlasi-li schvalujici organ s ptedlozenym navrhem,
vrati jej potizovateli se svymi pokyny k upravé a novému projednani, nebo jej zamitne.
Schvali-li schvalujici organ navrh, stanovi sou€asné uréen¢ho zastupitele. Schvalujici organ
muze podminit pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace uhradou naklada podle § 92
odst. 1 a § 93 navrhovatelem, neni-li zména potfizovana z vlastniho podnétu.

(3) Pti pofizovani zmény uzemné planovaci dokumentace navazujici na schvaleni
jejiho obsahu se postupuje podle § 94 az 107 obdobné.

Oddil 5
Spole¢na ustanoveni

§ 111
Zvlastni postupy

Q) Kraj a obec jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu uzemné planovaci
dokumentaci, kterou vydaly, uvést do souladu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci.
Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti izemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu
s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci. Vyhodnoceni vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace se pii uvedeni navazujici Uzemné€ planovaci dokumentace do souladu
s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci nezpracovava.

(2) V piipadé, ze uzemné planovaci dokumentace kraje nebo obce nebo jeji Cast
znemoziuje realizaci zdméru obsaZen¢ho v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, tato
¢ast navazujici uzemné pladnovaci dokumentace se pro rozhodovani ani pro pofizovani
navazujici izemné pldnovaci dokumentace nepouzije a rozhoduje se podle nadfazené tzemné
planovaci dokumentace.
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3) Je-li pfi zpracovani a projednavani navrhu zadani nebo navrhu zésad tzemniho
rozvoje, uzemniho planu nebo regulacniho planu ptekrocena lhita 1 roku od ptedchoziho
rozhodnuti schvalujiciho orgdnu, je pofizovatel povinen bez zbyteéného odkladu ptedlozit
schvalujicimu organu navrh rozhodnuti o dalSim postupu potfizovani zasad izemniho rozvoje,
uzemniho planu nebo regula¢niho planu, pokud schvalujici organ pii zadani Gzemné
planovaci dokumentace neurci delsi lhitu.

4) Ptislusné zastupitelstvo miize opatienim obecné povahy zrusit regulacni plan
Vv ptipad¢€, zménily-li se podstatné podminky, za kterych byl regulacni plan potizen a vydan,
nebo neni-li feSeni v ném obsazené jiz nadale aktudlni. Opatfeni obecné povahy podle véty
prvni se vydava bez fizeni o jeho navrhu a nabyva uc¢innosti dnem doruceni vetejné vyhlasky.

CELEX: 320010042

§ 112
Nasledky zruSeni izemné planovaci dokumentace

1) Dojde-li ke zruSeni tzemné planovaci dokumentace nebo jeji Casti, schvalujici
organ bezodkladné rozhodne o pofizeni nové Uzemné pldnovaci dokumentace nebo jeji
zmény, Nebo se pfi pofizovani se navaze na posledni tikon, ktery nebyl zrusenim dotcen.

(2) Pfi zruSeni zmény uzemné planovaci dokumentace plati 1zemné planovaci
dokumentace ve znéni pfed touto zménou. V takovém piipadé mulze schvalujici organ
rozhodnout, Ze se postup podle odstavce 1 nepouzije. Potfizovatel v takovém piipad€ zajisti
upravu uplného znéni.

§ 113
Soubézné porizovani izemné planovaci dokumentace

(1) Je-li k vydani riznych tzemné planovacich dokumentaci piislusny tentyz
schvalujici organ, miize schvalujici organ v odGvodnénych pfipadech rozhodnout o
soubézném potizeni navazujici tzemné planovaci dokumentace a zmeény nadfazené uzemné
planovaci dokumentace. UmozZnuje-li to povaha projedndvané tUzemné planovaci
dokumentace, miize se projednani obou tizemn¢ planovacich dokumentaci konat soubézné
V jednom projednani.

2 Nejvyssi stavebni ufad a krajsky ufad pofizuji v odiivodnénych piipadech na
navrh Nejvyssiho stavebniho Ufadu a kraje soub€zné€ zménu tizemniho rozvojového planu a

v

zéasad izemniho rozvoje. Potfizovani koordinuje Nejvyssi stavebni urad.

(3) Krajsky tfad a obecni ufad potizuji v odlivodnénych piipadech na navrh kraje
a obce soubézné¢ zménu zasad tizemniho rozvoje a tzemniho planu. Pofizovani koordinuje
krajsky tfad.

4) Pii soubézném pofizovani uzemné planovacich dokumentaci nemusi byt
navazujici izemné planovaci dokumentace v souladu s ¢astmi nadfazené izemné¢ pléanovaci
dokumentace, které¢ jsou ménény soubézné potizovanou zménou; vydani nadfazené uzemné
planovaci dokumentace je podminkou pro vydani navazujici uzemné planovaci dokumentace.

(5) Je-li_vyzadovdno posouzeni vlivii na zivotni prostfedi, zpracovava se pfi
postupu podle odstavci 1 az 4 vyhodnoceni vlivlli jen pro navazujici izemné planovaci
dokumentaci a v podrobnosti, ktera této navazujici dokumentaci odpovida, je-li feSené izemi
vyzadujici posouzeni shodné a byl-li stanoviskem organu ochrany pfirody vyloucen vliv
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nadiazené a navazujici uzemné pldnovaci dokumentace nebo jeji zmény na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vvznamné lokality nebo ptac¢i oblasti.

(6) Ustanoveni odstavce 5 se nepouzije, je-li navazujici uzemné planovaci
dokumentaci regulacni pldn nebo jeho zména.
CELEX 32001L0042
Dil 4
Vymezovani zastavéného tzemi
Oddil 1
Zastavéné uzemi
§ 114
(1) Na tuzemi obce se vymezuje jedno, piipadné vice zastavénych tizemi. Hranici

jednoho zastavéného uzemi tvoii ¢ara vedend po hranici parcel, ve vyjimecnych piipadech ji
tvoti spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného izemi se zahrnuji pozemky v zastavéné ¢asti obce vymezené k
1. zafi 1966 a vyznacené v mapach evidence nemovitosti (dale jen ,,intravilan®), s vyjimkou
vinic, chmelnic, lesnich pozemkd a neoplocenych zemédé€lskych pozemki pfiléhajicich k
hranici intravilanu netvofticich stavebni proluku, a dale pozemky vn¢ intravilanu, a to

a)  zastavéné stavebni pozemky,
b)  stavebni proluky,
C)  vefejna prostranstvi,

d) pozemni komunikace nebo jejich Easti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného izemi a drahy v ¢asti prochézejici intravildnem a ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi,

e)  dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi, s
vyjimkou pozemk vinic a chmelnic.

(3) Zastavéné tizemi se vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Oddil 2
Vymezeni zastavéného uzemi

§ 115
Obecna ustanoveni

(1) Neni-li vydan tzemni plan, pofizovatel z moci ufedni navrhne v souladu s §
114 odst. 1 a 2 vymezeni zastavéného uzemi.

(2) Pfi vymezeni zastavéného uzemi se v zastavéném uzemi vyznaci pozemky,
které jsou nezastavitelné do doby vyddni uzemniho planu (déale jen ,nezastavitelny
pozemek*).

(3) Na nezastavitelnych pozemcich lze do doby vydani uizemniho planu povolit jen
nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu neznemoznujici jejich dosavadni vyuziti.

4) Vymezeni zastavéného tuzemi vydava formou opatieni obecné povahy
pfislusny arad izemniho planovani.
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(5) Vymezeni zastavéného Gizemi pozbyva platnosti vydanim tizemniho plénu.

§ 116

Obsah
1) Vymezeni zastavéného tizemi obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast.
(2) Textova ¢ast obsahuje zejména datum, k némuz je zastavéné uizemi vymezeno.
(3) Graficka c¢ast obsahuje vykres vymezeni zastavéného uzemi, ktery se

zpracovava nad mapovym podkladem v meéfitku katastralni mapy a vydava se v méfitku
katastralni mapy nebo 1 : 5 000, a ktery obsahuje vyznaceni hranic

a)  zastavéného uzemi a
b)  nezastavitelnych pozemki.

4) Odtvodnéni vymezeni zastavéného tizemi obsahuje zejména
a)  stru¢ny popis postupu pofizeni vymezeni zastavéného tzemi,

b)  vyhodnoceni souladu s § 114 odst. 2 a vyhodnoceni souladu se stanovisky
dotéenych organi nebo s vysledkem fesSeni rozpord,

c)  vyhodnoceni pfipominek a

d) protokol o vysledku kontroly souladu vymezeni zastavéného uUzemi
s jednotnym standardem.

§ 117
Porizeni

1) Pofizovatel zajisti zpracovani navrhu vymezeni zastavéného uzemi, ktery
zvefejni v narodnim geoportalu uzemniho pldnovani a vystavi jej u pfislusné obce k
nahlédnuti. Mista, kde je moZné do navrhu vymezeni zastavéného Uzemi nahlédnout,
pofizovatel oznami vefejnou vyhlaSkou.

(2) Do 15 dnii ode dne doruceni vefejné vyhlasky mtze kazdy uplatnit k navrhu
vymezeni zastavéného izemi u potizovatele pisemné své pfipominky.

(3) Pofizovatel svold mistni Setieni za ucCasti obce a dotenych orgdnd hajicich
vefejné zajmy na useku

a) ochrany pfirody,

b) ochrany zemédélského piidniho fondu,

c) ochrany lesa, a

d) statni pamatkoveé péce.

4) Misto a dobu konani mistniho Setfeni oznami pofizovatel nejméné 15 dnli
pfedem. Dotcené organy uplatni sva stanoviska a ptislusna obec své pfipominky nejpozdéji
do 15 dnli ode dne mistniho Setfeni.

(5) Potizovatel vyhodnoti vysledky projednani ndvrhu vymezeni zastavéného
uzemi, zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni pfipominek a zajisti feSeni
pfipadnych rozport. Pokud je to nezbytné, zajisti pofizovatel upravu navrhu vymezeni
zastavéného izemi v souladu s vysledky projednani.
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(6) Dojde-li na =zéklad¢ projednani k podstatné Upravé navrhu vymezeni
zastavéného Uzemi, pofizovatel zajisti zvefejnéni, vystaveni a ozndmeni obdobné podle
odstavce 1; v rozsahu upravenych ¢asti se postupuje podle odstavei 2 az 5.

§ 118
Vydani
1) Vymezeni zastavéného tzemi Ize vydat jen tehdy, je-li v souladu s vysledky
projednani.
(2) Vymezeni zastavéného uzemi pofizovatel doru¢i vefejnou vyhlaskou; dnem

doruceni vetejné vyhlasky nabyva vymezeni zastavéné¢ho uzemi Gc¢innosti. Pofizovatel zajisti
vlozeni vymezeni zastavéného uzemi po jeho vydani do ndrodniho geoportilu uzemniho
planovani.

(3) Vymezeni zastavéného tizemi, v¢etné jeho grafické ¢asti, se opatii zdznamem o
ucinnosti, ktery obsahuje

a)  oznaleni spravniho organu, ktery vymezeni zastavéného tizemi vydal,
b)  datum nabyti G¢innosti vymezeni zastavéného tizemi,

c) jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné uiedni osoby pofizovatele, otisk
uiedniho razitka.

§ 119
Zména
(1) Potizovatel nejpozdé€ji do 8 let po vydani vymezeni zastavéného tzemi a poté

pravidelné nejméné jednou za § let vyhodnoti aktudlnost vymezeni zastavéného tizemi.

(2) Vymezeni zastavéného tizemi se aktualizuje jeho zménou. Je-1i na izemi obce
vymezeno vice zastavénych Gzemi, aktualizuji se jen ta, ktera aktualizaci vyzaduji.

(3) Zménu vymezeni zastavéného Uzemi lze pofidit také na zékladé podnétu
dotcené obce.

4) Pro pofizeni zmény vymezeni zastavéného uzemi se pouziji § 115 az 118
Vrozsahu ménénych c¢asti obdobné. Ke stanoviskim a pfipominkdm uplatnénym
k neménénym ¢astem, se nepiihlizi.

(5) Zménu vymezeni zastavéného Uzemi a Uplné znéni vymezeni zastavéného
uzemi doruci potizovatel vetejnou vyhlaskou. Dnem doru€eni zmény vymezeni zastavéného
uzemi a uplného znéni vymezeni zastavéného uzemi nabyvd zména vymezeni zastavéného
uzemi u¢innosti.
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Oddil 3
Nezastavéné uzemi

§ 120

(1) V nezastavéném uzemi lze povolovat stavby pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcelové komunikace a v souladu s jeho charakterem
stavby a zafizeni pouze pro

a)  vodni hospodafstvi,

b)  tézbu nerostu,

C)  snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich disledk,

d) zeméd¢lstvi a lesnictvi,

e)  ochranu piirody a krajiny a

f)  zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, naptiklad
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

(2) U staveb a zafizeni podle odstavce 1 neni dopliikova funkce bydleni nebo

pobytové rekreace pripustna.

(3) Stavby a zatizeni podle odstavce 1 lze v nezastavéném tzemi povolit pouze v
pfipadé, ze je Uzemné plénovaci dokumentace z divodu vetejného zajmu vyslovné
nevylucuje.

Dil 5
Uzemni opatieni

Oddil 1
Uzemni opatieni o stavebni uzavére

§ 121

Podminky vydani
1) Uzemnim opatienim o stavebni uzivéie se omezuje nebo zakazuje v
nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo
znemoznit jeho budouci vyuziti podle pfipravované izemné¢ planovaci dokumentace, jestlize
bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o potizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i
opatfeni v uzemi, jimZ se upravuje vyuziti izemi.

(2) Uzemni opatieni o stavebni uzavéie lze vydat také v piipadech, kdy je zrugeno
opatfeni obecné povahy o vydani izemné& planovaci dokumentace nebo jeho ¢ast.

(3) Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, kterym se omezuje nebo zakazuje
stavebni Cinnost, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti tzemi podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace, se vydava na nezbytné nutnou dobu, ktera v§ak
nesmi byt delsi nez 6 let.

4) Uzemni opatfeni o stavebni uzavere dale pozbyva Gcinnosti jeho zrusenim. Ke
zruSeni uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je prislusny organ, ktery uzemni opatieni o
stavebni uzavéie vydal.

(5) Uzemnim opatfenim o stavebni uzdvéfe nelze omezit nebo zakézat udrzovaci
prace. Uzemnim opatfenim o stavebni uzévére dale nelze omezit nebo zakazat realizaci
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vetejné¢ prospésné stavby dopravni nebo technické infrastruktury vymezené v izemnim
rozvojovém planu nebo v zasadach izemniho rozvoje.

§122
Obsah

(1) Uzemni opatieni o stavebni uzavéte obsahuje zejména

a) vymezeni Gzemi s uvedenim katastralniho uzemi a parcelnich ¢isel pozemkt
podle katastru nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zékaz stavebni ¢innosti,

b)  rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti,
€)  piipadn¢ dalsi podminky vyplyvajici zejména ze stanovisek dotéenych organt,
d)  dobu trvani omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti.

(2) Soucasti uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie je vykres na kopii katastralni
mapy s vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni uzavéra.

(3) Tyka-li se uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe zvlast rozsdhlého uzemi,
nahradi se udaj podle odstavce 1 pism. a) popisem hranice dot¢eného izemi, pro které plati
omezeni nebo zakaz stavebni ¢innosti.

Oddil 2
Uzemni opatieni o asanaci izemi

§ 123

Podminky vydani

1) Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi se vydava na Gzemi postizeném Zivelni
pohromou nebo zavaznou havarii, v jejichz disledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti
uzemi, je-1i nezbytné pro postiZzené uzemi stanovit podminky pro odstranéni jejich dopadi a
pro dal$i vyuziti izemi.

(2) Uzemni opatfeni o asanaci tizemi lze vydat i pro tizemi, ve kterém jsou
zavadné stavby, kontaminovand mista nebo staré ekologické zatéze, a to z divodi
hygienickych, bezpecnostnich, poZarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, a u nichz
je ve vefejném z4jmu nebo z dlivodu ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo hrozby zna¢nych
majetkovych $kod nutné nafidit upravy, odstranéni staveb, sanaci, rekultivaci
kontaminovanych mist nebo starych ekologickych zatézi.

(3) Dnem nabyti Uc¢innosti Uzemniho opatfeni o asanaci uzemi pozbyvd v
dotéeném Uzemi Uc¢innosti vydand izemné planovaci dokumentace v rozsahu podle § 124
odst. 2.

4) Uzemni opatfeni o asanaci uzemi pozbyva G€innosti dnem vydéani nové izemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény pro dotcené tizemi.

(5) Uzemni opatieni o asanaci uzemi déale pozbyva Gc¢innosti jeho zruSenim. Ke
zruSeni Uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi je pfislusny orgédn, ktery Uzemni opatfeni o
asanaci uzemi vydal.
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§ 124
Obsah

1) Uzemni opatieni o asanaci izemi obsahuje zejména

a)  vymezeni uzemi s uvedenim katastralniho tizemi a parcelnich ¢isel pozemku a
staveb na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati 1Izemni opatfeni o asanaci tizemi,

b)  seznam pozemku, které musi byt upraveny nebo zabezpeCeny s uvedenim
zpusobu provedent,

C) seznam staveb a zafizeni, které musi byt odstranény, zabezpeeny nebo
upraveny s uvedenim zpisobu provedent,

d) stanoveni Gzemnich, stavebné technickych a bezpec¢nostnich podminek pro
provadéni asanace, sanace nebo rekultivace uzemi,

e)  stanoveni uzemnich, architektonickych a urbanistickych podminek pro budouci
vyuziti izemi,
f)  ptipadné dal$i podminky vyplyvajici zejména ze stanovisek dotéenych organd.

(2) V Gzemnim opatfeni o asanaci uzemi se ozna¢i uzemné planovaci
dokumentace, ktera v dotCeném Uzemi pozbyva uCinnosti, a vymezi Uzemi, ve kterém
pozbyva téinnosti.

(3) Soucasti tzemniho opatfeni o asanaci uzemi je vykres na kopii katastralni
mapy s vyznacenim uzemi, které¢ho se izemni opatfeni o asanaci tyka.

4) Tyka-li se tzemni opatfeni o asanaci Gzemi zvIast’ rozsahlého uzemi, nahradi
se udaj podle odstavce 1 pism. a) popisem hranice dotéen¢ho tizemi, kterého se opatieni o
asanaci uzemi tyka.

Oddil 3
Porizovani a vydavani izemnich opati‘eni

§ 125

Potizeni
(1) Navrh Gzemniho opatieni pfipravi pofizovatel z moci Gfedni, jiného podnétu
nebo na zadost obce nebo kraje na zikladé¢ prizkumu a vyhodnoceni dotéeného Uzemi,
nastroji uzemniho planovani a v piipad¢ Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére v souladu s
cili a tkoly tzemniho planovani.

(2) V ptipadé uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi postupuje potizovatel
bezodkladné a pii pfipravé navrhu zohledni rovnéz vyhodnoceni stavu staveb a pozemku z
hlediska ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska pozadavkl na vyuziti izemi v
dasledku odstranovani zivelni pohromy nebo havérie.

(3) Néavrh uzemniho opatfeni potfizovatel zvefejni v ndrodnim geoportilu
uzemniho planovani, zverejnéni oznami vefejnou vyhlaskou a navrh pisemné projedna s

a) dotéenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska a
b) ptisluSnou obci nebo krajem, které mohou uplatnit své pfipominky.

4) Kazdy miize k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavétre nebo tizemniho
opatfeni o asanaci Uzemi uplatnit pfipominky. Stanoviska a pfipominky se uplatiuji u
pofizovatele pisemné do 30 dni ode dne obdrZeni navrhu. Pro vyhodnoceni ptfipominek
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uplatnénych k navrhu plati § 98 odst. 2 obdobné s tim, Ze navrh vyhodnoceni pfipominek
zpracuje pofizovatel samostatné.

4) Lhitu podle odstavce 4 muze pofizovatel v piipadé tizemniho opatfeni o
asanaci Uzemi z dulezitych diavodu zkratit. Neni-li v ramci feSeni rozporu dohodnuto jinak,
navrh tzemniho opatfeni o stavebni uzavére musi byt dohodnut s dot€enymi organy, které
uplatnily sva stanoviska a pfipominky.

§ 126
Vydani
(1) Uzemni opatfeni vydava pislusny tfad uzemniho planovani nebo Nejvyssi
stavebni fad.
(2) Uzemni opatfeni pofizovatel doru¢i vefejnou vyhlaskou; dnem doruceni

vetejné¢ vyhlasky nabyva uzemni opatfeni ucinnosti. Pofizovatel zajisti vlozeni uzemniho
opatieni po jeho vydani do narodniho geoportalu tizemniho planovani.

(3) Uzemni opatieni, v¢éetné jeho grafické Casti, se opatii zdznamem o ucinnosti,
ktery obsahuje

a)  oznaceni spravniho organu, ktery uzemni opatieni vydal,
b)  datum nabyti u¢innosti tzemniho opatieni,

€c) jméno, piijmeni, funkci a podpis opravnéné uiedni osoby pofizovatele, otisk
uiedniho razitka.

§ 127
Vyjimky
PtisluSny ufad uzemniho planovani nebo Nejvyssi stavebni ufad milZe na Zadost
povolit vyjimku z podminek, omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti podle izemniho opatieni

o stavebni uzavéte, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel. Proti rozhodnuti o
vyjimce se nelze odvolat ani podat rozklad.

Dil 6
Uprava vztahu v tzemi

Oddil 1
Planovaci smlouvy

§ 128
Uvodni ustanoveni

1) Planovaci smlouvou je vefejnopravni smlouva uzaviena mezi stavebnikem a
obci nebo krajem v samostatné piisobnosti nebo vlastnikem vetejné infrastruktury, jejimz
predmétem je vzdjemny zavazek stran poskytnout si soucinnost pii uskute¢néni ve smlouve
uvedeného zaméru a postupovat pii jeho uskutectiovani ujednanym zpiisobem.

(2) Planovaci smlouva miize obsahovat i1 Gpravu prav a povinnosti soukromého
prava.

(3) Ugastnikem smlouvy miiZe byt i jina osoba.
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§ 129
Obsah planovaci smlouvy

(1) V planovaci smlouvé se obec, kraj, vlastnik vetfejné infrastruktury nebo jina
osoba muze zavazat k tomu, ze

a)  poskytne stavebnikovi sou¢innost k uskute¢néni zaméru,

b) obec nebo kraj ucini veskeré kroky k vydani tzemné planovaci dokumentace,
v ptipad¢, ze zdmér nelze uskutecnit bez piredchoziho vydani tizemné planovaci dokumentace,

C)  po sjednanou dobu nezméni uzemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny
ukon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskute¢néni zdmeéru,

d)  po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zaméru uplatinovat navrhy, vyjadieni a opravné prostredky, které by
byly v rozporu s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

(2) Je-li zména Uzemné planovaci dokumentace znemozZnéna nebo vyvoldna
nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci, nebo neni-li mozné vydat Gzemné plénovaci
dokumentaci pro rozpor se zakonem, zavazek obce podle odstavce 1 pism. b) a ¢) zanika.

(3) V planovaci smlouvé se obec, kraj, vlastnik vefejné infrastruktury nebo jina
osoba muze dale zavazat k tomu, Ze

a)  pozemky nebo stavby potitebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji prava, at’
Jiz ptimo, nebo prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezcizi nebo jinak nezatizi,

b)  se bude podilet na piiprave, vystavbé nebo financovani vetejné infrastruktury
nebo vefejné prospésnych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskutecnéni zdmeéru,

C)  od stavebnika pifevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi,
d)  udini jiné opatieni v oblasti soukromého prava.
4) Stavebnik nebo jin4 osoba se mize v planovaci smlouvé zavazat zejména k

a)  ucasti na vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni
vyvolanych zamérem,

b)  pfevzeti nakladi na vystavbu vefejné infrastruktury nebo vetejné prospésnych
staveb nebo opatieni vyvolanych zdmérem,

C)  tcasti na asanaci izemi dotéeného zamérem,
d)  casti na narovnani majetkovych vztahd v izemi dotéeném zamérem,

e)  poskytnuti finanéniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni pozemku vydanim
uzemné planovaci dokumentace.

§ 130
Uzavirani, u¢inky a prezkum plianovaci smlouvy
(1) Planovaci smlouvu uzaviranou obci nebo krajem schvaluje zastupitelstvo obce
nebo zastupitelstvo kraje.
(2) Soulad planovaci smlouvy s pravnimi predpisy nelze piezkoumat z moci
uredni.
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(3) Spory z uzavienych planovacich smluv rozhoduje Nejvyssi stavebni urad. Proti
rozhodnuti Nejvyssiho stavebniho ufadu nelze podat rozklad.

Oddil 2
Nahrady za zménu v uzemi
§ 131

Opravnéné osoby
(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoz prava k pozemku nebo stavbé byla
uzemnim opatfenim o stavebni uzavéie omezena a byla mu tim zptisobena majetkova ujma,
nalezi ndhrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelnd majetkova Gjma v
disledku zruSeni urceni pozemku k zastavéni na zdkladé zmeény Uzemniho planu nebo
vydanim nového izemniho pléanu, nalezi nahrada vynalozenych nékladii na pfipravu vystavby
v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v
souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zdvazku.

(3) Néhrada vlastnikovi nendlezi, jestlize ke zruSeni nebo vyznamnému omezeni
zastavitelnosti pozemku doslo na zdkladé jeho navrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti
ucinnosti Uzemné planovaci dokumentace, ktera zastavéni dotCeného pozemku ke
stanovenému ucelu poprvé umoznila. Do této doby se nezapocitava doba, po kterou bylo
zastavéni pozemku znemoznéno v diisledku stavebni uzévéry nebo jiného do¢asného omezeni
zastavitelnosti pozemku stanoveného uzemné planovaci dokumentaci.

§ 132
Povinné osoby

(1) Povinnost poskytnout nahradu za zménu v Gizemi ma obec, kraj nebo stat, jejichz
organy vydaly Gzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu nebo Uzemni opatieni o
stavebni uzavére.

(2) Nahrada se poskytne na zakladé pisemné zadosti vlastnika obsahujici prokéazani
majetkové uymy. Nedojde-li k dohodé o vysi nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.

§ 133
Rozsah a zpiisob nahrady

(1) Nahrada se poskytuje v penézich. Misto penézité nahrady lze na zakladé
dohody poskytnout vlastnikovi jiny pozemek nebo stavbu; pravo na vyrovnani rozdilu mezi
vysi penézité ndhrady a hodnotou nahradniho pozemku nebo stavby tim neni dotéeno.

2 V ptipad¢, Ze dojde k néasledné zméné Gzemniho planu anebo zméné nebo
zruseni regulacniho planu a pfisluSny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do
ptvodniho rezimu umoznujiciho zastavéni, je ten, komu byla ndhrada vyplacena, povinen
vyplacenou ndhradu v plné vysi vratit poskytovateli ndhrady do 3 mésicti od vyrozuméni o
vzniku této povinnosti.

(3) Povinnost vratit ndhradu zanika po 5 letech od nabyti G¢innosti zmény uzemniho
planu anebo zmény nebo zruSeni regulacniho planu, na jejichz zdkladé narok na ndhradu

56



vznikl. Povinnost vratit ndhradu déle zanika v pfipadech, kdy ten, komu byla ndhrada
vyplacena, pfi projedndvani navrhu tzemné pladnovaci dokumentace, kterou se ptislusny
pozemek vratil do plvodniho rezimu umoziujicitho zastavitelnost, uplatnil proti této
zastavitelnosti pfipominku.

§ 134
Regresni nahrada

(1) Uhradi-li obec nebo kraj ndhradu za zménu v dasledku uzemné planovaci
¢innosti, mize pozadovat regresni nahradu od spravniho organu, na zékladé jehoz pozadavku
doslo k omezeni vlastnického prava vlastnika, piipadné od kraje nebo statu, pokud doslo ke
zmén¢ uzemné planovaci dokumentace obce nebo kraje v disledku jejiho uvedeni do souladu
s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci.

(2) Obec nebo kraj uplatni pozadavek na regresni ndhradu do 3 mésict od uhrazeni
nahrady, jinak jeho narok zanikd. Regresni ndhrada musi byt uhrazena do 3 mésici od
doruceni opravnéného pozadavku obce nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.

Hlava IV
Statni dozor ve vécech izemniho planovani

§ 135
Pusobnost

1) Statni dozor ve vécech tizemniho planovani vykonavaji Nejvyssi stavebni Grad
a krajské urady. Pfi vykonu této pisobnosti doziraji na dodrZzovani ustanoveni tohoto zakona,
pravnich predpistt vydanych k jeho provedeni, jakoz i na dodrzovani opatieni obecné povahy
a rozhodnuti vydanych na zdklad¢ tohoto zdkona. Statni dozor zahrnuje také stanoveni
napravnych opatieni v ptipadé necinnosti pofizovatele.

(2) Statni dozor miize byt vykonan i v pribchu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace.
(3) Nejvyssi stavebni ufad pti provadéni statniho dozoru sleduje, jak urady

uzemniho planovani vykonavaji plisobnost stanovenou timto zakonem, a provadi statni dozor
nad cinnosti autorizovanych pofizovatell, ktery je soucasti stitniho dozoru ve vécech
uzemniho planovani.

4) Plsobnost jinych organti vefejné spravy neni odstavci 1 az 3 dotcena.

§ 136
Népravna opatieni

(1) V piipadé zjisténi nedostatkli vyzve piislusny organ, se zietelem na jejich
charakter a nasledky, ¢i mozné nasledky, ke zjednani napravy nebo rozhodnutim ulozi
povinnost zjednat napravu v pfimétené lhité; v rozhodnuti mize do doby zjednani napravy
pozastavit nebo omezit vykon ¢innosti, pfi niZ dochazi k porusovani pravni povinnosti.

(2) V ptipadé, ze bylo pozastaveno potizovani izemné planovaci dokumentace, Ize
v jejim potizovani pokracovat az po potvrzeni dozorujiciho organu o zjednéni napravy.
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3) Je-li pofizovatel neCinny, stanovi mu dozorujici organ pfimétenou lhitu, ve
které ma tkon ucinit.

CAST CTVRTA
STAVEBNI PRAVO HMOTNE

Hlava |
Pozadavky na vystavbu

§ 137
Obecna ustanoveni
(1) Pozadavky na vystavbu se rozumi
a) pozadavky na vymezovani pozemkd,
b) pozadavky na umistovani staveb, a
c) technické pozadavky na stavby.

(2) Ptitzemné planovaci a projektové Cinnosti, pfi povolovani, provadéni, uzivani a
odstrafiovani staveb je kazdy povinen respektovat cile a ukoly tzemniho planovani a
dodrzovat pozadavky na vystavbu stanovené provadécim pravnim piedpisem nebo jinymi
pravnimi ptedpisy.

§ 138
Vyjimky z pozadavki na vystavbu

(1) Vyjimku z pozadavki na vystavbu lze v jednotlivych odivodnénych piipadech
povolit pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho ptedpisu, ze kterych tento piedpis
povoleni vyjimky vyslovné umoznuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana
zdravi nebo zivota osob nebo zvitat, Zivotni prostfedi, sousedni pozemky nebo stavby.
Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno uéelu sledovaného pozadavky na
vystavbu.

(2) O vyjimce z pozadavkll na vymezovani pozemkd, pozadavki na umistovani staveb
a technickych pozadavki rozhoduje stavebni utrad prislusny rozhodnout ve véci.

(3) Vyjimku z pozadavki na vystavbu lze dale v odivodnénych piipadech stanovit
také v regulacnim planu, popiipadé v Casti uzemniho planu, kterd obsahuje prvky regulacniho
planu, a to pouze za podminek uvedenych v odstavci 1. Vyjimka z pozadavkd na vystavbu
podle véty prvni plati dnem nabytim Uc¢innosti izemniho planu s prvky regulaéniho planu
nebo regula¢niho planu.

Dil 1
Pozadavky na vymezovani pozemku
§ 139
Obecné pozadavky

(1) Pozemky se vymezuji a podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s izemné
planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili izemniho planovéni, s ohledem na charakter
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uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou, piirodni a archeologickou
hodnotu tzemi a kvalitu vystavéného prostfedi. Pozemky se vZzdy vymezuji tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym uspofadanim umoznovaly
vyuziti pro navrhovany ucel.

(2) V zastavéném Uzemi obce, kterd nemd uzemni plan, lze vymezovat pozemky
apovolovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni
souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo rekreaci, stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu a pozemky vetejnych prostranstvi. Vymezovani jinych pozemka a umist'ovani
dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto stavby v souladu s charakterem tuzemi a
nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi stanovenou jinymi pravnimi piedpisy.

(3) Pii vymezovani pozemki se dba na vymezeni vefejnych prostranstvi odpovidajicich
charakteru uzemi, zejména ulic.

§ 140
Pozadavky na vymezovani stavebnich pozemki

(1) Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich Gi¢elné vyuziti. Pozemky,
jejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k odd¢€leni ¢asti stavby, ktera
neni schopna samostatného uzivani; obdobn¢ se postupuje pii déleni pozemki, které jsou
zatizeny pravem stavby.

(2) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspofaddnim, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné
piistupnou pozemni komunikaci®®.

(3) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro Gcel vyuziti pozemku a uzivani
staveb na ném umisténych,

b)  nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle jinych pravnich pfedpisﬁzs),

které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uZivanim staveb na ném umisténych,
c)  hospodafeni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a ndaslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud
to hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti prokazatelné
umoziuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky, nebo

2. odvadénim do vod povrchovych prostiednictvim destové kanalizace, pokud
jejich vsakovani ani akumulace s naslednym vyuZitim neni mozna, nebo

3. regulovanym odvéadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do
vod povrchovych.

24 zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.
%) z4kon &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist.
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§ 141
Verejné prostranstvi

(1) Pozemky tvofici vetfejné prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny
spojity systém odpovidajici charakteru uzemi a potfebam Zzivota lidi, ptispivaly obytné kvalité
a vyznamu mista a omezovaly dopady oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody
a umisténim stromt a dalsi vefejné zeleng.

(2) Uspotadani vetejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu tzemi a jeho
prostupnost pro uziti chodci a podle moznosti téZ jinou bezmotorovou dopravou.

(3) Chodniky, nastupisté vetejné dopravy, UGroviiové i mimouroviiové piechody,
chodniky v sadech 1 parcich a ostatni pochozi plochy jako soucast vefejnych prostranstvi musi
umoznovat samostatny, bezpecny, snadny a plynuly pohyb osob s pohybovym, zrakovym,
sluchovym, osob pokrocilého veéku, t€hotnych zen, déti a osob doprovazejicich dité¢ v kocarku
nebo dité do 3 let (déle jen ,,0soba s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace*).

§ 142
Ulice

(1) Pozemky tvorici ulice se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou $itkou,
umoznovaly pfedpoklddané vyuziti v souladu s charakterem tizemi.

(2) Je-li to technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, se v nové
zakladanych ulicich a pfi celkovych stavebnich upravach stavajicich ulic vymezuji pozemky
tvorici vysadbovy pés pro stromy nebo jinou vefejnou zelen.

Dil 2
Pozadavky na umist’ovani staveb

§ 143
Obecné pozadavky

(1) Stavby se umist'uji v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana,
scili tzemniho planovani. Stavby se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi,
urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou, ptirodni a archeologickou hodnotu
uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi.

(2) Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni
nasit¢ technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku
umoznovalo pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zidsahu mimo ochranna pasma
rozvodu energetickych vedeni. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zplisobem piipojeni vyhovovat pozadavkiim bezpecného uzivani
staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na ptilehlych pozemnich komunikacich®. Podle
druhu a charakteru stavby musi pfipojeni spliiovat téz pozadavky na dopravni obsluznost a
parkovani.

(3) Zménou stavby nesmi byt naruseny kulturné historické, piirodni, urbanistické
a architektonické hodnoty daného mista nebo k nesmi dojit k naruSeni architektonické jednoty
celku.

%) Zakon &. 12/1997 Sb., 0 bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist.
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(4) Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni stavenisté a pfipojeni staveb
na sit¢ technické infrastruktury a pozemni komunikace.

§ 144
Odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku musi umoznovat
splnéni pozadavkll stanovenych pravnimi piedpisy a pozadavky urbanistické a
architektonickeé.

(2) Vzajemné odstupy staveb musi umozinovat udrzbu staveb a vyuziti prostoru mezi
stavbami pro technickou infrastrukturu.

Dil 3
Technické pozadavky na stavby

§ 145
Z:akladni pozadavky na stavby

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti
a po celou dobu trvani plnila pti bézné drzbé zakladni pozadavky na stavby, kterymi jsou

a)  mechanicka odolnost a stabilita,

b)  pozarni bezpetnost®”,

¢)  ochrana zdravi’®,
d)  ochrana Zivotniho prostedi??,

e)  bezpecnost pii uzivani, provozu a udrzbé€, vetné piistupnosti osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace,
f)  Gspora energie®®,

g) udrzitelné vyuzivani ptirodnich Zdrojfl31).

§ 146
Pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby u¢inky zatiZeni a nepfiznivé vlivy
prostiedi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a)  nahlé nebo postupné zficeni celé stavby nebo jeji ¢asti,

27) Z4kon &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist.

Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb.
%) zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zmén& nékterych souvisejicich zékoni, ve zn&ni
pozdg&jsich predpisi.

Natizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jSich
predpist.

29 Naptiklad zakon & 114/1992 Sb.,

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist,

Zakon ¢. 201/2012 Sh., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

%0) Zakon &. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpist.

3D Zakon &. 185/2001 Sb.

Vyhlaska ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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b)  nepfipustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou
odolnost a funk¢ni zpusobilost stavby nebo jeji ¢asti,

c)  poskozeni jinych Casti stavby nebo technickych zatizeni anebo instalovaného
vybaveni v disledku deformace nosné konstrukce,

d)  poskozeni stavby v mife nepfiméfené ptivodni pti¢ing,
e)  ohroZeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu

stavby nebo stavenisté,

f)  poSkozeni stavby vlivem nepfiznivych ucinkdi podzemnich vod nebo
dynamickymi uc¢inky povodilovych prutokd, piipadné hydrostatickym vztlakem pii zaplaveni,

g) ohroZeni prutoc¢nosti koryt vodnich tokt, popfipadé udolnich profili mosti a
propustk.

(2) Stavby umisténé v dosahu tc¢inkli hlubinného dobyvéani nebo v dosahu seizmickych
ucinkii se navrhuji t€Z s ohledem na ptfedpokladané deformace zakladové pudy, zpiisobené
projevy dillni nebo seizmické ¢innosti na povrchu.

§ 147
Pozadavky na poZarni odolnost
Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zptisobem, aby v pfipad¢ pozaru
a)  byla po ur¢enou dobu zachovana nosnost konstrukei,
b) byl uvniti stavby omezen vznik a Sifeni ohné a koute,
C)  bylo omezeno Sifeni pozaru na sousedni stavby,

d) uzivatelé mohli stavbu opustit nebo aby mohli byt jinymi prostiedky
zachranéni,

e)  byla brana v uvahu bezpeénost zachrannych jednotek.

§ 148
Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho prostredi

(1) Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zpisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, Zivot nebo zdravi osob nebo zvifat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrZovan na urovni, kterd neohrozi zdravi jejich uZivateld, zaru¢i nocni klid a je vyhovujici
pro prostiedi s pobytem osob nebo zvifat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani
neméla nepiipustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi nebo na klima, a to béhem
vystavby, pouzivani i demolice, zejména nasledkem

a)  nedostate¢nych tepelné izola¢nich, zvukoizola¢nich nebo svételné technickych
vlastnosti,

b)  uvolnovani toxickych plynt, nebezpeénych latek, tekavych organickych
slou€enin, sklenikovych plynli nebo nebezpecnych ¢astic do vnitinitho nebo venkovniho
prostiedi,

c) vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich
konstrukci uvnitf staveb,
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d) emisi nebezpecného zareni,
e)  uvolnovani nebezpe¢nych latek do vody nebo pudy,

f)  nespravného vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plyni nebo
nespravné likvidace pevného nebo kapalného odpadu, nebo

g) naruSeni podlozi s nasledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod ¢i jinym
nepfipustnym dopadem na hladinu urovné podzemni vody,

(2) Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpusobem, aby nezpusobila

a) nadmérny thynu rostlin a zranéni nebo thyn Zivocichti nebo niceni jejich biotopt,
nebo

b) zhorSeni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivocichy.

§ 149

Pozadavky na bezpecnost pii uzivani, provozu a udrzbé, véetné pristupnosti osob s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace

Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zplsobem, aby pfi jejim uzivani,
udrzbé¢ nebo provozu

a)  nevznikalo nepfiijatelné nebezpeci nehod nebo poskozeni,

b)  byla zohlednéna piistupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace, zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a vetejnych prostranstvi®?,

2. staveb obcanského vybaveni v ¢astech ur¢enych pro uzivani vetejnosti,
3. spole¢nych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. upravitelného bytu nebo bytu zvlastniho urceni,

5. staveb pro vykon prace celkové 25 a vice osob, pokud provoz v té€chto stavbach
umoziuje zameéstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

§ 150
Pozadavky na usporu energie

Stavba a jeji technické zatizeni pro vytapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt
navrzeny a provedeny takovym zpisobem, aby pfi jejich uzivani, udrzbé nebo provozu byla
spotieba energie co nejnizsi s ohledem na uzivatele a na mistni klimatické podminky. Stavba
musi byt rovnéZ energeticky u¢inna a musi v pribéhu své vystavby a odstrafiovani
spotifebovavat co nejmensi mnozstvi energie pii respektovani tepelné ochrany budov.

§ 151
Pozadavky na udrZitelné vyuZiti prirodnich zdroji

Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranéna takovym zpusobem, aby bylo
zajiSténo udrzitelné vyuziti ptirodnich zdrojii a zejména

%) 74kon &. 128/2000 Sb.
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a)  opéctovné vyuziti nebo recyklovatelnost stavby, pouzitych materialti a ¢asti po
odstranéni,

b)  zivotnost stavby,

C)  pouziti surovin a druhotnych materiali Setrnych k Zivotnimu prostfedi pfi
stavbe.

Dil 4
Spolecna ustanoveni
§ 152
Podrobné vymezeni poZadavki na vystavbu
(1) Provadéci pravni ptedpis stanovi podrobné vymezeni pozadavkii na
a) vymezovani pozemkd,
b) umist'ovani staveb.

(2) Podrobné vymezeni technickych pozadavkii na stavby stanovi provadéci pravni
33)

predpis nebo jiné pravni predpisy™ .
Hlava Il
Pozadavky na vyrobky pro stavby

§ 153

(1) Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy
a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji,
ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni

zakladni pozadavky na stavby*.

(2) Vyrobky pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby
a které by mohly ve zvySené mife ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost
anebo Zivotni prosttedi, poptipad¢ jiny vefejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle
jinych pravnich piedpist®.

%) Zakon €. 133/1985 Sb.

Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.

Zakon €. 258/2000 Sb.

Naftizeni vlady €. 272/2011 Sb.

Zakon ¢. 114/1992 Sb.

Zakon €. 334/1992 Sb.

Zéakon €. 201/2012 Sb.

Zakon €. 406/2000 Sb.

Vyhlaska ¢. 78/2013 Sb.

Zakon €. 185/2001 Sb.

Vyhlagka ¢. 383/2001 Sh.

%) Ptiloha I nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 305/2011 ze dne 9. biezna 2011, kterym se stanovi
harmonizované podminky pro uvadéni stavebnich vyrobki na trh a kterym se zruSuje smérnice Rady
89/106/EHS.

%) Zakon ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zmén¢ a doplnéni nékterych zakonu, ve
znéni pozdejsich predpist,

Nafizeni vlady €. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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Hlava Il1
Cinnosti ve vystavbé

§ 154
Vybrané ¢innosti

Vybrané ¢innosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zdjmi ve vystavbeé,
muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jejich vykonu podle
autoriza¢niho zakona. Vybranymi ¢innostmi jsou

a) zpracovani Uzemn¢ planovaci dokumentace, Gzemni studie a projektové
dokumentace,

b)  odborné vedeni provadéni stavby nebo jeji zmény anebo odstranovani stavby,

c) dozor projektanta nad souladem provadéné stavby s piislusnou projektovou
dokumentaci.

§ 155
Projektova ¢innost

Uzemné planovaci dokumentace, uzemni studie a projektovd dokumentace musi byt
zpracovany projektantem. Dokumentaci jednoduchych staveb uvedenych v piiloze €. 2 odst. 1
pism. e) az n) k tomuto zakonu a v pfiloze ¢. 2 odst. 2 k tomuto zdkonu a dokumentaci
stavajiciho stavu stavby (dale jen ,,pasport stavby*) mize kromé projektanta zpracovat téz
osoba, ktera ma vysokoskolské vzdé€lani stavebniho nebo architektonického sméru anebo
sttedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespoii 3 roky praxe v projektovani
staveb.

§ 156
Projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni ziméru
(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pro

a)  povoleni stavby, zafizeni nebo udrzovacich praci (dale jen ,,dokumentace pro
povoleni stavby*), s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v ptiloze €. 2 odst. 1 pism. e)
az n) k tomuto zakonu a v pfiloze €. 2 odst. 2 k tomuto zékonu,

b)  ramcové povoleni,

C)  povoleni zmény vyuziti uzemi,

o
S}

d) provadéni stavby, S vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v pfiloze ¢
odst. 1 pism. e) az n) k tomuto zédkonu a v piiloze €. 2 odst. 2 k tomuto zakonu,

o
)

e)  odstranéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v piiloze ¢
odst. 1 pism. e) az n) k tomuto zédkonu a v ptiloze €. 2 odst. 2 k tomuto zakonu.

(2) Dokumentaci pro povoleni zdméru se rozumi dokumentace pro
a) povoleni stavby,
b) ramcové povoleni,

C) povoleni zmény vyuziti Gzemi.
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§ 157
Rozsah a obsah dokumentace

(1) Dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro povoleni zmény vyuziti uzemi
obsahuje pravodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a dokumentaci
objektii. Dokumentace pro ramcové povoleni obsahuje privodni list, souhrnnou technickou
zpravu a situacni vykresy. Dokumentace pro provadéni stavby a dokumentace pro odstranéni
stavby obsahuje prtvodni list, souhrnnou technickou zpravu, situac¢ni vykresy, dokumentaci
objektli a technickych a technologickych zatizeni.

(2) Dokumentace jednoduchych staveb a pasport stavby obsahuji prtvodni list,
souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a vykresovou dokumentaci.

(3) K projektové dokumentaci a dokumentaci jednoduchych staveb se ptiklada
dokladova ¢ast.

(4) Rozsah a obsah projektové dokumentace, dokumentace jednoduchych staveb
a pasportu stavby stanovi provadéci pravni predpis.

§ 158
Provadéni a odstranovani staveb, zafizeni a terénnich Gprav

(1) Stavby, zafizeni a terénni Uipravy musi byt provadény a odstranovany stavebnim
podnikatelem, ktery zabezpeci odborné vedeni provadéni nebo odstranovani stavby
stavbyvedoucim, pokud v odstavci 2 a 3 neni stanoveno jinak.

(2) Svépomoci muze stavebnik provadét

a)  drobné stavby uvedené v piiloze ¢. 1 k tomuto zakonu, s vyjimkou odstavce 1
pism. a) bodu 8,

b)  jednoduché stavby uvedené v piiloze ¢. 2 k tomuto zakonu,

pokud zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm odborné zptisobily. Jde-
li v§ak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni pamatkou, je stavebnik
povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

(3) Svépomoci muze stavebnik odstraiiovat drobné stavby, s vyjimkou drobnych staveb
uvedenych v piiloze €. 1 k tomuto zdkonu odstavci 1 pism. a) bodu 8, a jednoduché stavby
uvedené v ptiloze ¢. 2 k tomuto zakonu, pokud zajisti stavebni dozor. U staveb, v nichz je
obsazen azbest, zajisti odborné vedeni odstrafiovani stavby stavbyvedoucim.

Hlava IV

Povinnosti a odpovédnost osob pri pripravé, provadéni, uzivani a odstraiiovani staveb,
zarizeni a terénnich uprav

Stavebnik
§ 159

(1) Stavebnik je povinen pro Ucely projednani zdméru podle tohoto zdkona opatfit
pfedepsanou dokumentaci. Vyzaduje-li zékon zpracovani projektové dokumentace osobou k

tomu opravnénou, je stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou
osobou, pokud nemé potiebné opravnéni sam.
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(2) Stavebnik je v piipad¢ stavby, zafizeni nebo terénni Upravy podléhajici povoleni
podle tohoto zdkona povinen

a) pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby,
s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v piiloze €. 2 odst. 1 pism. e€) az n) k tomuto
zakonu a v pfiloze €. 2 odst. 2 k tomuto zédkonu,

b) pifed zahajenim stavby opatfit souhlasu organu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby,

C) oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo
odstraniovani stavby, zatizeni nebo terénni Gipravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery
je bude provadét nebo odstraniovat, u stavby provadéné nebo odstranované svépomoci jméno
a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor; zmény v
téchto skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu uradu,

d) pred zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni a ponechat jej tam az do dokonceni stavby nebo
do jejiho odstranéni, piipadné do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsédhlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zptsobem s uvedenim udaju ze Stitku,

e)  zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, ptipadné ovéfend dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby,
popiipade jejich kopie,

f)  ohlasovat stavebnimu tGfadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZznit provedeni kontrolni prohlidky, a
pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se zucastnit,

g) oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu,

h)  pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, opatfit
prukaz energetické naro¢nosti budovy., je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem%).

CELEX 32010L0031

§ 160

(1) Od zah4jeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani
vSech povinnych dokladti a dokumentaci uvedenych v § 167 odst. 1 pism. ¢) a d), a neni-li
soucasné vlastnikem stavby, je povinen je piedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni
nebo kolaudaci stavby.

(2) U stavby financované z vefejnych prostiedkt, kterou provadi stavebni podnikatel
jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim
stavby fyzickou osobou opravnénou autoriza¢niho zakona. Pokud zpracoval projektovou
dokumentaci pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta.

(3) Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor
projektanta.

(4) Obsahové nalezitosti Stitku stanovi provadéci pravni predpis.

%) 74kon &. 406/2000 Sb.
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Projektant
§ 161

(1) Projektant je povinen pii zpracovani uzemné planovaci dokumentace, izemni studie
a projektové dokumentace respektovat veiejné zajmy chranéné na zéklad¢ tohoto zakona,
pozadavky vyplyvajici z cilti a ukolti tizemniho planovéani a pozadavky na vystavbu a je
povinen pusobit v sou¢innosti se stavebnim ufadem a dot¢enymi organy.

(2) Projektant odpovida za

a)  spravnost a uplnost jim zpracované tizemn¢ planovaci dokumentace a tizemni
studie a jeji soulad s pravnimi predpisy,

b)  spravnost a Gplnost jim zpracované projektové dokumentace a jeji soulad s
pravnimi predpisy; statické a jiné vypolty musi byt vypracovany tak, aby byly
prezkoumatelné,

C)  spravnost a uplnost jim zpracované dokumentace pro provadéni stavby a jeji
soulad s ovéfenou dokumentaci pro povoleni.

(3) Neni-li projektant zptisobily nékterou ¢ast projektové dokumentace zpracovat sam,
je povinen k jejimu zpracovani pfizvat osobu s opravnénim pro piislusny obor nebo
specializaci, kterd odpovida za ji zpracovany navrh. Odpoveédnost projektanta za projektovou
dokumentaci stavby jako celku tim neni dotCena.

(4) Projektant neodpovida za odchylky od projektové dokumentace, ke kterym doslo
pfi provadéni stavby a které neodsouhlasil.

(5) Na zpracovatele dokumentace jednoduchych staveb uvedenych v ptiloze ¢. 2 odst. 1
pism. e) aZ n) k tomuto zakonu a v pfiloze €. 2 odst. 2 k tomuto zédkonu se vztahuji ustanoveni
odstavct 1 az 4 obdobné.

§ 162

(1) Projektant je povinen zajistit zpracovani piisluSnych c¢asti Gzemné planovaci
dokumentace nebo tUzemni studie a podkladii pro zpracovani projektové dokumentace
vyhradné prostiednictvim osob, které jsou k tomu opravnény podle jinych pravnich
¥ - 937)
predpist™.

(2) Projektant Gzemné planovaci dokumentace zpracovava a pofizovateli piedava
vybrané ¢asti izemné planovaci dokumentace v jednotném standardu.

§ 163
Zhotovitel

(1) Zhotovitel je pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy
povinen

a)  dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby; pfitom musi mit na zieteli zejména
ochranu zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostiedi a majetku i Setrnost
Kk sousedstvi,

%) Napiiklad zakon & 200/1994 Sb.,
Zakon &. 44/1988 Sb.
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b)  zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci
nebo projektovou dokumentaci,

C)  zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy
stavbyvedouciho nebo stavebni dozor

d) zajistit dodrzeni pozadavkii na vystavbu, popfipadé jinych technickych
predpisi a technickych norem,

e)  ohlasit stavebnimu Gfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které
ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvitat anebo bezpecnost stavby,

f)  zajistit provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni ptredepsanych jinymi
pravnimi predpisy.

(2) Zhotovitel je pii provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy
podléhajicim povoleni podle tohoto zdkona dale povinen

a) provadét nebo odstranovat stavbu, zafizeni nebo terénni upravu v souladu s
rozhodnutim, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

b)  zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a
bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,

C)  zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni Gpraveé, k jejichz
provadéni je predepsano zvlastni oprévnéni?’g), vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli
takového opravnéni,

d)  vést stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé.

§ 164
Stavbyvedouci

(1) Stavbyvedouci je povinen

a) odborné vést provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni
upravy,

b)  fidit provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v
souladu s rozhodnutim stavebniho tfadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru,
s dokumentaci pro provadéni stavby, nebo s ovéfenou dokumentaci pro odstranéni stavby,

C)  zajistit fadné uspofadani staveniSté a provozu na ném,

d)  zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a
bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,

e)  zajistit dodrzeni pozadavki na vystavbu, popiipadé jinych technickych
predpisi a technickych norem,

f)  zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

(2) Stavbyvedouci je dale povinen pisobit k odstranéni zavad vzniklych pii provadéni
nebo odstrafiovani stavby nebo terénni Upravy a neprodlené¢ oznamit stavebnimu ufadu
zavady, které se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni

%) Napiiklad zakon & 360/1992 Sb.,
Zakon & 200/1994 Sb.
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prohlidku stavby, spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo
dozor projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci®”, puisobi-li na stavenisti.

§ 165
Stavebni dozor

(1) Osoba vykonavajici stavebni dozor odpovida spolu se stavebnikem za

a)  provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy v souladu
s rozhodnutim stavebniho Ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zadméru,
s dokumentaci pro provadéni stavby, nebo s ovéfenou dokumentaci pro odstranéni stavby,

b)  dodrzeni pozadavki na vystavbu, popfipad¢ jinych technickych piedpisa
a technickych norem.

(2) Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zplisob a postup provadéni nebo
odstrafiovani stavby, zejména bezpecnost provadéni a provozu technickych =zatizeni
na stavenisti, vhodnost pouziti a spravnost uklddani stavebnich vyrobkli, materidli a
konstrukci na stavenisti a zplisob vedeni stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o
stavbé; pusobi k odstranéni zavad pii provadéni stavby, a pokud se ji nepodaii takové zavady
V ramci vykonéavani dozoru odstranit, oznami je neprodlen¢ stavebnimu ufadu.

§ 166
Stavebni denik

(1) Pfi provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy, kterd
vyzaduje povoleni podle tohoto zdkona, musi byt veden stavebni denik v ¢eském nebo
slovenském jazyce. Do stavebniho deniku se pravidelné zaznamenavaji tidaje tykajici se
provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy. Pfi provadéni nebo
odstranovani jednoduchych staveb, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych ptiloze €. 2
k tomuto zakonu odstavci 1 pism. a) aZ ¢), postaci vedeni jednoduchého zaznamu o stavbé.

(2) Zaznamy do stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé jsou
opravnéni provadeét stavebnik, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, osoba
provadéjici kontrolni prohlidku stavby a osoba odpovidajici za provadéni vybranych
zemémetickych Cinnosti. Zaznamy jsou dale opravnény provadét osoby vykonavajici
technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, jsou-li takové dozory zfizeny, koordinator
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pusobi-li na stavenisti, a dal$i osoby opravnéné plnit
ukoly spravniho dozoru podle jinych pravnich predpisi.

(3) Stavebni denik mlize byt veden v elektronické formé.

(4) Po dokonceni nebo odstranéni stavby pfeda zhotovitel original stavebniho deniku
nebo jednoduchého zaznamu o stavbé stavebnikovi; v pfipadé¢ jejich vedeni v elektronické
formé je zhotovitel preda ve strojové Citelném formatu nebo je uchova a zajisti k nim
stavebnikovi a jim urenym osobam piistup po dobu 10 let od vydani kolauda¢niho
rozhodnuti, poptipadé¢ od dokonceni stavby, pokud se kolauda¢ni rozhodnuti nevyzaduje.

v

%) Zzakon & 309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v
pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo
pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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(5) Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zaznamu o stavbé a zptisob
jejich vedeni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 167
Vlastnik stavby a zarizeni

Vlastnik stavby a zafizeni je povinen
a)  provadét udrzbu stavby nebo zafizeni po celou dobu jeji existence,

b)  neprodlen¢ ohlasit stavebnimu ufadu zavady na stavbé nebo zafizeni, které
ohrozuji Zivoty, zdravi osob nebo zvifat,

C)  uchovavat stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé nebo zafizeni po
dobu 10 let od vydani kolauda¢niho rozhodnuti, poptipadé od dokonceni stavby nebo
zafizeni, pokud se kolaudacni rozhodnuti nevyzaduje,

d)  uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou projektovou dokumentaci,
dokumentaci pro provadéni stavby, dokumentaci stavby, doslo-li k odchylce od dokumentace
pro povoleni stavby, ptfipadn¢ dokumentaci skuteéného provedeni stavby vcetné jeji
geodetické Casti nebo pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dilezité¢ doklady
tykajici se stavby nebo zarizeni; dokumentaci Ize uchovavat i v elektronické formé.

§ 168
Vlastnik technické infrastruktury

Vlastnik technické infrastruktury je povinen

a)  vést evidenci technické infrastruktury, ktera musi obsahovat polohové umisténi
a ochranu, a v odiivodnénych ptipadech, s ohledem na charakter technické infrastruktury, i
vyskové umistént,

b)  sdélit bezplatné kazdému na zadost udaje o , obecnych podminkach napojeni a
udaje o ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech a o zékladnich podminkéch provadéni ¢innosti
v nich; pokud nejde o technickou infrastrukturu, s niz je pfislusné hospodatit Ministerstvo
obrany nebo Ministerstvo vnitra.

§ 169
Oznameni zavad, poruch a havarii staveb

(1) Stavebnik, zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonévajici stavebni dozor, dozor
projektanta, technicky dozor stavebnika, autorizovany inspektor a vlastnik stavby jsou
povinni bezodkladné oznamovat piislusSnému stavebnimu ufadu a NejvySSimu stavebnimu
ufadu prostfednictvim systému stavebné technické prevence vyskyt zavady, poruchy nebo
havarie stavby a vysledky Setfeni jejich pfic¢in, doSlo-li pfi nich ke ztratdm na Zivotech,
k ohroZeni Zivota osob nebo zvifat nebo ke znaénym majetkovym Skodam. Oznameni musi
obsahovat zejména misto, Cas, popis oznamované udalosti a jejich dasledki, povahu stavby,
poptipad¢ dal§i okolnosti diilezité pro spravné posouzeni piicin; nezabyva se hodnocenim
anebo posuzovanim viny nebo odpovédnosti.

(2) Rozsah systému stavebn¢ technické prevence a rozsah a zpisob oznamovani
vyskytu zavady, poruchy nebo havarie a vysledku Setfeni jejich pfi¢in stanovi provadeéci
pravni pfedpis.
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CAST PATA
VYVLASTNENI

§ 170
Ucely vyvlastnéni

1) Prava k pozemkiim a stavbam lze odejmout nebo omezit, je-li to potiebné pro
a)  uskutecnéni vefejné prospésné stavby,
b)  uskutecnéni vetfejné prospésného opatieni,
c)  realizaci stavby a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpe¢nosti statu, nebo
d) asanaci uzemi.

(2) Pravo k pozemku nebo stavbé lze odejmout nebo omezit téZ k vytvoreni podminek
pro nezbytny pfistup, fadné uzivani vetejné prospésné stavby nebo opatieni nebo piijezd k
pozemku nebo stavbe.

(3) Odejmuti nebo omezeni prava podle odstavce 1 se vztahuje také na plochy nezbytné
k zajiSténi vystavby nebo k uskutecnéni vetejné prospésného opatieni a vytvoreni ochranného
péasma.

(4) Stavebni ufad vede fizeni o vyvlastnéni podle jiného pravniho pfedpisu4o).

CAST SESTA
STAVEBNI RAD
Hlava |

Obecna a spolec¢na ustanoveni
§ 171

Zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuZiti Uzemi, u
kterych tak stanovi tento zakon.

§ 172
Zpisob a forma podani a Zadosti

(1) Podani podle této ¢asti viici je mozné ucinit prosttednictvim portalu stavebnika.

(2) Zadost podle této &asti se podava na predepsaném formulafi elektronicky
prostfednictvim portalu stavebnika nebo v listinné podobé. Formulaé Zzadosti stanovi
provadéci pravni predpis.

(3) Na elektronicky dokument vedeny v evidenci elektronickych dokumentaci nebo
v evidenci fizeni a jinych postupli stavebnich postupt (dale jen ,.evidence stavebnich
postupl*) mize zadatel v zadosti odkazat namisto jeho pfilozeni, nestanovi-li se v této casti
jinak.

) Zakon & 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o
vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpist.
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§ 173
Evidence a doruéovani

(1) Stavebni ufad eviduje veskeré ukony a vklada veskeré pisemnosti do evidence fizeni
a jinych postupt.

(2) Stavebni ufad a doteny organ si dorucuji pisemnosti navzajem prostiednictvim
informac¢niho systému evidence stavebnich postupti. Pisemnost je dorucena dnem, kdy ji
stavebni ufad nebo dotCeny organ vlozi do evidence stavebnich postupd.

Hlava Il
Ukony pied zahajenim Fizeni

Dil 1
PredbéZna informace

§174

(1) Stavebni ufad poskytne v ramci své pusobnosti do 30 dni od podéani zadosti
piredbéznou informaci

a) o podminkach vyuzivani tizemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé
uzemn¢ planovacich podkladii a izemné planovaci dokumentace,

b) o nezbytnosti povoleni zaméru a jeho kolaudace,

c)  podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani rozhodnuti o povoleni
zaméru a za jakych predpokladi 1ze zadosti vyhovét,

d) o dotcenych organech ve vztahu k jim piedlozenému zameéru.

(2) Zadatel v zadosti uvede konkrétni pozadavky na informaci a konkrétni udaje o svém
zaméru, zejména jeho umisténi, ucel a technické provedeni zadméru.

Dil 2
Vyjadreni, koordinované vyjadieni a zavazné stanovisko dot¢eného organu
§ 175
Vyjadreni
(1) Vyjadreni dotceného organu obsahuje zavér a odivodnéni. V zavéru dotéeny organ
uvede, zda je je zamér z hlediska jim chranéného vetejného zajmu piipustny. V odivodnéni
dotceny organ uvede divody, o které opird svlij zavéer, podklady pro jeho vydéani a tivahy,
kterymi se fidil pii jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpist, na kterych je zavér
zalozen.

(2) Je-li to nezbytné pro ochranu dotéenych vefejnych zajmi, dotéeny organ uvede
V zavéru téz podminky pfipustnosti zaméru. Dotéeny orgén je povinen dbat, aby jim uvedené
podminky byly ve vzdjemném souladu.

§ 176

Koordinované vyjadieni
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(1) Je-li k povoleni stavby pfislusny obecni stavebni ufad, krajsky stavebni ufad jako
dotceny organ podle jinych pravnich predpisti vydava koordinované vyjadieni.

(2) Koordinované vyjadieni zahrnuje pozadavky na ochranu vSech dotcenych vetfejnych
z4jmu, které krajsky stavebni ufad haji podle jinych pravnich ptedpist.

(3) V zaveéru krajsky stavebni ufad souhrnné uvede, zda je zamér z hlediska vSech jim
chranénych vetejnych z4jmi ptipustny.

§ 177
Zadost

(1) Zadost o vyjadieni, zavazné stanovisko nebo koordinované vyjadfeni obsahuje také
dokumentaci, identifika¢ni idaje o zdméru a piipadné dalsi nalezitosti podle jinych pravnich
predpisu.

(2) Nema-li zadost o vyjadieni, koordinované vyjadfeni nebo zavazné stanovisko
predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, vyzve dotfeny organ Zzadatele k jejich
odstranéni, poskytne mu k tomu pfiméfenou lhiitu a pouci jej o nasledcich neodstranéni
nedostatkll Zadosti. Neodstrani-li Zadatel vady zadosti, dotéeny organ pisemné sdéli Zadateli,
ze vyjadreni, koordinované vyjadieni nebo zédvazné stanovisko nemuize byt vydano. Po dobu
odstraiiovani vad zé&dosti lhita pro vydani vyjadieni, koordinovaného vyjadieni nebo
zavazného stanoviska nebézi. Od okamziku odstranéni vad zadosti po¢ne bézet nova lhiita pro
jejich vydani.

§ 178
Lhita pro vydani

(1) Dotceny organ vyda do 30 dni ode dne doruceni zadosti nebo vyzadani stavebnim
ufadem vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zdvazné stanovisko k zdméru z hlediska jim
chranénych vefejnych z4jmu.

(2) Lhutu podle odst. 1 muze dotéeny organ prodlouzit az o 30 dni, jestliZe je zapotiebi
nafidit ohledani na misté nebo jde-li o zvlast slozity ptipad. O prodlouzeni lhity vyda
dotceny organ usneseni, které se pouze poznamendva do spisu.

(3) Nevyda-li doteny organ vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zavazné
stanovisko ve lhaté pro jeho vydani, plati, Ze k zdméru nema pfipominky a z hlediska jim
chranénych vefejnych z4jml se zamérem souhlasi.

Dil 3
Vyjadieni vlastnika veiejné dopravni nebo technické infrastruktury
§ 179
Zadost

(1) Zadost o vyjadfeni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury
Z hlediska moznosti a zptsobu napojeni zaméru nebo k podminkam dot¢enych ochrannych a
bezpecnostnich pasem musi obsahovat identifikacni Udaje Zadatele a identifikani udaje o
zaméru.

(2) Prilohou Zadosti je vzdy dokumentace pro povoleni zameéru.
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§ 180
Lhiita a zptsob doruceni

(1) Vlastnik vetejné dopravni nebo technické infrastruktury vyda vyjadieni k zaméru do
30 dnl ode dne doruceni zadosti; tato lhiita bézi ode dne doruceni iplné zadosti. M4 se za to,
ze zadost zasland prostfednictvim datového rozhrani portdlu stavebnika je vlastnikovi
technické infrastruktury doru¢ena okamzikem jejiho odeslani.

(2) Je-li zadost o vyjadieni podana prostfednictvim portalu stavebnika a ma-li vlastnik
vefejné dopravni nebo technické infrastruktury zfizen ptistup k datovému rozhrani portalu
stavebnika, doru¢i své vyjadieni jeho vlozenim do evidence stavebnich postupt. Vyjadieni je
doruceno okamzikem jeho vlozeni do evidence stavebnich postupti.

(3) Nevyda-li vlastnik vefejné dopravni nebo technické infrastruktury vyjadieni ve lhuté
podle odstavce 1, plati, ze k zdméru nema pfipominky a se zamérem souhlasi.

(4) Za vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury ¢ini tkony jeji spravce
nebo provozovatel v rozsahu, v jakém stanovi tento zakon nebo jiny pravni ptedpis.

Hlava Il
Rizeni o povoleni zaiméru
Dil 1
Obecna ustanoveni o Fizeni
§ 181
Udastnici Fizeni
Ucastniky fizeni jsou pouze

a)  stavebnik,
b)  obec, na jejimZ uzemi ma byt zamér uskutecnén,

c)  vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten,
kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d)  osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis.

§ 182
Spolecenstvi vlastnikii jednotek

Je-li stavebnikem spolecenstvi vlastnikt jednotek41), je spolecenstvi vlastnikl jednotek
zastupcem vlastnikli jednotek, ktefi jsou ucastniky fizeni. Ozndmi-li to zastoupeny vlastnik
jednotky stavebnimu Ufadu, jeho zastoupeni spolecenstvim vlastnikii jednotek zanika
okamzikem doruceni oznameni. Ustanoveni § 34 spravniho fadu se pouzije obdobn¢.

*)'§ 1194 zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.
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§ 183
Zadost
(1) Zadost 0 povoleni zaméru obsahuje kromé& obecnych naleZitosti podle spravniho
radu
a)  zakladni udaje o zaméru, jeho rozsahu a tc¢elu, zpusobu a dobé provadéni,
b)  identifika¢ni idaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma zamér uskutecnit,
c)  dobu trvani u do¢asné stavby, navrh Gpravy pozemku po jejim odstranéni,

d) dalsi nalezitosti podle § 177, bude-li stavebni ufad zadat o vyjadreni,
koordinované vyjadieni nebo zavazné stanovisko.

(2) K Zadosti stavebnik pfipoji
a)  dokumentaci pro povoleni zaméru,
b)  planovaci smlouvu, je-li uzaviena,
c)  souhlas vlastnika,

d) souhlas uCastnikii fizeni se zamérem, pokud z4da o vydani povoleni ve
zrychleném fizeni,

e)  vyjadfeni, koordinované vyjadieni, zavazna stanoviska nebo rozhodnuti
dotéenych orgénd, jsou-li vyZadovana timto nebo jinym zdkonem,

f)  vyjadfeni vlastnikti vetejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych
v digitalni technické mapg,

g) zavér zjistovaciho ftizeni, ze zamér nepodléha posouzeni vlivii na zivotni
prosttedi podle zdkona o posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi, byl-1i vydan,

h)  navrh planu kontrolnich prohlidek,

i)  dalsi podklady vyzadované jinymi pravnimi piedpisy.

(3) Pokud Zadatel nepftilozil vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zdvazné stanovisko

vyZadované timto nebo jinym zakonem, stavebni tfad si je vyzada u dotéeného organu.

(4) Vyzadanim podle odstavce 4 se béh lhlty pro vydani rozhodnuti stavi do doby
vydani vyjadfeni, koordinovaného vyjadieni nebo zdvazného stanoviska, nejpozdéji vSak do
doby, kdy nastane skutecnost podle § 178 odst. 3.

(5) Pti vyzveé k odstranéni vad zadosti postupuje stavebni ufad tak, aby mohly byt
vSechny vady odstranény najednou, je-li to mozné. Opétovné muze stavebni uUfad vyzvat
K odstranéni vad zadosti pouze v piipadé, Ze vysly najevo nové skuteCnosti nebo byly
predlozeny nové podklady, se kterymi opakovana vyzva souvisi.

(6) Neni-li kzadosti o povoleni zaméru pfipojena dokumentace, nebo neni-li
dokumentace nebo jeji Cast zpracovana projektantem a nestanovi-li tento zakon jinak,
stavebni ufad Zadost neprojedna a fizeni zastavi. Usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje
pouze stavebnikovi.

§ 184

Dokumentace pro povoleni zaméru
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(1) Nejpozdégji s podanim zadosti vlozi stavebnik dokumentaci pro povoleni zaméru
povinné zpracovanou projektantem do evidence elektronickych dokumentaci. V ostatnich
ptipadech vlozi dokumentaci pro povoleni zdméru do evidence elektornickych dokumentaci
stavebni ufad, neucini-li tak spolu s podanim Zadosti stavebnik.

(2) Nevlozi-li stavebnik dokumentaci pro povoleni zdméru povinné€ zpracovanou
projektantem do evidence elektronickych dokumentaci § 183 odst. 6 se pouzije obdobné.

§ 185
Informovani obce

(1) O podané zadosti informuje stavebni ufad prostiednictvim portalu stavebnika obec,
na jejimz uzemi bude zamér uskutenén, prostiednictvim portalu stavebnika.

(2) Obec je opravnéna ode dne oznameni podle odstavce 1 nahliZzet prostfednictvim
portalu stavebnika do dokumentace pro povoleni zdméru.

§ 186
Zavér zjistovaciho Fizeni
(1) V pfipadé zaméru, pro ktery byl vydan zavér zjiStovaciho fizeni podle jiného
pravniho pfedpisu42), ze zamér nepodléha posouzeni vlivd na zivotni prostiedi, stavebni tiad
overi, zda nedo$lo ke zméndm zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na

Zivotni prostiedi. Stavebni Gfad zejména ovéfi, zda nedoSlo ke zvvSeni kapacity a rozsahu
zaméru nebo ke zméné jeho technologie, fizeni provozu nebo zpusobu uzivani.

(2) Pokud stavebni urad na zakladé ovéreni podle odstavce 1 dojde k zavéru, ze doslo ke
zménam zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostiredi, vyzve
stavebnika k predloZeni oznameni zdméru podle jiného pravniho pfedpisu43). V_takovém
pripad¢€ stavebni urad fizeni pierusi a postupuje podle ustanoveni jiného pravniho predpisu.

CELEX: 3201110092, 320140052

§ 187
Souhlas vlastnika

(1) Je-li stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby, na nichz ma byt zamér uskutec¢nén,
nebo je-li opravnén k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti, ovéti stavebni ufad
tuto skuteCnost Vv katastru nemovitosti. Vlastnické pravo ke stavbé, kterd neni pfedmétem

evidence v katastru nemovitosti, dolozi stavebnik ¢estnym prohlasenim.

(2) Neni-li stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby, na nichz ma byt zdmér
uskute¢nén, a neni-li ani opravnén k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti,
doklada stavebnik souhlas vlastnika, ktery je zapsén v katastru nemovitosti ke dni udéleni
souhlasu. Souhlas nesmi byt ke dni podani zadosti star§i nez 2 meésice.

#2)'§ 7 zakona &. 100/2001 Sb.
§ 45h az 45i zakona &. 114/1992 Sb.
) § 6 zakona &.100/2001 Sb.
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(3) Souhlas musi byt vyznacen na situacnim vykresu dokumentace a musi obsahovat
identifikacni udaje a podpis vlastnika pozemku nebo stavby, na nichz mé byt zamér povolen,
nebo opravnéného k realizaci zdméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti. Identifikacnimi
udaji jsou u

a) fyzické osoby jméno, pfijmeni, trvaly pobyt,

b) pravnické osoby nazev, sidlo a identifika¢ni Cislo.

(4) K souhlasu vlastnika pozemku nebo stavby, kterd je v podilovém spoluvlastnictvi, je
tteba souhlas dvoutfetinové vétSiny spoluvlastnikii podle vyse jejich podili; v piipadé
bytového spoluvlastnictvi postaci pouze souhlas spoleCenstvi vlastniki jednotek, nebo
spravce, pokud spoleCenstvi vlastnikti jednotek nevzniklo.

(5) Souhlas neni potieba, je-li pro ziskani potiebnych prav k pozemku nebo stavbé pro
zamger stanoven zakonem ucel vyvlastnéni.

§ 188
Oznameni o zahajeni Fizeni

(1) Po odstranéni vad zadosti vyrozumi stavebni ufad t¢astniky fizeni, dotéené organy a
projektanta o zahajeni fizeni. V oznameni uvede, jakym zptsobem se mohou Gcastnici fizeni
se zamérem seznamit a zda, pfipadn¢ kdy bude ve véci nafizeno ustni jednani anebo vetejné
ustni jednani, a zda bude ustni jednani spojeno s ohledanim na misté.

(2) Oznameni o zahajeni fizeni obsahuje také pouceni o podminkéch pro uplatiiovani

o wr r

namitek Gcastniki fizeni, ptipadné pripominek vefejnosti.

(3) Utastnici fizeni podle § 181 pism. d) se v oznameni o zahajeni Fizeni s velkym
poctem ucastnikti a Vv dalSich ukonech v fizeni identifikuji oznacenim pozemkl a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti.

(4) V ftizeni s velkym pocCtem tUcCastnikii se oznameni o zahajeni fizeni dorucuje
ucastniklim fizeni podle § 181 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji
jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén, a dotCenym
organlim; ostatnim ucastnikim fizeni se dorucuji vefejnou vyhlaskou, o cemz se tito ucastnici
pouci v oznameni o zahdjeni fizeni. Pii dorucovani do ciziny se pisemnost dorucuje na adresu
uvedenou v katastru nemovitosti a za den dorueni se povazuje tficaty den od predani
pisemnosti k poStovni preprave.

(5) U zdmeéru zasahujiciho do tizemi nékolika obci se ozndmeni o zah4jeni fizeni a dalsi
ukony v fizeni oznamuji rovnéZ vyvéSenim na ufednich deskach vsech téchto obci.

§ 189
Ustanoveni opatrovnika

Pokud nastane skute¢nost podle spravniho fadu, ktera zaklada povinnost ustanovit
opatrovnika Ui¢astnikovi fizeni, stavebni ufad opatrovnika ustanovi do 30 dnli ode dne, kdy se
o této skutecnosti dozvi.

§ 190

Ustni jednani
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(1) Naridi-li stavebni ufad Ustni jedndni, vyrozumi ucastniky fizeni a dotéené organy o
terminu jeho konani nejméné 15 dnl pfedem. Nebude-li nafizeno ustni jednani, stavebni ufad
v ozndmeni o zah4jeni fizeni urc¢i lhitu, kterd nesmi byt krat$i nez 15 dnii, do kdy mohou
ucastnici fizeni podat namitky.

(2) V _pfipadé zdméru v tzemi, ve kterém nebyl vydan tzemni plan, a zdméra EIA
nafidi stavebni ufad vzdy vefejné ustni jednani. Konani verejného ustniho jednani se
oznamuje vefejnou vyhlaskou a muize byt stanoveno nejdiive po uplynuti 30 dni ode dne
doruceni vefejnou vyhlaskou; po tuto dobu stavebni Ufad umozni kazdému nahlédnout do
podkladi pro vydani rozhodnuti.

CELEX: 3201110092, 320140052

§ 191
Namitky acastniku Fizeni

(1) Namitky ucastnikll fizeni musi byt uplatnény nejpozd¢ji pti Gstnim jedndni, ptipadné
pii vefejném ustnim jednani, a nebylo-li nafizeno, ve 1hlit¢ stanovené v oznameni o zahajeni
fizeni. K pozdéji uplatnénym namitkdm stavebni ufad piihlédne a vypotfada je pouze tehdy,
tykaji-li se nové doplnénych podkladl pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit namitku
diive. K nadmitkam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani tzemné planovaci
dokumentace se nepiihlizi.

(2) Ucastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k hajeni jejich procesnich
prav; dal$i namitky pouze v rozsahu uvedeném v odstavci 3. K namitkam, které piesahuji
rozsah odstavce 3 stavebni Gfad nepiihlizi.

(3) Obec jako ucastnik fizeni mize uplatnovat namitku pouze v rozsahu své samostatné
pisobnosti. Ugastnik fizeni podle § 181 pism. c) a d) miZe uplatiiovat namitku pouze v
rozsahu pitimého dotceni svych vlastnickych nebo jinych vécnych prav k pozemku nebo
stavbé na ném. Ucastnik fizeni podle § 181 pism. e) se mize vyjadiit k zaméru pouze v
rozsahu, Vv jakém se projednavany zamér dotyka zajmi chranénych zvlaStnim pravnim
predpisem, ktery zaklad4 jeho wiastenstvi v fizeni podle tohoto zikona. Utastnik Fizeni je
povinen v namitce uvést divody podani namitky.

§ 192
Namitky o existenci nebo rozsahu vécnych prav

(1) V pripadé namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych
vécnych prav stavebni ufad fizeni pferusi a vyzve ucastnika fizeni, ktery takovou namitku
uplatnil, aby ji uplatnil ve stanovené 1hité u soudu.

(2) Neni-li ve stanovené lhité zahajeno soudni fizeni, stavebni ufad posoudi, zda
namitka zakladd pochybnost o existenci nebo rozsahu vlastnického nebo jiného vécného
préava; pii tom vychazi z idaji katastru nemovitosti.

(3) Zaklada-li namitka pochybnost o existenci nebo rozsahu vlastnického nebo jiného
vécného prava, stavebni Ufad fizeni zastavi. V opacném ptipadé k ndmitce nepiihlizi.

§ 193

Pripominky verejnosti
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(1) Je-li nafizeno vetejné UGstni jednani, mize kazdy uplatnit pfipominky, a to nejpozdéji
na tomto jednani. Stavebni Gfad je povinen se pfipominkami zabyvat jako s podkladem pro
vydani rozhodnuti a vyporadat se s nimi v odivodnéni. K pfipominkam o vécech, o kterych
bylo rozhodnuto pii vydani izemné planovaci dokumentace, se nepiihlizi.

(2) K pozdgji uplatnénym ptipominkam stavebni ufad ptihlédne a vyhodnoti je pouze
tehdy, tykaji-li se nové doplnénych podkladii pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit
pfipominku dfive.

§ 194
Posuzovani zaméru

(1) Stavebni ufad posuzuje v rozsahu dokumentace pro povoleni zdméru, zda je zamér v
souladu s

a) uzemn¢ planovaci dokumentaci a vymezenim zastavéného tizemi,

b) cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li
obec vydéan tzemni plan,

¢) pozadavky tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpist,

d) pozadavky jinych pravnich ptedpisi chranicich dotéené vetejné zajmy,
e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, a

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastniki fizeni.

(2) Pti posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich ptedpist vychazi
obecni stavebni Utad z koordinovaného vyjadieni krajského stavebniho tfadu.

§ 195
Vyjadreni stavebnika

(1) Zjisti-li stavebni Ufad divod, ktery znemozZiuje zadosti vyhovét, vyrozumi o tom
stavebnika a sd€li mu, z jakého divodu nelze zadosti vyhovét. Spolu s vyrozuménim vyzve
stavebnika, aby se ve stanovené 1hlité¢ k tomuto ditvodu vyjadfil; za timto ¢elem muZe fizeni
prerusit.

(2) Nelze-li divod, ktery znemoziiuje zadosti vyhovét, i ptes vyjadieni stavebnika
odstranit, neprovadi stavebni tfad dal$i ukony a zadost zamitne.

(3) Vyrozuméni podle odstavce 1 mliZe stavebni Gifad spojit s jinym ukonem v fizeni.

§ 196
Lhita pro vydani rozhodnuti

(1) Stavebni utad rozhodne o zadosti nejpozdéji do
a) 30 dnt ode dne zahajeni fizeni v ptipad¢ jednoduché stavby,
b) 60 dnt ode dne zahajeni fizeni v ostatnich ptipadech.

(2) Stavebni tfad rozhodne o zadosti nejpozdéji do 120 dnli ode dne zahijeni fizeni
Vv pfipadé€ zamért EIA.
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(3) Lhaty podle odstavce 1 muze stavebni ufad pted jejich uplynutim usnesenim
prodlouzit

a) az o 30 dnti, nebo

b) az o 60 dnu v fizeni s velkym poctem tucastniku, je-li tfeba dorucovat vetfejnou
vyhlaskou osobam, jimz se prokazatelné¢ nedafi dorucovat, nebo je-li tfeba dorucovat do
ciziny.

(4) V usneseni o prodlouzeni lhity stavebni ufad uvede, z jakych divodi nelze
rozhodnout ve lhiitdch podle odstavce 1; toto usneseni stavebni ufad poznamena pouze do
spisu a vyrozumi o prodlouzeni lhiity pouze stavebnika.

(5) Lhuta pro vydani rozhodnuti se v pfipad¢ pteruseni fizeni z divodd vad zadosti
prerusuje a zacne znovu bézet od pocatku po jejich odstranéni.

(6) Ustanoveni § 71 odst. 3 spravniho fadu se nepouzije.

§ 197
Zména prislusnosti v pripadé necinnosti

(1) Nevyda-li obecni stavebni Gifad rozhodnuti o povoleni ve stanovené lhite, rozhodne
namisto ne¢inného obecniho stavebniho Ufadu nadfizeny krajsky stavebni urad.

(2) Obecni stavebni ufad do 5 dnd po uplynuti lhiity pro vydani rozhodnuti pfeda spis se
svym stanoviskem krajskému stavebnimu ufadu a vyrozumi o tom ucastniky fizeni.

(3) Nadfizeny krajsky stavebni Gfad vyda rozhodnuti o povoleni ve 1hité pro vydani
rozhodnuti. Lhiita po¢iné bézet dnem predani spisu krajskému stavebnimu uradu.

§ 198
Povoleni

(1) V povoleni zaméru stavebni uiad
a) povoli zamér,

b) vymezi pozemky pro jeho realizaci, pfipadné stanovi podminky pro déleni nebo
scelovani pozemkl a stanovi podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud je to tieba, i
pro jeho uZivani,

¢) stanovi podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrZzovani pozadavkl podle § 194,
zejména podminky k zabezpeceni ochrany vefejnych z4jmu, dodrzeni obecnych pozadavki na
vystavbu, poptipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

(2) Po nabyti pravni moci povoleni stavebni tfad zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbé.
Ozndmeni o ovéfeni projektové dokumentace zaSle stavebni ufad také vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem. Soucasné se o vydani povoleni vyrozumi projektant.

(3) Pro identifikaci ucastniki a doru¢ovani povoleni plati § 188 odst. 3 a 4 obdobné.
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§ 199
Platnost povoleni

(1) Povoleni plati 2 roky od dne pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad
v oduvodnénych piipadech dobu delsi, nejdéle vsak 5 let. Povoleni pozbyva platnosti dnem,
kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zdméru upousti.

(2) Povoleni nepozbyva platnosti, jestlize provadéni zaméru bylo zahajeno v dob¢ jeho
platnosti.

(3) Dobu platnosti povoleni muze stavebni ufad prodlouzit na zakladé Zzadosti
stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakovang, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

(4) Stavebni urad v fizeni o prodlouzeni platnosti zkoumd, zda nedoslo ke zméné
podminek, za kterych bylo povoleni vydano. Doplnéni podkladl si stavebni ufad vyzada od
stavebnika pouze v rozsahu zménénych podminek. Pokud stavebni ufad dojde k zavéru, ze od
vydani povoleni nedoslo k takové zméné podminek, kterd by vyzadovala doplnéni podklada,
muze prodlouzit dobu platnosti povoleni rozhodnutim jako prvnim ukonem stavebniho ufadu
Vv fizeni.

(5) Na tizeni o prodlouzeni platnosti povoleni se pouziji ustanoveni o fizeni o povoleni
zaméru obdobné S tim, Ze vefejné Ustni jednani se nekona.

§ 200
Piechod povoleni

(1) Prava a povinnosti z povoleni ptfechazeji na pravniho nastupce stavebnika. O této
skute¢nosti stavebnik vyrozumi stavebni utrad.

(2) Na zéadost pravniho nastupce stavebnika vyda stavebni Gfad novy Stitek obsahujici
identifika¢ni idaje o stavbe.

§ 201
Zména a zruSeni povoleni

N4

(1) Povoleni 1ze zménit na zaklad¢ Zadosti stavebnika, vlastnika stavby, pfipadné jiné
opravnéné osoby. Platnost piivodniho povoleni neni dot¢ena, pokud neni soucasné na zadost
stavebnika rozhodnuto o zméné¢ jeho platnosti.

(2) Povoleni lze zménit nebo zrusit na zadost stavebnika nebo z moci ufedni v fizeni o
povoleni vefejné prospésné stavby nebo vetejné prospésneho opatieni. Povoleni nelze zménit
nebo zrusit, pokud bylo se stavbou zapocato.

(3) Na fizeni o zméné nebo zruSeni rozhodnuti o povoleni se pfiméfené pouZziji
ustanoveni o fizeni o povoleni. Zménu povoleni projedna stavebni ufad v rozsahu této zmény.

Dil 2
Zamér EIA

Oddil 1
Rizeni s posouzenim vlivi

§ 202
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(1) Pokud stavebnik poda Zzadost o povoleni zaméru v fizeni s posouzenim vliva,

provede posouzeni vlivi zameéru na Zivotni prostiedi stavebni ufad v ramci fizeni o povoleni
. 4d)
zaméru_ .

(2) Navrh na povoleni zaméru v Fizeni s posouzenim vlivi nelze podat, jedna-li se o
zamé&r vyzadujici jednotné povoleni k zasahu do pfirody a krajiny podle jiného pravniho
predpisu a zamér EIA, ktery miize mit vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti nebo zamér, ktery podléha
radmcovému povoleni.

(3) V tizeni s posouzenim vlivu se postupuje podle tohoto zakona, nestanovi-li tento dil
nebo § 3. 8§ 9. § 9b az 9e, § 18 zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi jinak. Pfi
provadéni posouzeni vlivl na zivotni prostiedi se postupuje podle zdkona o posuzovani vliva
na zivotni prostiedi, nestanovi-li tento zadkon jinak.

CELEX: 3201110092, 32014L.0052

§ 203
Ucastnici Fizeni
Ucdastniky fizeni s posouzenim vlivu jsou osoby uvedené v § 181 a dotéend verfejnost

podle § 3 pism. i) bod 2 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfeni a za podminek § 9¢
zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi.

CELEX: 3201110092, 320140052

§ 204
Zadost
(1) K zadosti o povoleni pfipoji stavebnik také dokumentaci vlivii zdméru na zivotni
prostiedi*” (dale jen ..dokumentace EIA%).

(2) Je-li pfedmétem fizeni s posouzenim vlivii pouze ¢ast nebo etapa zaméru EIA
zpracovava se dokumentace EIA k celému zaméru.

(3) Pokud neni k Zadosti pfipojena Uplnd dokumentace pro povoleni zdméru nebo
dokumentace EIA, stavebni ufad do 10 dnu fizeni zastavi. Usneseni o zastaveni fizeni se
dorucuje pouze stavebnikovi a nelze se proti nému odvolat.

CELEX: 3201110092, 32014L.0052

§ 205
Posudek

(1) Stavebni ufad zajisti zpracovani posudku o vlivu zadméru na zivotni prostiedi (dale
jen ,.posudek®) osobou k tomu opravnénou podle jiného pravniho piedpisu (dale jen
.zpracovatel posudku®), doru¢i zpracovateli posudku dokumentaci EIA a stanovi mu lhitu
pro piedlozeni posudku, ktera nesmi byt delSi nez 60 dnii ode dne, kdy mu byly doruceny
podklady podle odstavce 2. Tuto lhitu muze stavebni Gfad v odivodnénych piipadech na
zadost zpracovatele posudku prodlouzit, nejdéle vSak o dalSich 20 dnd.

#)'§ 3 pism. 1) zakona &. 100/2001 Sb.
) Piiloha ¢. 4 zakona &. 100/2001 Sb.
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(2) Namitky tucastnikti fizeni, vyjadieni, zdvazna stanoviska dotéenych organi a
pripominky vefejnosti k zaméru a dokumentaci EIA, véetné vyjadieni dotéeného statu pii
mezistatnim posuzovani, dorudi stavebni ufad bezodkladné zpracovateli posudku.

(3) Na zakladé obdrzenych vyjddieni k dokumentaci nebo na zakladé doporudeni
zpracovatele posudku, muze stavebni Gfad vratit dokumentaci K piepracovani nebo doplnéni a
fizeni preru$it. Vrati dokumentaci mize stavebni ufad nejdéle do 40 dnt ode dne, kdy byla
dokumentace doruc¢ena zpracovateli posudku. Informaci o vraceni dokumentace stavebni urad
zverejni. Neni-li doplnéna nebo prepracovana dokumentace piedlozena ve lhuté do 3 let od
jejiho vraceni, stavebni Ufad fizeni zastavi.

(4) Zpracovatel posudku zasle posudek stavebnimu tfadu ve stanovené lhaté. Pokud
posudek nespliiuje nélezitosti stanovené jinym pravnim predpisem, stavebni urad jej vrati do
10 pracovnich dnii ode dne obdrzeni zpracovateli posudku k doplnéni nebo piepracovani a
stanovi mu k tomu pfimétenou lhitu; soucasné o tomto postupu vyrozumi tcastniky fizeni.

CELEX: 3201110092, 320140052

§ 206
PreruSeni rizeni

Stavebni ufad prerusi fizeni o povoleni zaméru EIA také

a) do doby predlozeni vracené nebo prepracované dokumentace,

b) po dobu zpracovani posudku,

c) do doby predlozeni doplnéného nebo piepracovaného posudku.
CELEX: 32011L0092, 32014L0052

§ 207
Rozhodnuti

(1) Soucasti vyroku rozhodnuti v fizeni s posouzenim vlivi jsou také podminky pro fazi
pripravy zameéru, realizace zaméru, provozu zameru, popiipadé podminky pro fazi ukonceni
provozu zameéru za ucelem prevence, vylouceni, snizeni, popfipadé kompenzace negativnich
vlivii zdméru na zivotni prostiedi a vefejné zdravi a podminky pro monitorovani a rozbor
vlivlh zaméru na zivotni prostiedi pfiméfené povaze, umisténi a rozsahu zaméru a
vyznamnosti jeho vlivill na zivotni prostfedi; tyto podminky se vztahuji k zaméru jako celku.

(2) Soucasti odivodnéni rozhodnuti v fizeni s posouzenim vlivu je také

a) zaveér o vvznamnych vlivech zdméru na zivotni prostiedi,

b) vyporadani pfipominek vefejnosti,

¢) vyporadani vyjadieni doteného statu pii mezistatnim posuzovani,.

d) popis opatfeni k vylouceni, snizeni, prevenci nebo monitorovani vvznamnych
negativnich vlivli zaméru na Zivotni prostiedi.

(3) Vyporadani ptipominek vetejnosti se v odivodnéni rozhodnuti uvede pouze v
rozsahu, ve kterém je odlisné od vyporadani pfipominek v posudku; ve zbylém rozsahu se na
vyporadani v posudku pouze odkaze.

CELEX: 3201110092, 32014L.0052, 3199210043
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Oddil 2
Samostatné posouzeni vlivii

§ 208

(1) Pokud stavebnik nepodad pro zamér EIA Zadost o povoleni zdméru s posouzenim
vlivl, prilozi k 7adosti o povoleni zdméru také dokumentaci EIA, posudek a zavazné
stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zameéru na zivotni prostiedi nebo rozhodnuti podle §
207, pokud byl zamér EIA pfedmétem posouzeni ve smyslu § 204 odst. 2.

(2) Pokud doslo ke zménam zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na
Zivotni prostiedi, stavebni ufad fizeni prerusi do pifedlozeni zavéru zjistovaciho fizeni46), 7e
zamér nepodléhd posouzeni vlivi, nebo nového zavazného stanoviska, nejdéle v$ak na 3 roky.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

Oddil 3
Spole¢na ustanoveni

§ 209
Zména zaméru

V pfipadé€ zmény zaméru pied dokoncenim se § 208 odst. 2 pouzZije obdobné.
CELEX: 3201110092, 320140052

§ 210
ProdlouZeni platnosti povoleni

Platnost povoleni zaméru lze prodlouzit, jen pokud nedoslo ke zméndm podminek v
dotéeném tizemi nebo poznatki a metod posuzovani, v jejichZ dasledku by zdmér mohl mit
dosud neposouzené vyznamné vlivy na zivotni prostfedi. Soucasti zadosti o prodlouzeni
platnosti povoleni je popis aktualniho stavu doteného tizemi véetné souhrnu zmeén oproti
stavu v dobé€ povoleni zaméru.

CELEX: 3201110092, 320140052

Dil 3

Povoleni stavby nebo zarizeni
§ 211

Povoleni stavby nebo zarizeni

(1) Povoleni stavby nebo zafizeni kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu
obsahuje také

a) druh a tcel povolované stavby,

b) katastralni uzemi a parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, na
nichz se stavba umist’uje,

#)'§ 6 a7 zakona & 100/2001 Sb.
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¢) umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb,

d) urceni prostorového feseni stavby, zejména ptidorysnou velikost, maximalni vysku
a tvar a zékladni udaje o jeji kapacité,

¢) podminky pro provedeni stavby,
f) vymezeni izemi dot¢ené¢ho vlivem stavby.
(2) Stavebni ufad v povoleni podle okolnosti stanovi také

a) u docasné stavby dobu trvani, lhitu a zplsob pro jeji odstranéni a zpusob
nasledné Upravy tizemi,

b)  ujednoduché stavby ucel uzivani a ptipadné dals$i podminky uzivani,
C)  opatfeni na sousednim pozemku z divodi realizace stavby,
d)  faze vystavby za celem provedeni kontrolnich prohlidek stavby.

(3) K ovéfeni funkénosti stavby nebo zafizeni mize stavebni Gfad zaroven s povolenim
ulozit provedeni zkuSebniho provozu na dobu nejvyse 1 roku.

§ 212
Zrychlené Fizeni

(1) Stavebni Gfad vyda povoleni stavby nebo zafizeni jako prvni ukon v fizeni, pokud

a) ma obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, vydan izemni
plan,

b) nejedna se o zamér EIA,

¢) nejedna se o zamér vyzadujici povoleni vyjimky ze zakazli nebo stanoveni
odchylného postupu pii ochrané ptaka podle zékona o ochrané ptirody a krajiny,

d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 194, a

e) stavebnik podal bezvadnou Zadost, v¢etné ptiloh, dolozil souhlasy vSech ucastnikil
fizeni se zamérem, a

f) o vydani rozhodnuti ve zrychleni fizeni pozadal.

(2) Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni
ucastniktim fizeni zverejiuje také na uredni desce stavebniho ufadu po dobu 15 dnti ode dne
vydani.

(3) Pokud nejsou splnény podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni, stabveni
ufad postupuje podle ustanoveni hlavy III.

Dil 4
Nestavebni zamér

Oddil 1

Zména vyuziti Gzemi
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§213
Zmény vyZadujici povoleni

Povoleni zmény vyuziti tzemi vyzaduji
a)  terénni upravy,
b)  d¢leni nebo scelovani pozemka,
c)  stanoveni dobyvaciho prostoru,
d) odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy,
e)  vefejna a nevefejna pohiebisté,
f)  zmény druhu pozemku47) nebo zplisobu vyuziti pozemkﬁ48), pokud podminky
nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi pravami.

§214
Zmény nevyzadujici povoleni

(1) Povoleni zmény vyuziti izemi nevyzaduji

a) terénni Gpravy do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméfe do 300 m? na

pozemcich, které nemaji spolecnou hranici s vefejnou pozemni komunikaci nebo vetejnym
prostranstvim, pokud nedochézi k nakladani s odpady,

b)  odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do 300 m?,
které neslouzi pro skladovani hoflavych latek nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo
latkami, které mohou zpusobit znecisténi zivotniho prostfedi, nebo se zvlasté nebezpecnymi a
nebezpeénymi latkami podle vodniho zakona,

c) zmény druhu pozemku47) nebo zpisobu vyuZziti pozemkﬁ47) o vyméte do 300
m?,

d) terénni upravy v pfirozenych korytech vodnich toki a na pozemcich
sousedicich s nimi, jimiz se podstatn¢ neméni piirozena koryta vodnich tokdi,

e)  upravy pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovani vody, provedené na
pozemku stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, které souvisi nebo podminuji bydleni
nebo rodinnou rekreaci, neslouzi ke skladovani hotlavych latek nebo vybus$nin, nejsou v
rozporu s uzemné planovaci dokumentaci, a plocha c¢asti pozemku schopného vsakovat
destové vody po jejich provedeni bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku stavby pro
bydleni nebo rodinnou rekreaci,

g) plochy ur¢ené k ni¢eni vybusnin, pokud nejsou stavbami.

(2) Ustanoveni odstavce 1 neplati, pokud jde o
a)  uzemi, na kterych Ize divodné ocekavat archeologické nalezy,
b) zaméry EIA,

C) zaméry ve zvlasté chranénych Gzemich a evropsky vyznamnych lokalitach a
ptacich oblastech,

d) zaméry v chranénych loziskovych tzemich.

#7 Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovistosti (katastralni zakon).
48 Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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§ 215
Povoleni zmény vyuZiti Gzemi
(1) V povoleni zmény vyuziti izemi stavebni Gfad ur¢i novy zptisob uzivani pozemku a
stanovi podminky jeho vyuziti.
(2) Povoleni zmény vyuziti zemi obsahuje kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu také
a) katastralni uzemi, parcelni ¢isla a druh pozemkl podle katastru nemovitosti, jichz
se zména vyuziti tyka,
b) plosné vymezeni a ur¢eni nového vyuziti izemi.

(3) Povoleni zmény vyuziti izemi lze vydat jako prvni tkon v fizeni. Ustanoveni § 212
plati obdobné.

Oddil 2
Déleni nebo scelovani pozemki

§ 216
Podminky

(1) Povoleni déleni nebo scelovani pozemkl muze stavebni tfad vydat pouze na zakladé
zadosti podané vlastniky vSech dotenych pozemki, které jsou predmétem povoleni.
V ptipad€ vetfejné prospésné stavby nebo vetejné prospeSného opatieni 1ze povoleni déleni
nebo scelovani pozemkti vydat i na zakladé zadosti stavebnika; v takovém piipadé se vzdy
nafidi vefejné ustni jednani.

(2) K zéadosti o povoleni déleni nebo scelovani pozemkl se namisto projektové
dokumentace piiklada celkova situace v méfitku katastralni mapy, vcetné parcelnich cisel se
zakreslenim pozadovaného déleni nebo scelovani pozemki s vyznacenim piistupu z vetejné
komunikace ke v§em pozemkim.

(3) Povoleni déleni nebo scelovani pozemki se nevydava, pokud podminky pro déleni
nebo scelovani pozemkil jsou dany Gzemnim planem nebo regulacnim planem, povolenim
nebo rozhodnutim podle jiného pravniho ptfedpisu. Namisto povoleni vyda stavebni tfad
osvédceni K zadosti podané vlastniky v§ech dotenych pozemkd.

§ 217
Povoleni déleni nebo scelovani pozemki

(1) V povoleni dé€leni nebo scelovani pozemku stavebni Ufad stanovi podminky pro
rozde¢leni nebo sceleni pozemki.

(2) Neni-li tfeba stanovit podminky pro déleni nebo scelovani pozemkd, stavebni tiad
vyda povoleni déleni nebo scelovani pozemki jako prvni tikon stavebniho ufadu v fizeni.

(3) Povoleni de¢leni nebo scelovani pozemkd kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu obsahuje také

a) katastralni uzemi, parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, jichz
se déleni nebo sceleni tyka,
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b) urceni novych hranic pozemki s vyznacenim pfistupu z vetrejné ptistupné pozemni
komunikace ke kazdému pozemku.

(4) Povoleni déleni nebo scelovani pozemku plati na dobu neurcitou. Povoleni pozbyva

platnosti dnem, kdy stavebni Gfad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého

zaméru upousti. Povoleni pozbyva platnosti také dnem pravni moci nového povoleni o déleni
nebo scelovani pozemki, které ho nahrazuje.

0Oddil 3
Stanoveni ochranného pasma

§ 218
Podminky

(1) Kochrané stavby, zafizeni nebo pozemku pied negativnimi ucinky okoli nebo
K ochran¢ stavby, zafizeni nebo pozemku pied jejich negativnimi GCinky lze vymezit
ochranné pasmo.

(2) Stavebni tfad stanovi ochranné pasmo rozhodnutim na zakladé zadosti nebo z moci
ufedni. Stanovit ochranné pasmo lze soucasné s povolenim zdméru nebo s povolenim o zméné
vyuziti izemi.

(3) Stavebni tfad mize podle § 140 spravniho fadu na zddost UcCastnika fizeni nebo
Z moci ufedni usnesenim spojit fizeni o stanoveni ochraného pdsma s fizenim o povoleni
zameru.

(4) Stavebni ufad ochranné pasmo nestanovi, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny
jinym pravnim piedpisem nebo na jeho zakladé. Vznik ochranného pdsma podle jiného
pravniho ptedpisu tim neni dotcen.

§ 219
Rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma

(1) V rozhodnuti o stanoveni ochranného pdsma stavebni Ufad stanovi podminky pro
ochranu

a)  stavby, zafizeni nebo pozemku pted negativnimi ucinky okoli, nebo
b)  okoli stavby, zafizeni nebo pozemku pied jejimi negativnimi G¢inky.

(2) Rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma krom¢ obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu obsahuje také

a) oznaceni chranéné stavby, zatizeni ¢i pozemku, katastralni tzemi, parcelni Cisla a
druh pozemk podle katastru nemovitosti, na nichZ se ochranné pasmo zfizuje,

b) stanoveni zdkazli nebo omezeni nckterych ¢innosti z diivodl ochrany Zzivota,
vetejného zdravi a Zivotniho prostfedi pfed negativnimi ucinky provozu primyslovych,
zemedelskych, dopravnich a jinych staveb nebo z divodii ochrany staveb a zafizeni pied
negativnimi vlivy okoli,

¢) dobu platnosti rozhodnuti, pokud je mozno ji pfedem stanovit.

(3) Rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma lze zménit nebo zrusit na zadost toho,
komu z n¢j vyplyva ochrana nebo povinnost, nebo z moci ufedni, vyzaduje-li to vetejny
zajem. Z rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma muize stavebni Gfad na zadost toho, komu
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z né¢j vyplyvd povinnost, povolit Casové omezenou vyjimku za ucelem uskutecnéni
jednorazové ¢innosti, pokud tato ¢innost neni v rozporu s ucelem ochranného pasma.

(4) Nestanovi-li stavebni ufad dobu platnosti v rozhodnuti o stanoveni ochranného
pasma, rozhodnuti plati po dobu trvani stavby nebo zafizeni..

Dil 5
Ramcové povoleni

§ 220
Obecna ustanoveni

(1) Stavebni ufad vyda na zadost stavebnika rdmcové povoleni
a) v pripad¢ staveb v aredlu jadernych zatizeni, v€etné staveb souvisejicich, nebo
b) je-li k povoleni zaméru piislusny jiny stavebni ufad.

(2) Pokud neni stanoveno jinak, plati pro fizeni o vydani ramcového povoleni obecna
ustanoveni o fizeni. Pii posuzovdni zaméru se ochrana vefejnych zajmi uplatni pouze
V rozsahu ramcového povoleni.

(3) Radmcové povoleni se nevydava pro zadmeéry, které slouzi nebo maji slouzit k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a nachazi se v prostorech existujicich staveb, pokud se
neméni vySkové uspotfadani prostoru nebo arealu.

§ 221
Rozsah povoleni

(1) R&mcovym povolenim stavebni Gfad pouze vymezi stavebni pozemek a v jeho ramci
stanovi skladbu, druh a ucel staveb a ramcové podminky pro jejich umisténi v maximalnich
nebo minimdalnich prostorovych parametrech, zejména wvn&j$i pldorysné a vySkové
ohraniceni, odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemkii a sousednich staveb a napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu a limitni hodnoty pro vstupy a vystupy.

(2) Ramcové povoleni neumoznuje provedeni zaméru. Pozadavky tohoto zakona
souvisejici s provedenim a provozem zameéru se pro ramcové povoleni nepouziji. Provedeni
zadmeru se povoli povolenim zaméru, které 1ze vydat jen za podminek a v souladu s rdimcovym
povolenim stavebniho ufadu.

(3) Ramcovym povolenim stavebni ufad u zadmért, které¢ slouzi nebo maji slouzit k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pouze vymezi stavebni pozemek a stanovi tcel staveb.

§ 222
Obsah ramcového povoleni
(1) Ramcové povoleni obsahuje
a) vymezeni aredlu jako stavebniho pozemku,

b) udaje o katastralnim uzemi a parcelnich ¢islech a druhu pozemkii podle katastru
nemovitosti, na nichz se soubor staveb umistuje,

¢) stanoveni skladby, druhu a ucelu staveb,
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d) stanoveni minimdlnich odstupovych vzdélenosti staveb umistovanych uvnitf
arealu jaderného zatizeni od hranice arealu, popiipadé od sousednich staveb mimo areal
jaderného zatizeni,

e) vymezeni maximalni vymeéry zastavénych ploch pro umisténi staveb v arealu
jaderného zatizeni a maximalni vyskové omezeni staveb uvnitf aredlu jaderného zatizeni,

f) stanoveni ramcovych podminek napojeni stavby na dopravni a technickou
infrastrukturu, zejména mist napojeni a kapacit, limitnich pozadavkii na vstupy a vystupy
nezbytné pro realizaci a provoz arealu, a to kapacitnich a casovych maxim povolenych
vstupti, napiiklad vody, energie a skladovaného paliva, a kapacitnich a ¢asovych maxim
povolenych vystupti, naptiklad odpadnich vod, odpadii, emisi a imisi,

g) vymezeni izemi dotceného vlivy stavby,

h) podle potieby stanoveni dalSich podminek pro projektovou piipravu stavby,
1) stanoveni doby platnosti,

J) u docasnych staveb stanoveni lhiity pro jejich odstranéni.

(2) U staveb a zaméra, které slouzi nebo maji slouzit k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu ramcové povoleni obsahuje pouze

a) udaje o katastralnim tzemi a parcelnich ¢islech a druhu pozemkl podle katastru
nemovitosti,

b) stanoveni ucelu staveb,

¢) stanoveni doby platnosti.

Dil 6
Zména zaméru pred dokoncenim

§ 223

(1) Zména zadméru pred jeho dokoncenim je zména v provadéni zdméru oproti jeho
povoleni nebo oproti dokumentaci pro povoleni stavby ovéfené stavebnim Uradem.

(2) Zménu zaméru lze realizovat jen na zakladé povoleni. O zadosti stavebnika o zménu
zaméru pied dokoncenim, rozhodne stavebni fad, ktery zamér povolil.

(3) Zména zaméru spocivajici v nepodstatnych odchylkach od ovéfené projektové
dokumenace podle § 156 pism. a), ¢) a d), pfi kterych se neméni piidorysny ani vySkovy
rozsah stavby, nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se zplisob uzivani stavby a
nedochéazi k ovlivnéni poZarni bezpecnosti, se projednd v kolaudacnim ftizeni.

(4) V Zadosti o zménu zdméru pied dokoncenim stavebnik kromé obecnych naleZitosti
podle spravniho fadu uvede popis zmén a piipoji dokumentaci pro povoleni zaméru s
vyznacenim zamySlenych zmén a pfipoji vyjadfeni, koordinovana vyjadieni, zdvazna
stanoviska a rozhodnuti dotéenych organd v rozsahu, v jakém se zména piimo dotyka zajmi
chranénych jinym pravnim piedpisem.

(5) Pokud se zména zdméru nedotyka prav Ucastnikil fizeni, chrdnénych vefejnych
z4jml a nepodléhd posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi, mize stavebni ufad vydat povoleni
jako prvni ukon stavebniho Gfadu v fizeni.
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Dil 7
Rizeni o odvolani

§ 224

(1) Dojde-li odvolaci spravni organ k zavéru, ze napadené rozhonuti je v rozporu
S pravnimi ptedpisy nebo, Ze je nespravné, napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast

a)  zrusi a fizeni zastavi,
b)  zméni.

(2) Rozhodnuti v odvolacim fizeni vyda odvolaci spravni orgéan ve lhité podle § 196.
Nebude-li v této lhité rozhodnuto, odvolaci spravni organ o tom vyrozumi nadfizeny spravni
organ nejpozdéji do 3 dni po uplynuti lhity.

(3) Neni-li v tomto dile stanoveno jinak, pouziji se na fizeni o odvolani ustanoveni dilu
1 s vyjimkou ustanoveni o zrychleném fizeni a zmény ptislusSnosti v ptipad¢ necinnosti.

§ 225
Postup odvolaciho organu

(1) Pokud je odvolani podano ucastnikem fizeni, ktery ud¢lil souhlas s povolenim
zaméru, odvolaci spravni organ neptihlizi k ¢asti obsahu odvolani, kterd smétuje proti tomu, s
¢im ucastnik tizeni souhlasil.

(2) Odvolaci spravni organ neptihlizi k odvolacim namtikam, které mohl odvolatel
uplatnit diive.

Hlava IV

Vyjimky z pozadavki na vystavbu

§ 226
Zadost
(1) Zadost o vyjimku z pozadavkli na vystavbu kromé obecnych nalezitosti podle

spravniho fadu obsahuje zékladni udaje o zaméru, identifika¢ni udaje o pozemku nebo stavbe,
na nichz se ma zamér uskutecnit, uvedeni, o jakou vyjimku se zada a jeji odivodnéni.

(2) K zadosti zadatel pfipoji vyjadieni, koordinovana vyjadieni, zavazna stanoviska
nebo rozhodnuti dotéenych organd, které haji zdjmy podle jinych pravnich piedpist, kterych
se vyjimka tyka.

§ 227
Rizeni o vyjimce z poZadavkii na vystavbu

(1) O vyjimce z pozadavkl na vystavbu rozhoduje stavebni Gfad ptisluSny rozhodnout
ve véci. Pokud zadost o vyjimku neni odiivodnéna, stavebni ufad fizeni zastavi do 10 dni ode
dne jeho zah4jeni. Usneseni o zastaveni fizeni se dorucuje pouze stavebnikovi a nelze se proti
nému odvolat.
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(2) Stavebni tfad mize podle § 140 spravniho fadu na pozadani ucastnika fizeni nebo
Zmoci ufedni usnesenim spojit fizeni o vyjimce z pozadavkli na vystavbu s fizenim o
povoleni zaméru.

(3) Ucastniky fizeni o vyjimce z pozadavkd na vystavbu jsou ucastnici podle § 181
pism. a), ¢) a d).

Hlava V
Nahrada za majetkovou Gjmu
§ 228

(1) Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni, jehoZz prava k pozemku, stavbé nebo
zafizeni byla stanovenim ochranného pasma omezena a byla mu tim zpuisobena majetkova
ujma, nalezi nadhrada.

(2) Nahradu za omezeni prav k pozemku, stavbé nebo zafizeni stanovenim ochranného
pasma je povinen poskytnout vlastnik stavby nebo zafizeni, pro kterou bylo ochranné pasmo
stanoveno. Nedojde-li k dohod¢ o vysi nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.

(3) Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni, kterému vznikla majetkova Gjma v
dasledku zruseni nebo zmény rozhodnuti o povoleni zdméru stavebnim tfadem z moci Giedni
v fizeni o povoleni vefejné prospéSné stavby nebo vetejné prospeSného opatieni, nalezi
nahrada vynalozenych nédkladli na pfipravu zaméru v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty
pozemku, ktery slouzi k zajiSténi zavazku.

(4) Povinnost poskytnout nahradu podle odst. 3 ma obec, nebo stat, jejichz organy
rozhodnuti o povoleni zaméru zmeénily nebo zrusily. Nedojde-li k dohod¢ o vysi ndhrady,
rozhodne o jeji vysi soud.

(4) Nahrada se poskytuje v penézich. Misto penézité nahrady lze na zakladé¢ dohody
poskytnout vlastnikovi jiny pozemek nebo stavbu; pravo na vyrovnani rozdilu mezi vysi
penézité nahrady a hodnotou nahradniho pozemku nebo stavby tim neni dotéeno.

Hlava VI
Rizeni o uzivani
Dil 1
Kolaudacéni rizeni

§ 229
Kolaudace
(1) Stavbu, kterd vyZaduje povoleni, lze uZivat jen na zéklad€ kolauda¢niho rozhodnuti.

(2) Kolauda¢ni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché stavby s vyjimkou staveb uvedenych
v pfiloze ¢. 2 odst. 1 pism. a), az ¢) k tomuto zakonu a v pfiloze ¢. 2 odst. 2 pism. d) k tomuto
zakonu.

(3) Stavbu, ktera nevyzaduje kolauda¢ni rozhodnuti, Ize uzivat ihned po dokonceni, a to
pouze v souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik
povinen neprodlené oznamit stavebnimu tfadu. V oznameni stavebnik uvede
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a) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v Katastru
nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdé€leni pozemku,

b) identifikdtor zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje nebo pfedany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o
stavb& obsahem digitalni technické mapy kraje*®.

(4) Drobnou stavbu Ize uzivat jen k ucelu, ke kterému je ur¢ena svym charakterem.

§ 230
Ucd¢astnici Fizeni

Ugastniky kolaudaéniho fizeni jsou pouze stavebnik a vlastnik stavby.

§ 231
Zadost
(1) Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti
podle spravniho fadu identifika¢ni Cislo stavby, pfedpokladany termin dokoncéeni stavby a
popis odchylek od dokumentace pro povoleni stavby.
(2) K zadosti stavebnik ptipoji
a) dokumentaci pro povoleni stavby s vyznaCenim odchylek, doslo-li

k nepodstatné odchylce oproti ovéfené projektové dokumentaci.

b)  udaje o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li 0 budovu®® udaje o adresnim
mistélg),

c) Ccislo geometrického planu, pokud je stavba predmétem evidence v katastru
nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku,

d)  vyjadfeni, koordinovana vyjadieni, zavazna stanoviska a rozhodnuti dotéenych
orgdnt a osob, jsou-li vyzadovana jinym pravnim predpisem,

e)  vyhodnoceni zkouSek a méfeni pfedepsanych jinymi pravnimi piedpisy,

f) vyhodnoceni zkusebniho provozu, pokud byl nafizen nebo povolen,

g) geodetickou c¢ast skuteéného provedeni stavby technické a dopravni
infrastruktury nebo identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje, nebo predany podklady pro jejich zépis, pokud jsou udaje o
stavbé obsahem digitalni technické mapy kraje,

h)  prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym pravnim
pfedpisem30).

CELEX 32010L0031

#)'§ 4b zakona &. 200/1994 Sb.
50§ 3 odst. 1 pism. a) bod 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkonti (zakon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdejsich piedpist.
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§ 232
Posuzovani zadosti

(1) V kolauda¢nim fizeni stavebni ufad posoudi, zda skute¢né provedeni stavby,
piipadné jeji casti schopné samostatného uzivani, je v souladu s povolenim.

(2) Stavebni urad posoudi nepodstatné odchylky od ovéiené projektové dokumentace pro
povoleni stavby. Neméni-li se jimi ptidorysny ani vyskovy rozsah stavby, nezasahuje se do
nosnych konstrukci stavby, neméni se zplsob uzivani stavby a nedochazi k negativnimu
ovlivnéni pozarni bezpecnosti, stavebni tfad k t¢émto odchylkam nepftihlizi.

(3) Dojde-li béhem provadéni stavby ke zméné technickych norem nebo jinych
technickych ptedpist, posuzuje se stavba podle technickych norem nebo jinych technickych
predpist, které platily v dobé, kdy byla dokumentace pro povoleni stavby ovéfena stavebnim
ufadem.

§ 233
Zavérecna kontrolni prohlidka

(1) V kolaudacnim fizeni stavebni ufad provede zavérecnou kontrolni prohlidku
dokoncené stavby, je-li to nezbytné pro ovéfeni skute¢ného provedeni stavby. Zavére¢na
kontrolni prohlidka musi byt provedena do 30 dnli od podédni uplné Zzédosti o vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti stavebnimu ufadu. O terminu zavére¢né kontrolni prohlidky musi
byt UiCastnici fizeni vyrozuméni nejméné 10 dnt pfede dnem jejiho konani.

(2) Je-li k zadosti na vydani kolauda¢niho rozhodnuti pfilozen odborny posudek
autorizovaného inspektora o ovéfeni souladu skute¢ného provedeni stavby s jejim povolenim
a jeji zpusobilosti k uzivani, stavebni ufad mize upustit od zavérecné kontrolni prohlidky.

(3) Vznikla-li realizaci stavba, ktera musi byt podle jiného zékona®? oznacena &islem,
stavebni ufad po provedeni zévérecné kontrolni prohlidky vyzve piislusSnou obec k ptidéleni
Cisla.

§ 234
Kolaudaéni rozhodnuti

(1) Jsou-li splnény pozdavky podle § 232, stavebni tfad ve lhité 15 dni ode dne
provedeni zavérecné kontrolni prohlidky vyda kolaudaéni rozhodnuti, kterym povoli uzivani
stavby k ur¢enému ucelu.

(2) Kolaudaéni rozhodnuti obsahuje kromé obecnych nélezitosti podle spravniho fadu
a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho tizemi podle
katastru nemovitosti,

) datum a ¢islo jednaci povoleni stavby, na zéklad¢ kterého byla stavba provedena,

d) tdaje o zkusebnim provozu, pokud byl provadén, popiipadé o pred¢asném uzivani
stavhy,

e) datum konani a vysledek zavérecné kontrolni prohlidky,

f) vymezeni ucelu uzivani stavby.

51 § 31 zakona &. 128/2000 Sb..
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(3) Kolaudaéni rozhodnuti je-li to nezbytné dale obsahuje
a) podminky pro uzivani stavby,
b) podminky pro odstranéni drobnych nedostatkl zjisténych pii kolauda¢nim fizeni
véetné uréeni pfimétené lhity k jejich odstranéni, nebo
) podminky k zajisténi ochrany vetejnych zajmu.
(4) Neprovadi-li stavebni ufad zavéreénou kontrolni prohlidku, vyda kolauda¢ni

rozhodnuti jako prvni ukon v fizeni do 15 dnl od podani zadosti. Kolauda¢ni rozhodnuti se
dorucuje ucastniktim fizeni a dotCenym organtim.

(5) Kolaudaéni rozhodnuti 1ze vydat i pro ¢ast stavby schopné samostatného uzivani,
pokud to neohrozi bezpecnost a zdravi osob nebo zvitat anebo zivotni prostiedi.

Dil 2

4 r__7

Pied¢asné uzivani a zkuSebni provoz

§ 235
Predéasné uzivani

(1) Pfed dokoncenim stavby muze stavebni Gfad povolit predasné uzivani stavby
nejdéle na dobu 1 roku, je-li stavba schopnd samostatného uzivani a pokud to neohrozi
bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo zivotni prostiedi.

(2) O predcasném uzivani rozhoduje stavebni uGfad na zadost stavebnika, ve které
stavebnik doloZzi, Ze nedokoncena stavba je pfedcasné uzivatelna.

(3) Zadost o povoleni predéasného uZivani stavby obsahuje kromé obecnych naleZitosti
podle spravniho fadu identifika¢ni udaje stavby a odiivodnéni Zadosti. K Zz&dosti je stavebnik
povinen piipojit podklady podle § 231 odst. 2 v rozsahu podle charakteru stavby.

(4) Utastnikem fizeni o povoleni piedéasného uzivani je pouze stavebnik a vlastnik
stavby.

§ 236
Zkusebni provoz

(1) ZkuSebnim provozem se ovétuje funkénost dokoncené stavby.

(2) ZkuSebni provoz stavebni Gfad povoli na zadost stavebnika nebo natidi z moci
utedni.

(3) Zadost o povoleni zkusebniho provozu obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle
spravniho tadu identifikacni udaje stavby a odtivodnéni zadosti. K zadosti stavebnik pfipoji
vyjadreni, koordinovana vyjadfeni, zdvazna stanoviska a rozhodnuti dotéenych orgéand.

(4)Stavebni ufad natidi zkuSebni provoz, pokud byla tato podminka stanovena
V povoleni. Stavebnik je povinen pisemné oznamit stavebnimu ufadu dokonceni stavby a

pfipojit vyjadieni, koordinovana vyjadfeni, zdvazna stanoviska a rozhodnuti dotéenych
organd.

(5) Utastnikem fizeni o povoleni zkusebniho provozu je pouze stavebnik a vlastnik
stavby, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak.
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(6) Po ukonceni zkusebniho provozu poda stavebnik Zzadost o vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti..

§ 237
Povoleni pred¢asného uzivani a zkuSebniho provozu

(1) Rozhodnuti o povoleni pfed¢asného uzivani a zkusebniho provozu obsahuje kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho fadu

a) druh, tcel stavby, Cislo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho izemi podle
katastru nemovitosti,

¢) datum a ¢islo jednaci povoleni stavby, na zakladé kterého byla stavba provedena,
d) dobu trvani pfed¢asného uzivani nebo zkusebniho provozu,

e) podminky pro ptred¢asné uzivani stavby, nebo podminky pro plynuly piechod
zkusebniho provozu do bézného uzivani,
f) je-li to zapotiebi dalsi podminky podle zvlastnich pravnich predpist
(2) V rozhodnuti o zkuSebnim provozu stavebni ufad ur¢i dobu trvani zkuSebniho
provozu, nejdéle na dobu 1 roku.
(3) Stavebni ufad, ktery piedCasné uzivani nebo zkuSebni provoz povolil, miZze
v odivodnénych piipadech na Zadost stavebnika, v pfipadé zkuSebniho provozu i z moci

ufedni, rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni, stanovenou dobu pfedcasného uzivani,
nebo dobu trvani zkusebniho provozu, prodlouzit pted jejim uplynutim nejdéle na dobu 3 let.

Dil 3
Zména v uzivani stavby

§ 238
Rekolaudace

(1) Stavbu, kterd vyzaduje vydani kolaudacniho rozhodnuti, lze uZivat jen k ucelu
vymezenému v tomto rozhodnuti.

(2) Zménu Vv uzivani stavby lze na Zadost vlastnika stavby povolit kolauda¢nim
rozhodnutim, pokud takovd zména neni podminéna stavebni Upravou zadméru vyzadujici
povoleni.

(3) Zadost o rekolaudaci obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle spravniho fadu
identifikacni udaje stavby a odiivodnéni zamyslené zmény, jeji rozsah a dusledky. K zadosti o
rekolaudaci vlastnik stavby pfipoji dokumentaci stavby s vyznafenim zmén vyvolanych
zménou uzivani a vyjadfeni, koordinovana vyjadieni, zdvazna stanoviska a rozhodnuti
dotéenych orgénd.

(4) Utastniky fizeni jsou vlastnik stavby a osoby, které mohou byt zménou V uZivani
pfimo dotceny ve svych vlastnickych nebo vécnych pravech.

§ 239
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Kolauda¢ni rozhodnuti 0 zméné v uzivani stavby
Kolaudac¢ni rozhodnuti obsahuje kromé nélezitosti uvedenych v § 234 odst. 2 a 3 také
a) dosavadni ucel uzivani stavby,

b) novy Géel uzivani stavby.

§ 240
Zrychlené rekolaudacni Fizeni
(1) Jedna-li se o zménu V uzivani stavby, ktera
a)  se nedotyka prav tietich osob,
b)  nevyzaduje vydani integrovaného povoleni,
C)  nevyzaduje podrobn&jsi posouzeni u¢inkii na okoli,
d)  nevyZaduje zkuSebni provoz, nebo

e) nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani nebo podminek k zajiSténi
ochrany vefejnych zajmi, nebo

f) nezplsobi zménu kategorie pozarni bezpeCnosti stavby podle jiného pravniho
predpisu,

miuize stavebni ufad vydat kolauda¢ni rozhodnuti, kterym zméni uzivani stavby, jako
prvni tikon v fizeni.

(2) K zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti pfipoji zadatel dokumentaci
stavby s vyznaenim zmén vyvolanych zmeénou V uzivani a vyjadieni, koordinovana
vyjadfeni, zavazna stanoviska a rozhodnuti dot¢enych organt.

(3) Ucastnikem Fizeni je pouze vlastnik stavby.

§ 241

(1) Dnem nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti se ptivodni kolaudaéni
rozhodnuti rusi.

(2) Pokud je zména Vv uzivani stavby podminéna stavebni upravou vyzadujici povoleni,
postupuje se podle hlavy III této ¢asti.

§ 242
Zména Vv uzZivani stavby

(1) Zménit uzivani drobné stavby a jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych staveb
uvedenych v pfiloze ¢. 2 odst. 1 pism. a) az ¢) K tomuto zdkonu a jednoduchych staveb
uvedenych Vv ptiloze ¢. 2 odst. 2 pism. d) k tomuto zakonu nebo jejch ¢asti lze jen na zadost
vlastnika stavby rozhodnutim o zméné v uzivani stavby nebo Césti stavby, pokud takova
zména neni podminéna stavebni Gipravou zdméru vyzadujici povoleni.

(2) Zadost o zménu v uzivani stavby obsahuje kromé& obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu identifika¢ni idaje stavby a odivodnéni zamySlené zmény, jeji rozsah a
disledky. K zadosti o zménu v uzivani vlastnik stavby piipoji dokumentaci stavby S
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vyznafenim zmén vyvolanych zménou V uzivani a vyjadfeni, koordinovand vyjadfeni,
zévazna stanoviska a rozhodnuti dotéenych organt.

(3) Pii povoleni zmény Vv uzivani stavby nebo ¢asti stavby se pouzije § 238 a 240
obdobné.

§ 243
Rozhodnuti 0 zméné v uzivani

Rozhodnuti o zméné¢ v uzivani stavby obsahuje kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu

a) druh, tcel stavby, Cislo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho izemi podle
katastru nemovitosti,

) dosavadni tcel uzivani stavby,
d) novy ucel uzivani stavby,

e) podminky pro uzivani stavby.

§ 244
Pasport stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. V
ptipadech, kdy se dokumentace nedochovala nebo neni v ndlezitém stavu a stavba byla
povolena nebo povoleni nevyzadovala, je vlastnik stavby povinen potidit pasport stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit Gcel, pro ktery byla
stavba povolena, plati, Ze stavba je urCena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym
usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby vyhovuje nékolika ucelim, ma se za to, ze
stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni ufad mu natidi, aby
pofiidil pasport stavby. Neni-li tfeba pasport stavby doplnit, zménit nebo jinak piepracovat,
stavebni ufad jej overi.

Dil 4
Spole¢na ustanoveni
§ 245

Jestlize v této hlavé neni stanoveno jinak, postupuje se pii povoleni zmény uzivani
stavby nebo casti stavby obdobné podle ustanoveni hlavy [ az IV této ¢asti.
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Hlava VII
Odstranovani staveb a terénnich Gprav

Dil 1
Rizeni o odstranéni

§ 246
Podminky odstranovani staveb

(1) Odstranit stavbu, ktera
a)  podléha povoleni nebo
b)  obsahuje azbest,
je mozné pouze na zakladé povoleni odstranéni stavby.

(2) Ucastnikem fizeni o povoleni odstranéni je vlastnik pozemku, na némz se
odstraiovana stavba nachéazi, vlastnik stavby, a dalsi osoby, jejichz vlastnickd prava
k sousednimu pozemku nebo stavbé mohou byt odstranovanim stavby ptimo dotcena.

(3) Nejde-li o stavbu v pamatkové rezervaci, pamatkové zoné nebo o stavbu, v niz je
obsazen azbest nebo lze-li pfitomnost azbestu o¢ekavat, a zaroven se zadost nedotyka prav
ttetich osob a neni tfeba stanovit podminky pro odstranéni stavby nebo podminky k zajisténi
ochrany vetejnych zajmu, stavebni ufad na zakladé uplné zadosti vyda povoleni odstranéni
jako prvni ukon v fizeni.

§ 247
Zadost o povoleni odstranéni stavby

(1) Zadost o povoleni odstranéni stavby kromé obecnych néleZitosti podle spravniho
fadu obsahuje

a) predpokladany termin zapoceti a ukonceni bouracich praci a zplsob jejich
provadeéni,

b) identifikaci sousednich pozemku a staveb nezbytnych k provedeni bouracich
praci, a

c¢) informaci o tom, zda jde o stavbu, v niz je obsazen azbest nebo lze pfitomnost
azbestu ocekavat.

(2) K Zadosti musi byt pfipojena dokumentace pro odstranéni stavby a vyjadfeni,
koordinovand vyjadieni, zdvazna stanoviska a rozhodnuti dotcenych orgéand, podle jinych
pravnich predpist.

§ 248
Povoleni odstranéni stavby
(1) Povoleni odstranéni stavby obsahuje kromé& obecnych nalezitosti podle spravniho
fadu
a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidencni,

b) Ihitu pro odstranéni stavby,
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C) postup a zpusob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a
bezpecného uzivani sousednich staveb, véetné staveb technické infrastruktury, provozu na
ptilehlych komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potieby zajisti dodrZeni konkrétnich technickych
ptredpist, ochrana vetejnych zajmt a ochrana prav ucastnika fizeni,

e) povinnost oznamit pied zahdjenim bouracich praci ndzev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude prace provadét, nebo jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto
trvalého pobytu osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor pii svépomocném provadéni
bouracich praci u stavby, kterd nevyzaduje povoleni,

f) povinnost oznamit urc¢ité stadium bouracich praci stavebnimu ufadu pro provedeni
kontrolni prohlidky,

g) Upravu pozemku po odstranéni stavby, nezavadné odvadéni povrchovych vod
avysazeni zelené.

(2) Rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

§ 249
Odstranovani kulturni pamatky

Jde-li o stavbu, ktera je kulturni pamatkou, postupuje se podle jiného pravniho
pfedpisuSZ).

Dil 2
Narizeni odstranéni

§ 250

(1) Stavebni Gfad z moci Gfedni nafidi rozhodnutim stavebnikovi nebo vlastnikovi
stavby odstranit stavbu, pokud

a) svym zavadnym stavem ohrozuje Zivot nebo zdravi osob nebo zvitat,
bezpecnost, Zivotni prostiedi anebo majetek tietich osob, a u niZ jeji vlastnik ptes rozhodnuti
stavebniho Gfadu ve stanovené 1hlité neodstranil zdvadny stav, nejde-li o kulturni pamatku,

b) je provadéna nebo byla provedena bez povoleni anebo v rozporu s nim, a
stavba nebyla dodate¢né povolena,

C) je provadéna nebo byla provedena na zakladé povoleni podle tohoto zakona,
které bylo zruSeno, a stavba nebyla dodate¢né povolena,

d) nevyzaduje povoleni, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s
pravnimi piedpisy, nebo

e) se jedna o stavbu, u které uplynula stanovend doba trvani, aniz byla do
skonceni této doby podana zadost o prodlouzeni doby trvani stavby.

(2) Udastnikem Fizeni o nafizeni odstranéni je vlastnik stavby a stavebnik (déle jen
»povinny“)a dalsi osoby, jejichz vlastnické prava k sousednimu pozemku nebo stavbé mohou
byt odstranovanim stavby pfimo dot¢ena.

%2 Zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisi.
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(3) Stavebni ufad vyzve povinného k predlozeni dokumentace a vyjadieni, koordinovanych
vyjadfeni, zavaznych stanovisek pro odstranéni stavby a stanovi mu k tomu pfimétenou lhutu.
Neptedlozi-li povinny ve stanovené lhlit¢ dokumentaci pro odstranéni stavby, stavebni urad ji
opatii na naklady povinného; o tom musi byt povinny poucen.

§ 251
Rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby

(1) Rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu obsahuje

a) druh, tcel stavby, Cislo popisné nebo evidencni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho izemi podle
katastru nemovitosti,

C) postup a zpisob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a
bezpe¢niho uzivani sousednich staveb, vcetné staveb technické infrastruktury, provozu na
ptilehlych komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potieby zajisti dodrzeni konkrétnich technickych
predpist, ochrana vetejnych zajmu a ochrany prav ucastniki fizent,

e) povinnost oznadmit pred zahdjenim bouracich praci ndzev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude prace provadét,

f) povinnost oznamit ur¢ité stadium bouracich praci stavebnimu ufadu pro provedeni
kontrolni prohlidky,

g) tpravu pozemku po odstranéni stavby podle jeho ptivodniho tcelového urceni a,
nezavadného odvadéni povrchovych vod a vysazeni zelené,

h) Ihitu pro odstranéni stavby.

(2) V rozhodnuti mize stavebni ufad téZ ulozit povinnému povinnost piedlozit navrh
technologického postupu praci pii odstrafiovani stavby, vcetné nutnych opatieni k vylouceni,
omezeni nebo ke kompenzaci piipadnych negativnich disledki na zajmy chranéné podle
zakona nebo jinych pravnich pfedpisi. Nepiedlozi-li povinny ve stanovené lhtuté navrh
technologického postupu praci pii odstraiiovani stavby, stavebni Gfad ji opatii na naklady
povinného; o tom musi byt povinny poucen.

(3) O naftizeni odstranéni stavebni Gfad vyrozumi najemce byti a nebytovych prostor
informaci umisténou na misté stavby pted provedenim odstranéni.

Dodatecné povoleni
§ 252

(1) V oznameni o zahdjeni fizeni o odstranéni stavby stavebni ufad pouc¢i povinného o
moznosti podat ve lhit¢ 30 dni od zahajeni fizeni zaddost o dodatecné povoleni stavby
uvedené v § 250 odst. 1 pism. b) a ¢) nebo zadost o prodlouzeni doby trvani stavby. Po dobu
lhiity pro podéani zadosti o dodatecné povoleni stavby se béh lhiity pro nafizeni odstranéni
stavby stavi. V pfipadé, ze ve stanovené lhiit¢ nebude podéna zadost o dodate¢né povoleni
stavby, nelze stavbu dodatecné povolit ani prodlouzit dobu trvani stavby. Ustanoveni § 101
spravniho fadu se nepouzije.
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(2) Zadost o dodate¢né povoleni stavby obsahuje kromé& obecnych néleZitosti podle
spravniho fadu nalezitosti stanovené v § 183 odst. 2. K zadosti musi byt pfipojena
dokumentace v rozsahu jako k povoleni stavby a vyjadieni, koordinované vyjadieni, zavazna
stanoviska a rozhodnuti dot¢enych organti podle jinych pravnich predpisi.

(3) Pozéda-li povinny o dodatecné povoleni, stavebni fad fizeni o odstranéni pterusi.
V fizeni o dodate¢ném povoleni se ustanoveni o fizeni o povoleni zdméru pouziji obdobné, s
vyjimkou ustanoveni o zmén¢ piislusnosti v ptipadé necinnosti.

§ 253
(1) U staveb provedenych bez povoleni nebo v rozporu s nim podle § 250 odst. 1 pism.
b) a ¢) muZze povolit stavebni ufad dodatecné stavbu v piipad€, Ze povinny v fizeni o
dodate¢ném povoleni prokaze, ze jednal v dobré vite.

(2) U staveb podle § 250 odst. 1 pism. c) stavebni ufad pozaduje podklady pouze v
rozsahu nezbytném pro dodate¢né povoleni.

(3) U staveb podle § 250 odst. 1 pism. d) stavebni ufad nenafidi odstranéni stavby,
pokud povinny poruseni pravnich ptedpisit dodate¢n¢ napravil; stavebni ufad fizeni o
odstranéni stavby usnesenim zastavi.

§ 254
(1) Stavbu lze dodate¢né povolit, pokud stavebnik nebo jeji vlastnik prokéze, ze

a) neni umisténa v rozporu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, politikou uzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a s tizemnim opatfenim o stavebni uzavéte nebo s
uzemnim opatfenim o asanaci uzemi nebo s piedchozimi povolenimi,

b) neni provadéna ¢i provedena na pozemku, kde to jiny pravni ptedpis zakazuje
nebo omezuje,

c) neni v rozporu s pozadavky na vystavbu nebo s vefejnym zdjmem chranénym
zvlastnim pravnim predpisem a nevyzaduje povoleni vyjimky z pozadavkl na vystavbu,

d) uhradil ve stanovené 1hiité ulozenou pokutu podle tohoto zdkona.

(2) Dodate¢né povoleni obsahuje nalezitosti uvedené v § 211.

§ 255

(1) Je-li stavba dodate¢né povolena, stavebni tfad fizeni o odstranéni stavby usnesenim
zastavi. Bude-li pfedmétem dodate€ného povoleni rozestavéna stavba, stavebni Ufad stanovi
podminky pro jeji dokonceni.

(2) Je-li predmétem dodate¢ného povoleni dokoncena stavba, mize stavebni Gfad po
ovéfeni splnéni podminek podle § 231 a § 232 na Zadost stavebnika souCasné vydat
kolaudac¢ni rozhodnuti, pokud stavba takové rozhodnuti vyZzaduje.

(3) Nelze-li vydat dodate¢né povoleni stavby, stavebni Ufad fizeni o dodate¢ném
povoleni zastavi a pokraCuje Vfizeni o odstranéni stavby. Stavebni Gfad oznami zahajeni
fizeni o odstranéni stavby ostatnim ucastnikiim fizeni a stanovi lhiitu pro podani némitek,
vyjadfeni, koordinovanych vyjadieni, zavaznych stanovisek dotéenych organt.
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§ 256
Provedeni odstranéni

(1) Pokud je tfeba nafidit obnoveni piedchazejiciho stavu stavby, u které byly bez
povoleni anebo v rozporu s nim provedeny stavebni upravy, postupuje stavebni tfad podle
tohoto dilu piimétené.

(2) Jestlize o odstranéni stavby rozhodl soud, mize stavebni ufad z moci Gfedni nebo na
navrh povinné osoby stanovit podminky pro odstranéni stavby; rozhodnuti, kterym se
podminky stanovi, je prvnim tikonem stavebniho ufadu v fizeni.

(3) Naklady na odstranéni nese povinny.

Dil 3
Spolecna ustanoveni
§ 257
Terénni Gpravy

Pro terénni Gipravy a zafizeni se ustanoveni této hlavy pouziji obdobné.

§ 258

Jestlize v této hlavé neni stanoveno jinak, postupuje se V fizeni o povoleni odstranéni
stavby a v fizeni o nafizeni odstranéni stavby obdobné podle ustanoveni hlavy I az IV této
casti.

Hlava VIII
Mimoiadné postupy

§ 259
Mimoiadné opati‘eni

(1) Pokud pfi bezprosttedné hrozici Zivelni pohromé ¢i zavazné havarii (dale jen
,mimotradna udalost®) je tfeba bezodkladné provést opatieni k odvraceni nebo zmirnéni
moznych dopadli mimotadné udalosti, 1ze se od postupli stanovenych timto zakonem odchylit
Vv mezich ustanoveni této hlavy.

(2) Mimotadné opatieni na stavbé nebo pozemku spocivajici podle okolnosti i v
provadeéni staveb, terénnich Gprav nebo odstraiiovani staveb, jimiz se ptedchazi bezprostiedné
hrozicim disledkiim mimotadné udalosti, Celi jejim U¢inkdm a zabrafiuje ohroZeni Zivota
nebo zdravi osob, popfipadé jinym Skoddm, mlze byt zahdjeno bez predchoziho povoleni
podle tohoto zakona.

(3) Stavebnik neprodlené oznami stavebnimu ufadu, Ze provadi mimotadné opatieni.

(4) Je-li nutné pro zmirnéni nasledki nebo odvraceni dopadii mimotadné udalosti
provést nebo odstranit stavbu nebo terénni Gpravu, mize stavebni ufad na zakladé oznameni
podle odstavce 3 rozhodnout o tom, ze

a) upousti od vydani povoleni,

b) omezuje obsah Zadosti a jejich pfiloh na nejnutnéj$i miru nezbytnou pro povoleni,
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c) lze nékteré¢ podklady pro vydani povoleni, pfedlozit dodate¢né, a to ve lhuté
stanovené stavebnim uradem,

(5) Rozhodnuti podle odstavce 4 miize stavebni tiad vydat jako prvni ukon v fizeni.
Odvolani proti tomuto rozhodnuti nema odkladny ucinek.

§ 260
Obnova

(1) Stavbu nebo terénni upravu zni¢enou nebo poskozenou mimotadnou udalosti 1ze
obnovit podle ptivodniho povoleni a dokumentace, podle niz byla provedena, na zakladé
oznameni stavebnika podaného stavebnimu Ufadu do 6 mésicii ode dne, kdy doslo ke znicCeni
nebo poskozeni stavby nebo terénni upravy; to neplati, pokud je obnoveni v rozporu
s pozadavky jinych pravnich ptfedpisii nebo zdjem na obnové nepfevysi zdjem na zachovani
nove vzniklého stavu.

(2) V oznameni stavebnik uvede udaje o stavb& nebo terénni Upravé, kterd ma byt
obnovena, jednoduchy technicky popis praci a osobu, kterd bude ¢innost provadét.

(3) Obnovu podle lze provést jen na zédklad€ rozhodnuti stavebniho ufadu, jako prvniho
ukonu v fizeni, v némz stavebni tifad mize stanovit podminky k ochrané¢ vetejnych zajmd.
Rozhodnuti plati po dobu 24 mésicti ode dne jeho doruceni; nepozbyva vsak platnosti, pokud
Vv této dob¢ bylo s provadénim obnovy zapocato.

(4) Jestlize do 15 dnl ode dne oznameni stavebni ufad rozhodnuti nevyda, plati, Ze
obnovu lze provést, pokud s ni bude zapocato do 12 mésici ode dne oznameni. Ve zvlast
slozitych ptipadech miiZze stavebni Gfad usnesenim, které se poznamenava pouze do spisu a je
vydano pted uplynutim lhity pro vydani rozhodnuti podle ptedchozi véty, prodlouzit tuto
lhiitu o 15 dnd.

§ 261
Spole¢na ustanoveni

(1) Podle ustanoveni o mimotadnych postupech nelze postupovat v piipadé€ stavebnika a
vlastnika pozemku nebo stavby, jestlize mad mimotadna udalost pivod v jeho konani nebo
opomenuti.

(2) DokoncCeni staveb, terénnich uprav a praci provedenych podle této hlavy je
stavebnik povinen bezodkladn€é oznadmit stavebnimu ufadu; ustanoveni o uzivani staveb tim
nejsou dotcena.

Hlava IX
Nalez

§ 262

(1) Neptedvidany archeologicky nebo paleontologicky nalez, nebo nalez kulturné
cenného predmétu, detailu stavby nebo chranéné casti pfirody je stavebnik povinen
neprodlené¢ ozndmit stavebnimu Ufadu a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nélez
nebyl poskozen nebo znicen, prace v misté nalezu prerusit a zaznamenat do stavebniho deniku
¢as a okolnosti ndlezu, datum ozndmeni stavebnimu tfadu a popis provedenych opatteni.
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(2) Stavebni ufad do 30 dnii od oznameni nalezu a v dohod¢ s dot¢enym organem
rozhodnutim vydanym na misté nebo rozhodnutim vydanym jako prvni tkon v fizeni stanovi
podminky k ochran¢ nalezu. Soucasné miize stavebni ufad provést ohledani na mist¢.

(3) Na zakladé oznameni nalezu miize stavebni ufad v soucinnosti s dotCenym organem
ve vefejném zajmu provést nové fizeni a vydat nové povoleni zaméru.

(4) Dotéeny organ statni pamatkové péfe muze podat Ministerstvu kultury podnét pro
ochranu nalezu podle jiného pravniho ptfedpisu. Ministerstvo kultury do 30 dnli od podéni
podnétu informuje stavebni Gfad o svém postupu podle jiného pravniho piedpisu, a piipadné
stanovi pozadavky na zménu nebo zruSeni vydaného povoleni.

(5) Stavebnik je opravnén u stavebniho Gradu uplatnit ndrok na nahradu nakladui, které
mu vznikly v disledku postupu podle odstavce 3, a narok na ndhradu nakladt, které mu
vznikly v dasledku postupu podle odstavce 4 u Ministerstva kultury a to ve lhité 6 mésict
ode dne nabyti pravni moci povoleni, na jehoz zdkladé mu tyto ndklady vznikly; jinak narok
na jejich ndhradu zanika.

Hlava X
Kontrolni prohlidka

§ 263

(1) Stavebni ufad mize v povoleni stavby, povoleni odstranéni stavby nebo rozhodnuti
o0 nafizeni odstranéni stavby stanovit povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, pokud
je to nezbytné pro zjisténi, zda stavebnik pii vystavbé nebo odstranovani postupuje v souladu
S povolenim nebo rozhodnutim.

(2) Na vyzvu stavebniho ufadu jsou povinny se kontrolni prohlidky zacastnit téz dalsi
osoby uvedené v § 265 odst. 3; ustanoveni § 265 odst. 4 se pouzije obdobné.

(3) O prubéhu kontrolni prohlidky potidi stavebni ufad protokol, ktery kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho fddu obsahuje téz skutkova zjisténi. Protokol obdrzi
vSichni Uc€astnici kontrolni prohlidky.

(4) Ustanoveni § 18 a § 62 spravniho tadu plati obdobné. Pti kontrolni prohlidce se
nepostupuje podle kontrolniho fadu.

Hlava XI
Kontrola

§ 264
Stavebni kontrola

(1) Stavebni ufady kontroluji plnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto zékona, jinych
pravnich ptedpisli v mezich jejich plsobnosti a z rozhodnuti vydanych podle tohoto zékona;
pusobnost kontrolnich organt podle jinych pravnich ptedpisti tim neni dotcena.

(2) Stavebni utad je pii vykonu kontroly opravnén
a)  provadét kontrolu,
b)  nafizovat zakazujici opatfeni,

C)  nafizovat opatfeni k naprave.
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§ 265
Kontrola

(1) Stavebni urad provadi kontrolu z moci ufedni za ucelem zajisténi ochrany vetejnych
z4jmu chranénych timto zdkonem. Na podnét dot¢en¢ho organu zahaji stavebni Gfad kontrolu
vzdy. Obsahuje-li povoleni zaméru podminky k ochrané vefejnych zdjma stanovené na
zéklad¢ vyjadreni, koordinovaného vyjadieni nebo zdvazného stanoviska dotéeného organu,
je dotceny organ ptislusny ke kontrole jejich dodrzovani; stavebni ufad poskytne soucinnost
potiebnou ke kontrole téchto podminek.

(2) Je-li na zékladé kontroly zahajeno spravni fizeni, dorucuje se stejnopis protokolu
ucastnikim fizeni a dotCenym organim spolu s oznamenim o zahdjeni fizeni nebo s
rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni.

(3) Na vyzvu stavebniho ufadu je povinen se kontroly zucastnit stavebnik, a je-li to
nezbytné, téz vlastnik stavby, projektant, zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici
stavebni dozor.

(4) Stavebni urad miize ulozit poradkovou pokutu také tomu, kdo zdvaznym zplisobem
ztézuje provedeni kontroly tim, Ze se na vyzvu stavebniho Gifadu nezucastni kontroly.

(5) Stavebni tfad mtize v rdmci kontroly ustné vyzvat kontrolovanou osobu k odstranéni
zjisténych nedostatkil a stanovit ji k tomu pfiméfenou lhltu, coz zaznamend v protokolu.
Nebudou-1i nedostatky odstranény ve stanovené lhtté, postupuje stavebni Gfad podle § 267
nebo § 268. Vyzva obsahuje pouceni o nasledcich spojenych s neodstranénim zjisténych
nedostatk.

(6) Povéteni ke kontrole podle tohoto zakona lze vydat i ve formé prikazu, jehoz vzor
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 266
Vstup na pozemek a do stavby

(1) Kontrolujici je pti vykonu kontroly a pro naplnéni jejich cili oprdvnén vstupovat
V nezbytné mife na cizi pozemek, na stavbu a do stavby pouze s védomim jejich vlastnikd;
uvédomeni vlastnika nevyzaduje pisemnou formu.

(2) Kontrolujici muze vstoupit na pozemek nebo do stavby i bez védomi jejich
vlastnika v ptipadé divodného podezieni na

a)  bezprostiedni ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo zvitat, anebo

b) poruseni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona =za podminky, ze se
kontrolujicimu nepodatilo vlastnika pozemku nebo stavby uvédomit.

(3) O vstupu podle odstavce 2 a jeho divodech musi kontrolujici vlastnika bez
zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

(4) Kontrolujici muze vstoupit do obydli bez souhlasu vlastnika nebo uzivatele, jen
pokud je to nezbytné pro ochranu Zzivota, zdravi nebo bezpec¢nosti osob. Pokud je obydli
uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské ¢innosti, miize kontrolujici za
ucelem kontroly podle tohoto zékona vstoupit do obydli vzdy.

(5) Hrozi-li nebezpeci z prodleni a jde-li o néktery z divoda podle odstavci 2 nebo 4, je
stavebni ufad opravnén si zjednat piistup na pozemek nebo do stavby. Policie Ceské

republiky poskytne stavebnimu Gfadu na jeho Zadost ochranu a soucinnost podle zakona o
Policii Ceské republiky.
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§ 267
Zakazujici opatieni

(1) Stavebni ufad mize rozhodnutim zakazat

a)  stavebni nebo montazni ¢innost, je-li provadéna v rozporu s timto zakonem
nebo jinymi pravnimi predpisy,

b)  odstranovani zaméru, pokud je odstraiovan v rozporu s timto zdkonem, nebo
jinymi pravnimi piedpisy,

C)  uzivani zaméru, je-li uzivan v rozporu s timto zakonem nebo jinymi pravnimi
predpisy.

(2) Stavebni ufad muze postupovat v fizeni na misté. Vydani rozhodnuti miize byt
prvnim tkonem stavebniho Gfadu v fizeni,; odvolani proti rozhodnuti nema odkladny ucinek.

(3) V rozhodnuti o zakazujicim opatfeni muze stavebni ufad ulozit dal$i opatfeni a
stanovit lhitu k jejich provedeni.

§ 268
Opatieni k napravé

(1) Je-li to nezbytné k ochrané zakonem chranného zajmu, stavebni Gfad muize na
zaklad¢ provedené kontroly nafidit opatfeni k napravé, které podle okolnosti spociva v
povinnosti

a)  provést udrZzovaci prace zejména v pripadé nedostate¢né tidrzby stavby,

b)  provést Gpravy zejména pii vyskytu hygienickych, bezpe¢nostnich, pozarnich,
provoznich nebo jinych zadvad zdméru, vCetné piekazek pro bezbariérovy piistup a uzivani, a
dale v pfipadé, Ze zamér nebo jeho uzivani ohroZzuje Zivotni prostiedi, architektonické nebo
archeologické hodnoty, bezpec¢nost nebo plynulost provozu na pozemnich komunikacich,

C)  provést nutné zabezpeCovaci prace zejména v piipadé, ze jsou zamérem
ohroZeny Zivoty nebo zdravi osob nebo zvifat,

d) neodkladné odstranit zdmér zejména v pfipad€, Ze jsou zamérem ohrozeny
Zivoty nebo zdravi osob nebo zvifat, a zdmér hrozi zficenim nebo sesuvem.

e)  vyklidit stavbu.

(2) Opatteni k napravé podle odstavce 1 se nafizuje vlastniku stavby nebo pozemku.
Opatieni k napravé podle odstavce 1 pism. e) se nafizuje téZ vSem osobam, které se ve stavbé
zdrzuji.

(3) V rozhodnuti o nafizeni opatfeni k napravé stavebni Gfad stanovi zejména rozsah,
zpusob a podminky jeho provedeni a lhtitu k jeho provedeni.

(4) Vyzaduje-li provedeni opatieni k napravé projektovou dokumentaci nebo jiné
podklady, stavebni Ufad nafidi jejich obstarani vlastniku zdméru nebo pozemku a stanovi
lhitu k jejich predloZeni. Nesplni-li vlastnik nafizenou povinnost, obstara tyto podklady
stavebni Urad, ktery nasledn€ rozhodnutim uloZi vlastniku povinnost uhradit ndklady na jejich
obstarani; na tuto povinnost stavebni ufad vlastnika pfedem pisemné upozorni.

(5) Stavebni ufad muze postupovat v fizeni na misté. Vydani rozhodnuti mize byt
prvnim ukonem stavebniho ufadu v fizeni,; odvolani proti rozhodnuti nemé odkladny ti¢inek.
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(6) V pripad¢ ustniho vyhlaseni rozhodnuti se pisemné potvzeni uvede jako soucast
protokolu o kontrole. Pisemné potvrzeni obsahuje vSechny nalezitosti rozhodnuti podle § 68
spravniho tadu; § 67 odst. 3 spravniho fadu se nepouzije

(7) Najemci byt a nebytovych prostor jsou ucastniky fizeni, jen pokud jejich prava
vyplyvajici z ndjmu mohou byt pfimo dotéena plnénim povinnosti nafizenych stavebnim
ufadem.

§ 269
Provedeni opatieni k napravé

(1) Hrozi-li nebezpeci z prodleni, zajisti provedeni nafizené¢ho opatfeni k naprave
stavebni ufad prostfednictvim osoby, kterd je podle jiného pravniho pfedpisu opravnéna k
provedeni nafizenych praci. Této osobé mulize stavebni ufad provedeni opatfeni k napraveé
naridit.

(2) Néaklady na provedeni opatieni k napravé je povinen uhradit vlastnik stavby nebo
pozemku. Nedoslo-1i mezi osobou, prostiednictvim které stavebni Gfad zajiStuje provedeni
nafizen¢ho opatfeni k napraveé, a vlastnikem k dohodé o zaplaceni, stavebni ufad uhradi
naklady na provedeni opatieni k napravé a nasledné rozhodnutim ulozi vlastnikovi povinnost
uhrazené prostedky uhradit do statniho rozpoctu.

Opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé
§ 270

(1) Je-li nezbytné pro provedeni nafizeného opatieni k naprave, aby vlastnik sousedniho
pozemku nebo stavby, nebo osoba, kterda ma k sousednimu pozemku nebo stavbé jiné vécné
pravo, strpéli nezbytné omezeni, a nedoslo-li mezi dot¢enymi osobami k dohod¢, stavebni
ufad mize z moci Ufedni ulozit rozhodnutim opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé
pfimétené okolnostem.

(2) Stavebni ufad v opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé stanovi také
a)  ucel ulozeného opatieni,
b)  jakého pozemku nebo stavby nebo jejich ¢asti se opatieni tyka,
C)  vymezeni provadéné ¢innosti na sousednim pozemku nebo stavbé a

d) podminky omezeni, zejména Casové rozmezi provadéni ¢innosti.

§ 271

(1) Pti postupu podle uloZzeného opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé, je kazdy
povinen dbat, aby co nejméné ruSil uZivani sousedniho pozemku nebo stavby a aby
provadénymi pracemi nevznikla Skoda, které je mozno zabranit.

(2) Po skonceni praci je povinen ten, jehoz pravo bylo opatfenim na sousednim
pozemku nebo stavbé zalozeno, uvést sousedni pozemek nebo stavbu do predchoziho stavu.

(3) Utastnikem fizeni o opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé je ten, o jehoz
povinnosti je fizeni vedeno, a ten, jehoZ pravo ma byt opatienim na sousednim pozemku nebo
stavbé zaloZeno nebo jehoz konani nebo opomenuti bylo divodem pro zahdjeni fizeni o
ulozeni opatfeni.
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(4) O nafizeni opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé stavebni ufad vyrozumi
najemce byt a nebytovych prostor informaci umisténou na misté stavby pifed provedenim
opatfeni na sousednim pozemku.

(5) Nerozhodne-li stavebni ufad jinak, odvolani proti rozhodnuti o opatfeni na
sousednim pozemku nebo stavbé nemé odkladny ucinek

Hlava XII
Statni dozor ve vécech stavebniho Fadu
§ 272
Pisobnost

1) Statni dozor ve vécech stavebniho fadu vykonavaji Nejvyssi stavebni ufad a
krajské stavebni ufady. Pti vykonu této pusobnosti doziraji na dodrZzovani tohoto zakona,
pravnich ptedpist vydanych k jeho provedeni, jakozZ i na dodrzovani rozhodnuti vydanych na
zaklad¢ tohoto zékona.

(2) Nejvyssi stavebni tGfad pii provadéni statniho dozoru sleduje, jak organy
vetejné spravy vykonavaji piisobnost stanovenou timto zakonem, a provadi statni dozor nad
¢innosti autorizovanych inspektora.

(3) Pisobnost jinych organi vefejné spravy neni ustanovenimi této hlavy dotéena.

§ 273
Napravna opatieni

V ptipad¢ zjisténi nedostatkli vyzve prislusny organ, se zietelem na jejich charakter a
nasledky ¢i mozné nasledky, ke zjedndni napravy nebo rozhodnutim uloZi povinnost zjednat
napravu v pfimétené lhité; v rozhodnuti mize do doby zjednani napravy pozastavit nebo
omezit vykon ¢innosti, pfi niZ dochéazi k porusovani pravni povinnosti.

CAST SEDMA
INFORMACNI SYSTEMY VEREJNE SPRAVY

§ 274
Zakladni ustanoveni

A4

(1) Nejvyssi stavebni Ufad je spravecem informacnich systémil vefejné sprévy53), které
umoziuji dalkovy pfistup a slouZzi k poskytovani digitalnich sluzeb™ podle tohoto zakona.

(2) Informacnimi systémy vefejné spravy ve vécech izemniho planovani a stavebniho
fadu (dale jen ,,informacni systém stavebni spravy*) jsou

a)  portal stavebnika,

%3) Zakon ¢&. 365/2000 Sb., o informa¢nich systémech vefejné spravy a o zmeéné nekterych dalsich zakont, ve
znéni pozdejsich predpist.
5 Zakon &. 12/2020 Sb., 0 pravu na digitalni sluzby a o zméné nékterych zakont.
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b)  narodni geoportal izemniho planovani,

c) evidence stavebnich postupu,

d)  evidence elektronickych dokumentaci,

e) informacni systém identifika¢niho ¢isla stavby a
f)  informacni systém stavebniho fizeni.

(3) Udaje o stavbach v aredlu jaderného zafizeni a stavbach a pozemcich duleZitych pro
obranu a bezpecnost statua fizenich s nimi souvisejich se v informacnich systémech stavebni
spravy neeviduji. U staveb dulezitych pro obranu a bezpecnost statu lze usnesenim odepiit
nahliZzeni do projektové dokumentace a dokumentace pro povoleni zdméru.

(4) Informacni systémy stavebni spravy zaji$tuji informovani ucastnikt fizeni podle
Casti Sesté a dotCenych 0sob pii vydavani opatfeni obecné povahy podle tohoto zakona 0
zméne udaji v nich vedenych. Zplisob a podminky informovani ucastnikl fizeni a dotCenych
0sob pii vydavani opatfeni obecné povahy podle tohoto zakona stanovi provadéci pravni
predpis.

§ 275
Portal stavebnika

(1) Portal stavebnika umoznuje zejména

a)  Cinit digitalni tkony vaéi stavebnimu tfadu a dotéenému organu, ktery Cini
spravni tkony podle jiného pravniho ptedpisu slouzici jako podklad pro vydani rozhodnuti
Vv fizeni podle tohoto zékona,

b)  podavat zadosti vlastniku vetejné dopravni nebo technické infrastruktury a
poskytovat vyjadieni vlastnika vetejné dopravni nebo technické infrastruktury ,

c)  vkladat udaje a dokumenty do narodniho geoportalu tzemniho planovani, do
evidence stavebnich postupti, do evidence elektronickych dokumentaci a do digitalni mapy
vetejné sprévySS), poskytovat je a odkazovat na né.

(2) Nejvyssi stavebni ufad zfidi vlastniku vefejné dopravni a technické infrastruktury
pfistup k datovému rozhrani portalu stavebnika na zéklad¢ jeho Zadosti.

(3) Podrobnosti provozu a datového rozhrani portdlu stavebnika stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 276
Narodni geoportal izemniho planovani

(1) Nérodni geoportal izemniho planovani, ktery je agentovym informa¢nim systémem
slouzi pro

a)  zvefejnéni vystupl z uzemné planovaci ¢innosti,
b)  zabezpeceni ptistupu k evidenci izemn¢ planovaci ¢innosti,
c) sledovani postupu pofizovani izemné planovaci dokumentace,

d)  poskytovani prostorovych dat k tématu planované vyuziti izemi,

%) § 4d zéakona &. 200/1994 Sb.
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e)  zpristupniovani a poskytovani dalsich dat, ktera souvisi s izemnim planovanim
a izemnim rozvojem, které ur¢i Nejvyssi stavebni ufad, a

f)  dalsi Cinnosti vyplyvajici z tohoto zakona nebo jeho provadécich pravnich
predpisii.

(2) V narodnim geoportdlu uzemniho pldnovani jsou v jednotnych standardech
zvetejiiovany vybrané ¢asti izemné planovacich dokumentaci a vymezeni zastavéného uzemi,
ptipadné dalSich néstrojii izemniho planovani.

(3) Ministerstvo obrany vklada do narodniho geoportalu izemniho planovani data
vztahujici se k jeho pisobnosti v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu. Ochrana
utajovanych informaci podle jinych pravnich pfedpisti tim neni dotcena.

(4) Potizovatel vklada do narodniho geoportalu tizemniho planovani data z vlastni

uzemn¢ planovaci ¢innosti v elektronické podobé i ve strojové Citelném formatu vcetné
prostorovych dat ve vektorové formé¢, a to bezodkladné po jejich vzniku.

(5) Pristup k datim zvetejnénym v narodnim geoportélu 1zemniho pldnovani Ize omezit
nebo odepfit, pokud je to v zajmu vefejné bezpecnosti, zajisténi obrany statu nebo ochrany
mezinarodnich vztahli nebo by tim byla porusena ochrana prév tfetich osob plynoucich
Zjinych pravnich pfedpist; pro omezeni nebo odepieni piistupu k datim zvefejnénym
V ndrodnim geoportalu tzemniho planovani se pfiméfené pouZzije § 11d zdkona €. 123/1998
Sb., o pravu na informace o zivotnim prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

(6) Nalezitosti obsahu narodniho geoportalu izemniho planovani, podrobnosti formy
a zpusobu vkladani a poskytovani udajii v ném vedenych stanovi provadéci pravni predpis.

§ 277
Evidence stavebnich postupii

(1) Evidence stavebnich postupt slouzi stavebnimu ufadu a dotéenému orgéanu, ktery
¢ini spravni ukony podle jiného pravniho piedpisu slouZici jako podklad pro vydani
rozhodnuti v fizeni podle tohoto zdkona, k ukladani

a)  podani a jinych pisemnosti,
b)  rozhodnuti a jinych tkond stavebniho Gfadu nebo dotéeného organu,
c) informaci o opravnéné ufedni osob€ nebo osobach.

(3) Evidence stavebnich postupi dale slouzi vlastnikovi dopravni nebo technické
infrastruktury k dorucovani vyjadieni z hlediska moznosti a zptisobu napojeni zaméru nebo
k podminkam dotenych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem.

(2) Provadéci pravni ptedpis stanovi
a)  udaje, které se vkladaji do evidence spravnich tkont,

b)  zplsob zaznamenavani ukond a vkladani pisemnosti, véetné piipustnych
formatua,

C)  metadata nalezejici k ukonu nebo pisemnosti a

d)  dobu uchovani udaji v evidenci spravnich tkond.
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§ 278
Evidence elektronickych dokumentaci

(1) Do evidence elektronickych dokumentaci se vkladaji projektové dokumentace a
vysledky zemémeétickych Cinnosti véetné souvisejicich informaci za ic¢elem plnéni povinnosti
podle tohoto zakona.

(2) Zadatel vlozi projektovou dokumentaci do evidence elektronickych dokumentaci
prostfednictvim portalu stavebnika. Neni-li elektronické podani, jehoz ptilohou je projektova
dokumentace, u¢inéno prostfednictvim portalu stavebnika, vlozi projektovou dokumentaci do
evidence elektronickych dokumentaci stavebni Ufad nebo doteny orgéan, vici kterému bylo
podani ucinéno.

(3) Stavebni ufad dale vkladd do evidence elektronickych dokumentaci projektovou
dokumentaci ovétenou stavebnim uradem po nabyti pravni moci rozhodnuti

(4) Podrobnosti formy a zptsobu vkladani projektovych dokumentaci, vedeni evidence
elektronickych  dokumentaci, datovou strukturu, pozadované¢ formaty projektové
dokumentace, formy a podminky poskytovani udaji z evidence elektronickych dokumentaci,
dobu uchovavani udaji v evidenci elektronickych dokumentaci a datové rozhrani pro pftistup
do ni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 279
Pristup do evidenci

(1) Pravo na pfistup k tdajim a elektronickym dokumentim v evidenci Stavebnich
postuptl a v evidenci elektronickych dokumentaci ma ten, kdo mé podle spravniho fadu pravo
nahlizet do spisu.

(2) Pravo na pftistup k projektové dokumentaci ma dale ten, kdo se k ni ma vyjadrit
podle tohoto zakona nebo jiného pravniho pfedpisu, a projektant.

(3) Pravo na pfistup k projektové dokumentaci ve strojové €itelném formatu ma ten, kdo
predlozi souhlas stavebnika nebo vlastnika stavby, které¢ se tato dokumentace tyka.

(4) Pravo na piistup k vyjadfeni vlastnika vefejné dopravni nebo technické
infrastruktury v evidenci stavebnich postupti ma rovnéz ten, kdo prostiednictvim portalu
stavebnika o vyjadieni pozadal.

(5) Osoba opravnéna k ptistupu do evidenci ma pravo na dalkovy piistup vcetné
strojového vyhledavani informaci a pofizovani vypisu a replik.

§ 280
Informacni systém identifikac¢niho ¢isla stavby

(1) Informacni systém identifikaniho ¢isla stavby slouzi k evidenci popisnych tdaji
0 stavbach a zafizeni a ptfidélovani jedinecného identifikatoru stavby nebo zafizeni, ktery
umoznuje identifikovat stavbu nebo zafizeni v informacnich systémech stavebni spravy.

(2) Stavebni ufad bez zbyte€ného odkladu po zdhajeni fizeni piidéli stavbé nebo
zafizeni identifikacni Cislo stavby a vlozi udaje o stavbé nebo zafizeni do informacniho
systétmu identifika¢niho ¢isla stavby; po vydani rozhodnuti ve véci stavebni tfad bez
zbytecného odkladu aktualizuje idaje vedené o stavbé nebo zafizeni v informacnim systému
identifika¢niho ¢isla stavby.
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(3) Zptisob ¢lenéni staveb a zafizeni pro Gcely jejich evidence v informacnim systému
identifikac¢niho ¢isla stavby, zapisované udaje o nich a zpisob pifid€lovani identifika¢niho
Cisla stavby nebo zatizeni stanovi provadéci pravni piedpis.

§ 281
Informacni systém stavebniho Fizeni

Informacéni systém stavebniho fizeni je agendovy informacéni systém, ktery slouZzi
k vykonu piisobnosti

a) stavebnich ufadi a

b) dotéenych organd, které c¢ini spravni ukony podle jiného pravniho ptedpisu
slouzici jako podklad pro vydéani rozhodnuti v fizeni podle tohoto zakona.

§ 282
Spisova sluzba

Orgéany statni stavebni spravy vykonavaji spisovou sluzbu v elektronické podobé
Vv elektronickych systémech spisové sluzby. Pti vykonu spisové sluzby mohu odkazovat na
udaje a dokumenty ulozené v evidenci stavebnich postupli a evidenci elektronickych
dokumentaci.

CAST OSMA
VYKON CINNOSTI AUTORIZOVANYCH INSPEKTORU
§ 283

Autorizovany inspektor vydava odborné posudky autorizovaného inspektora pro ucely
kolaudace staveb s vyjimkou staveb vodnich dél.

§ 284
Podminky vykonu ¢innosti
(1) Autorizovanym inspektorem jmenuje Nejvyssi stavebni Gfad fyzickou osobu, ktera
a) pozadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,
b) dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho sméru,
C) je autorizovanou osobou,

d) ma nejméné 15 let praxe v projektové Cinnosti nebo v odborném vedeni provadéni
staveb anebo na stavebnim Ufadu, ma-li osvédceni o zvlastni odborné zpusobilosti podle
e, (o 1. 5B
jiného pravniho pfedpisu )

e) je bezuhonna,

f) prokédzala pravni a odborné znalosti a zkuSenosti potfebné pro vykon funkce pfi
zkousce pied odbornou komisi, jejiz ¢leny jmenuje a odvolava Nejvyssi stavebni Gtad.

%) § 21 a7 26 zékona €. 312/2002 Sb.
114



(2) Za splnéni podminek stanovenych v odstavci 1 pism. a), b), ¢), ) a f) a po vyjadieni
Ceské komory architektt nebo Ceské komory autorizovanych inzenyrt a technikt ¢innych ve
vystavbé (dale jen ,,Komora®) mize byt autorizovanym inspektorem vyjimecné jmenovan i
odbornik z vysoké Skoly, vyzkumného pracovisté nebo védeckého ustavu, 1 kdyZ nespliuje
pfedepsanou praxi.

(3) Pii uznavani odborné kvalifikace a jiné zpusobilosti fyzické osoby postupuje
Nejvyssi stavebni ufad podle zdkona o uznavani odborné kvalifikace. V pfipadé zjisténi
podstatného rozdilu v obsahu vzd¢lavani a pripravy podle zdkona o uznavani odborné
kvalifikace se tiroven teoretickych a praktickych znalosti potfebnych pro vykon povolani
autorizovaného inspektora ovétuje rozdilovou zkouskou vykonanou v ceském nebo
slovenském jazyce.

§ 285
ZAdost o jmenovani

(1) Zadost o jmenovani autorizovanym inspektorem obsahuje udaje a doklady
osvédcujici splnéni podminek podle pro vykon Ccinnosti autorizovaného inspektora.
Podrobnosti zadosti stanovi provadéci pravni predpis.

(2) Pii podani zadosti o jmenovani autorizovang'/m inspektorem je uchaze¢ povinen
zaplatit spravni poplatek podle jiného pravniho predpisu .

§ 286
Bezuhonnost
(1) Za bezthonnou se pro ucely jmenovani autorizovanym inspektorem nepovazuje osoba,

a) ktera byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in spachany umyslng, pokud se na ni
nehledi, jako by nebyla odsouzena, a

b) které bylo Komorou pravomocné ulozeno disciplinarni opatieni ve formé pozastaveni
nebo odnéti autorizace, nebylo-li na navrh autorizované osoby zruSeno soudem?

(2) Ustanoveni § 52 odst. 2 plati obdobng.

(3) Komora bezodkladné¢ uvédomi Nejvyssi stavebni Ufad o pravomocném uloZeni
disciplinarniho opatfeni autorizovanému inspektorovi.

§ 287
Doba platnosti a zanik funkce

(1) Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovan s piisobnosti pro celé uzemi
Ceské republiky na dobu 10 let. Tato doba bude na jeho Zadost prodlouZena bez vykonani
zkousky nejvySe o 10 let, a to i opakované, jestlize autorizovany inspektor c¢innost
autorizovaného inspektora prokazatelné soustavné vykonaval.

(2) Funkce autorizovaného inspektora zanika

a) smrti nebo prohldSenim za mrtvého,

%)) Zakon &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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b) pisemnym prohldsenim autorizovaného inspektora o ukonceni ¢innosti doru¢enym
Nejvyssimu stavebnimu ufadu,

¢) uplynutim lhtity podle odstavce 1, nebo

d) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena jeho svépravnost.

§ 288
Odvolani z funkce
(1) Nejvyssi stavebni tfad rozhodne o odvoléni autorizovaného inspektora,

a) jestlize pii své ¢innosti opakované nebo zédvazné porusil vefejné zajmy, které mél
chranit,

b) jestlize se dopustil jednani neslucitelného s postavenim autorizovaného
inspektora, nebo

¢) pokud ptestal byt osobou bezithonnou.

(2) Nejvyssi stavebni Gifad miize rozhodnout o odvolani autorizovaného inspektora téz
pro jeho ne€innost trvajici déle nez 3 roky.

§ 289
Vykon ¢innosti autorizovaného inspektora

(1) Cinnost autorizovaného inspektora neni zivnosti podle zivnostenského zakona a
muze byt vykonavéna jako svobodné povolani.

(2) Pravnické osoby mohou se souhlasem Nejvyssiho stavebniho tfadu vykonavat
¢innost autorizovaného inspektora pouze, pokud prokazi beztthonnost a zabezpe¢i vykon
¢innosti autorizovanym inspektorem. Pii podani Zadosti o souhlas je Zadatel povinen zaplatit
spravni poplatek podle jiného pravniho pfedpisu57). Vefejna obchodni spolecnost, jejimiz
spolecniky jsou vylu¢né autorizovani inspektofi, miize Cinnost autorizovaného inspektora
vykonavat bez souhlasu Nejvyssiho stavebniho Gfadu.

(3) Vykonavaji-li autorizovani inspektofi svobodné povolani spolecné, upravi si
vzdjemné vztahy pisemnou smlouvou. Spole¢niky spolecnosti podle zdkona o vykonu
povolani autorizovanych architektdi a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikt
¢innych ve vystavbé mohou byt vyluéné autorizovani inspektofi. Spole¢nici spole¢nosti jsou
povinni vykondvat povolani pod spole¢nym jménem a ve spole¢ném sidle podnikani.

(4) Pravnicka osoba prokazuje svou bezithonnost vypisem z evidence Rejstiiku tresti ne
star§im 3 meésict.

§ 290

(1) Autorizovany inspektor vykondvd svoji Cinnost za uplatu, kterd se sjednava
pisemnou smlouvou, ve které mize byt sjednana i uhrada vynalozenych néklada.

(2) Autorizovany inspektor odpovida za Skodu zpiisobenou vykonem své Cinnosti. Pfed
zapocetim ¢innosti a po celou dobu jejiho trvani musi mit uzavieno pojisténi odpoveédnosti za
Skodu. Na pozadani osoby, se kterou autorizovany inspektor uzavira smlouvu podle odstavce
1, je povinen sdé¢lit vysi ¢astky, na kterou je pojistén.
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(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych ukonech evidenci a uchovéavat ji po

dobu nejméné 5 let. Pfi tom postupuje podle jiného pravniho pfedpisusg).

(4) Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykonavat u staveb, na kterych se
podilel, podili nebo ma podilet pii jejich pfipravé anebo provadéni sam nebo osoba jemu
blizka, kterou se pro cely tohoto zdkona rozumi

a) piibuzny v fad¢ piimé, sourozenec, manzel nebo partner,
b) osoba, s niz je ve vztahu
1. obchodnim jako spole¢nik spolecnosti,

2. pracovnim nebo sluzebnim.

§ 291
Prava a povinnosti autorizovaného inspektora

(1) Autorizovany inspektor je v rozsahu oboru, popiipadé specializace své autorizace,
opravnén vydavat odborné posudky autorizovaného inspektora. Odborny posudek
autorizovaného inspektora musi obsahovat minimalné

a) identifikacni udaje stavebnika,
b) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo eviden¢ni u zmény dokoncené stavby,
¢) udaje o opravnéni provést stavbu,

d) udaje o zkuSebnim provozu, pokud byl provadén, poptipadé o predéasném uzivani
stavby,

e) datum ovéteni splnéni podminek vydani odborného posudku,
f) vysledek ovéfeni splnéni podminek vydani odborného posudku,

g) své jméno a piijmeni, podpis, otisk razitka autorizovaného inspektora a datum
vystaveni odborného posudku.

(2) Odborny posudek autorizovaného inspektora doklada, Ze skutecné provedeni stavby
nebo jeji ¢ast schopna samostatného uzivani je v souladu s ovéfenou dokumentaci nebo jejimi
povolenymi zménami, umoziuje povoleny tcel uzivani a spliiuje pozadavky na vystavbu.

(3) Odborny posudek je autorizovany inspektor opravnén vydat pouze tehdy, pokud
uspesné overil splnéni podminek uvedenych v odstavci 2.

(4) Odborny posudek autorizovaného inspektora nemiize byt vydan pro stavby slouZici
piipravé, otvirce a dobyvani loZisek, jakoZ 1 Upravé a zuSlecht'ovani nerostd provadéné
Vv souvislosti s jejich dobyvanim, a sklady vybusnin.

(5) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho ufadu a na jeho naklad
poskytnout v rozsahu své odborné kvalifikace expertni sou¢innost.

(6) Autorizovany inspektor je povinen dbat soustavnym vzdélavanim o prohlubovani
svych odbornych a pravnich znalosti potfebnych pro fadny vykon funkce. K tomu vedle
samostatného studia vyuziva zejména vzdélavaci akce organizované Komorou a vysokymi
Skolami.

%8) Zakon &. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakont.
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§ 292

(1) Provadéni ptipravy a zkousek uchazeci, vedeni evidence autorizovanych inspektort
a dalsi ukony s tim souvisejici, organiza¢né zajistuje Komora. K zabezpeceni jednotného
postupu se ziizuje spolecny koordinacni organ schvalovany na navrh Komory NejvysSim
stavebnim ufadem. Naklady spojené s piipravou na zkousku a s jejim vykonanim nese
uchazec.

(2) Koordinac¢ni organ na zaklad¢ povéteni Komory zajistuje koordinacni, organizacni a
administrativni zalezitosti a odborné vzdélavani potiebné k jednotnému postupu pii vykonu
¢innosti autorizovanych inspektora.

(3) Komora shromazd'uje, eviduje, aktualizuje a poskytuje informace nezbytné pro
¢innost autorizovaného inspektora. Na uhradu nékladii spojenych s touto cinnosti se
autorizovany inspektor kazdoro¢né podili piispévkem ve prospéch Komory. Vyse piispévku
je shodna s ptispévkem ur¢enym ¢lenim Komory.

(4) Postup pifi jmenovani c¢lent koordinaéniho organu a jeho Ccinnost, pfipravu,
provadéni a obsah zkousek a nalezitosti a zpisob vedeni evidence autorizovanych inspektora
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 293

(1) Nejvyssi stavebni ufad dozird na pfipravu ke zkouSce, na osnovy a postup pfi
provadéni zkousek, na podklady pro jmenovani a odvolavani autorizovanych inspektorti, na
¢innost Komory a vykon agendy s tim souvisejici. V soucinnosti se stavebnimi ufady
vykonava téz dohled nad ¢innosti autorizovanych inspektort.

(2) Na provadéni zkousek autorizovanych inspektorti se nevztahuje spravni rad.

CAST DEVATA
PRESTUPKY

§ 294
Piestupky osob

(1) Prestupku se dopusti ten, kdo

a)  provede zamér bez povoleni, které je podle tohoto zakona vyzadovano,

b)  provede zamér v rozporu s povolenim podle tohoto zakona,

C) uziva zamér vyzadujici povoleni bez tohoto povoleni, nebo takové uzivani
umozni jiné osobé,

d) v rozporu s § 229 odst. 1 uziva stavbu bez kolauda¢niho rozhodnuti, nebo
takové uzivani umozni jiné osobg,

e) v rozporu s § 229 odst. 3 uziva nedokonéenou stavbu, nebo takové uzivani
umozni jiné osobg,

f) v rozporu s § 229 odst. 2 uziva jednoduchou stavbu bez povoleni stavebniho
ufadu, nebo takové uzivani umozni jiné osobg,

g) uziva stavbu v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim, nebo takové uzivani
umozni jiné osobg,
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h)  uziva jednoduchou stavbu v rozporu s povolenim stavebniho ufadu nebo uziva
jednoduchou stavbu v rozporu s rozhodnutim o zméné v uzivani podle § 243 nebo takové
uzivani umozni jiné osobg,

i)  uziva stavbu v rozporu s povolenim pfed¢asné¢ho uzivani podle § 235, nebo
takové uzivani umozni jiné osobé,

j)  provede zkuSebni provoz bez rozhodnuti podle podle § 236,

k)  provede zkuSebni provoz v rozporu s rozhodnutim podle § 236,

) v rozporu s § 246 odst. 1 pism. a) odstrani stavbu bez povoleni odstranéni
stavby,

m) v rozporu s § 246 odst. 1 pism. b) odstrani stavbu bez povoleni odstranéni
stavby, nebo

n)  odstrani stavbu v rozporu s povolenim odstranéni stavby nebo rozhodnutim o
nafizeni odstranéni stavby.

(2) Prestupku se dopusti ten, kdo nerespektuje zakazujici opatieni podle § 267 nebo
opatfeni k napravé podle § 268.

(3) Za prestupek lze ulozit pokutu
a)  do 400 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 1 pism. ¢), nebo d) ,

b)  do 1000 000 K¢&, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. f), g), h), i), j), nebo
k), nebo odstavce 2,

c) do 1000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. 1) nebo n),
d) do 2000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a), b) nebo e),
e) do 2000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. m), nebo

f)  do 4 000 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. a) nebo b), jestlize
se jedna o zamér v chranéném Uzemi podle zvlaStnich pravnich pfedpisii, v ochranném pasmu,
na nezastavitelném pozemku, v nezastavéném uzemi, o zamér EIA nebo o zamér vyZadujici
vydani integrovaného povoleni.

§ 295
Piestupky vybranych osob

(1) Stavebnik se dopusti ptestupku tim, Ze
a)  porusi nékterou z povinnosti podle § 159 odst. 1 a 2 a podle § 160 odst. 1 az 4,

b)  porusi n€kterou z povinnosti v souvislosti s nalezem podle § 262 odst. 1 nebo
2, nebo

C)  nesplni oznamovaci povinnost podle § 259 odst. 3.
(2) Zhotovitel se dopusti pestupku tim, Ze
a)  provede nebo odstrani stavbu v rozporu § 163 odst. 2 pism. a),

b)  porusi n¢kterou z povinnosti podle § 163 odst. 1 nebo § 163 odst. 2 pism. b)
nebo c), nebo

Cc) v rozporu s § 163 odst. 2 pism. d) nevede stavebni denik nebo jednoduchy
zdznam o stavbe.
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(3) Vlastnik stavby nebo zafizeni se dopusti ptestupku tim, Ze porusi nékterou z
povinnosti podle § 167 pism. a) az d).

(4) Vlastnik technické nebo dopravni infrastruktury se dopusti pfestupku tim, ze nesplni
nékterou z povinnosti podle § 66 odst. 2 pism. b) nebo c).

(5) Vlastnik technické infrastruktury se dopusti pfestupku tim, ze nesplni nékterou z
povinnosti podle § 168 pism. a) nebo b).

(6) Zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, dozor projektanta,
technicky dozor stavebnika, stavebnik, autorizovany inspektor nebo vlastnik stavby se dopusti
ptestupku tim, Ze porusi oznamovaci povinnost podle § 169.

(7) Za ptestupek Ize uloZit pokutu

a) do 400 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 1 pism. a), c¢), odstavce 2
pism. c¢) a odstavcu 3 az 6,
b)  do 1000 000 K¢, jde-li o piestupek podle odstavce 2 pism. b),

c) do 2000 000 K&, jde-li o piestupek podle odstavce 1 pism. b) nebo odstavce 2
pism. a), nebo

d) do 4 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 2 pism. a), jestlize se jedna
0 zamér v chranéném uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisti, v ochranném pasmu, na
nezastavitelném pozemku, v nezastavéném uzemi, o zamér EIA nebo o zamér vyzadujici
vydani integrovaného povoleni.

§ 296
Prestupky fyzickych osob

(1) Fyzicka osoba se dopusti ptestupku tim, ze v rozporu s § 154 provadi vybrané
¢innosti ve vystavbé bez opravnéni podle autoriza¢niho zékona.

(2) Fyzicka osoba se jako stavbyvedouci dopusti piestupku tim, Ze porusi nékterou z
povinnosti podle § 164.

(3) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti piestupku tim, ze nevykonava
fadné odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci tim, ze porusi né€kterou z povinnosti
podle § 165.

(4) Fyzicka osoba se jako projektant izemné planovaci dokuemntace dopusti prestupku
tim, ze neodevzda vybrané Casti uzemné planovaci dokumentace v jednotném standardu podle
§ 162 odst. 2

(5) Za ptestupek podle odstavci 1 az 4 1ze ulozit pokutu do 400 000 K¢&.

§ 297
Spole¢na ustanoveni

(1) Prestupky podle tohoto zakona projednéava stavebni Grad ptislusny podle § 34 az 38;
ptrestupky podle § 295 odst. 4 a § 296 ods. 4 projednéava krajsky stavebni trad.

(2) Stavbou se pro tcely této ¢asti rozumi téz terénni Giprava.
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CAST DESATA
SOUDNI PREZKUM

§ 298
Postaveni stavebnika

V ftizeni o zalobé proti rozhodnuti stavebniho ufadu je stavebnik a vlastnik stavby
osobou zuc¢astnénou na fizeni.

§ 299
NeprFipustnost

Sméfuje-li zaloba proti rozhodnuti stavebniho ufadu, je Zaloba nepfipustna obsahuje-li
pouze skutkové a pravni divody, které zalobce neuplatnil v fizeni o odvolani, a¢ tak ucinit
mohl; to neplati, jde-li o zalobu proti rozhodnuti, jimz spravni organ rozhodl o pfestupku,
anebo kterym byla povolena stavba podléhajici posouzeni vlivil na zivotni prostiedi.

(2) Navrh na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je také nepiipustny,
sleduje-li zjevné zneuziti prava nebo obsahuje-li pouze divody, které navrhovatel neuplatnil v
fizeni o vydani opatieni obecné povahy, a¢ tak ucinit mohl; to neplati, jde-li o opatieni obecné
povahy podléhajici posouzeni vlivii na Zivotni prostredi.

§ 300
Rozhodnuti o zalobé

(1) Soud vypotrada vSechny ptipustné ¢asti zaloby.

(2) Rozhoduje-li soud o zalobé proti rozhodnuti stavebniho ufadu a je-li zaloba
divodnd, mize soud rozsudkem napadené rozhodnuti zménit, je-li bez dalSiho dokazovéni
zcela ziejmé, jak by v piipadé jeho zruseni a vraceni stavebnimu ufadu k dal§imu fizeni musel
stavebni fad rozhodnout v diisledku véazanosti pravnim nazorem soudu. Zménit napadené
rozhodnuti 1ze jen tehdy, mlze-li soud vychazet ze skutkového stavu, z n€hoz vysel stavebni
urad, a navrhl-li takovy postup G¢astnik fizeni nebo osoba ztc¢astnéna na fizeni.

(3) Proti rozhodnuti stavebniho ufadu, které¢ bylo zménéno rozsudkem, neni ptipustné
vést pfezkumné fizeni ani obnovu fizeni podle spravniho fadu.

§ 301
Piezkum uzemniho rozvojového planu

K fizeni o zruSeni izemniho rozvojového planu nebo jeho ¢asti je prislusny Nejvyssi
spravni soud.

CAST JEDENACTA
USTANOVENI SPOLECNA, PRECHODNA A ZAVERECNA
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Hlava |
Spolecna ustanoveni

§ 302
59)

Tento zékon zapracovava piislusné pravni ptedpisy Evropské unie™.

§ 303
Vztah ke spravnimu Fadu

(1) Na postupy a fizeni se pouziji ustanoveni spravniho tadu, pokud tento zdkon
nestanovi jinak.

(2) K ptezkoumani opatieni obecné povahy vydaného organy obce je piislusny krajsky
ufad. K pfezkoumani opatfeni obecné povahy vydaného organy kraje je ptisluSny Nejvyssi
stavebni ufad, nestanovi-li tento zédkon jinak.

(3) Uzemné planovaci dokumentaci nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3
spravniho fadu.

(4) Uzemni rozvojovy plan nelze piezkoumat v pfezkumném fizeni podle spravniho
radu.

§ 304
Materidlné-technické zabezpeceni

Materialné-technické zabezpeceni obecnich stavebnich ufadli musi splilovat pozadavky
stanovené Narodnim standardem pro materidlné-technické zabezpeceni stavebnich uradi.
Nérodni standard pro materidlné-technické zabezpeceni stavebnich ufadii zvetfejni Nejvyssi
stavebni ufad na svych internetovych strankach a ve Véstniku vlady pro organy kraji a
organy obci.

%) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2010/31/EU ze dne 19. kvétna 2010 o energetické naronosti budov,
ve znéni smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/844 ze dne 30. kvétna 2018, kterou se méni
smérnice 2010/31/EU o energetické naroc¢nosti budov a smérnice 2012/27/EU o energetické ucinnosti; natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/1999 ze dne 11. prosince 2018 o spravé energetické unie a opatieni v
oblasti klimatu, kterym se méni natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 663/2009 a (ES) ¢. 715/2009,
smérnice Evropského parlamentu a Rady 94/22/ES, 98/70/ES, 2009/31/ES, 2009/73/ES, 2010/31/EU,
2012/27/EU a 2013/30/EU, smérnice Rady 2009/119/ES a (EU) 2015/652 a zruSuje nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 525/2013; Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/2001 ze dne 11.
prosince 2018 o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji; smérnice Evropského parlamentu a Rady
2009/28/ES ze dne 23. dubna 2009 o podpoie vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji a 0 zméné a nasledném
zruseni smérnic 2001/77/ES a 2003/30/ES; smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢&. 2001/42/ES o
posuzovani vlivli n€kterych planti a programti na zivotni prostfedi; smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/92/EU ze dne 13. prosince 2011 o posuzovani vlivii nékterych vefejnych a soukromych zdmérii na Zivotni
prostiedi; smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/52/EU ze dne 16. dubna 2014, kterou se méni smérnice
Rady 2011/92/EU o posuzovani vlivii nékterych vetejnych a soukromych zamérd na Zivotni prosttedi; smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2009/147/ES ze dne 30. listopadu 2009 o ochrané volné Zijicich ptakd;
smérnice Rady 92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992 o ochrané ptirodnich stanovist, volné Zijicich zivocicht a
plan€ rostoucich rostlin; smérnice Evropského parlamentu a Rady 2010/75/EU ze dne 24. listopadu 2010 o
prumyslovych emisich (integrované prevenci a omezovani znecisténi).
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Hlava Il
Piechodn4 ustanoveni

Dil 1
Prechodna ustanoveni k iradim a urednikum

§ 305

(1) Na Nejvyssi stavebni uiad piechazi vykon prav a povinnosti ze sluzebniho poméru a
z pracovnépravnich vztahl stitnich zaméstnancii a zaméstnancti v pracovnim poméru,
zatazenych nebo jmenovanych na sluzebni nebo pracovni misto v ministerstvech a jinych
sluzebnich tradech a zajistujicich podle dosavadnich piedpist vykon ukolt a cinnosti
spadajicich podle tohoto nebo jiného zdkona do plisobnosti Nejvyssiho stavebniho tradu.
Podle véty prvni se vSak nepostupuje, pokud dotéeni zaméstnanci zajist'uji v ministerstvech a
jinych sluzebnich ufadech v pievazujicicm rozsahu vykon tukoli a ¢innosti, které nespadaji do
pusobnosti Nejvyssiho stavebniho uUfadu podle tohoto nebo jiného zakona. Pfechodem
statnich zaméstnanct ve sluzebnim poméru na dobu neurcitou podle tohoto odstavce plati, ze
uspésné vykonali ufednickou zkousku pro pfislusny obor sluzby, v némz budou ukoly a
¢innosti vykonavat u Nejvyssiho stavebniho tfadu.

(2) Na Specializovany stavebni ufad nebo krajsky stavebni ufad piechazi vykon prav
apovinnosti ze sluzebniho poméru a z pracovnépravnich vztahii statnich zameéstnanci
a zaméstnanci v pracovnim pomeéru, zafazenych nebo jmenovanych na sluzebni nebo
pracovni misto v ministerstvech a jinych sluzebnich ufadech a zajiStujicich podle
dosavadnich pfedpist vykon tkoll a ¢innosti spadajicich podle tohoto nebo jiného zakona do
pusobnosti Specializovaného stavebniho ufadu nebo krajského stavebniho Ufadu. Na tento
prechod se odstavec 1 pouzije obdobné

(3) Prava a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnancii obci a krajii zatfazenych k
vykonu prace do obecnich a krajskych uradi, jakoz i do uradt méstskych obvodi a méstskych
¢asti uzemné Clenénych statutarnich mést, pfechazeji z téchto obci a krajl na stat v ptipadech,
kdy ¢innosti zajistované témito zaméstnanci prechazeji do plisobnosti organt statni stavebni
spravy podle tohoto nebo jiného zdkona. Obdobné se postupuje v piipadé¢ zaméstnanch
hlavniho mésta Prahy a méstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy.

(4) Podminkou piechodu prav a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnancti podle
odstavce 3 na stat je predchozi dohoda mezi NejvysSim stavebnim Ufadem, zaméstnancem a
uzemnim samospravnym celkem.

(5) Dosavadni zameéstnanci kraji podle odstavce 3 se stavaji zaméstnanci statu
zatazenymi k vykonu prace do krajského stavebniho ufadu v sidle kraje, z n€hoZz prava a
povinnosti z pracovniho poméru podle odstavce 3 piechazi. Podle pfedchozi véty se postupuje
1 v pfipad€ dosavadnich zaméstnancti obci ve spravnim obvodu piislusného kraje, pokud tito
zameéstnanci vykondvaji ¢innosti spadajici do piisobnosti krajskych stavebnich ufadt podle
tohoto nebo jiného zakona.

(6) Dosavadni zaméstnanci hlavniho meésta Prahy podle odstavce 3 zatazeni
do Magistratu hlavniho mésta Prahy se stavaji zaméstnanci statu zafazenymi k vykonu prace
do Stavebniho tfadu pro hlavni mésto Prahu. Podle pfedchozi véty se postupuje i v pripade
dosavadnich zaméstnanci méstskych casti hlavniho mésta Prahy, pokud tito zaméstnanci
vykonavaji ¢innosti spadajici do pusobnosti krajskych stavebnich tfadt podle tohoto nebo
jiného zakona zakona.

(7) Navrh prvni systemizace a prvni systemizace pracovnich mist v NejvyS$im
stavebnim Ufadu pfedlozi pfedseda Nejvyssiho stavebniho Gfadu Ministerstvu vnitra do 60
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dnti ode dne jeho jmenovéni. Prvni systemizace a prvni systemizace pracovnich mist ve
Specializovaném stavebnim uUfadu a v krajskych stavebnich ufadech se stanovi s u€innosti od
1. ervence 2023.

§ 306

(1) Dosavadni vedouci zaméstnanec zafazeny do krajského ufadu nebo Magistratu
hlavniho mésta Prahy, stojici v cele organizacniho tutvaru tohoto uUradu vykonévajiciho
pusobnost obecného stavebniho ufadu podle dosavadnich piedpist, se povazuje ode dne
stanoveného v odstavci 3 za feditele krajského stavebniho ufadu podle tohoto zakona. Podle
vety prvni se nepostupuje, pokud tento zaméstnanec pisemné sdéli piredsedovi Nejvyssiho
stavebniho ufadu svij nesouhlas do 31. fijna 2022. V takovém piipad¢ se postupuje podle
odstavct 9 a 10 a § 305 odstavei 2 az 6.

(2) Pokud dosavadni vedouci zaméstnanec podle odstavce 1 sdéli piedsedovi
Nejvyssiho stavebniho ufadu svilij nesouhlas, jmenuje na toto misto predseda Nejvyssiho
stavebniho ufadu 0sobu ze zaméstnancu podle § 305 odstavce 1 a 2, ptipadné podle odstavce
2, a s jejich souhlasem do doby, nez bude toto sluzebni misto obsazeno postupem podle
zakona o statni sluzbg, a to s ucinnosti podle odstavce 3.

(3) Reditel krajského stavebniho wfadu podle odstavce 1 a 2 se stava zaméstnancem
statu ke dni 1. ledna 2023, pokud zaméstnancem statu ¢i statnim zaméstnancem jiz neni.

(4) Predseda Nejvyssiho stavebniho ufadu vyhlasi do 31. fijna 2022 vybérové fizeni
na sluzebni misto feditele Specializovaného stavebniho uradu.

(5) Dnem nabyti u¢innosti systemizace podle § 305 odstavce 7 vznika fediteli krajského
stavebniho ufadu podle odstavce 1 a 2 sluzebni pomér na dobu neurcitou podle zakona o
statni sluzbé&, pokud statnim zaméstnancem ve sluzebnim poméru na dobu urcitou jiz neni.

(6) Sluzebni organ vyhlasi do 12 mésict od ucinnosti prvni systemizace vyberové fizeni
na sluzebni misto feditele krajského stavebniho ufadu. Na sluZebni misto feditele sekce
vyhlasi sluzebni organ vybérové fizeni nejpozdéji do 18 mésici od ucinnosti prvni
systemizace. Na sluZebni misto feditele odboru a vedouciho oddéleni obsazené zaméstnanci
podle § 305 odst. 5 a 6 vyhlasi sluzebni organ vybérové fizeni nejpozdéji do 24 mésict od
ucinnosti prvni systemizace. K vybérovému fizeni se mohou piihlésit statni zaméstnanci ve
sluzebnim poméru na dobu neurcitou, ktefi vykonavaji sluzbu na sluZebnim misté ve stejném
oboru sluzby, v jakém je sluZebni misto piedstaveného, které mé byt obsazeno. Osoba, kteréd
byla jmenovédna na sluzebni misto pfedstaveného na dobu urcitou, se po dobu 3 let od
uplynuti této doby povazuje za osobu spliujici pfedpoklady pro Gcast ve vybérovém fizeni na
sluzebni misto predstaveného na stejny nebo nizsi stupen fizeni.

(7) Neni —li feditel krajského stavebniho tGfadu uvedeny v odstavcich 1 a 2 jiz statnim
zameéstnancem, slozi do 2 mésicti od vzniku sluzebniho poméru sluzebni slib pted predsedou
Nejvyssiho stavebniho ufadu; neslozi-li sluzebni slib ve 1hité, odmitne-li jej slozit nebo jej
sloZi s vyhradou, sluzebni pomér mu zanikne.

(8) Je-li teditel krajského stavebniho ufadu osobou podle § 33 odst. 1 nebo 2 zakona o
statni sluzbé€, ucini neprodlené pravni jednani smétujici k odstranéni piekazky podle § 33
odst. 1 nebo 2 zékona o statni sluzb€; neucini-li tak, postupuje se podle § 33 odst. 4 zdkona o
statni sluzbé.

(9) Pro vznik sluzebniho poméru feditele krajského stavebniho Gfadu podleodstavcei 1 a
2 se pouziji obdobné § 195, § 197, § 200 zékona o statni sluzbé. Vznikem sluzebniho poméru
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feditele krajského stavebniho ufadu plati, Ze uspésné vykonal Gfednickou zkousku; sluzebni
organ mu o tom vystavi osvédceni.

(10) Pro vzniku sluzebniho poméru ostatnich zaméstnanct podle § 305 odstaveu 5 a 6
se pouziji § 190 az 197, s vyjimkou § 195a a § 196, zdkona o statni sluzb¢ a dale § 200 a 201
zakona o statni sluzbé obdobn¢ s tim, ze lhiity a doby tam stanovené se namisto ode dne 1.
¢ervence 2015 pocitaji ode dne nabyti uc¢innosti systemizace podle § 305 odstavce 7. Ke dni
vzniku sluzebniho poméru rozhodne ptislusny sluzebni organ o vysi platu podle ¢asti devaté
zédkona o statni sluzbé. Dnem vzniku sluzebniho pomeéru témto zameéstnancim plati,
ze uspésn¢ vykonali ufednickou zkousku; sluzebni organ jim o tom vystavi osvédceni.

(11) Pokud zaméstnanec podle odstavce 1 a § 305 odst. 3 a 6 ztrati pfechodem funkci
vedouciho zaméstnance, md po dobu 12 mésici od vzniku sluzebniho poméru narok na
vyplatu zadostiu¢inéni ve vysi piiplatku za vedeni, kterda mu byla naposledy uréena jako
vedoucimu zaméstnanci, v pravidelnych vyplatnich terminech. Pokud vSak byl dotéeny
zamestnanec na zakladé vybérového fizeni jmenovan na sluzebni misto predstaveného a zacal
opét pobirat priplatek za vedeni jesté pred uplynutim doby 12 mésicti od vzniku sluzebniho
pom¢éru, vyplati se tomuto zaméstnanci zadostiu€inéni snizené o ¢astku ptiplatku za vedeni,
ktery mu nov¢ nalezi.

§ 307

(1) Prava a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnancti obci zarazenych k vykonu
prace do obecnich ufadi, které vykondvaly pfenesenou pisobnost ve vécech stavebniho fadu
podle dosavadnich piedpisti a nejsou obecnimi stavebnimi ufady podle tohoto zakona,
pfechazeji z téchto obci na obce, jejichZ obecni ufady jsou obecnimi stavebnimi ufady podle
tohoto zakona.

(2) Podminkou piechodu prav a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnanci
podle odstavce 1 je predchozi dohoda mezi zaméstnancem a dot¢enymi uzemnimi
samospravnymi celky.

(3) Podle odstavce 1 se postupuje u zaméstnancu, ktefi zajistovali ¢innosti v oblasti
stavebniho fadu podle dosavadnich predpisii. Pokud tito zaméstnanci vykonavaji
vV dosavadnim pracovnim poméru pro obec 1 jiné ¢innosti, je podminkou piechodu prav
apovinnosti podle tohoto ustanoveni pifedchozi dohoda mezi dotéenymi obcemi
a zaméstnancem. Prava a povinnosti z pracovniho poméru piechazeji podle tohoto ustanoveni
na obec s obecnim stavebnim ufadem, v jehoz spravnim obvodu se nachazi obec, z niz prava
a povinnosti piechazeji.

§ 308

(1) Do doby piedani informacnich systéma statni stavebni spravy Nejvyssiho
stavebniho ufadu vykonava jejich spravu Ministerstvo pro mistni rozvoj.

(2) Pti provedeni spisové rozluky v souvislosti s ¢innostmi, které pfechazeji na organy
statni stavebni spravy podle tohoto nebo jiného zakona se postupuje obdobné podle § 68a
zdkona o archivnictvi a spisové sluzbé s tim, ze nevyfizené dokumenty a neuzaviené spisy
predaji spravni ufady, které vykonavaly piisobnost podle dosavadnich ptredpistido 1. srpna
2023, s vyjimkou jinych stavebnich trad

(3) Prislusnost k hospodafeni s majetkem statu uzivanym ministerstvy a jinymi
sluzebnimi ufady ptechdzi ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona na Nejvyssi stavebni tfad,
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pokud byl tento majetek vyuzivan vyhradné k zaji§tovani ukoll a ¢innosti ,které prechazeji
podle tohoto nebo jiného zdkona na organy statni stavebni spravy.

(4) Rozpoctované prostiedky kapitol Ministerstva pro mistni rozvoj a dalSich sluzebnich
ufadi, v¢etné narokli nespotfebovanych vydaja za predchéazejici 1éta, které souvisi s vykonem

pusobnosti, kterd ke dni nabyti uc¢innosti tohoto zdkona prechdzi na Nejvyssi stavebni ufad, se
piesouvaji ke dni nabyti u€innosti tohoto zdkona na Nejvyssi stavebni urad.

Dil 2
Piechodna ustanoveni k izemnimu planovani

§ 309
Porizovatelska ¢innost a opravnény investor

1) Pokud bylo pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona rozhodnuto o potizeni
uzemniho planu, regulacniho planu, nebo jejich zmény a pofizovatelem této uzemné
planovaci dokumentace je obecni ufad podle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. na zaklad¢
smluvniho vztahu s osobou spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci
¢innosti podle dosavadnich prévnich ptedpisii, pohliZi se na tuto osobu do doby vydani této
uzemné planovaci dokumentace jako na autorizovaného pofizovatele podle § 52 tohoto
zakona.

2 Vyjimka z kvalifika¢nich pozadavkd vzdélani udélenda podle dosavadnich
pravnich ptedpisi se povazuje za vyjimku udélenou podle tohoto zdkona.
3) Kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti splituje utednik,

ktery vykondva ke dni nabyti UCinnosti tohoto zdkona Uzemné planovaci ¢innost na
ministerstvu nebo ufadu tzemniho pldnovani a ma piislusné osvédceni zvlastni odborné
zpusobilosti podle zvlastniho pravniho piedpisu vydané pifede dnem 1. ledna 2007.

4) Seznam opravnénych investord, ktery vede ptislusny krajsky urad podle § 23a
zakona €. 183/2006 Sb. se povazuje za seznam opravnénych investori podle tohoto zakona.
Nejvyssi stavebni ufad ve spolupréci s prislusSnym krajskym ufadem a Magistratem hlavniho
mésta Prahy zajisti zvefejnéni seznamu opravnénych investorii na narodnim geoportalu
uzemniho planovani do 6 mésicti od nabyti G€innosti tohoto zakona.

§ 310
Uzemné planovaci podklady
(1) Uzemné analytické podklady pofizené pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto

zékona se do jejich nejblizsi Gplné aktualizace povazuji za tzemné analytické podklady podle
tohoto zékona.

(2) Uzemi vymezena podle § 175 zikona &. 183/2006 Sb. Ministerstvem vnitra nebo
Ministerstvem obrany v zajmu zajitovani bezpecnosti a obrany statu pifede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zédkona se povazuji za vymezend izemi podle tohoto zdkona do doby jejich
nového vymezeni postupem podle § 39 tohoto zakona.

(3) Udaje o urbanistickych studiich, tzemnich generelech a izemnich prognézach,
které jsou ke dni nabyti uCinnosti tohoto zdkona uvedeny v evidenci uzemné planovaci

¢innosti, Nejvyssi stavebni Gfad, nebo jim povéfena organizacni slozka statu, z této evidence
vypusti do 3 mésictl po nabyti t¢innosti tohoto zédkona.
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4 Uzemni studie, o nichz byly tdaje ke dni nabyti u¢innosti tohoto zikona
uvedeny v evidenci uzemné planovaci ¢innosti, se povazuji za izemni studie podle tohoto
zakona.

(5) U uzemnich studii, o nichz byly tdaje ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona
uvedeny v evidenci uzemné planovaci Cinnosti, bézi lhlita pro provéfeni aktudlnosti jejich
feSeni podle § 73 odst. 5 tohoto zdkona ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona.

(6) Cinnosti pii pofizovani tzemné planovacich podkladt, ukongené prede dnem
nabyti ucinnosti tohoto zdkona se posuzuji podle dosavadnich pravnich piedpist.

§ 311
Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky a Politika architektury a stavebni kultury
Ceské republiky
(1) Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky pozbyva platnosti vydanim

uzemniho rozvojového planu, nebo, je-li jiz vydan, vydanim jeho prvni zmény po dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona, ktera uvede tizemni rozvojovy plan do souladu s poZzadavky tohoto
zékona na jeho obsah. Po dobu platnosti je Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
nadfazenou dokumentaci pro zasady izemniho rozvoje, izemni plany a regulacni plany.

(2) Bylo-li zahajeno pofizovani aktualizace politiky izemniho rozvoje pifede dnem
nabyti u¢innosti tohoto zédkona, Ministerstvo pro mistni rozvoj pofizovani této aktualizace
ukonc¢i a ptedlozi vladé informaci o ukonceni pofizovani aktualizace politiky Uzemniho
rozvoje.

(3) Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky schvélena ptede dnem
nabyti uc¢innosti tohoto zakona se povazuje za Politiku architektury a stavebni kultury Ceské
republiky podle tohoto zdkona.

§312
Uzemni rozvojovy plan

(1) Uzemni rozvojovy plan vydany podle dosavadnich pravnich predpisi se
povazuje za Uzemni rozvojovy plan podle tohoto zakona.

(2) Nedoslo-li ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona k vydani Uzemniho
rozvojového planu, Nejvyssi stavebni ufad provéfi zaméry dopravni a technické infrastruktury
vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, které jsou zaroven obsaZené v politice izemniho
rozvoje a soucasn¢ se jedna o vetejné prospésné stavby nebo vetfejné prospésna opatieni, které
dosud nebyly provedeny a u kterych jiz uplynula lhita pro pfezkum podle spravniho fadu a
soudniho fadu spravniho. Zaméry vyhovujici uvedenym hlediskiim Nejvyssi stavebni trad
pfevezme ze zdsad uzemniho rozvoje bez vécné zmény do prvniho izemniho rozvojového
planu, pfitom jiny zpusob grafického vyjadreni se nepovazuje za vécnou zmenu.

3) Zameéry prebirané do prvniho tzemniho rozvojového planu podle odstavce 2
nepodléhaji projednani a posuzovani vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi podle § 43 tohoto
zakona, ani nejsou piezkoumatelné podle spravniho fadu nebo soudniho fadu spravniho.
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§ 313
Zasady uzemniho rozvoje

(1) Zasady uzemniho rozvoje vydané podle dosavadnich pravnich ptedpist se
povazuji za zdsady uzemniho rozvoje podle tohoto zdkona. Pfi nejbliz§i zméné, jejiz
pofizovani bude zahajeno po dni nabyti G¢innosti tohoto zakona, se zasady tzemniho rozvoje
uvedou do souladu s ustanovenimi tohoto zékona o obsahu zasad izemniho rozvoje.

(2) Do doby uvedeni zasad izemniho rozvoje do souladu s timto zdkonem nejsou
zam&ry na zmény v Uzemi obsazené v zasadach tzemniho rozvoje, které jsou v rozporu s
uzemnim rozvojovym planem, zavazné pro pofizovani izemné planovaci dokumentace obci a
pro rozhodovani v izemi.

§314
Uzemni plan a regulacni plan

1) Uzemni plany vydané podle dosavadnich pravnich predpisti se povazuji za
uzemni plany podle tohoto zakona. Pfi nejbliz§i zméné, jejiz pofizovani bude zahdjeno po
nabyti ucinnosti tohoto zakona, se Uizemni plany v pfipad¢é potieby uvedou do souladu s
ustanovenimi tohoto zakona o obsahu uzemniho planu.

(2) Uzemni plan hlavniho mésta Prahy vydany pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto
zdkona se z hlediska obsahu posuzuje podle dosavadnich pravnich ptedpist; provadéné
zmény tohoto uzemniho planu se posuzuji z hlediska obsahu podle dosavadnich pravnich
predpisii.

(3) Regula¢ni plany vydané v obdobi od 1. ledna 2007 do dne nabyti ucinnosti
tohoto zédkona se povazuji za regula¢ni plany vydané podle tohoto zékona.

4) Pii nejbliz§i zméné regulacnich plant z podnétu, jejiz pofizovani bude
zahajeno po dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, se tyto regulacni plany uvedou do souladu s
ustanovenimi tohoto zdkona o obsahu regulac¢niho planu.

(5) Regulacni plan pofizeny na Zadost pfede dnem nabyti ti€innosti tohoto zékona,
se po dobu jeho platnosti, nejdéle vSak do 31. prosince 2025, povazuje za regulacni plan
vydany podle tohoto zdkona. Jeho zmény lze pofizovat pouze na navrh toho, komu pfislusi
vykonavat prava z n¢j vyplyvajici.

(6) Provadéné zmény regulacnich plani na zadost se posuzuji z hlediska obsahu
podle dosavadnich pravnich predpisi.

§ 315
Uzemné planovaci dokumentace shvilené prede dnem 1. ledna 2007

(1) Uzemné planovaci dokumentace sidelniho ttvaru nebo zony, tizemni plan obce
a regulacni plan, schvéalené prede dnem 1. ledna 2007, pozbyvaji platnosti dnem vydéani nové
uzemné planovaci dokumentace, ktera je nahrazuje, nejpozdé€ji vSak 31. prosince 2025.
Obecné zévazné vyhlaSky, jimiz byla vymezena zavaznd ¢ast této Uzemné planovaci
dokumentace, se povazuji za opatfeni obecné povahy, které¢ je zdvazné pro navazujici uzemné
planovaci dokumentaci a pro rozhodovani v tizemi. Od smérné ¢asti této dokumentace se 1ze v
odiivodnénych piipadech pii rozhodovani v tzemi odchylit. Casti tizemn& planovaci
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dokumentace schvalené ptede dnem 1. ledna 2007, které nemohou byt podle tohoto zakona
jeji soucasti, se nepouziji.

(2) Zastupitelstvo obce mtize opatienim obecné povahy ukoncit platnost izemné
planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zony, tzemniho planu obce a regula¢ni planu,

schvalenych pfede dnem 1. ledna 2007. Opatieni obecné povahy podle véty prvni se vydava
bez fizeni o jeho navrhu a nabyva Gc¢innosti dnem doruceni veiejné vyhlasky.

(3) U tzemné planovaci dokumentace sidelniho itvaru nebo zény, tizemniho planu
obce a regulacniho planu, byly-li schvaleny pifede dnem 1. ledna 2007, neni po nabyti
ucinnosti tohoto ustanoveni piipustné zahdjit pofizovani nové zmény. Bylo-li pfede dnem
nabyti ucinnosti tohoto ustanoveni zahajeno pofizovani zmény této uzemné planovaci
dokumentace, dokon¢i se pofizovani podle dosavadnich pravnich piedpisi. Takto
pofizovanou zménu lze vydat nejpozdéji do 31. prosince 2025, jinak se pofizovani zastavi.

4) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho ttvaru nebo zony, tzemni plan obce
a regulacni plan, byly-li schvaleny pfede dnem 1. ledna 2007, nelze upravit podle § 188 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,a v rozsahu téchto uprav projednat a vydat, pokud nebylo zahajeno
spole¢né jednani pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto ustanoveni; bylo-li pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto ustanoveni pii pofizovani upravy podle § 188 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
zahajeno spolecné jednéni, dokonéi se pofizovani podle dosavadnich pravnich piedpist.
Takto upravenou dokumentaci lze vydat nejpozdéji do 31. prosince 2025, jinak se pofizovani
zastavi.

Porizovani uzemné planovaci dokumentace
§ 316

1) Cinnosti pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace ukoncené pfede dnem
nabyti u¢innosti tohoto zédkona se posuzuji podle dosavadnich pravnich piedpist.

(2) Pokud bylo ke dni nabyti u¢innosti tohoto zdkona zahajeno projednani zpravy
0 uplatnovani zasad tzemniho rozvoje nebo tizemniho planu, dokonéi se jeji projednani a
schvaleni podle dosavadnich pravnich ptedpisti. Obsahuje-li zprava pokyny pro zpracovani
nové tizemné planovaci dokumentace nebo jeji aktualizace ¢i zmény, povazuji se tyto pokyny
za obsah zmény podle tohoto zékona; pfitom pozadavky obsazené v pokynech, které jsou v
rozporu s timto zakonem, se nepouZiji.

(3) Pokud bylo ke dni nabyti Gi¢innosti tohoto zdkona zahajeno projednani zadani
uzemniho planu, regulacniho planu nebo jejich zmény, dokonci se projednani a schvaleni
zadani podle dosavadnich pravnich pfedpist a toto zadani se povaZuje za zadani tzemniho
planu, regulac¢niho planu, nebo za obsah zmény podle tohoto zakona; pfitom pozadavky, které
jsou v rozporu s timto zdkonem, se nepouZiji.

4) Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace, schvalené prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, se povaZzuje za obsah zmény podle tohoto zakona; pfitom poZadavky,
které jsou v rozporu s timto zdkonem, se nepouZiji.

(5) Obsah zmény uzemné planovaci dokumentace obce schvaleny zastupitelstvem
obce soucasné€ s rozhodnutim o poftizeni jeji zmény zkracenym postupem se povaZuje za
obsah zmény podle tohoto zakona; pfitom poZadavky, které jsou v rozporu s timto zakonem,
se nepouziji.
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1) Pofizovatel zajisti Upravu navrhu tzemné planovaci dokumentace, u kterého
nebylo zahijeno projednani ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona, v souladu s timto
zakonem.

(2) Pokud bylo pfede dnem nabyti i€innosti tohoto zakona zahajeno projednavani
navrhu Gzemniho rozvojového planu, jeho aktualizace, nebo aktualizace zasad uzemniho
rozvoje, dokonci se projednavani podle dosavadnich pravnich ptedpisi.

(3) Pokud bylo zahajeno spole¢né jednani o ndvrhu uzemniho planu nebo jeho
zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény, dokonéi se Cinnosti zakoncené upravou
navrhu po spole¢ném jednani podle dosavadnich pravnich piedpisii. Pii upravé se zajisti
soulad obsahu uvedené izemné planovaci dokumentace s timto zdkonem. Veiejné projednani
se pak bez nového projednavani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi uskuteéni v
rozsahu vyzadovaném timto zakonem.

4) Pokud bylo zahajeno vefejné projednani nebo opakované vetejné projednani
navrhu Gzemniho planu nebo jeho zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény, a to
vcetné zkraceného postupu pofizovani zmény, dokonc¢i se projednavani podle dosavadnich
pravnich ptredpisii. Pofizovatel vzdy zajisti uvedeni obsahu navrhu pofizované tzemné
planovaci dokumentace do souladu s timto zakonem a jedna-li se o podstatnou tGpravu, kona
se opakované projednani v rozsahu provedenych uprav. Pfi opakovaném projednani a vydani
se postupuje podle tohoto zakona.

(5) Bylo-li ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona ukonceno projednavani navrhu
uzemné planovaci dokumentace obce, pofizovatel zajisti uvedeni obsahu navrhu potizované
uzemné planovaci dokumentace do souladu s timto zakonem. Jedna-li se o podstatnou tpravu,
kona se opakované projednani v rozsahu provedenych tprav. Pfi opakovaném projednani a
vydani se postupuje podle tohoto zakona.

§318

Casti izemné& planovaci dokumentace vydané podle zékona &. 183/2006 Sb., které
nemohou byt podle tohoto zdkona jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejbliz§i zmeén& musi byt z
této dokumentace vypustény; toto vypusténi nepodléha posuzovani vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi, které se vztahuje k plivodni tzemné
planovaci dokumentaci, se neupravuje.

§ 319
Zastavéné uzemi

(1) Ptislusny urad uzemniho planovani potidi a vyda vymezeni zastavéného uzemi
postupem podle tohoto zdkona pro obec, kterd nemé izemni pldn nebo vymezené zastavéné
uzemi do 4 let ode dne nabyti Gi¢innosti tohoto zékona.

(2) Do doby vymezeni zastavéného uzemi izemnim planem nebo postupem podle
tohoto zakona se u obce, kterd nemd tzemni plan nebo vymezené zastavéné uzemi, povazuje
za zastavéné Uzemi intravilan.

(3) Zastavéné izemi vymezené izemnim planem se pii nejbliz§i zméné tzemniho
planu, jejiz pofizovani bude zahajeno po dni nabyti G¢innosti tohoto zakona, upravi v souladu
s timto zdkonem; do doby vydani této zmény se zastavéné tzemi vymezené v uzemnim planu
povazuje za zastavéné Uzemi vymezené podle tohoto zakona.
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4) Zastavéné uzemi vymezené na Uzemi obce, kterd nema vydany uzemni plan,
prislusny ufad uzemniho planovani vyhodnoti a v piipadé potfeby pofidi a vyda jeho zménu
podle § 119 tohoto zdkona nejpozdéji do 4 let ode dne nabyti u¢innosti tohoto zdkona. Do té
doby se zastavéné uzemi vymezené podle dosavadnich pravnich piedpisi povazuje za
zastavéné izemi podle tohoto zakona.

(5) Pokud tzemné planovaci dokumentace vydand pifede dnem nabyti u¢innosti
tohoto zakona vylucuje v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jind opatieni uvedené v § 18
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném piede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zakona,
aniz by obsahovala konkrétni vycet vyloucenych zamért, ustanoveni o vylouceni se
nepouzije. Pokud tato tzemné planovaci dokumentace neobsahuje konkrétni vetejny zajem
zdiivodiiyjici vylou€eni, pfi nejbliz§i zméné, nejpozdéji vSak do 4 let od nabyti ucinnosti
tohoto zakona, se uvede do souladu s § 120 tohoto zakona; nesplni-li obec tuto povinnost ve
stanovené lhité, ustanoveni uzemné pldnovaci dokumentace o vylouceni staveb, zafizeni a
jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném piede
dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona, se po uplynuti této lhiity pro rozhodovani nepouzije.

§ 320
Uzemni opatieni

1) Stavebni uzavéry vydané podle zakona ¢. 50/1976 Sb., z divodu zamezeni
moznosti ztizeni nebo znemoznéni budouciho vyuziti izemi podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace, pozbyvaji platnosti dnem nabyti Gi¢innosti tohoto ustanoveni.

(2) Stavebni uzavéry vydané prfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona, nejedna-
li se o stavebni Uzavéry podle odstavce 1, provéii prislusny urad tzemniho planovani
Z hlediska jejich aktudlnosti a souladu s pozadavky tohoto zédkona nejpozdéji do 2 let ode dne
nabyti jeho ucinnosti, jinak pozbyvaji platnosti; nejsou-li splnény pozadavky na aktudlnost a
soulad stimto zakonem a neuplynula-li lhdta 2 let, postupuje se podle § 121 odst. 4.
Ustanoveni § 121 odst. 3 se na stavebni uzavéry provétené podle véty prvni vztahuje
obdobné.

(3) Obsahuji-li uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe omezeni, kterd nejsou
v souladu s pozadavky tohoto zakona, ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona se k témto
omezenim pii rozhodovani nepiihlizi.

4) Bylo-li pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona zahajeno pofizovani
uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe nebo izemniho opatfeni o asanaci uzemi, dokonci se
podle dosavadnich pravnich ptedpisii. Ustanoveni § 121 odst. 3 se pouZije obdobn¢.

§ 321
Uprava vztahu k uzemi

Q) Planovaci smlouvy uzaviené podle zakona ¢. 183/2006 Sb. se posuzuji podle
dosavadnich pravnich ptedpist.

(2) Predkupni pravo vymezené v uzemné pladnovaci dokumentaci podle
dosavadnich pravnich pfedpisli zanikd ucinnosti zmény uzemniho planu, kterou bylo jeho
vymezeni vypuSténo ¢i nahrazeno vymezenim vefejné prospé€Sné stavby nebo vetejné
prospeéSného opatieni, pro které 1ze prava k pozemkiim vyvlastnit, nejpozdéji vSak uplynutim
4 let ode dne nabyti Gcinnosti tohoto zakona. Po zaniku pfedkupniho prava zajisti osoba
opravnéna z predkupniho prava jeho vymaz z katastru nemovitosti. Listinou, na jejimz
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zakladé ma byt pravo z katastru nemovitosti vymazano, jepotvrzeni o zaniku prava podle
katastralni vyhlasky.

(3) Dohody o parcelaci uzaviené podle dosavadnich pravnich piedpist zlstavaji
Vv platnosti a Ize je ménit nebo zrusit jen se souhlasem vSech, kterym ptislusi vykonavat prava
a povinnosti z dohody vyplyvajici.

§ 322
Rizeni o navrhu na zrusSeni opati‘eni obecného povahy nebo jeho casti

Rizeni o névrhu na zrusSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho Casti zahajend piede
dnem nabyti i€innosti tohoto zdkona se dokonci podle dosavadnich pravnich piepdist.

Dil 3
Piechodna ustanoveni ke stavebnimu radu

§ 323

(1) Rizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona se dokonéi
podle tohoto zakona.

(2) Rizeni a postupy zahdjené pfede dnem nabyti UCinnosti tohoto zdkona, ktera se
tykaji zdmérl,, u nichz neni vyzadovano povoleni zaméru, vydani jiného rozhodnuti nebo
ukonu podle tohoto zdkona, stavebni Gfad usnesenim zastavi; proti tomuto usneseni se nelze
odvolat.

(3) Rizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti Gidinnosti tohoto zakona dokonéi
stavebni ufad, ktery se stal pfisluSnym k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v dané véci
podle tohoto zadkona. V piipad¢ pochybnosti Nejvyssi stavebni Gfad stanovi, ktery stavebni
ufad dokon¢i neukoncena tizeni a postupy.

(4) Stavebni urad, na ktery piejde ptisluSnost k vedeni fizeni nebo provedeni postupu
zahajeného pfed nabytim ucinnosti tohoto zakona, vyzve stavebnika k doplnéni Zadosti nebo
jiného obdobného podani tak, aby zadost nebo jiné obdobné podani odpovidalo poZadavkim
tohoto zakona; za timto UCelem prerusi fizeni a poskytne stavebnikovi potiebnou lhitu a
soucinnost. Lhity pro vydani rozhodnuti podle tohoto zdkona pocinaji béZzet dnem doplnéni
podle piedchozi véty.

(5) Pravomocné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby vydané v zemnim fizeni, v
uzemnim fizeni s posouzenim vlivii na zivotni prostfedi anebo ve zjednoduseném tzemnim
fizeni a UCinny Uzemni souhlas a UCinnd vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby se povazuji za rozhodnuti v ¢asti véci v fizeni o povoleni
zaméru podle tohoto zakona, pokud jimi byl umistén zamér vyZadujici povoleni podle tohoto
zékona; v opacném piipadé se povazuji za povoleni podle tohoto zékona.

(6) U¢inny spoleény tizemni souhlas, souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zdmeru, pravomocné stavebni povoleni, spolecné povoleni, spolecné povoleni s posouzenim
vlivll na zivotni prostfedi a oznamenti s certifikatem stavebniho inspektora stavebniho zaméru
a uCinna vetejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni, a U¢inna vefejnopravni
smlouva nahrazujici stavebni izemni rozhodnuti a stavebni povoleni se povazuji za povoleni
zaméru podle tohoto zdkona.
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(7) Pravomocné uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti izemi se povazuje za rozhodnuti v
¢asti véci v fizeni o povoleni zaméru podle tohoto zakona, pokud jim byl umistén zamér
vyzadujici povoleni podle tohoto zdkona; v opaéném piipadé se povazuje za povoleni podle
tohoto zakona. Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki nebo uzemni rozhodnuti
0 ochranném pasmu se povazuji za rozhodnuti o povoleni nestavebniho zdméru podle tohoto
zakona.

(8) Zavazna stanoviska, stanoviska, souhlasy, ptipadné¢ rozhodnuti dotcenych organt,
stanoviska vlastnikii vefejné dopravni nebo technické infrastruktury a jind vyjadieni vydana
pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona se povazuji za podklady pro vydani rozhodnuti v
fizenich podle tohoto zdkona. Tyto podklady stavebni ufad nepiezkoumava a jimi chranéné
vetejné zajmy znovu neposuzuje.,

(9) Jako dokumentaci pro povoleni stavby, dokumentaci pro zménu vyuziti uzemi,
dokumentaci pro provadéni stavby anebo dokumentaci pro povoleni odstranéni stavby podle
tohoto zdkona lze predlozit také dokumentaci zpracovanou piede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zdkona podle dosavadnich pravnich ptedpist, spliuje-li pozadavky stanovené timto
zakonem. Stavebni Ufad na zadost sdéli, zda predloZzena dokumentace vyhovuje pozadavkim
tohoto zdkona, pfipadné¢ jakym zplGsobem a v jakém rozsahu musi byt doplnéna, aby
splitiovala podminky tohoto zdkona.

(10) U ftizeni zahajenych do konce kalenddiniho roku, ve kterém tento zdkon nabyl
ucinnosti, se lhiity pro vydéani rozhodnuti podle tohoto zdkona prodluzuji na dvojnéasobek.

(11) Pozadavky na vystavbu podle tohoto zdkona se neuplatni pii povolovani a
provadéni staveb, jejichZ projektovd dokumentace byla zpracovana a piedlozena stavebnimu
ufadu pred ucinnosti tohoto zdkona. V takovém pfipadé se uplatni obecné pozadavky na
vystavbu podle dosavadni pravni upravy.

(12) Pravomocné rozhodnuti o umisténi souboru staveb v arealech jadernych zatizeni se
povazuje za ramcové povoleni podle tohoto zdkona.

(13) Kolaudacni souhlas se povazuje za kolaudacni rozhodnuti podle tohoto zékona.

(14) Zédost o vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi souboru staveb v aredlu
jaderného zatizeni se povazuje za zddost o vydani ramcového poleni podle tohoto zdkona.

§ 324
Soudni Fizeni

Soudni fizeni zahdjena pfede dnem nabyti u¢nnosti tohoto zakona se dokonci podle
dosavadnich pravnich ptedpist.

Dil 4
Piechodna ustanoveni k § 32
§ 325

(1) V prvni vyhlaSce vydané podle § 32 stanovi Ministerstvo vnitra obecni stavebni
ufady podle § 32 odst. 3 pism. b) a spravni obvody obecnich stavebnich tfadi podle § 32
odst. 4 tak, aby obecnimi stavebnimi ufady podle § 32 odst. 3 pism. b) byly obecni tfady,
které vykonavaly ke dni 31. prosince 2019 plisobnost stavebniho tfadu, a které,

a) spliuji alespon jednu z téchto podminek:
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1. pocet obyvatel spravniho obvodu stavebniho ufadu byl ke dni 31. prosince
2019 vyssi nez 10 000, nebo

2. pocet pracovnich mist, na nichz je vykonavana spravni ¢innost pii rozhodovani
na useku stavebniho fadu, byl ke dni 31. prosince 2019 nejmén¢ 4, nebo

3. obecni ufad vykonal za rok 2018 vice nez 339 tkont podle zakona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni ¢inném ke dni 31. prosince 2018, stanovenych v odstavci 2, nebo

b) je jich zapotiebi vedle obecnich stavebnich ufadl stanovenych na zakladé
podminek podle pismene a) a b) k zajisténi dostupnosti obecnich stavebnich ufadi tak, aby
V z4dném spravnim obvodu obecniho stavebniho tGfadu necinila vzdalenost z kterékoliv obce
do obce, jejiz obecni tfad je obecnim stavebnim ufadem, vice nez 35 kilometrt.

(2) Ukony podle odstavce 1 pism. b) bodu 3 jsou

%

a) vydané tGzemni rozhodnuti podle § 92 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ke dni 31. prosince 2018,

b)  vydané spole¢né povoleni, kterym se stavba umist'uje a povoluje, podle § 94;
az § 94p zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ke dni 31. prosince 2018,

c) vydany spoleény uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného
stavebniho zaméru podle § 96a zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni uc¢inném ke dni 31. prosince
2018,

d) vydany souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru podle § 106
zéakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ke dni 31. prosince 2018,

e) vydané povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim podle § 118 odst. 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ke dni 31. prosince 2018,

f)  vyzva o pfidéleni c¢isla popisného nebo eviden¢niho, piipadné orienta¢niho
podle § 121 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ke dni 31. prosince 2018,

%

g) vydany kolauda¢ni souhlas podle § 122 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ke dni 31. prosince 2018,

h)  vydané kolaudacni rozhodnuti podle § 122a zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ke dni 31. prosince 2018,

i) ovéteni dokumentace skutecného provedeni stavby podle § 125 odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ke dni 31. prosince 2018,

j)  vydané rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby podle § 129 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni t€inném ke dni 31. prosince 2018,

k)  vydané rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych pozadavki na vystavbu
podle § 169 odst. 3 az 6 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni G€inném ke dni 31. prosince 2018.

Hlava 111
Zmocnovaci ustanoveni

§ 326

(1) Nejvyssi stavebni ufad vyda vyhlasky k provedeni § 22 odst. 2, § 46 odst. 3 pism.
c), § 62 odst. 4, § 65 odst. 3, § 67 odst. 1, § 69 odst. 3, § 88 odst. 4, 108 odst. 4, § 152, § 157
odst. 4, § 160 odst. 4, § 166 odst. 5, § 169 odst. 2, § 172 odst. 2, § 265 odst. 6, § 274 odst. 4, §
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10.

11.

12.

13.

275 odst. 3, § 276 odst. 6, § 277 odst. 2, § 278 odst. 4, § 280 odst. 3, § 285 odst. 1 a § 292
odst. 4.

(2) Ministerstvo vnitra vyda vyhlasky k provedeni § 32 odst. 3 pism. b) a § 32 odst. 4.

Hlava IV
Zavéreéné ustanoveni

§ 327

Zrusuji se:
Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozd¢jsich predpist.
Zakon €. 68/2007 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon).

Zakona €. 191/2008 Sb., kterym se méni zdkon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni zadkona ¢. 68/2007 Sb.

Cést tficata Gtvrta zakona &. 223/2009 Sb., kterym se méni nékteré zdkony v souvislosti s
pfijetim zakona o volném pohybu sluzeb.

Zakon ¢. 345/2009 Sb., kterym se méni zadkon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoriim a dopliuji nékteré zdkony (zékon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich ptredpist,
a zékon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Zakon ¢. 379/2009 Sb., kterym se méni zdkon €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Cast sto osmdesata zakona ¢. 227/2009 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s
pfijetim zédkona o zakladnich registrech.

Cast sedmnacta zakona &. 424/2010 Sb., kterym se méni zakon ¢. 111/2009 Sb., o zakladnich
registrech, ve znéni zakona ¢. 100/2010 Sb., a dalsi souvisejici zdkony.

Cast sto sedmdesatd druha zakona & 281/2009 Sb., kterym se méni né&které zakony v
souvislosti s ptijetim dafiového fadu.

Cast &tyficata prvni zakona ¢. 420/2011 Sb., o zméné nékterych zakon v souvislosti s
pfijetim zékona o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim.

W

Cast dvacata sedméa zékona ¢. 142/2012 Sb., o zméné nékterych zakond v souvislosti se
zavedenim zakladnich registra.

Cast tiicata druha zakona &. 167/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 499/2004 Sb., o
archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nekterych zdkond, ve znéni pozde¢jSich predpist,
zakon €. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu a o zméné nékterych dalSich zdkonl (zdkon o
elektronickém podpisu), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

Cast prvni zakona &. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim ftadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich ptredpist, a nckteré
souvisejici zdkony.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27,

28.
29.

Cast Sestd zédkona &. 257/2013 Sb., kterym se méni n&které zakony v souvislosti s pfijetim
zakona o katastru nemovitosti.

Cast ctvrtd zékona €. 39/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonii (zdkon o posuzovani vlivli na
zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony.

Cast ¢tvrta zakona &. 91/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 22/1997 Sb., o technickych
pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zdkoni, ve znéni pozdéjsich
predpist, a nékteré dalsi zékony.

Cast Gtyficata devata zakona ¢. 298/2016 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s
piijetim zdkona o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, zakon ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, ve znéni pozd¢jsich predpist, a zakon ¢.
121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zakont (autorsky zédkon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Cast desatd zakona &. 264/2016 Sb., kterym se méni n&které zdkony v souvislosti s piijetim
atomového zakona.

%

Cast sto sedmdesata pata zakona & 183/2017 Sb., kterym se méni nékteré zikony v
souvislosti s pfijetim zdkona o odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich a zékona o nékterych
prestupcich.

1%

Cast Gtvrta zakona & 194/2017 Sb., o opatienich ke sniZeni naklad na zavadéni
vysokorychlostnich siti elektronickych komunikaci a o zméné nékterych souvisejicich
zakond.

Cast devata zakona &. 205/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 181/2014 Sb., o kybernetické

bezpec¢nosti a o zméné souvisejicich zdkonl (zdkon o kybernetické bezpecnosti), ve znéni
zakona €. 104/2017 Sb., a nékteré dalsi zakony.

Cast devata zakona &. 193/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi a
o zmeén¢ nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

Cast prvni zakona &. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisii, a dalsi souvisejici
zékony.

Cast pata zakona & 169/2018 Sb., kterym se méni zakon &. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozd¢jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

Cast padesata &tvrta zakona &. 277/2019 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s
pfijetim zékona o Sbirce zdkonl a mezindrodnich smluv.

Cast prvni zakona &. 312/2019 Sb., kterym se méni zakon & 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich ptedpist, a zakon ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdé¢jsich
predpisi.

Cast druha zakona ¢. 47/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o
zméné a doplnéni nekterych zadkond souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsSich
predpisi, zédkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

Vyhlaska €. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech.

Vyhléska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.
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30. Vyhlaska ¢. 62/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

31. Cast prvni vyhlagky ¢&. 405/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013 Sb., a vyhlaska ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace veiejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb
s vykazem vymér.

32. Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a o zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

33. Vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

34. Vyhléaska ¢. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

35. Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

36. Vyhlaska €. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaSka €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi.

37. Vyhlaska ¢. 22/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

38. Vyhlaska ¢. 20/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

39. Vyhlaska €. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaSka €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

40. Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi tipravé izemniho rozhodovani, izemniho opatieni a
stavebniho fadu.

41. Vyhlaska 63/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi Upravé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatteni.
42. VyhlaSka €. 66/2018 Sb., kterou se meni vyhlasSka ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi uprave

uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni vyhlasky ¢. 63/2013
Sh.

43. Vyhlaska ¢. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb.

44. Vyhlaska ¢. 251/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu
projektové dokumentace dopravnich staveb.

45. Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby.

46. Vyhlaska ¢. 20/2012 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby.

47. Vyhlaska ¢. 323/2017 Sb., kterou se meéni vyhlaSka ¢ 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb.

48. Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb, o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb.

49. Vyhlaska ¢. 239/2017 Sb., o technickych pozadavcich pro stavby pro plnéni funkei lesa.

W

50. Natfizeni hlavniho meésta Prahy ¢. 10/2016 Sb., kterym se stanovuji stanovuji obecné
poZadavky na vyuZzivani uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni ptedpisy).
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51. Naftizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 14/2018 Sb., kterym se méni nafizeni hlavniho mésta Prahy
¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani zemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni piedpisy).

CAST DVANACTA
UCINNOST
§ 328

Tento zakon nabyva u¢innosti dnem 1. Cervence 2023, s vyjimkou § 38, § 312, § 315, §
318 § 320 odst. 1, které nabyvaji u¢innosti dnem jeho vyhlaseni, a dale s vyjimkou § 18 odst.
1 véty prvni a § 18 odst. 2 véty prvni, § 19 odst. 2 a 3 a § 305 odst. 7, které nabyvaji ucinnosti
dne 1. ledna 2022, a dale s vyjimkou § 306 odst. 1, 2 a 4, které nabyvaji uc¢innosti dnem 1.
fijna 2022, a § 20, § 21 a § 306 odst. 3, které nabyvaji ucinnosti dnem 1. ledna 2023.
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Piiloha €. 1 k zakonu €.../2021 Sb.
Drobné stavby

(1) Drobnymi stavbami jsou

a) stavby nebo zafizenia udrzba, a to

1.

10.

11.

12.

13.

stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci, a nejedna se
0 stavbu pro podnikatelskou ¢innost; ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od
hranic pozemki nejméne 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové
vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného
domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci,

sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni nebo bazén
do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice
pozemku,

opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vySky 2 m mezi pozemky, které nejsou
vefejnym prostranstvim a které se nachdzeji v zastavéném tzemi ¢i v zastavitelné
plose,

docasné stavby bez podsklepeni nebo zafizeni, ktera slouzi ke kulturnim,
spoleCenskym a sportovnim Uc¢eliim, pfenosna prodejni zatizeni anebo stanky, jejichz
umisténi neptesdhne 30 po sobé jdoucich dni,

reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m%; plocha oboustrannych panelt
se zapocitava pouze jednou,

oploceni lesnich Skolek, oploceni ziizené k ochran¢ lesnich porosti pred zvéri
na lesnich pozemcich a oploceni dfevin vysazenych za ucelem zalozeni uzemniho
systétmu ekologické stability, kterd jsou bez podezdivky, pficemz nesmi dojit
k omezeni provozu na pozemni komunikaci nebo k pferuseni turisticky znacené
trasy,

stavby pro hospodafeni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepenti,

vyména vedeni a siti technické infrastruktury, pokud nedochdzi k ptekroceni hranice
stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,

povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské pidé nebo na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila,

ptistiesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vetejné dopravé, a jiné vetejné
piistupné pistiesky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vy3ky,

podpérné konstrukce dopravniho znaCeni a =zafizeni pro provozni informace
na pozemnich komunikacich, nejde-li se o portadlové konstrukce,

sjezdy a najezdy na pozemni komunikace slouzici k pfipojeni sousedni
nemovitosti®?,

nastupni ostrivky hromadné vetfejné dopravy, piejezdy pres chodniky,

80§ 10 zakona &. 13/1997 Sb.
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b)

f)

14. propustky na nevetejnych ucelovych komunikacich,
15. stavby mostnich vah,

16. signalni véze, signaly a pyramidy pro zeméméfické ucely, body seismické
monitorovaci sité,

17. stozary pro vlajky do vysky 8 m,

18. antény vcetn¢ jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych
komunikaénich zafizeni do celkové vysky 8 m umistované samostatné na pozemku
nebo na budovach,

19. bézné dobijeci staniceel),

20. stavby obnovitelnych zdroja energie s celkovym instalovanym vykonem do 20 kKW,
vyjma zaméra povolovanych jinym stavebnim tfadem.

soucasti a prislusenstvi drobnych staveb, pokud nepfekroc¢i parametry staveb uvedenych v
pismenu a),

zmény drobnych staveb uvedenych v pismenu a), pfi nichZ nedojde k ptekroceni
uvedenych parametra,

udrzovaci préace, jejichz provedeni nemiize negativné¢ ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, zivotni prostfedi nebo bezpecnost pii uzivani a nejde
0 udrzovaci prace na stavbé, kterd je kulturni pamatkou,

stavebni upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zplUsob uzivani stavby, jejich provedeni nemulze ovlivnit pozarni
bezpecnost stavby a nejde o stavebni Gipravy stavby, ktera je kulturni pamatkou

udrzovaci prace nebo stavebni Gpravy pozemnich komunikaci, a to
1. zafizeni zabrafnujici vniknuti volné zijicich zivo¢icht na délnici nebo silnici I. tfidy,

vyména mostnich zavér nebo izolaénich systémut na mostech,

w

technickd zatizeni a jejich soucasti ur€end k vymeéteni, vybéru a kontrole uhrady
poplatku za uziti pozemni komunikace mimo portalové konstrukce,

ztizeni obrub k vozovce,
zvySeni nebo zesileni chodniku s vySkovou tipravou obrub,

zfizovani dalSich piejezdi stiedniho déliciho pasu,

N o g &

stavebni upravy dalnice, silnice a mistni komunikace, pfi nichZ zména plvodni
nivelety nepfesahne 3 cm u komunikaci s pfimo pfilehlou z4stavbou nebo s ptimo
ptilehlymi chodniky, na zelezni¢nich piejezdech, na mostech, v podjezdech
a vV mistech, kde jsou umistény inZenyrské sité a jina vedeni nebo 10 cm u ostatnich
komunikaci anebo 6 cm v piipad€ kratkych pii¢nych prah provadénych formou
stavebni upravy,

., . o 14 gt 62
8. stavebni pravy vozovek a krajnic v rozsahu b&Zné a souvislé adrzby®?,

g) udrZovaci prace nebo stavebni upravy staveb drahy, a to

1. odvodnéni nastupist, piejezdii nebo tuneld,

81 § 2 zakona &. 311/2006 Sb., 0 pohonnych hmotach a ¢erpacich stanicich pohonnych hmot a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakont (zdkon o pohonnych hmotach), ve znéni pozdéjsich predpist.
52) Vyhlaska ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozenich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
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stavebni Upravy svrsku Zelezni¢nich a tramvajovych trati,

vymeéna koleji, kolejovych poli, prazcii a vyhybek a jejich soucasti,
vymeéna nenosnych ¢asti mostu,

zafizeni pro ochranu osob pfed nebezpecnym dotykovym napétim,
zafizeni pro ochranu pted ucinky bludnych proudu elektrické trakcee,

zafizeni dalkového ovladani elektroenergetickych zatizeni,

O N o a bk~ w N

zafizeni protikorozni ochrany, ruSeni telekomunikacnich systémi a vlivu vysokého
napéti,

9. zafizeni dalkového ovladani, regulace a métent,

10. sd€lovaci a informacni zafizeni drah,

11. zafizeni elektrické pozarni signalizace.

(2) Za drobné¢ stavby se nepovazuji

a) stavby pro bydleni,
b) stavby pro rodinnou rekreaci,
c) stavby garézi,
d) trafostanice,
e) stavby skladi hotlavych latek, pyrotechnickych vyrobki, stfeliva, munice a vybusnin,
f) stavby pro civilni obranu a pozarni ochranu,
g) stavby uranového pramyslu a stavby v arealu jaderného zatizeni,
h) sklady a skladky nebezpecnych odpada,
I) stavby vodnich dél s vyjimkou staveb podle odst. 1 pism. a) bod 8,

J) vyména vedeni a siti technické infrastruktury pokud se nejedna o vyménu siti technické
infrastruktury podle odstavce 1 pism. a) bodu 8,

K) dilni dila a dilni stavby pod povrchem, pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni
banské spravy podle hornich predpist,

I) zaméry EIA.
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Piiloha ¢. 2 k zakonu ¢€.../2021 Sh.
Jednoduché stavby
(1) Jednoduchymi stavbami jsou stavby nebo zatizeni a terénni Gpravy, a to

stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi,

podzemni stavby do 300 m? zastavéné plochy a do 3 m hloubky, pokud nejde o stavby
technické infrastruktury,

stavby gardzi do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do
hloubky 3 m,

reklamni zafizeni a stavby pro reklamu,

opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m, které hranici s vefejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim,

stavby pro zeméd¢lstvi do 30 m? zastavéné plochy a do 7 m vysky, o jednom nadzemnim
podlazi, nepodsklepené, pokud se nejedna o stavby pro ustajeni zvifat nebo chovatelstvi
anebo zeméd¢lské stavby, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hotlavych latek
jako susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv a jiné.

stavby pro chovatelstvi do 60 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, podsklepené nejvySe
do hloubky 3 m,

ptipojky siti technické infrastruktury,

vyrobky plnici funkci stavby, vcetné¢ zakladovych konstrukci pro n€, pokud nejde o
drobnou stavbu,

3

zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m” urCené

vyhradné pro odbér plynné féze,
dobijeci stanice, pokud nejde o drobnou stavbu,

stavby pro vyuZiti obnovitelnych zdroji energie s celkovym instalovanym vykonem
do 30 kW,

stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch
0d 300 m* do 1000 m% které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi
latkami nebo latkami, které mohou zptisobit znecisténi Zivotniho prostiedi,

stavby zafizeni staveniSte.
(2) Déle se pro ucely tohoto zdkona jednoduchymi stavbami rozumi

soucasti a prisluSenstvi jednoduchych staveb, pokud neptekro¢i parametry staveb
uvedenych v odstavei 1,

zmény jednoduchych staveb uvedenych v odstavei 1, pfi nichZz nedojde k prekroceni
uvedenych parametra,

udrzovaci prace neuvedené v pfiloze €. 1,

stavebni Upravy pro zmény v uzivani Casti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby a neméni se jeji vzhled,
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e) vetsi zmeény dokoncené budovy podle jiného pravniho predpisu s celkovou energeticky
vztaznou plochou vétsi nez 350 m2.

f) terénni Gpravy do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméfe nad 300 m? nejvice viak do 1000
m’na pozemcich, které nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi komunikacemi nebo vetejnym
prostranstvim, pokud nedochazi k nakladani s odpady,

g) terénni Gpravy slouzici k zadrZzovani vody v krajin¢ do 1,5 m hloubky o vyméte nad 300
m2 nejvice vSak do 20 000 m2 v nezastavéném Uzemi, které nemaji spolecnou hranici s
vefejnou pozemni komunikaci,

h) zmény czlruhu pozemku a zptisobu vyuZiti pozemki o vyméfe nad 300 m? nejvice viak do
1000 m*

(3) Za jednoduché stavby se nepovazuji
a) stavby skladt hotlavych latek, pyrotechnickych vyrobki, stieliva, munice a vybusnin,
b) stavby pro civilni obranu a pozarni ochranu,
¢) stavby uranového primyslu a jadernych zatizend,
d) sklady a skladky nebezpecnych odpadu,
e) stavby dulezité pro obranu a bezpecnost statu,
f) stavby vodnich dél neuvedené v odstavci 1 a 2 nebo v ptiloze €. 1
g) zaméry EIA.
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Piiloha €. 3 k zakonu ¢€.../2021 Sh.
Vyhrazené stavby
Vyhrazenymi stavbami jsou
a) stavby dalnic,
b) stavby drah,
c) letecké stavby,

d) stavby vodnich nadrzi s celkovym objemem nad 1 000 000 m® nebo s vyskou vzduti nad
10 m ode dna zékladové vypusti,

e) stavby pro ucely Vézenské sluzby a jejich organiza¢nich jednotek,

f) stavby a zafizeni pifenosové soustavy,

g) vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném vykonu 100 MW a vice,
h) stavby a zafizeni piepravni soustavy,

i) zasobniky plynu,

J) stavby a zafizeni ropovodl a produktovodﬁs?’), vcetné skladovacich zatizeni, ktera jsou
soucasti technické infrastruktury produktovodi nebo ropovoda,

K) stavby k Géelim té€Zby, zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na izemi
vyhrazeném pro tyto tcely,

[) stavby souvisejici s ulozisti radioaktivnich odpadii obsahujicich vyluéné ptirodni
radionuklidy,

m) stavby v arealu jaderného zafizeni,
n) stavby ur¢ené k nakladani s vybusninami,

0) stavby, které maji slouzit otvirce, ptipravé a dobyvani lozisek, jakoz i upravé a
zuslechtovani nerostli provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim, a tloZna mista pro
tézebni odpad.

83) Zakon &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavli ropné nouze a o zmeéné nekterych
souvisejicich zakont (zdkon o nouzovych zasobach ropy), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Priloha €. 4 k zakonu ¢€.../2021 Sb.

I. Obsah a struktura vyhodnoceni piedpokladanych vlivli uizemné planovacich dokumentaci na
udrzitelny rozvoj Gizemi

Hodnoti se vlivy, které lze rozumné piedpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife
konkrétnosti, jakou ma pofizovand Uzemné planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi
odbornym odhadem.

1.

Vyhodnoceni vlivli tizemniho rozvojového planu nebo zasad uzemniho rozvoje na
zivotni prostiedi, zpracované podle casti II. této prilohy, nebo pokud ptislusny urad
uplatnil u zmény uzemniho rozvojového planu, zmény zasad tzemniho rozvoje nebo u
uzemniho planu nebo jeho zmény pozadavek na toto vyhodnoceni.

Vyhodnoceni vlivii posuzované tizemné planovaci dokumentace na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany ptirody nevyloucil vyznamny vliv na

pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti®.

Vyhodnoceni vlivii posuzované uzemné planovaci dokumentace na hospodatsky rozvoj
a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Vyhodnoceni vlivli posuzované uzemné pldnovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi, které¢ spocivd v posouzeni vztahu a zlepSovani podminek pro pfiznivé Zivotni
prosttedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

Navrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska

vyvazenosti vlivll na Zivotni prostiedi, hospodatisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi
obyvatel izemi (udrzitelny rozvoj uzemi).

II. Obsah a struktura vvhodnoceni pfedpokladanvych vliv izemniho rozvojového planu, zasad

uzemniho rozvoje a uzemniho pldnu na Zivotni prostiedi

1.

Struéné shrnuti obsahu a hlavnich cild posuzované uzemné planovaci dokumentace,

vztah k jinym koncepcim.

Zhodnoceni vztahu posuzované uzemné planovaci dokumentace k cildm ochrany

zivotniho prostfedi pfijatym na mezistatni nebo komunitarni trovni. Zhodnoceni vztahu
této tzemné planovaci dokumentace k cilim ochrany Zivotniho prostfedi pfijatym na
vnitrostatni urovni.

Udaje o sou¢asném stavu zivotniho prostiedi v feSeném Uzemi a jeho predpokladaném

vyvoji, pokud by nebyla uplatnéna posuzovana izemné€ planovaci dokumentace.

Charakteristiky zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplatnénim posuzované tzemné

planovaci dokumentace vyvznamné ovlivnény.

Soudasné problémy a jevy zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplatnénim

posuzované uzemné planovaci dokumentace vyvznamné ovlivnény, zejména s ohledem
na zvlasté chranéna uzemi a jejich ochranna pasma, evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti.

Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivi navrhovanych variant posuzované

uzemné planovaci dokumentace nebo jejiho invariantniho navrhu, véetné vlivia
sekundarnich,  synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a
dlouhodobych, trvalych a prechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pidu, zemédé€lsky

54) Vyhlaska ¢. 142/2018 Sb., o nalezitostech posouzeni vlivu zaméru a koncepce na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti a o nalezitostech hodnoceni vlivu zdvazného zasahu na zajmy ochrany pfirody a krajiny.
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pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa, horninové prostiedi, vodu, ovzdusi,
klima, hmotné statky, kulturni dédictvi vcetn€é dédictvi architektonického a
archeologického a vlivy na krajinu véetné vztahi mezi uvedenymi oblastmi
vyhodnoceni.

Porovnani zjisténvch nebo predpokladanyvch kladnyvch a zipornych vliva podle

jednotlivych variant feSeni nebo podle invariantniho feSeni ve srovnani se soucasnym

stavem a jejich zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych metod vvhodnoceni véetné
jejich omezeni.

Popis navrhovanych opatfeni pro piedchizeni, snizeni nebo kompenzaci vSech

zjisténych nebo piedpokladanych zavaznych zapornych vlivu na Zivotni prostredi.

Zhodnoceni zpusobu zapracovani cild ochrany zivotniho prostfedi pfijatych na

10.

mezinarodni nebo komunitarni arovni do posuzované uzemné planovaci dokumentace a
jejich zohlednéni pii vybéru feeni, véetné pfipadného vybéru nejvhodnéjsi varianty.

Souhrnné vyporadani pozadavka uplatnénvych ve stanovisku pfislusného ufadu k navrhu

11.

zadani nebo k navrhovanému obsahu zmény uzemné pldnovaci dokumentace.

Navrh ukazateld pro sledovani vlivu posuzované Uzemné€ planovaci dokumentace na

12.

Zivotni prostiedi.

Navrh pozadavk® na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska

13.

minimalizace negativnich vlivll na Zivotni prostiedi.

Netechnické shrnuti vy$e uvedenvch udajt.

CELEX: 3200100042
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Priloha ¢. 5 k zakonu ¢&.../2021 Sb.
Obsah a struktura izemniho rozvojového planu
I. Uzemni rozvojovy plin
(1) Textova ¢ast uzemniho rozvojového planu obsahuje zejména

a) zakladni koncepci izemniho rozvoje uzemi Ceské republiky a ochrany jeho hodnot,
vcetné koncepce sidelni struktury,

b) vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti,

¢) vymezeni ploch a koridoru a stanoveni ucelu a pozadavkt na jejich vyuziti, popfipadé
podminek pro rozhodovani v nich,

d) vymezeni veifejné prospé$nych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asana¢nich tizemi,

e) tkoly pro ministerstva a jiné ustiedni spravni Gfady k zajisténi koordinace odvétvovych
koncepci, strategii, politik a dalSich dokumentli ministerstev a jinych ustfednich
spravnich ufadi a k zajiSténi koordinace zdméri na zmény v Uzemi celostatniho
vyznamu,

f) pozadavky na feSeni a koordinaci uzemné planovaci dokumentace kraji, popiipadé
obci,

g) je-li to ucelné vymezeni uzemnich rezerv,

h) je-1i to Gi¢elné, stanoveni poradi provadéni zmén v tizemi (etapizaci),

i) kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, byla-li stanovena.
(2) Graficka ¢ast izemniho rozvojového planu obsahuje

a) vykres koncepce rozvoje tizemi Ceské republiky, véetné sidelni struktury Ceské

republiky,
b) vykres ploch a koridord,
) vykres rozvojovych oblasti a rozvojovych os a specifickych oblasti,
d) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci,

e) vymezeni ploch a koridori, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti tzemni
studii,

) je-li to Gcelné vykres poradi provadéni zmeén v izemi (etapizace).

(3) Vykresy grafické ¢asti se zpracovavaji a vydavaji v méfitku 1 : 200 000 nebo 1 : 100
000 a obsahuji jevy zobrazitelné v daném meéfitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna
schématy. Je-li to ucelné, lze vykres koncepce rozvoje uzemi CR a vykres ploch a
koridort dale ¢lenit na samostatné vykresy

I1. Oditvodnéni izemniho rozvojového planu
(1) Textova ¢ast odiivodnéni izemniho rozvojového planu obsahuje zejména
a) strucny popis postupu pofizeni 1zemniho rozvojového planu,
b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych
organt, popfipade¢ s vysledkem feSeni rozpord,
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d) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo obsahem zmény,

e) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi véetné
vysledkll vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,

g) stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,

h) komplexni zdivodnéni piijatého feSeni véetné zduvodnéni vybrané varianty,
1) kvalifikovany odhad zabort piidniho fondu pro navrhované plochy a koridory,
J) vyhodnoceni piipominek, v¢etné jeho odtivodnéni.

(2) Soucasti textové ¢asti odivodnéni je i protokol o vysledku kontroly souladu tzemniho
rozvojového planu s jednotnym standardem.

(3) Vpfipad¢é zmény tuzemniho rozvojového planu je soucasti odivodnéni text
S vyznafenim zmén.

(4) Graficka ¢ast odivodnéni tizemniho rozvojového planu obsahuje zejména
a) koordina¢ni vykres v métitku 1 : 100 000,

b) je-li to ucelné, schéma Sirsich vztahti dokumentujici vazby na tizemi sousednich stata.
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Priloha €. 6 k zakonu ¢€.../2021 Sb.

Obsah a struktura zasad izemniho rozvoje

1)

@)

3)

I. Zasady uzemniho rozvoje
Textova ¢ast zasad uzemniho rozvoje obsahuje

a) koncepci rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni
struktury,

b) zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v Gizemnim
rozvojovém planu a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v izemi, které
svym vyznamem piesahuji tizemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojove osy),

C) zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v izemnim rozvojovém planu a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu,

d) pfebirana vécna feseni izemniho rozvojového planu, zejména plochy a koridory, a je-li
to ucelné jejich zptesnéni,

e) vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, vcetné stanoveni jejich ucelu a
pozadavki na jejich vyuziti,

f) stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni,

g) vymezeni veiejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace,

h) stanoveni pozadavkl na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v
uzemn¢ planovaci dokumentaci obci s prihlédnutim ke stanovené sidelni strukture,

1) je-li to Gcelné, vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv,

j) je-li to Gcelné, vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii,

K) je-li to i¢elné, stanoveni potfadi provadéni zmén v izemi (etapizaci),

I) kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, byla-li stanovena.
Graficka ¢ast zasad izemniho rozvoje obsahuje

a) vykres uspotfadani tizemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti a rozvojové osy,
specifické oblasti a sidelni strukturu,

b) vykres ploch a koridori, véetné izemniho systému ekologické stability nadregionalniho
a regionalniho vyznamu,

c) vykres krajinChyba! ZaloZzka neni definovana., pro které se stanovuji cilové kvality,

d) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci,

e) je-li to ucelné, vykres oblasti, ploch a koridorti, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti izemndi studii,

f) je-li to ucelné, vykres poradi provadéni zmén v tizemi.

Vykresy se vydavaji v métitku 1 : 50 000 nebo v odiivodnénych piipadech 1 : 100 000,.

Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném métitku. Ve vykresech se vyznaci hranice
feSen¢ho tizemi. V piipad¢ potieby Ize vykresy uvedené v odstavci 2 pism. a) a b) dale
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¢lenit na samostatné vykresy nebo vybranou problematiku fesit samostatnym vykresem
v meétitku 1 : 25 000. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.

I1. Odiivodnéni zasad tzemniho rozvoje

(1) Textova ¢ast oduvodnéni zasad tzemniho rozvoje obsahuje zejména

@)
(3)
(4)

a) stru¢ny popis postupu pofizeni zasad izemniho rozvoje,
b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych
organd, popiipadé s vysledkem feSeni rozpor,

d) vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem,
e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo obsahem zmény,

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi véetné
vysledkii vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo

~Yr o owr

podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi,

1) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné zdiivodnéni vybrané varianty,

J) vycet zalezitosti tykajicich se rozvoje tizemi statu, které nejsou obsazeny v tizemnim
rozvojovém planu, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

k) kvalifikovany odhad zabori ptidniho fondu pro navrhované plochy a koridory,
I) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odiivodnéni.

Soucasti textové Casti odiivodnéni je i protokol o vysledku kontroly souladu zasad
uzemniho rozvoje s jednotnym standardem.

V ptipadé¢ zmény zasad uzemniho rozvoje je soucasti odiivodnéni text s vyznacenim
zmen.

Graficka cast odiivodnéni zasad izemniho rozvoje obsahuje zejména
a) koordina¢ni vykres v métitku 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000,
b) vykres $irSich vztahti v métitku 1:500 000.
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Priloha €. 7 k zakonu ¢€.../2021 Sb.
Obsah a struktura izemniho planu
I. Uzemni plan

(1) Textova cast izemniho planu obsahuje

a) vymezeni zastavéného izemi,

b) zakladni koncepci rozvoje tizemi obce,

c) urbanistickou koncepci,

d) koncepci veiejné infrastruktury,

e) koncepci usporadani krajiny,

f) podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanac¢nich tizemi,

h) kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, byla-li stanovena,
1) Vv pfipadé tizemniho planu pro ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného
uzemi.
(2) Je-li to ucelné, textova ¢ast izemniho planu dale obsahuje
a) ¢lenéni tizemi podle pievazujiciho charakteru na lokality,

b) vymezeni zastavitelného uzemi, do kterého se zahrnuji zastavitelné plochy a zastavéné
uzemi s vyjimkou nezastavitelnych ploch vymezenych uvnitt zastavéného izemi,

¢) vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni jejich mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéteni,

d) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
planovaci smlouvou,

e) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie,

f) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu,

g) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb®®),
h) stanoveni pofadi provadéni zmén v Gzemi,

i) je-li to ucelné, stanoveni uzemnich pozadavki odchylné¢ od provadéciho pravniho
ptredpisu podle § 84 odst. 2,

J) vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich ptedpisech.

(3) Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje
a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, ktery obsahuje vyznaceni

1. hranice feSeného uzemi,

%) § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona &. 360/1992 Sb.
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(4)
()

(6)

)

hranice zastavéného tizemi,
zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajing,
koridorti dopravni a technické infrastruktury,

ploch a koridorti uizemnich rezerv,

o ok~ w D

ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim
regulacniho planu,

7. casti uzemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu,

8. Casti izemi obce, pro které jsou stanoveny uzemni pozadavky odchylné¢ od
provadéciho pravniho predpisu.

b) hlavni vykres, ktery obsahuje

1. vyznaceni hranice zastavéného uzemi
2. zakladni koncepci rozvoje izemi obce,

3. urbanistickou koncepci, v¢etné vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich
ploch,

4. koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni uzemniho systému ekologické
stability a vymezeni ploch zmén v krajing,

5. koncepci vetejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridorti pro dopravni a
technickou infrastrukturu,

6. vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
7. je-li to ucelné vymezeni ploch a koridort pro izemni rezervy,

8. je-li to ucelné vyznaceni lokalit a zastavitelného izemi.

) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
d) je-li to ucelné samostatny vykres uzemniho planu s prvky regula¢niho planu,

e) je-li to ucelné vykres poradi provadéni zmén v Gizemi.

Je-li to ucelné, lze urbanistickou koncepci, koncepci uspotadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech.

Vykresy, které jsou soucasti grafické casti tizemniho planu, se zpracovavaji nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v métitku 1 : 5000 a vydavaji se
v méfitku 1 : 5000 nebo 1 : 10000. Pro zvlast’ rozsahla tizemi lze vykres zakladniho
Clenéni izemi a samostatné vykresy koncepce uspotradéani krajiny a koncepce veiejné
infrastruktury vydat v méfitku 1 : 25000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném

v

méfitku.

Je-1i izemni plan s prvky regulacniho planu zpracovan pro vymezenou ¢ast izemi obce,
1ze tuto ¢ast uzemniho planu vydat jako samostatny vykres v méfitku katastralni mapy
nebo v méfitku 1 : 1000 nebo 1 : 500.

Vykresy tzemniho planu vojenského ujezdu se zpracovavaji nad Statni mapou V
metitku 1 : 5000 a vydavaji v meéfitku, které stanovi Ministerstvo obrany v zadéani
uzemniho planu.
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1)

@)

(3)
(4)

I1. Oduvodnéni izemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje zejména
a) struény popis postupu pofizeni Gizemniho planu,
b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych
organd, popiipadé s vysledkem feSeni rozpora,

d) vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,
e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo obsahem zmény,

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi véetné
vysledkt vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodl, pokud né&které pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi,

1) komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni véetné zdiivodnéni vybrané varianty,

J) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach tizemniho
rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni,

K) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

[) vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni,

m)odivodnéni stanoveni uzemnich pozadavkt odchylné od provadéciho pravniho predpisu
podle § 84 odst. 2

n) vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

0) vyhodnoceni pfipominek véetné jeho odivodnéni.

Soucasti textové casti odlivodnéni je i1 protokol o vysledku kontroly souladu izemniho
planu s jednotnym standardem.

V ptipadé zmény tizemniho planu je soucasti odlivodnéni text s vyznacenim zmeén.
Graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahuje zejména

a) koordina¢ni vykres v métitku 1: 5 000 nebo 1 : 10 000,

b) vykres $irSich vztahti v métitku 1:50 000 nebo 1 : 100 000

¢) vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu v méfitkul: 5 000 nebo 1 : 10 000.
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Obsah a struktura regula¢niho planu

1)

(@)

(3)

(4)

()

1)

I. Regulaé¢ni plan
Textova ¢ast regulacniho planu obsahuje
a) vymezeni feSen¢ho uzemi,
b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkai,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspotradani staveb, véetné jejich napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a urbanistickych a architektonickych
podminek,

d) podrobné podminky pro umisténi a feSeni staveb vefejné infrastruktury,
e) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi,

f) podrobné podminky pro vytvateni ptiznivého zivotniho prostiedi,

g) podminky pro ochranu vetejného zdravi,

h) vymezeni vefejné prospesnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Je-li to ucelné, textova Cast regulaéniho planu dale obsahuje
a) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkil izemniho systému ekologické stability,
b) stanoveni potfadi zmén v tizemi (etapizaci),
€) podminky pro pozarni ochranu,

d) vymezeni zaméri, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovéni.

Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového uspotradani staveb,

b) vykres veifejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
C) je-li to ucelné, vykres poradi zmén v tzemi (etapizace).

Je-1i to ucelné, lze graficky vyjadiitelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb vcetné jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
zpracovat v samostatnych vykresech.

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti regulacniho planu, se zpracovavaji a vydavaji
zpravidla v méfitku 1 : 1 000, poptipadé 1 : 2000 nebo 1 : 500, s vyjimkou vykresu
vefejné prospeSnych staveb, opatieni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v métitku
katastralni mapy. Vykres Sir§ich vztahli se zpracovava a vydava v méfitku hlavniho
vykresu izemniho planu. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném métitku.

I1. Oduvodnéni regula¢niho planu
Textova ¢ast odlivodnéni regulac¢niho planu obsahuje zejména

a) struény popis postupu pofizeni regulacniho planu,
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(2)

3)
(4)

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zékona,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych
organd, popiipadé s vysledkem feSeni rozport,

d) vyhodnoceni souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo obsahem zmény,
f) komplexni zdiivodnéni ptijatého feSeni vCetné vybrané varianty,

g) kvalifikovany odhad zabora pidniho fondu pro navrhované plochy a koridory,
h) vyhodnoceni piipominek v¢etné jeho odtivodnéni.

Soucasti textové ¢asti odlivodnéni je i protokol o vysledku kontroly souladu regula¢niho
planu s jednotnym standardem.

V piipad¢ zmény regulacniho planu je soucasti odivodnéni text s vyznacenim zmén.
Graficka ¢ast odiivodnéni regulacniho planu obsahuje zejména

a) koordina¢ni vykres v métitku 1: 1 000 nebo 1 : 2 000,

b) vykres $irSich vztahti v métitku 1:5 000 nebo 1 : 10 000

) vykres predpokladanych zabora ptudniho fondu v méfitkul: 1 000 nebo 1 : 2 000.
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