V1iadni navrh

ZAKON
ze dne ... 2021,

stavebni zakon
Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
Hlaval

Obecna ustanoveni

§1
Piedmét Gpravy

(1) Tento zakon upravuje pisobnost organtl statni stavebni spravy, orgdnl izemniho
planovani a orgdnli izemni samospravy v oblasti izemniho pldnovani a stavebniho tadu,
stanovi cile, ukoly a nastroje izemniho planovani, pozadavky na vystavbu a stavebni fad.

(2) Tento zakon dale upravuje podminky pro ochranu vefejnych z4jmu, povinnosti osob
pii ptipravé a provadéni staveb, podminky pro projektovou ¢innost, vykon kontroly a
provadéni staveb a nékteré ucely vyvlastnéni.

§2

Vazanost dotéenych organi

(1) DotCeny organ je vazan svym piedchozim stanoviskem, vyjadfenim,
koordinovanym vyjadienim nebo zavaznym stanoviskem, které vydal jako podklad pro tikony
podle tohoto zakona.

(2) Pfi pofizovani navazujici uzemné planovaci dokumentace se nepiihlizi ke
stanoviskim dotcenych orgénii ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto pfi vydani nadfazené
uzemné planovaci dokumentace.

(3) Pii postupech podle casti Sesté se nepiihlizi k vyjadfeni, koordinovanému
vyjadfeni nebo zavaznému stanovisku ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v izemné
planovaci dokumentaci nebo v izemnim opatieni.

§3
Zména podminek

(1) Nové stanovisko, vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zdvazné stanovisko
muze dotéeny organ v téze veci uplatiiovat pouze v rozsahu nove zjisténych skutecnosti, které
nemohly byt zjiStény dfive, nebo na zakladé¢ zmény pravnich piedpist, a pokud se jimi



zménily podminky, za kterych bylo stanovisko, vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo
zavazné stanovisko vydano, a to jen v rozsahu zmény podminek.

(2) Nove¢ stanovisko, vyjadieni, koordinované vyjadieni nebo zavazné stanovisko
muze dotceny organ vydat také tehdy, pokud plivodni bylo vydano na zdkladé udajt
nepravdivych, neuplnych nebo zkreslenych.

(3) Nové stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci mize doteny organ uplatnit
také na zaklad¢ skute¢nosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizované tizemné planovaci
dokumentace, nebo na zéklad¢ vysledku feseni rozporti.

Hlava II
Pojmy
§4
Zamér
(1) Zamérem se v tomto zakoné rozumi stavba, zatizeni, udrzba stavby, zména vyuziti
uzemi, déleni nebo scelovani pozemk a stanoveni ochranného pasma.

(2) Zamérem EIA se v tomto zdkoné rozumi zamér podle odstavce 1, ktery podléha
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.

CELEX: 32011L0092, 32014L0052

§5
Stavba

(1) Stavbou se vtomto zdkoné¢ rozumi stavebni dilo, které vzniké stavebni nebo
montdzni ¢innosti ze stavebnich vyrobkl, materialii nebo konstrukci za Gcelem uzivani na
urcitém misté. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

(2) Stavby jsou
a) drobné, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 k tomuto zdkonu,
b) jednoduché, které jsou uvedeny v ptiloze €. 2 k tomuto zdkonu,
¢) vyhrazeng, které jsou uvedeny v piiloze €. 3 k tomuto zékonu, a
d) ostatni.

(3) Souborem staveb se v tomto zékoné rozumi vzijemné souvisejici stavby, jimiz se
vramci jednoho zdméru uskuteCiiuje vystavba na souvislém tzemi nebo za spoleénym
ucelem.

(4) Docasnou stavbou se v tomto zakoné rozumi stavba, u které stavebni Gfad pfedem
omezi dobu jejiho trvani.

(5) Pouziva-li se v tomto zdkoné pojem stavba, rozumi se tim podle okolnosti také jeji
¢ast nebo zména dokoncené stavby.

§6
Zména a udrzba dokoncené stavby

(1) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakon¢ rozumi
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a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pfistavba, kterou se stavba pudorysné rozSifuje a ktera je vzdjemné provozné
propojena s dosavadni stavbou, a

c) stavebni uprava, ptfi které se zachovava vnéjsi ptidorysné i vysSkové ohraniceni
stavby.

(2) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné rozumi také zména v ucelu uzivani
stavby spocivajici ve zmén¢ v

a) zpusobu uzivani stavby,

b) provoznim zatizeni stavby,

¢) zpusobu vyroby nebo podstatném rozsiteni vyroby,

d) ¢innosti, jejiz ucinky by mohly ohrozit zivot nebo vetejné zdravi, zivot a zdravi
zvitat, bezpecnost nebo zivotni prostiedi, nebo

e) dobé¢ trvani docasné stavby, anebo zméné€ docasné stavby na stavbu trvalou.

(3) Udrzbou dokonéené stavby se v tomto zakoné rozumi udrzovaci prace, jimiZ se
zabezpecuje dobry stavebné technicky stav stavby tak, aby se co nejvice snizilo nebezpeci
vyskytu zdvady nebo havarie stavby a nedochazelo ke znehodnoceni stavby.

§7
Zarizeni

(1) Zatizenim se v tomto zdkoné rozumi technické zafizeni nebo reklamni zafizeni,
pokud nejde o stavbu, které vznikd za ucelem uzivani na ur€itém miste.

(2) Reklamnim zafizenim se vtomto zakon¢ rozumi panel, tabule, deska nebo
konstrukce, které slouzi k Sifeni reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zatizeni o celkové
plose vétsi nez 8 m? se povazuje za stavbu.

§8
Terénni uprava

Terénni Upravou se vtomto zdkoné rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiZ se
podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry, téZebni a jim podobné a s nimi
souvisejici prace, nejde-li o hornickou ¢innost nebo c¢innost provadénou hornickym
zpisobem.

§9
Stavenisté

(1) Stavenis$tém se v tomto zdkoné rozumi misto, na kterém se provadi stavba, zatizeni,
terénni Uprava nebo udrZzovaci prace anebo na kterém se stavba, zatfizeni nebo terénni Uprava
odstraniuje.

(2) Stavenisté zahrnuje stavebni pozemek nebo jeho Cast anebo Cast stavby, poptipadé,
v rozsahu vymezeném stavebnim Ufadem, téZ jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo Cast jiné
stavby potiebné pro provedeni nebo odstranéni stavby, zatfizeni nebo terénni tpravy.



§10
Verejna infrastruktura

(1) Vefejnou infrastrukturou se v tomto zdkoné¢ rozumi pozemky, stavby a zafizeni
slouzici vetejné potiebe, a to

a)  dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

b) technickd infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technické
infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zafizeni pro zdsobovéani vodou, odvadéni a Cisténi
odpadnich vod, energetiku, produktovody a elektronické komunikace, a dale stavby a zatizeni
ke snizovani nebezpeci v izemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo
k nakladani s odpady,

c) obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici k zajisténi
zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni
sluzby, kulturu, vetejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

d)  vefejna prostranstvi).

(2) Siti technické infrastruktury se vtomto zdkoné rozumi liniové nebo prostorové
vedeni inzenyrské sité, véetné armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho koncovych
prvki, zabezpecujici napojeni na jednotlivé druhy vyuZzivanych médii.

(3) Siteé technické infrastruktury jsou podle ucelu zejména energetické, vodovodni a
kanaliza¢ni a elektronickych komunikaci.

§11
Verejné prospéSna stavba a opati‘eni

(1) Vefejné prospesnou stavbou se vtomto zakoné rozumi stavba pro vefejnou
infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané¢ tzemi obce, kraje nebo stitu vymezena
v uzemné planovaci dokumentaci a stavby s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci.

(2) Vefené prospéSnym opatienim se v tomto zdkoné rozumi opatfeni nestavebni
povahy slouZici ke snizovani ohroZeni uzemi, vytvafeni prvki uzemniho systému ekologické
stability? a k rozvoji anebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené v uzemné€ planovaci dokumentaci.

§12
Zakladni pojmy uzemniho planovani
V tomto zakoné se rozumi

a) zménou v Uzemi zmena jeho funkéniho vyuziti nebo prostorového uspotradani,
véetné umist'ovani staveb nebo jejich zmén,

b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkli vymezeny a
urceny k zastavéni,

D § 34 zékona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd&jsich piedpisii.
§ 14b zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpist.
2 § 3 odst. 1 pism. a) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pifrody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisii.
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c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim tvoftici
souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém
celku,

d) plochou ¢ast izemi tvorena jednim nebo vice pozemky nebo jejich Castmi,
ktera je vymezena v uzemnim rozvojovém planu, zdsaddch izemniho rozvoje nebo tzemnim
planu, popfipad¢ v izemn¢ planovacich podkladech, s ohledem na stavajici nebo pozadovany
zpisob vyuziti nebo jeji vyznam,

e) koridorem uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo
technické infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy,

f)  plochou nebo koridorem celostatniho vyznamu plocha nebo koridor, které
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice krajii nebo stata,

g) plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu plocha nebo koridor, které
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci; v ptipad¢ hlavniho mésta
Prahy se za plochu nebo koridor nadmistniho vyznamu povazuji plocha nebo koridor, které
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice méstskych casti,

h)  zastavénym Uzemim Uzemi vymezené samostatnym postupem podle tohoto
zakona (dale jen ,,vymezeni zastavéného uzemi‘) nebo tizemnim planem,

1)  zastavitelnou plochou plocha uréend k zastavéni vymezena v Uzemnim
rozvojovém planu, zdsadach izemniho rozvoje nebo izemnim planu,

j)  nezastavénym Uzemim uUzemi nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do
zastavitelné plochy,

k)  transformacéni plochou plocha uréend ke zmén¢ dosavadniho vyuziti zménou
stavajici zastavby nebo obnovou znehodnocené¢ho uzemi za ucelem jeho opétovného vyuziti
vymezend v zastavéném Uzemi zemnim planem,

1)  plochou zmény v krajiné plocha ur¢ena ke zméné stavajiciho vyuziti na jiné
vyuziti nezastavéného uzemi vymezend v nezastavéném Uizemi uzemnim planem.

m) uliéni ¢arou hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim,

n) stavebni Carou rozhrani mezi stavbou a nezastavénou Casti pozemku, kterd
urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu; stavebni ¢ara mize byt

1. uzaviena, ktera stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby, nebo
2. oteviena, ktera stanovi rozhrani pieruSované stavebnimi mezerami,

o) stavebni prolukou nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, vcetné
nezastavéného narozi, ktery je urcen povolenim k zastavéni,

p)  nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci se pro

1. regulacni plan rozumi uzemni plan, zdsady Uzemniho rozvoje a Uzemni
rozvojovy plan,

2. Uzemni plan rozumi zasady zemniho rozvoje a izemni rozvojovy plén,
3. zéasady izemniho rozvoje rozumi izemni rozvojovy plan,
q) navazujici izemn¢ planovaci dokumentaci se pro

1. Gzemni rozvojovy plan rozumi zédsady uzemniho rozvoje, Uzemni plan a
regulacni plan,



2. zéasady izemniho rozvoje rozumi izemni plan a regulacni plan,
3. tzemni plan rozumi regulacni plan,
r)  limitem vyuziti Gzemi omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany vefejnych
zajmu, vyplyvajici z pravnich piedpist, nebo stanovené na zdklad¢ jinych pravnich ptedpist,
nebo vyplyvajici z vlastnosti izemi,

s)  schématem vykres, ve kterém se zjednoduSenou formou zobrazuji jevy
v métitku mensim, nez je stanoveno pro jednotlivé izemné planovaci dokumentace,

t)  vystavénym prostiedim prostiedi vytvoifené nebo upravené clovékem budov
zahrnujici stavby a volna prostranstvi vefejna i neveiejna,

u) asanaci soubor opatieni slouzicich k ozdravéni tizemi, které¢ vykazuje zavady,
zejména z divodd nahlych hospodarskych zmén anebo postizeni zivelni pohromou nebo
zavaznou havarii.

Zikladni pojmy stavebniho Fadu
§13
V tomto zakon¢ se rozumi

a) budovou nadzemni stavba, v€etné jeji podzemni Casti, prostoroveé soustiedénd a
navenek pfevazné uzaviend obvodovymi sténami a stiesni konstruket,

b) bytovym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy slouzi bydlenti,

c) rodinnym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy slouzi bydleni, a kterd ma nejvysSe tii samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi, nebo tieti nadzemni podlazi ustoupené od vné&jSiho lice
obvodové stény budovy orientované k ulini ¢are alespoil o 2 metry,

d) stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast pro poskytovani ubytovani
a sluzby s tim spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy dim, rodinny dim ani
stavba pro rodinnou rekreaci,

e) stavbou se shromazd’ovacim prostorem stavba ke kulturnim, sportovnim nebo
obdobnym ucelim, ve které se nachazi prostor pro shromazd’ovani osob,

f) stavbou pro obchod je stavba s prodejni plochou,

g) stavbou pro vyrobu a skladovani stavba pro primyslovou, femeslnou nebo

jinou vyrobu, popiipad¢ sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkl, hmot
a materiali, kromé staveb pro skladovani uvedenych v pismenu h),

h) stavbou pro zemédélstvi stavba pro hospodaiskd zvirata, doprovodna stavba
pro hospodaiska zvifata, stavba pro rostlinnou vyrobu a pro poskliziiovou upravu, stavba pro
zemédelské stroje, stavba pro skladovani produktii rostlinné vyroby, mineralnich hnojiv,
ptipravkil a prostfedkll na ochranu rostlin,

1) bytem soubor mistnosti, popiipad¢ jedna obytna mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspofadanim a vybavenim splituje poZadavky na bydleni,

1 bytem zvlastniho urceni byt upraveny k bydleni osob s tézkym pohybovym
postiZzenim nebo osob s t€Zkym zrakovym postizenim,



k) mistnosti prostorové uzaviena ¢ast stavby, vymezend podlahou, stropem nebo
konstrukei sttechy a pevnymi sténami,

1) obytnou mistnosti ¢ast bytu, ktera je urcena k bydleni a ma podlahovou plochu
nejméné 8 m%, ma zajisténo piimé denni osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s moznosti
regulace tepla; kuchyn se za obytnou mistnost povazuje, pokud ma podlahovou plochu
nejméné 12 m?; tvofi-li byt jedind obytna mistnost, musi byt jeji podlahova plocha nejméné
16 m?,

m) pobytovou mistnosti mistnost, ktera svou polohou, velikosti a stavebnim
uspotradanim spliuje pozadavky na to, aby se v ni zdrzovaly osoby,

n) podlahovou plochou soucet ploch vymezenych vnitinim licem svislych
konstrukci jednotlivych mistnosti a prostor stavebné upravenych k ucelovému vyuziti
v budové¢; v podlazich se Sikmymi st€énami nebo Sikmym stropem je vymezena vnitinim licem
konstrukci v arovni 1,2 m nad urovni podlahy; u poloodkrytych poptipadé odkrytych prostort
se misto chybéjicich svislych konstrukci podlahova plocha vymezi pravouhlym primétem
obvodu vodorovné nosné konstrukce,

0) zastavénou plochou stavby plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny;
plochy lodzii a arkyit se zapocitavaji; u objektid poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi licy svislych
konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravotthlym primétem stfesni konstrukce
do vodorovné roviny,

p) zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

§ 14
V tomto zakoné se dale rozumi

a) stavebnikem osoba, kterd pro sebe zad4d vydani povoleni zdméru nebo
odstranéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy a dale osoba, kterda provadi nebo odstranuje
stavbu, zafizeni nebo terénni upravu, pokud nejde o stavebniho podnikatele jednajiciho v
ramci své podnikatelské ¢innosti,

b) projektantem fyzicka osoba opravnéna podle autorizacniho zikona ke
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace,

c) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo
montaZnich praci jako predmétu své ¢innosti podle Zivnostenského zékona,

d)  zhotovitelem stavebnik v ptipad¢ svépomocné formy vystavby, nebo stavebni
podnikatel,

e) stavbyvedoucim fyzickd osoba opravnéna podle autoriza¢niho zékona
k odbornému vedeni provadéni nebo odstraniovani stavby,

f)  stavebnim dozorem odborny dozor nad provaddénim nebo odstrailovanim
stavby, zafizeni anebo terénni upravy svépomoci.



CAST DRUHA
ORGANIZACE A VYKON VEREJNE SPRAVY

Hlava I
Statni stavebni sprava

§ 15
Obecna ustanoveni

(1) Zrizuji se Nejvyssi stavebni Gfad, Specializovany stavebni ufad a krajské stavebni
urady, které tvoii soustavu orgdnt statni stavebni spravy a které jsou spravnimi urady.

(2) Nejvyssi stavebni ufad je ucetni jednotkou. Specializovany stavebni uiad a krajské
stavebni ufady nejsou G&etnimi jednotkami a pro wdely hospodafeni s majetkem Ceské
republiky, ucetnictvi a pracovnépravnich vztahli maji postaveni vnitinich organizacnich
jednotek Nejvyssiho stavebniho uradu.

§ 16
Nejvyssi stavebni urad
(1) Nejvyssi stavebni ufad je ustfednim sprdvnim ufadem ve vécech uzemniho
planovani, stavebniho fadu a vyvlastnéni.

(2) Sidlem Nejvyssiho stavebniho tfadu je Praha.

(3) V cele Nejvyssiho stavebniho ufadu je predseda, kterého jmenuje a odvolava vlada.
Ptedsedu zastupuji v jim vymezenych oblastech mistopfedsedové, které na jeho navrh
jmenuje a odvolava vlada. Mistopiedsedové se povazuji za teditele sekce podle zékona
o statni sluzbé.

(4) Vybér, jmenovani a odvolani predsedy a mistoptedsedy se fidi zdkonem o statni
sluzbé.

§17
Specializovany stavebni urad

(1) Specializovany stavebni tfad je spravnim ufadem s celostatni plisobnosti ve vécech
stavebniho fadu.

(2) Sidlem Specializovaného stavebniho tGfadu je Praha.
(3) V cele Specializovaného stavebniho ufadu stoji feditel.

(4) Vybér, jmenovani a odvolani feditele se idi zdkonem o statni sluzbé¢.

§ 18
Krajské stavebni arady

(1) Krajské stavebni Gfady jsou izemnimi spravnimi ufady ve v€cech stavebniho fadu.
(2) Krajskymi stavebnimi Grady jsou
a)  Stavebni ufad pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,

b)  Stavebni ufad pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze,



¢)  Stavebni ufad pro Jihodesky kraj se sidlem v Ceskych Budg&jovicich,
d)  Stavebni ufad pro Plzeiisky kraj se sidlem v Plzni,

e)  Stavebni Gfad pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Varech,
f)  Stavebni ufad pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem,

g)  Stavebni Gfad pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci,

h)  Stavebni afad pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové,
1) Stavebni ufad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich,

j)  Stavebni Gfad pro Kraj Vysocina se sidlem v Jihlave,

k)  Stavebni ufad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brng¢,

1)  Stavebni arad pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci,

m) Stavebni tfad pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Ostravé,

n)  Stavebni ufad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zlinég.

(3) Krajsky stavebni ufad vykondva uzemni pisobnost v Uzemi vys$§itho uzemniho
samospravného celku, jehoz ndzev je soucasti nazvu krajského stavebniho ufadu.

(4) V cCele krajského stavebniho tfadu stoji feditel.

(5) Vybér, jmenovani a odvolani feditele se fidi zdkonem o statni sluzbg¢.

Hlava I1
Piisobnost ve vécech izemniho planovani
§ 19
Obecna ustanoveni

(1) Pusobnost ve vécech tizemniho planovani vykonavaji vlada a organy uzemniho
planovani, kterymi jsou

a) Nejvyssi stavebni ufad,
b) Ministerstvo obrany,
¢) ufady izemniho planovani a

d) obecni ufad, ktery splni kvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci
¢innosti podle tohoto zakona.

(2) Utady tizemniho planovani jsou obecni titady obci s rozsifenou piisobnosti a krajské
ufady.

(3) Plsobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji dale zastupitelstvo obce,
zastupitelstvo kraje, rada obce a rada kraje.

§ 20
Vlada
Vlada
a) schvaluje Politiku architektury a stavebni kultury Ceské republiky,
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b) vydava izemni rozvojovy plan.

§ 21
Nejvyssi stavebni urad
(1) Nejvyssi stavebni urad je nadiizenym spravnim organem krajskych urada jako
uradl uzemniho planovani.

(2) Nejvyssi stavebni urad

a)  vykonava kontrolu ve vécech izemniho planovani,

b)  pofizuje politiku architektury a stavebni kultury,

c)  pofizuje uzemni rozvojovy plan,

d) pofizuje izemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani izemniho rozvojového planu, poptipadé pro plnéni dalSich svych ukold,

f)  pofizuje a vydava uzemni opatieni o stavebni uzavéte, dotyka-li se uzemi vice
kraji,
e) vede narodni geoportal izemniho planovani a vklada do n¢j data,

g) zajistuje metodickou podporu uplatiovani soudobych poznatkii védy a
techniky a metodicky sjednocuje vykladovou a aplikacni ¢innost krajskych Gfadi a obecnich
ufadu v oblasti izemniho planovani, urbanismu a architektury,

h) vykonavé dalsi ¢innosti podle tohoto zédkona.

§22
Ustav tizemniho rozvoje

(1) Ustav uzemniho rozvoje se sidlem v Brné je organiza¢ni sloZkou statu, ke které

plni funkci zfizovatele Nejvyssi stavebni ufad.
2) Ustav uzemniho rozvoje

a) provadi vyzkum, publikacni ¢innost a tes$i koncep¢ni otazky teorie a praxe
v oboru Uzemniho plénovéani a stavebniho fadu, stavebni kultury a vystavéného prostredi,
urbanismu a architektury,

b)  zpracovava navrh politiky architektury a stavebni kultury,

c)  zpracovava ndvrh tzemniho rozvojového planu, jeho zmén a Gplna znéni po
jeho zméng,

d)  zpracovava navrh uzemné analytickych podkladt pro izemi statu,

e)  vykonava dalsi ¢innosti, kterymi ho povéti Nejvyssi stavebni Grad.

§23
Krajsky urad
(1) Krajsky tufad je nadfizenym spravnim orgdnem obecnich ufadi obci
s roz$ifenou plisobnosti jako ufadll uizemniho planovani a obecnich ufadd podle § 25 odst. 2.
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(2) Krajsky urad jako Grad izemniho planovéni
a)  vykonava kontrolu ve vécech izemniho planovani,
b)  pofizuje zasady uzemniho rozvoje,

c) porizuje tzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani zasad uzemniho rozvoje, poptipad¢ pro dalsi tzemné planovaci ¢innost kraje,

d) pofizuje a vydadva tzemni opatfeni o stavebni uzavéfe a o asanaci uzemi,
dotykaji-li se vice spravnich obvodl obci s rozsifenou plisobnosti,

e)  vklada data do ndrodniho geoportalu izemniho planovani,

f)  vydava potvrzeni o splnéni kvalifikanich ptedpokladi pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti,

g)  vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

§24
Zastupitelstvo kraje a rada kraje
(1) Zastupitelstvo kraje
a)  rozhoduje o pofizeni zdsad uzemniho rozvoje,

b)  schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v névrhu zisad Uzemniho
rozvoje,

c)  vydava zasady Gzemniho rozvoje,
d) projednava zpravu o uplatiiovani zasad izemniho rozvoje.
(2) Rada kraje uplatiiuje ptipominky k navrhu
a)  uzemniho rozvojového planu a zadsad uzemniho rozvoje sousedniho kraje,

b)  Uzemniho opatfeni o asanaci uzemi a uzemniho opatfeni o stavebni uzavéte,
které potizuje krajsky ufad a k navrhu uzemniho opatieni o stavebni uzavéte, ktery pofizuje
Nejvyssi stavebni ufad, a dotykaji se izemi kraje.

§ 25
Obecni urad obce s rozsiFenou piisobnosti a obecni urad
(1) Obecni Gad obce s rozsifenou plsobnosti jako tifad izemniho planovani
a) pofizuje uzemni plan a regulaéni plén,
b) pofizuje zemni plan a regulacni plan na Zadost obce,

¢) pofizuje uzemné planovaci podklady pro sviij sprdvni obvod v podrobnosti a
rozsahu nezbytném pro pofizovani uzemnich plant, regulac¢nich pland, popfipadé pro dalsi
uzemn¢ planovaci ¢innost obci,

d) pofizuje a vydava vymezeni zastavéné¢ho tizemi,

e) pofizuje a vydava izemni opatieni o stavebni uzavétre a izemni opatieni o asanaci
uzemi pro Uzemi obce,

f) vklada data do narodniho geoportalu izemniho planovani,
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g) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(2) Obecni ufad, ktery neni uUfadem uzemniho planovani a zajisti splnéni
kvalifika¢nich pozadavki pro vykon tzemné planovaci Cinnosti, miize na zaklad¢ potvrzeni
této skuteCnosti krajskym ufadem vykondvat v pienesené pilisobnosti plisobnost podle
odstavce 1 pism. a) a f) a pofizovat izemni studii.

§ 26
Zastupitelstvo obce a rada obce
(1) Zastupitelstvo obce
a)  rozhoduje o pofizeni uzemniho planu a regula¢niho planu,
b)  schvaluje zadéni izemniho planu a regula¢niho planu,

c) schvaluje vybér nejvhodnéjsi varianty v navrhu izemniho planu a regula¢niho

planu,
d) vydava tizemi plan a regulacni plan,
e)  projednava zpravu o uplatiiovani izemniho planu.
(2) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce uplatiiuje

pfipominky k navrhu
a)  zasad uzemniho rozvoje a izemniho planu sousedni obce,
b)  vymezeni zastavéného uzemi,

c) uzemniho opatieni o asanaci zemi a uzemniho opatieni o stavebni uzavére,
které potizuje ufad 1zemniho plénovani, a dotykaji se izemi obce.

§ 27
Pisobnost na izemi hlavniho mésta Prahy

(1) Pofizuje-li tzemni plan pro Gzemi hlavniho mésta Prahy Magistrat hlavniho
mésta Prahy, vykonava plisobnost krajského titadu Nejvyssi stavebni ufad.

(2) Potizuje-1i uzemni pladn pro vymezenou ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy urad
meéstské ¢asti, vykonava ptisobnost krajského uradu Magistrat hlavniho mésta Prahy.

§ 28
Ministerstvo obrany
Ministerstvo obrany pro uzemi vojenskych ujezda
a)  pofizuje a vydava Gizemni plan a regulacni plan,

b)  pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani izemnich plani, regulacnich pland, poptipadé pro dal$i izemné& planovaci ¢innost
Ministerstva obrany,

c)  vklada data do narodniho geoportalu izemniho pldnovani.
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Hlava III
Piisobnost ve vécech stavebniho Fadu
§29
Obecna ustanoveni
(1) Pasobnost ve vécech stavebniho fadu vykonavaji stavebni ufady, kterymi jsou
a) Nejvyssi stavebni trad,
b) Specializovany stavebni ufad,
c) krajské stavebni urady,
d) jiné stavebni urady a
e) obecni stavebni ufady.

(2) Jinymi stavebnimi ufady jsou Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a
Ministerstvo spravedlnosti.

(3) Obecnimi stavebnimi Gfady jsou
a)  obecni ufady obci s rozsifenou plisobnosti,
b)  dalsi obecni ufady stanovené provadécim pravnim predpisem.

(4) Spravni obvody obecnich stavebnich uradl stanovi provadéci pravni piedpis.

§ 30
Metodicka a kontrolni ¢innost

Jiné uUstfedni organy statni spravy v ramci své pusobnosti metodicky sjednocuji a
kontroluji vykon plisobnosti organi statni stavebni spravy, vcetné¢ NejvysSiho stavebniho
ufadu, a mohou jim na zaklad¢ provedené kontroly ukladat opatieni k nprave; nesouhlasi-li
Nejvyssi stavebni ufad s jemu uloZzenym opatfenim k napravé€, ptedlozi se véc k rozhodnuti
vlade.

§ 31
Nejvyssi stavebni urad

(1) Nejvyssi stavebni ufad je nadfizenym spravnim organem krajského stavebniho
ufadu a Specializovaného stavebniho ttadu.

(2) Nejvyssi stavebni Gfad

a)  metodicky sjednocuje vykladovou a aplikacni ¢innost krajskych stavebnich
ufadl, obecnich stavebnich ufadd a Specializovaného stavebniho uradu v oblasti stavebniho
fadu a pozadavki na vystavbu,

b)  vede systém stavebné technické prevence, v némz sleduje a analyzuje zavazné
nebo opakujici se vady ve vystavbé, kterym je tfeba ve vefejném zdjmu piredchézet, a
navrhuje opatieni k zabranéni jejich opakovani,

c) sleduje ucinnost technickych ptedpisi pro stavby a dbd o zlepSovani jejich
urovné,
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d) navrhuje upravy pozadavkil na stavby, jejich casti, funkce, prvky a stavebni
vyrobky a podava podnéty k tpravé Ceskych technickych norem nebo certifikace stavebnich
vyrobkil anebo k jinym stavebné technickym opatfenim,

e) pripravuje seznam zavaznych cCeskych technickych norem nebo jejich casti
obsahujicich podrobngjsi technické pozadavky na stavby, které uréi Utad pro technickou
normalizaci, metrologii a statni zkuSebnictvi jako urcené technické normy ve stavebnictvi a
oznami je ve Véstniku podle jiného pravniho piedpisu,

f)  zajistuje bezplatny pfistup k urenym technickym normam ve stavebnictvi
podle jiného pravniho piedpisu,
g)  vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu,

h)  vykonava kontrolu nad ¢innosti autorizovanych inspektort,

1) je prislusSnym organem k provadéni opatfeni stanovenych pfimo pouzitelnym

predpisem Evropské unie, kterym se stanovi hlavni sméry pro transevropské energetické sité
3)

(3) Nejvyssi stavebni Gifad miize
a)  vyhradit si zjisStovani stavebné technickych pfi¢in havarii staveb nebo ucast pfi
ném, pokud se svym rozsahem nebo opakovanymi disledky ve zna¢né mife dotykaji
vetejnych zajmil,
b) povéfit vedenim systému stavebné technické prevence Ustav tzemniho
rozvoje.

CELEX: 32013R0347

§32
Specializovany stavebni urad

Specializovany stavebni ufad vykondva plsobnost stavebniho ufadu ve vécech
vyhrazenych staveb, véetné staveb souvisejicich, jez by jinak byly v piisobnosti krajského
stavebniho Ufadu nebo obecniho stavebniho Gfadu; k pfechodu takové stavby do plisobnosti
krajského stavebniho ufadu nebo obecniho stavebniho ufadu se vyzaduje zména ucelu
uzivani.

§33
Krajsky stavebni uiad
(1) Krajsky stavebni ufad je nadfizenym spravnim organem obecniho stavebniho ufadu
a spravnim organem piisluSnym k exekuci na nepenézita plnéni ulozena obecnim stavebnim
uradem.
(2) Krajsky stavebni ufad vykonava plisobnost stavebniho ufadu ve vécech

a)  budov o vySce podlahy posledniho nadzemniho podlazi vice nez 22,5 m nad

urovni nejniz$iho bodu pfilehlého terénu nebo majici vice neZ 2 podzemni podlazi,

9 Cl. 8 odst. 1 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 347/2013 ze dne 17. dubna 2013, kterym se
stanovi hlavni sméry pro transevropské energetické sit€ a kterym se zruSuje rozhodnuti ¢. 1364/2006/ES a méni
natizeni (ES) ¢. 713/2009, (ES) ¢. 714/2009 a (ES) ¢. 715/2009, v platném znéni.
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b) staveb vefejné infrastruktury s vyjimkou staveb obcanského vybaveni nebo
vetejného prostranstvi,

c) staveb souvisejicich se stavbami podle pismene a) nebo b), jez by jinak byly
v pusobnosti obecniho stavebniho tfadu,

d) zamért vyzadujicich posouzeni vlivii na Zivotni prostredi.

(3) Ma-li se stavba podle odstavce 2 uskutecnit ve spravnich obvodech vice kraju,
provede fizeni a vyda rozhodnuti krajsky stavebni ufad, u kterého byla podana zadost jako
prvni.

(4) Krajsky stavebni ufad

a) vydava ramcové povoleni pro stavby v plisobnosti jiného stavebniho tfadu a pro
stavby v aredlu jaderného zatizeni, vCetn¢ staveb souvisejicich,

b) je dotéenym orgdnem podle jinych pravnich ptedpisii u staveb v plsobnosti
obecnich stavebnich Utadu, pro které vydava koordinované vyjadieni.

¢) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

§ 34
Obecni stavebni arad

(1) Obecni stavebni urad vykonava pusobnost stavebniho ufadu ve vécech staveb, ke
kterym neni ptislusny krajsky stavebni Gfad, jiny stavebni Gfad nebo Specializovany stavebni
urad.

(2) Ma-li se stavba podle odstavce 1 uskutecnit ve spravnim obvodu vice obecnich
stavebnich uradl, provede fizeni a vyda rozhodnuti obecni stavebni ufad, u kterého byla
podana zadost jako prvni.

§ 35
Jiné stavebni urady

(1) Ministerstvo obrany vykonava plsobnost stavebniho ufadu u zdmérl, které slouzi
nebo maji slouzit k zajistovani obrany statu®, realizovanych Ministerstvem obrany, jim
zfizenou nebo zaloZenou pravnickou osobou nebo u staveb a zamért, které slouzi nebo maji
slouzit k plnéni ukolti Narodniho ufadu pro kybernetickou a informaéni bezpecnost, a pro
uzemi vojenskych ujezdi.

(2) Ministerstvo vnitra vykonava ptisobnost stavebniho tfadu u zaméra pro bezpecnost
statu, kterymi se rozumi stavby slouzici k plnéni tkolli Ministerstva vnitra nebo jim ziizené
organizaéni slozky statu, Policie Ceské republiky, Policejni akademie Ceské republiky,
Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky, Ufadu pro zahraniéni styky a informace,
Bezpecnostni informacéni sluzby a Narodniho bezpecnostniho tfadu, s vyjimkou staveb
nebo jejich ¢asti prevazné uzivanych pro ucely bytové nebo rekreacni.

(3) Ministerstvo spravedlnosti vykonava plisobnost stavebniho tfadu u zamért staveb
pro ucely Vézeniské sluzby a jejich organizacnich jednotek.

(4) K ptechodu stavby podle odstavci 1 az 3 do plisobnosti krajského stavebniho ufadu
nebo obecniho stavebniho Gfadu se vyZaduje zména ucelu uzivani.

9 § 29 zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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Hlava IV
Vymezena tizemi

§ 36
(1) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra vymezi opatienim obecné povahy uzemi,
v némz v zajmu zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a)  vydava vyjadieni pro ucely povoleni zaméru,
b)  vydava vyjadieni k ndvrhu zadani izemné planovaci dokumentace a stanovisko

k navrhu tizemné planovaci dokumentace nebo jeji zmeny, dotyka-li se vymezeného tizemi, a

c) muze se vyjadfit k nezbytnym upravam u jiz zfizenych staveb nebo uplatnit
pozadavky na nezbytné upravy.
(2) Opatieni obecné povahy podle odstavce 1 se vydava bez fizeni o jeho navrhu a
nabyva U¢innosti dnem vyvéseni vefejné vyhlasky.

(3) Naklady spojené s pozadavky na nezbytné Upravy podle odstavce 1 pism. c) nese
ministerstvo, které je uplatnilo.

Hlava V
Spole¢né ustanoveni
§ 37

Plisobnost stanovend timto zakonem krajskému ufadu, obecnimu ufadu obce
s roz$ifenou plisobnosti a obecnimu tGfadu je penesenou pisobnosti.

, CAST TRETi o
UZEMNIi PLANOVANI

Hlava |
Cile a ukoly uzemniho planovani

§ 38
Cile uzemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuZziti
uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového uspotfadani a vytvaret predpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich.

(2) Uzemni planovéani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a za
timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje izemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

3) Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi
sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostedi pro kazdodenni Zivot
jejich obyvatel.

4) Uzemni planovani chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani
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krajinu jako podstatnou slozku prostedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZznosti rozvoje uzemi
a miru vyuziti zastavéného uzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vetejné
zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vetejnych zajmut vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
prévnich ptedpist.

§ 39
Ukoly uzemniho planovani
Ukolem tizemniho pldnovani je ve vefejném z4jmu zejména
a)  zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat sohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuziti a
rozvoje uzemi, véetné¢ dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vetejné infrastruktury
a ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti,

c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, jejich piinosy, problémy a
rizika s ohledem na ochranu vetejnych zajmt a hospodarné vyuzivani izemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspotradani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti tzemi,
umisténi, uspofadédni a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym
vyuzivanim zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace opusténych a

zanedbanych ploch k umist'ovani staveb pro bydleni, podnikani a vyuziti pro traveni volného
Casu,

f)  stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

g) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuZitelnost
navazujiciho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

h)  stanovovat potfadi provadéni zmén v izemi,

1)  koordinovat vefejné z4jmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

Jj)  vymezovat vefejné prospeSné stavby a vetejné prospésna opatient,

k)  vytvafet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpe¢i v Uzemi, zejména
pfed ucinky povodni, sucha a extrémnich teplot, a pro vyuZivani obnovitelnych zdroji,

1)  provéfovat a vytvafet vuzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkil z vetejnych rozpocti na zmény v Gizemi,

m) vytvafet v izemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni
ochrany,

n)  vytvafet v izemi podminky pro odstranovani nasledki néhlych hospodarskych
zmén zejména provéiovanim a piipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,
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0) urcovat nutné asanac¢ni a rekultivacni zasahy do tzemi,
p)  regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju,

q) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich ptfedpisit pied
vyznamnymi negativnimi vlivy zdmérti na uzemi a navrhovat kompenzacéni opatieni, pokud
tak stanovi jiny pravni predpis.

§ 40
Vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi

(1) Ukolem uzemniho plénovéni je také posoudit vlivy uzemniho rozvojového
planu, zdsad izemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Za timto
ucelem se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi (dale jen ..vvhodnoceni

vliva®).

(2) Vyhodnoceni vlivii se zpracovava k navrhu tzemniho rozvojového plénu,
zasad zemniho rozvoje nebo uzemniho planu, je-li vyzadovano posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostiedi.

3) Soucasti vyhodnoceni vlivi je vyhodnoceni vlivii na

a)  hospodafsky rozvoj,

b)  soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a

c)  zivotni prostredi.

4) Soucasti vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi je i posouzeni vlivi na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vvznamné lokality nebo pta¢i oblasti, je-li to
vyzadovano podle jiného pravniho pfedpisu.

(5) Ve vyhodnoceni vlivii se uréi, popisi a posoudi mozné vyznamné vlivy podle
odstavce 3 vyplyvajici z uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu a rozumna nahradni feSeni s pifihlédnutim k cilim posuzované dokumentace.
Vyhodnoceni vlivll nadfazené izemné planovaci dokumentace nesmi obsahovat podrobnosti,
které nalezi vyhodnoceni vlivlli navazujici izemné€ planovaci dokumentace.

(6) Obsah a struktura vyhodnoceni vlivli a vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
jsou stanoveny v pfiloze ¢. 4 k tomuto zédkonu. Nalezitosti vyhodnoceni vlivli na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti jsou stanoveny jinym
pravnim pifedpisem.

CELEX: 32001L0042, 3199210043,

§ 41
Charakter uzemi

Charakter uizemi se urcuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby,
uspotfadani vetejnych prostranstvi, dal§ich prvkl prostorového uspofadani a urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi, vcetné jejich
vzajemnych vztahtli a vazeb, a to pfedev§im vymezenim v izemnim planu.
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Hlava II
Obecna a spole¢na ustanoveni

Dil 1
Obecna ustanoveni

§ 42
Opravnény investor

(1) Opravnénym investorem se v tomto zakoné¢ rozumi vlastnik, spravce nebo
provozovatel vetejné dopravni nebo vetejné technické infrastruktury.

(2) Opravnény investor muize pozadovat, aby byl o tkonech organu uzemniho
planovani pfi projednani navrhii izemné pldnovaci dokumentace a uzemnich opatfeni
vyrozumeén jednotliveé. Za timto ucelem se ziizuje seznam opravnénych investort, ktery vede
a spravuje Nejvyssi stavebni urad.

3) Nejvyssi stavebni Ufad zaznamena opravnéného investora do seznamu
opravnénych investorti na zaklad¢ zadosti. V zadosti opravnény investor kromé obecnych
nalezitosti podle spravniho fadu uvede

a)  seznam obci, poptipad¢ kraji, kterych se vyrozuméni tyka, a

b) doklad prokazujici skuteCnost, Ze je oprdvnénym investorem s Uzemni
pusobnosti na izemi uvedenych obci, poptipad¢ kraja.

4) Je-li z&dost podle odstavce 3 uUplnd, zaznamena NejvysSi stavebni ufad
opravnéného investora do 14 dnti ode dne obdrzeni zadosti do seznamu opravnénych
investorli. Seznam opravnénych investorit zvetfejiluje NejvysSi stavebni Ufad zpiisobem
umoziujicim dalkovy pfistup na narodnim geoportalu uizemniho planovani.

(5) Zaznam v seznamu opravnénych investord je veden po dobu 5 let ode dne jeho
zvetejnéni. Zadost podle odstavce 3 lze podavat opakované. Zméni-li se udaje poskytnuté
opravnénym investorem podle odstavce 3, je opravnény investor povinen o této skute¢nosti

neprodlen¢ vyrozumét Nejvyssi stavebni urad, ktery tidaje v seznamu opravnénych investort
upravi.

§ 43
Zverejiovani a ukladani dokumenti

(1) Potizovatel musi vefejnosti a dot€enym organlim zajistit moZnost seznamit se s
navrhy zadani uzemné planovaci dokumentace nebo zpravy o jejim uplatnovani, izemnich
opatieni a vymezeni zastavéné¢ho tizemi ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky.

(2) Ptislusny pofizovatel zvefejiuje zaddni Uzemné planovaci dokumentace,
zpravu o uplatiovani uzemné planovaci dokumentace, Gzemné planovaci dokumentaci,
zastavéné uzemi, uzemni studii a zemni opatfeni a jejich navrhy v ndrodnim geoportalu
uzemniho planovani.

3) Uzemni rozvojovy plan a tzemni opatieni o stavebni uzavéte, které vydal
Nejvyssi stavebni tfad, véetné dokladl o jejich potfizovani, uklada Nejvyssi stavebni urad.

4) Zéasady uzemniho rozvoje, tizemni plan a regulacni plan, vcetné doklada
o jejich pofizovani, uklada obec nebo kraj, pro jejichz Gizemi jsou vydany.

(5) Uzemni studii, iIzemni opatfeni a vymezeni zastavéného tizemi, v€etn¢ doklada
o jejich pofizovani, uklada ptislusny pofizovatel.
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Dil 2
Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon tizemné planovaci ¢innosti

§ 44
Kvalifikacni pozadavky

(1) Utady uzemniho planovéani vykonavaji izemné planovaci &innost podle § 23 a
§ 25 odst. 1 prostiednictvim ufednik®® spliujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon tizemné
planovaci ¢innosti.

(2) Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti spliluje fyzicka
osoba, ktera

a) ma osveédCeni zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni cinnost Uzemni
planovani podle jiného pravniho predpisu®, nebo osvédéeni o Gisp&iném vykonani tfednické
zkousky pro obor statni sluzby, jehoz soucasti je Izemni pldnovani,

b) spliuje kvalifika¢ni pozadavky vzdélani podle tohoto zdkona a
c) spliuje kvalifikacni pozadavky praxe podle tohoto zdkona.

3) Ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o vydavani osvédCeni o uznani
rovnocennosti vzdé&lani” se pro podminky podle odstavce 2 nepouZije.

4) Kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe podle odstavce 2 pism. b) a ¢) spliuje

a) autorizovany architekt, kterému byla ud€lena autorizace pro obor uzemni
planovani nebo bez specifikace oboru podle autoriza¢niho zakona,

b)  fyzickd osoba, ktera mé vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru
uzemni planovani a nejméné 18 mésict praxe pii vykonu uzemné planovaci ¢innosti ve
vetejné sprave, nebo

c) fyzicka osoba, kterd ma vysokoSkolské vzdélani ve studijnim programu
nalezejicim do oblasti vzdélavani architektura a urbanismus nebo stavebnictvi a nejméné 24
mésicl praxe pi1 vykonu izemné planovaci ¢innosti ve vefejné sprave.

(5) Utednik nespliiujici kvalifikaéni pozadavky miize vykonavat izemné planovaci
¢innost Ufadu tizemniho planovani, pokud je zajisténo, ze bude do doby splnéni uvedenych
pozadavkl vykonavat tuto ¢innost pod odbornym vedenim ufednika spliujiciho kvalifikaéni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, nejvyse vSak po dobu 2 let.

§ 45
Vyjimka z kvalifika¢nich pozadavki

(1) Vyjimku z kvalifikaéniho poZadavku vzdélani Nejvyssi stavebni Ufad udéli na
zakladé Zadosti Ufednika 1zemniho samospravného celku, ktery vykonava uzemné planovaci
¢innost v souladu s pravnimi piedpisy, spliiuje kvalifika¢ni pozadavky praxe a ma osvédceni
podle odstavce 2 pism. a) a d). Pii posuzovani zadosti Nejvyssi stavebni ufad vychazi
z kvality ukonl Zadatele pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace a uzemné

5 § 2 odst. 4 zakona &. 312/2002 Sb., o ufednicich uzemnich samospravnych celkil a 0 zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdé&jsich piedpist.

® Zakon ¢&. 312/2002 Sb., o ufednicich izemnich samospravnych celkii a o zmé&né nékterych zakontl, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

7§ 34 odst. 1 zakona ¢&. 312/2002 Sb.
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planovacich podkladl, na nichz se prokazatelné osobné podilel a z ptiloh zadosti uvedenych
v odstavci 2 pism. b) a ¢).

(2) Soucasti zadosti o udéleni vyjimky z kvalifikacniho pozadavku vzdélani je

a) doklad o praxi ve vefejné spravé pii pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace nebo uzemné planovacich podkladli v délce nejméné 18 meésicii, veetné vyctu
uzemné planovacich dokumentaci nebo izemné planovacich podkladi, na jejichz potizeni se
zadatel osobn¢ podilel, s uvedenim rozsahu svého podilu,

b) kopie navrhu =zadani nebo zpravy o uplatiovani Uzemné planovaci
dokumentace a ukonl pofizovatele pfi pofizovani navrhu Gzemné planovaci dokumentace
nebo jeji zmény, anebo stanoviska krajského tfadu k navrhu tzemniho planu, na kterych se
zadatel osobné podilel,

¢) posudek o pracovni &innosti® nebo jiny doklad prokazujici kvalitu prace
zadatele,

d) kopie osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni ¢innost Uzemni
planovani, nebo osvédceni o Gspé€Sném vykonani Ufednické zkousky pro obor statni sluzby,
jehoz soucasti je uzemni planovani.

Dil 3
Porizovatelska ¢innost
Oddil 1
Porizovatel a urceny zastupitel

§ 46
Porizovatel

(1) Pofizovatelem se v tomto zakon¢ rozumi
a)  Nejvyssi stavebni ufad,
b)  Ministerstvo obrany,
c) ufad tzemniho planovani, a

d) obecni ufad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavkil pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti.

(2) Poftizovatel vykonava uzemné planovaci ¢innost prosttednictvim

a)  statniho zamé&stnance, ktery byl pfijat do sluzebniho poméru na dobu neurcitou
a zafazen na sluzebni misto nebo jmenovan na sluzebni misto pfedstavené¢ho k vykonu
v oboru statni sluzby, jehoZ soucasti je izemni planovani,

b)  ufednika uzemné samospravného celku spliujiciho kvalifikaéni poZadavky pro
vykon uzemné planovaci ¢innosti, pokud mu z nich nebyla udélena vyjimka, nebo

c)  osoby spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti,
které bylo udéleno opravnéni k vykonu Uzemné planovaci ¢innosti NejvysSim stavebnim
ufadem (déle jen ,,0soba opravnéna k potizovani®).

8 Zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdé&jsich piedpist.
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3) Vykon tzemné planovaci ¢innosti osobami podle odstavce 2 a c¢innost
projektanta jsou vzajemné neslucitelné.

§ 47
Uzemné planovaci ¢innost vykonavana obecnim uradem

(1) Obecni urad mize vykondvat tizemné planovaci Cinnost podle § 25 odst. 2
pouze na zaklad¢ potvrzeni vydaného krajskym ufadem o tom, ze vykonava tuto ¢innost
prostfednictvim osoby, splituje kvalifikacni pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti.

(2) V zéadosti o vydani potvrzeni obecni ifad uvede
a)  své identifikacni udaje,

b) informaci o tom, jakou uzemné planovaci dokumentaci, popiipadé tzemni
studii hodla pofizovat,

c) doklad o splnéni kvalifikacnich pozadavkli pro vykon tzemné planovaci
¢innosti.

3) Krajsky ufad do 30 dnit od obdrzeni Zz&dosti podle odstavce 2 piezkouma
splnéni kvalifikacnich pozadavkll pro vykon uzemné planovaci ¢innosti a vydad obecnimu
ufadu potvrzeni nebo mu sdéli, ze potvrzeni nelze vydat. Soucasti potvrzeni je stanoveni
rozsahu vykonu uzemné¢ planovaci ¢innosti obecnim ufadem. Kopii potvrzeni krajsky urad
vloZi do narodniho geoportalu izemniho planovani.

v

4) Nejvyssi stavebni Gfad zajisti obecnimu ufadu ptistup do narodniho geoportalu
uzemniho planovani v rozsahu potvrzeni podle odstavce 3.

(5) Prestane-li osoba, ktera tuto Cinnost v obecnim ufadu vykondva, v pribéhu
pofizovani uUzemn¢ planovaci dokumentace nebo Uzemni studie spliovat kvalifikacni
pozadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti, obecni ufad pofizovani neprodlené prerusi a
tuto skutecnost sdéli krajskému tfadu a ufadu Uzemniho planovani obce s rozsifenou
pusobnosti, v jejimz spravnim obvodu se nachazi.

(6) Krajsky ufad potvrzeni zrusi, nepodafi-li se obecnimu uUfadu ani ve lhaté
stanovené krajskym Ufadem odstranit divod, pro ktery piestala osoba, kterd tuto Cinnost
v obecnim ufadu vykonava, spliiovat kvalifika¢ni pfedpoklady pro vykon uzemné planovaci
¢innosti. Pofizovani tGzemné planovaci dokumentace nebo Uzemni studie dokonci urad
uzemniho planovani obce s rozSifenou pulsobnosti, v jehoZ spravnim obvodu se nachazi
obecni rad, kterému bylo potvrzeni zruSeno.

§ 48
Urceny zastupitel

Zastupitelstvo obce a zastupitelstvo kraje ur¢i €lena zastupitelstva, ktery pfi pofizovani
uzemné planovaci dokumentace obce nebo kraje spolupracuje s pofizovatelem (dale jen
,Lurcéeny zastupitel®).
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§ 49
Vztah porizovatele a urceného zastupitele

(1) Pofizovatel pii pofizovani Uzemné planovaci dokumentace postupuje
v soucinnosti s ur¢enym zastupitelem.

2) Nedojde-li mezi pofizovatelem a urCenym zastupitelem ke shod¢, je pro
pokracovani v pofizovani tUzemné pladnovaci dokumentace z hlediska souladu navrhu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, s pravnimi predpisy a se stanovisky
nadfizeného organu Uzemniho planovani a dotenych organti rozhodujici feSeni navrzené
pofizovatelem, v ostatnich pfipadech feseni navrzené urCenym zastupitelem.

3) Nesouhlasi-li potfizovatel nebo urceny zastupitel s feSenim navrzenym podle
odstavce 2, muze pozadat Nejvyssi stavebni ufad o pifezkoumani tohoto feSeni. Vyplyne-li
z prezkoumani, ze navrzené feSeni je v rozporu se stanoviskem dotéené¢ho organu, Nejvyssi
stavebni ufad postupuje obdobné podle § 55, stranami rozporu jsou dotCeny organ a

(A4

potizovatel. Nejde-li o rozpor se stanoviskem dotéeného organu, vyda Nejvyssi stavebni arad
stanovisko do 30 dnii od obdrzeni Zadosti a zaSle jej urCenému zastupiteli a pofizovateli.
Stanovisko Nejvyssiho stavebniho uUfadu je zévazné pro pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace.

Oddil 2
Osoba opravnéna k porizovani
§ 50
Obecna ustanoveni

(1) Nejvyssi stavebni Grfad udéli opravnéni k vykonu tzemné planovaci ¢innosti
osobé, ktera

a) jeplné svépravna,

b) ma osvédCeni zvlastni odborné zpiisobilosti pro spravni €innost v Gizemnim
planovani, nebo osvédceni o uspéSném vykonani Gfednické zkouSky pro obor statni sluzby,
jehoz soucasti je izemni planovani,

c) spliuje kvalifika¢ni poZadavky vzdélani a praxe podle § 44 odst. 4,

d) je beztihonna,

e) vykonavala Gzemné planovaci ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy; pfi
posuzovani Nejvyssi stavebni ufad vychazi z kvality tkont Zadatele pti pofizovani izemn¢
planovaci dokumentace a izemnich studii, na nichZ se osobné podilel.

(2) Seznam osob opravnénych k pofizovani vede NejvysSi stavebni Urad a
zvetejiiuje jej zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup v ndrodnim geoportalu tizemniho
planovani.

§51
Bezuhonnost

(1) Za bezuhonnou se pro uUcely udéleni opravnéni k vykonu uzemné plédnovaci
¢innosti nepovazuje osoba,
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a)  kterd byla pravomocné¢ odsouzena za trestny ¢in spachany umysiné, jestlize byl
tento trestny ¢in spachan v souvislosti s vykonem uzemn¢ planovaci ¢innosti, pokud se na ni
nehledi, jako by nebyla odsouzena, nebo

b)  které¢ bylo Ceskou komorou architekti pravomocné ulozeno disciplinarni
opatfeni ve form¢ pozastaveni nebo odnéti autorizace.

(2) Osoba, ktera neni statnim ob&anem Ceské republiky a nemé na tGizemi Ceské
republiky povolen trvaly pobyt, doklad4a bezihonnost vypisem z evidence obdobné Rejstiiku
trestl vydanym statem, jehoz je obCanem, nebo statem posledniho pobytu. Osoba, kterd je
nebo byla statnim obcanem jiného Clenského statu Evropské unie nebo ma nebo méla adresu
bydlist¢ v jiném clenském stat€ Evropské unie, mize misto vypisu z evidence obdobné
Rejstiiku trestii dolozit bezihonnost vypisem z Rejstiiku tresti s piilohou obsahujici
informace, které jsou zapsané v evidenci trestl jiného ¢lenského statu Evropské unie.

3) Pro ovéfeni beztthonnosti si Nejvyssi stavebni afad vyzada vypis z Rejstiiku
trestdl, véetn& piilohy obsahujici cizozemska odsouzeni. Zadost o vydani vypisu z Rejstiikii
tresti a vypis z Rejstiikli tresti se predavaji v elektronické podobé, a to zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

4) Ceska komora architekti bezodkladné uvédomi Nejvyssi stavebni urad
o pravomocném uloZeni disciplindrniho opatieni spocivajiciho v pozastaveni nebo odnéti
autorizace-osob¢ opravnéné k poiizovani.

§52
Zadost o udéleni opravnéni
(1) Soucasti zadosti o udé€leni opravnéni k vykonu izemné planovaci ¢innosti je

a) doklad o dosazeném vzd¢lani podle § 44 odst. 3, nebo doklad o udé€leni
vyjimky podle § 45 odst. 1,

b) doklad o praxi ve vefejné spravé pii pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace nebo tzemné planovacich podkladd,

c) kopie osvédCeni zvlastni odborné zpusobilosti v izemnim planovéani, nebo
kopie osvédceni o uspésném vykonani tfednické zkouSky podle zdkona o statni sluzbe,

d) vycet Zadatelem potizované izemné planovaci dokumentace a izemnich studii,
na nichz se osobné podilel, s uvedenim rozsahu jeho podilu.

(2) Nejvyssi stavebni ufad mulZze pozadat krajsky ufad o vyjadieni, zda v
poslednich 3 letech pfed podanim Zadosti u Uzemné planovaci dokumentace, u které
vykonaval zadatel ¢innost pofizovatele, neucinil opatieni pii kontrole ve vécech uzemniho
planovani.

§33
Udéleni a zanik opravnéni

(1) Opravnéni k vykonu Gzemné planovaci ¢innosti se udéluje na dobu 5 let. Tato
doba se na zaddost osoby opravnéné k potizovani prodlouzi o 5 let, a to i opakované, splituje-li
podminky § 50 odst. 1.

(2) Opréavnéni k vykonu izemné planovaci ¢innosti zanika
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a) dnem doruceni pisemného prohlaSeni osoby opravnéné k potfizovani
o ukonceni Cinnosti ptedsedovi Nejvyssiho stavebniho Utadu,

b)  uplynutim doby, na kterou bylo udéleno,

c) dnem nabyti pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena svépravnost
osoby opravnéné k pofizovani, nebo

d)  ztratou beztthonnosti.

3) Nejvyssi stavebni ufad zrusi opravnéni k vykonu tzemné planovaci Cinnosti,
pokud osoba opravnéna k potizovani

a) porusi opakované nebo hrubym zplsobem pravni piedpisy pii vykonu tzemné
planovaci ¢innosti, nebo

b) prestala spliiovat podminky pro vykon funkce.

Dil 4
Dotcené organy v procesu uzemniho planovani
§ 54
Stanoviska a vyjadieni dotéenych organu

(1) Dotcené organy uplatiiuji stanoviska, kterd nejsou rozhodnutim ve spravnim
fizeni a jejichz obsah je zavazny pro pofizovani izemné planovaci dokumentace, izemnich
opatieni nebo vymezeni zastavéného uzemi, neni-li pfi feSeni rozporl stanoveno jinak.
Ustanoveni § 149 odst. 2 spravniho fadu se pouzije pro obsah stanovisek obdobn¢.

2) Dot¢ené organy uplatiiuji vyjadieni k ndvrhu zadani Gzemné planovaci
dokumentace a navrhu zadani zmény uzemné planovaci dokumentace.

3) Obsahuje-li posuzovany ndvrh varianty feSeni, doteny organ posuzuje kazdou
variantu samostatn¢.

4) Jsou-li v rdmci procesu pofizovani nastroji zemniho planovani stanoveny
lhiity pro uplatnéni stanovisek nebo vyjadreni a dotCeny organ v této lhuté stanovisko nebo
vyjadieni neuplatni, k pozdé&ji uplatnénému stanovisku nebo vyjadieni se neptihlizi.

§55
ReSeni rozporu

Organy Uzemniho planovani projednavaji protichidna stanoviska dotéenych organd.
Dojde-li k rozporu mezi potfizovatelem a dot€éenymi organy, jakoZ 1 mezi dotCenymi organy
navzajem, postupuje se podle spravniho fadu.
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Dil 5
Spole¢na ustanoveni

§ 56
Uzemni rezerva

(1) Uzemni rezervou se v tomto zakon¢ rozumi plocha nebo koridor, které jsou
vymezené v Uzemn¢ planovaci dokumentaci pro vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je
tfeba nasledné provefit.

(2) Pfi vymezeni Gizemni rezervy se v uzemn¢ pldnovaci dokumentaci stanovi jeji
uvazované budouci vyuziti, popiipadé podminky pro jeho provéteni.

3) Zmeénit tzemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici stanovené vyuziti
1ze jen na zéklad¢ zmény tzemné planovaci dokumentace.

4) Uzemni rezerva se neposuzuje z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, na
Zivotni prostiedi, ani na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti; uvedené vlivy se posuzuji az pii zméné izemn¢ planovaci dokumentace, ktera
ma umoznit stanovené vyuziti.

(5) V Gizemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

(6) Ucelnost dal$iho trvani vymezeni tzemni rezervy pofizovatel vzdy vyhodnoti
podle § 107 odst. 2 pism. a).

Uplné znéni a koordina¢ni vykres
§ 57

