Stanovisko pravniho poradce Komory

Na strankach MPO je zvetejnén tento zaver:

Plnéni pozadavkii na energetickou ndrocnost budov od 1. zari 2020, tj. po vstupu v platnost
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické ndarocnosti budov.

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovuje v § 7
odst. 1, Ze v pfipadé vystavby nové budovy je stavebnik povinen plnit pozadavky na
energetickou naro¢nost budovy podle provadéciho pravniho predpisu a pFi podani Zadosti o
stavebni povoleni, Zadosti o spolecné povoleni, kterym se stavba umist'uje a povoluje,
Zadosti o zménu stavby pred jejim dokonfenim s dopadem na jeji energetickou
naroc¢nost nebo ohlaseni stavby to dolozit priukazem energetické narocnosti budovy |[...].

V ptipad¢ vétsi zmény dokoncené budovy tentyz zdkon v § 7 odst. 2 stanovuje, Ze jsou
stavebnik, vlastnik budovy, spoleCenstvi vlastnikl jednotek nebo v pfipadé, ze spolecenstvi
vlastnikii jednotek nevzniklo, spravce povinni plnit pozadavky na energetickou néarocnost
budovy podle provadéciho pravniho ptedpisu. Stavebnik nejpozdéji k datu podani Zadosti o
stavebni povoleni nebo Zadosti o spoleéné povoleni, kterym se stavba umist’uje a
povoluje, ohlaSeni stavby nebo podani Zadosti o povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim s dopadem na jeji energetickou naro¢nost anebo k datu ohlasSeni takové
zmény a ostatni osoby podle véty prvni v pripadé vétSi zmény dokoncéené budovy, ktera
nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaseni, nejpozdéji pied zahajenim této zmény jsou
povinni zajistit prikaz energetické naro¢nosti budovy, ktery obsahuje hodnoceni [...].

Uvedenym provadécim ptedpisem k zdkonu o hospodateni energii stanovujici pozadavky na
energetickou naroc¢nost byla do 31. 8. 2020 vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické naro¢nosti
budov, ve znéni pozdgSich ptedpisi. Dne 1. 9. 2020 vstoupila v platnost vyhlaska
¢. 264/2020 Sb., o energetické naroc¢nosti budov, ktera zruSuje vyhlasku €. 78/2013 Sb., o
energetické narocnosti budov, a kterda mimo jiné pifindsi upravu nékterych parametri
referencni budovy a zptesnéni postupu vypoctu energetické narocnosti budovy (podrobnéji
k novému provadécimu predpisu na webu MPO a SEI).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pozada-li stavebnik, vlastnik ¢i SVJ o vydani stavebniho
povoleni po 1.9.2020 musi byt k zadosti dolozen jiz prikaz energetické narocnosti
zpracovany podle nové vyhlasky, tedy vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti
budov, ktery prokazuje plnéni pozadavkil na energetickou naro¢nost budov dle této nové
vyhlasky.

Dle mého nazoru je tento zaveér spravny. Je pravda, ze v § 7 odst. 1 a 2 zékona ¢. 406/2000
Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon ¢. 406/2000 Sb.*)
neni pfimo napsano, ze PENB m¢l byt vypracovan podle predpisu (vyhlasky) platného v den
podani zadosti o povoleni stavby. Nicméné¢ to 1ze dovodit z textu téchto ustanoveni, konkrétné
ze spojeni ,,pfi podani Zadosti o stavebni povoleni ...to dolozit priikazem energetické
naroc¢nosti budovy* a ,,nejpozd¢ji k datu podani zadosti o stavebni povoleni ... jsou povinni
zajistit prukaz energetické naro¢nosti budovy*.

Obecné dle pravni teorie plati, ze pokud je podana zadost, musi obsahovat vSechny nalezitosti
a prilohy dle pfisluSnych platnych a U¢innych pravnich piedpisti. Pokud bude zadost o
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stavebni povoleni podana po 1.9.2020, musi spliiovat, co se zpracovan¢ho PENB tyce,
aktualni provadéci predpis — tedy vyhlasku €. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov.

Tato vyhlaska obsahuje v § 11 zruSovaci ustanoveni. Dle odst. 1 se zruSuje vyhlaSka
¢. 78/2013 Sb., o0 energetické naroc¢nosti budov. Dle odst. 2 se zruSuje vyhlaska
¢. 230/2015 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 78/2013 Sh., 0 energetické naro¢nosti budov.

§ 12 vyhlasky ¢. 264/2000 Sb. stanovi, Ze tato vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1. zati 2020,
s vyjimkou ustanoveni § 4 odst. 1 véty tfeti, které nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2023.

Tato vyhlaska neobsahuje zadna ptrechodnd, spole¢na nebo zavérecna ustanoveni. Pokud by k
zadosti o stavebni povoleni, podané po 1.9.2020, mohl byt pfilozen prukaz energetické
naroc¢nosti budovy zpracovany podle pfedchozi vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., muselo by to byt
stanoveno Vv nové vyhlaSce prave v jejich ptrechodnych ustanovenich. Podstata téchto
pfechodnych ustanoveni je obecné v tom, ze tyto pamatuji a upravuji urcité piechodné obdobi,
po které mize byt za urcitych okolnosti a podminek pouzivédna jeste i stard pravni uprava.

Namitky a problémy souvisejici se zpracovanim PENB jiz podle nové vyhlasky
¢. 264/2020 Sb. u zadosti o stavebni povoleni, které budou na stavebni uifad podany po
1. 9. 2020, jsou relevantni, ale aby se tato situace a vyklad zménily, je nutné upravit tuto
novou vyhlasku a zapracovat do ni pfechodné ustanoveni mifici na tuto problematiku, jak
ostatné 7adano i Asociaci energetickych specialistil, z.s. v otevieném dopise vladé CR ze dne
17.9. 2020

JUDr. Eva Kuzmova
pravni poradce CKAIT
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