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Ceny stavebnich materialG dale rostou a ohrozeny jsou i vefejné zakazky
19.1. 2022
4 min.

V roce 2021 rostly ceny mnoha stavebnich materiald rychleji nez inflace. Az o desitky procent se zdrazovaly polozky, které jsou soucasti
prakticky vSech typl staveb — cihlafské vyrobky, hlinik, betonafské ocel, tepelné izolace, dfevo, a dalsi. Jak doklada aktualni prehled
vyvoje cen sestavovany spolecnosti RTS a.s. a zverejhovany na portalu cenovasoustava.cz, meziro¢ni nardst celkovych objemovych cen
mezi lednem 2021 a lednem 2022 ukazuje na zvyseni az o 15 % u nékterych typ staveb.

.RuUst cen zasadné ovliviiuje situaci zadavatel( (stavebnik(l) i dodavatelt (stavebnich firem). Ceny se totiz dynamicky, a bohuzel i
dramaticky, méni v ¢ase. Dopadé to na dobu vystavby, podobu stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zasadni Uspory, a samozfejmé i na
koneénou cenu,“ upozorfiuje tiskova zprava Ceské komory autorizovanych inzenyri a technikii ¢innych ve vystavbé (CKAIT). ,Vedle
soukromé vystavby, kdy podle dostupnych zprav pfibyva nabidka rozestaveénych rodinnych dom( na prodej, musi tento akutni problém
Fesit také vefejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci pocet nedostavénych staveb. Ceska komora autorizovanych inzenyr(i a
technika ¢innych ve vystavbé (CKAIT) se snazi této situaci predejit. A nabizi doporugeni staveb v rezimu zakona o vefejnych zakazkach
(Z2zvz).©

Impulsem bylo spoleéné stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR) a Utfadu pro ochranu hospodarské soutéze (UOHS) z
lonského zafi a listopadové aktualizace, které se problematice rostoucich cen v pribéhu stavebniho dila vénuje.

,Toto stanovisko &i doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi zna¢né limitujici. ZjednoduSené fe€eno zmiruje
moznost jen 15% navysSeni celkové ceny dila do vySe 137 milion( korun (od 1. ledna tohoto roku do 140,448 miliond) u stavajicich
podlimitnich zakazek. U nové uzaviranych smluvnich vztah( bychom doporucovali jednat o inflaéni doloZzce nebo dodatku, ktery bude
zohlediovat zménu cen komodit podle mési¢né aktualizovanych cenovych indext RTS. Zakon ale zadavatelim umoznuje uplatnit i dalsi
ustanoveni,“ upozorfiuje Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT.

Zakon o zadavani verejnych zakazek totiz v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o moznosti vy$siho navySeni ceny vzeslé ze soutéze. Konkrétné:
,...za podstatnou zménu zévazku ze smlouvy na vefejnou zakadzku se nepovazuje zména, jejiz potfeba vznikla v disledku okolnosti,
které zadavatel jednajici s nalezitou pé¢i nemohl predvidat, neméni celkovou povahu verejné zakazky a hodnota zmény neprekroci 50 %
puvodni hodnoty zavazku. Pokud bude provedeno vice zmén, pak je rozhodny soucet hodnoty v§ech zmén podle tohoto odstavce.*

| kdyZ spole&né stanovisko MMR a UOHS moznosti plynouci z § 222 odst. 6 vyslovné nezmifiuje, je jeho aplikace v odlivodnénych
pfipadech mozna. Zadavatelé musi konkrétné posoudit kazdy jednotlivy pfipad. ,Zhotovitelim staveb, ktefi smluvni vztah uzavreli pred
loriskym prudkym nardstem, Ize tedy doporucit pravni konzultaci ohledné mozného pouZziti tohoto odstavce. Mnohdy se mluvi o tom, ze
néjaké vykyvy lze uz u novych zadavacich fizeni pfedvidat. Neni ale zifejmé, v jaké vysSi neboli co je jesté obsahem rizika nabidky
podnikatele a co uz ne, doplfiuje Ing. Libor Kubat, predseda komise CKAIT, ktera se vénuije vetejnym zakazkam.

Zastupci CKAIT dodavaji, e neni povinnosti zadavatelil vefejnych zakazek navyovat sjednané ceny. Urdujici jsou jejich finan&ni
moznosti, podle nichz budou proménlivou situaci cen stavebnich materiall zohledrovat v probihajicich vefejnych zakazkach. Bohuzel
samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moznost pokryti zvySeni ceny dila pfi dotacnich akcich.

Cilem Komory je, aby se strmé nezvySoval pocet problematickych zakazek. Tedy takovych, kde bude bfimé rostoucich cen komodit
ponechéano jen na strané dodavatele, ukoncéenych vypisovatelem z diivodu nedostatku penéz nebo zrusenych vybérovych fizenich. Chce
predejit tomu, aby se narlstal po€et zakonzervovanych, nedostavénych staveb nebo stavebni firmy, které kvdli rozdilu cen materidlu
pred zahajenim stavby a v pribéhu vystavby skonéi v Upadku.

,Oboje by bylo pro ¢eské stavebnictvi negativni zpravou. Autorizované osoby — od projektanti az po stavbyvedouci — mohou navrhovat
Usporna opatfeni tak, aby nebylo ohroZzeno zdarné dokonceni stavby, jeji kvalita a bezvadny provoz. Bude to ovéem znamenat vyssi
naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu pfi vystavbé jakéhokoliv stavebniho dila. Coz plati i pro zadavatele staveb,” dodava
Robert Spalek.

Autor: Jan Ferenc
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CENY STAVEBNICH MATERIALU DALE
ROSTOU A OHROZENY JSOU I VEREJNE
ZAKAZKY

jef /Byznys /19.1.2022 /4 min.

V roce 2021 rostly ceny mnoha stavebnich mateniall rychleji ne inflace. AZ o desitky
procent se zdrazovaly poloZky, které jsou souéasti prakticky viech typl staveb - cihlaiské
vyrobky, hlinik, betonarska ocel, tepelné izolace, dievo, a dalsi. Jak doklada aktualni
prehled vyvoje cen sestavovany spole¢nosti RTS a.s. a zverejiiovany na portalu

cenovasoustava.cz, meziroéni narlst celkovych objemovych cen mezi lednem 2021
a lednem 2022 ukazuje na zvyseni aZ o 15 % u nékterych typu staveb.

,Rust cen zasadné ovliviiuje situaci zadavatell (stavebnik(l) i dodavatell (stavebnich firem).
Ceny se totiz dynamicky, a bohuZel i dramaticky, méni v ¢ase. Dopada to na dobu
vystavby, podobu stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zasadni Uspory, a samozfejmé i na
koneénou cenu,” upozorfiuje tiskova zprava Ceské komory autorizovanych inzenyrd

a technikl &innych ve vystavbé (CKAIT). ,Vedle soukromé vystavby, kdy podle dostupnych
zprav pfibyva nabidka rozestavénych rodinnych domu na prodej, musi tento akutni problém
resit take vefejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci pocet nedostavénych staveb.
Ceska komora autorizovanych inZenyrd a technik( éinnych ve vystavbé (CKAIT) se snazi
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této situaci predejit. A nabizi doporuceni staveb v reZimu zakona o vefejnych zakazkach
(ZZVZ)."

Impulsem bylo spoleéné stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj R (MMR) a Uradu pro
ochranu hospodarské soutéze (UOHS) z lofiského zafi a listopadové aktualizace, které se
problematice rostoucich cen v pribéhu stavebniho dila vénuje.

] J.-
\"l -t -

,Joto stanovisko éi doporuéeni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi
znaéné limitujici. Zjednodugené fe¢eno zmifuje moznost jen 15% navyéeni celkové ceny dila
do vyde 137 miliond korun (od 1. ledna tohoto roku do 140,448 milionl) u stavajicich
podlimitnich zakazek. U nové uzaviranych smiuvnich vztaht bychom doporu¢ovali jednat

o inflaéni doloZce nebo dodatku, ktery bude zohledfovat zménu cen komodit podle
mésiéné aktualizovanych cenovych index( RTS. Zakon ale zadavatelim umoZfuje uplatnit

i dalsi ustanoveni,” upozorfiuje Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT.

Zakon o zadavani verejnych zakazek totiz v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o moZnosti vyssiho
navyseni ceny vzeslé ze soutéze. Konkrétné: ,...za podstatnou zménu zavazku ze smiouvy
na vefejnou zakazku se nepovaZuje zména, jejiz potieba vznikla v dusledku okolnosti,

které zadavatel jednajici s nalezitou peci nemohl predvidat, neméni celkovou povahu veregjne
zakazky a hodnota zmény nepiekrodi 50 % plvodni hodnoty zavazku. Pokud bude
provedeno vice zmén, pak je rozhodny soucet hodnoty viech zmén podle tohoto
odstavce.”

| krlv? snnlaféné stannvickn MMR a UIOHS ma¥nasti nlunanc 7 8 297 adet A wislnund
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nezmifuje, je jeho aplikace v odlvodnénych pfipadech mozna. Zadavatelé musi konkrétné
posoudit kazdy jednotlivy pfipad. , Zhotovitelim staveb, ktefi smluvni vztah uzavfel pfed
lofiskym prudkym naristem, Ize tedy doporuéit pravni konzultaci ohledné mozného pouziti
tohoto odstavce. Mnohdy se miuvi o tom, Ze néjake vykyvy lze uz u novych zadavacich
fizeni pfedvidat. Neni ale zfejmé, v jaké vysi neboli co je jesté obsahem rizika nabidky
podnikatele a co uZ ne,” doplfivje Ing. Libor Kubat, pfedseda komise CKAIT, ktera se vénuje
vefejnym zakazkam.

Zastupci CKAIT dodavaii, Ze neni povinnosti zadavatel(l vefejnych zakazek navy3ovat
sjednané ceny. Uréujici jsou jejich finanéni moZnosti, podle nichZ budou proménlivou situaci
cen stavebnich materidll zohledfiovat v probihajicich vefejnych zakazkach. Bohuzel
samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moZnost pokryti zvyseni ceny dila pfi dotaénich
akcich.

Cilem Komory je, aby se strmé nezvysoval pocet problematickych zakazek. Tedy takovych,
kde bude bfimé rostoucich cen komodit ponechano jen na strané dodavatele, ukoncenych
vypisovatelem z dlvodu nedostatku pen&z nebo zrusenych vybérovych fizenich. Chce
pfedejit tomu, aby se narlistal pocet zakonzervovanych, nedostavénych staveb nebo
stavebni firmy, které kvdli rozdilu cen materialu pfed zahajenim stavby a v pribéhu vystavby
skonéi v Upadku.

,Oboje by bylo pro ¢eske stavebnictvi negativni zpravou. Autorizovane osoby - od
projektantd az po stavbyvedouci - mohou navrhovat Uspomna opatieni tak, aby nebylo
ohroZzeno zdame dokonceni stavby, jeji kvalita a bezvadny provoz. Bude to ovéem
znamenat vy3$si naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu pfi vystavbé
jakéhokoliv stavebniho dila. CoZ plati i pro zadavatele staveb,” dodava Robert Spalek.
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Rust cen stavebnich materialti pokracuje a ohrozuje i vefejné zakazky &
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Rust cen stavebnich materialt pokracuje a ohrozuje i vefejné zakazky
Vystavba

V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materiald rychleji nez primérna inflace. Az o desitky procent se zdrazovaly polozky, které jsou
soucasti prakticky vSech typl staveb — cihlarské vyrobky, hlinik, betonarska ocel, tepelné izolace, dievo... Jak doklada aktuélni prehled
vyvoje cen sestavovany spole¢nosti RTS a.s. a zvefejiiovany na portdlu www.cenovasoustava.cz, meziro¢ni narlist celkovych
objemovych cen mezi lednem 2021 a lednem 2022 ukazuje na zvySeni az o 15 % u nékterych typl staveb. Podrobnéjsi prehled dle
klasifikace stavebnich objektl je na konci zpravy.

Rust cen z&sadné ovliviiuje situaci zadavatelll (stavebnik() i dodavatell (stavebnich firem). Ceny se totiz dynamicky, a bohuzel i
dramaticky, méni v ¢ase. Dopada to na dobu vystavby, podobu stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zasadni uspory, a samoziejmeé i na
kone¢nou cenu.

Vedle soukromé vystavby, kdy podle dostupnych zprav pribyva nabidka rozestavénych rodinnych dom( na prodej, musi tento akutni
problém fesit také verejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci po¢et nedostavénych staveb. Ceska komora autorizovanych
inZzenyrt a technik( &innych ve vystavbé (CKAIT) se snaZi této situaci pfedejit. A nabizi doporugeni staveb v rezimu zakona o vefejnych
zakéazkach (ZzZVZz).

Soubéh hned nékolika faktord, od globalni hospodarské situace ovlivnéné Covid-19 pfes inflaci az po lokalni silnou poptavku, stoji za
bezprecedentnim rGstem cen stavebnich materialt. Posledni indikace nasveédcuje, Ze i kdyz se cena nékterych komodit ustdlila nebo
mirné klesla, v souhrnu bude rist cen pokracovat i v dal$im obdobi. To ma dopad jak na stavby jiz realizované, pfipravované i ty, u nichz
jiz byl vybran zhotovitel. VSichni vypisovatelé i dodavatelé se budou muset se stale vy§§imi cenami stavebnich material(l vyporadat.

REKLAMA

Ceska komora autorizovanych inzenyri a technik(i &innych ve vystavbé proto aktivné vstupuje do oblasti vefejnych zakazek. Impulsem
bylo spole¢né stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR) a Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze (UOHS) z loriského zafi a
listopadové aktualizace, které se problematice rostoucich cen v priibéhu stavebniho dila vénuije.

» Toto stanovisko &i doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi zna¢né limitujici. Zjednodusené feceno zminuje
moznost jen 15% navy$eni celkové ceny dila do vy$e 137 miliont korun (od 1. 1. 2022 140,448 miliond) u stavajicich podlimitnich
zakézek. U nové uzaviranych smluvnich vztaht bychom doporucovali jednat o inflaéni doloZzce nebo dodatku, ktery bude zohledfiovat
zménu cen komodit dle mési¢né aktualizovanych cenovych indext RTS. Zakon ale zadavatelim umoznuje uplatnit i dal$i ustanovent,”
upozorfiuje Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT.

Zakon o zadavani vefejnych zakazek totiz v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o0 moznosti vy$siho navysSeni ceny vzeslé ze soutéze. Konkrétné:
»...Za podstatnou zménu zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku se nepovazuje zmeéna, jejiz potieba vznikla v dusledku okolnosti,
které zadavatel jednajici s nalezitou péc¢i nemohl pfedvidat, neméni celkovou povahu vefejné zakazky a hodnota zmény neprekroci 50 %
puvodni hodnoty zavazku. Pokud bude provedeno vice zmén, pak je rozhodny souc¢et hodnoty v§ech zmén podle tohoto odstavce.*

| kdyZ spole&né stanovisko MMR a UOHS moznosti plynouci z § 222 odst. 6 vyslovné nezmifiuje, je jeho aplikace v odlivodnénych
pfipadech mozna. Zadavatelé musi konkrétné posoudit kazdy jednotlivy pfipad. , Zhotovitelim staveb, ktefi smluvni vztah uzavieli pfed
lonskym prudkym narGstem, Ize tedy doporucit pravni konzultaci ohledné mozného pouziti tohoto odstavce. Mnohdy se mluvi o tom, ze
néjaké vykyvy lze uz u novych zadavacich fizeni predvidat. Neni ale zfejmé, v jaké vySi neboli co je jesté obsahem rizika nabidky
podnikatele a co uz ne,” doplriuje Ing. Libor Kubat, predseda komise CKAIT, ktera se vénuije vetejnym zakazkam.

REKLAMA

Jak tedy spravné postupovat pfi zakonem uvedeném ur€eni hodnoty zmén? , Z mych praktickych zkuSenosti jen mensina investor(,
projektantd a stavbyvedoucich zna spravnou konstrukci souctu hodnoty v§ech zmén. Napfiklad kdyz nahradim jeden typ dvefi za 20 000
K¢ jinymi za 30 000 K&, tak soucet hodnot vSech zmén je 50 000 K¢&. Bez této znalosti jakékoliv Gvahy o rozsahu moznych zmén podle §
222 odst. 4, 5, 6 ZZVZ mohou byt jiz od samého pocatku zkreslené,” upozornuje Ing. Jaroslav Valkovi¢, autorizovany inzenyr v oborech
technologicka zafizeni a vodohospodaiské stavby.

Zastupci CKAIT na okraj ZZVZ dodavaji, Zze neni povinnosti zadavatell vefejnych zakazek navySovat sjednané ceny. Urduijici jsou jejich
finanéni moznosti, podle nichZz budou proménlivou situaci cen stavebnich materidll zohlednovat v probihajicich vefejnych zakazkéach.
Bohuzel samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moznost pokryti zvySeni ceny dila pfi dotacnich akcich.
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Cilem Komory je, aby se strmé nezvySoval pocCet problematickych zakazek. Tedy takovych, kde bude bfimé rostoucich cen komodit
ponechano jen na strané dodavatele, ukonéenych vypisovatelem z divodu nedostatku penéz nebo zrusenych vybérovych fizenich. Chce
predejit tomu, aby se narlstal poCet zakonzervovanych, nedostavénych staveb nebo stavebni firmy, které kvdli rozdilu cen materialu
pred zahajenim stavby a v pribéhu vystavby skonéi v Upadku.

, Oboje by bylo pro ¢eské stavebnictvi negativni zpravou. Autorizované osoby — od projektantli az po stavbyvedouci — mohou navrhovat
Usporna opatreni tak, aby nebylo ohrozeno zdarné dokonceni stavby, jeji kvalita a bezvadny provoz. Bude to ovéem znamenat vy$si
naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu pfi vystavbé jakéhokoliv stavebniho dila. Coz plati i pro zadavatele staveb,” dodava
Ing. Robert Spalek.

(Poznamka: JKSO = jednotna klasifikace stavebnich objekt()

Autor: Veronika Hejna
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Pouzivame soubory cookies

Tyto webowveé stranky pouZivaji soubory cookies s cilem vylepgeni uZivatelskeho
prostiedi, zobrazeni pfizplisobeného obsahu a reklam, analyzy navitdvnosti
webovych stranek a zjisténi zdroje navitévnosti.
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Rust cen stavebnich materialt pokracuje a ohrozuje i vefejné zakazky
18. 1. 2022
Zdroj: 1Stock

V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materiall rychleji nez primérna inflace. Az o desitky procent se zdrazovaly polozky, které jsou
soucasti prakticky vSech typ( staveb — cihlafské vyrobky, hlinik, betonarska ocel, tepelné izolace, dfevo... Jak doklada aktualni prehled
vyvoje cen sestavovany spole¢nosti RTS a.s. a zvefejhovany na portalu www.cenovasoustava.cz, mezirocni narlist celkovych
objemovych cen mezi lednem 2021 a lednem 2022 ukazuje na zvy$eni az o 15 % u nékterych typ( staveb. Podrobnéjsi prehled dle
klasifikace stavebnich objektl je na konci zpravy.

Rast cen zasadné ovliviiuje situaci zadavatelll (stavebnikll) i dodavatelll (stavebnich firem). Ceny se totiz dynamicky, a bohuzel i
dramaticky, méni v ¢ase. Dopada to na dobu vystavby, podobu stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zasadni Uspory, a samoziejmé i na
konec¢nou cenu.

Lze to eliminovat?

Vedle soukromé vystavby, kdy podle dostupnych zprav pfibyva nabidka rozestavénych rodinnych dom( na prodej, musi tento akutni
problém fesit také verejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci po¢et nedostavénych staveb. Ceska komora autorizovanych
inzenyrt a technik(l &innych ve vystavbé (CKAIT) se snazi této situaci predejit. A nabizi doporugeni staveb v rezimu zakona o vefejnych
zakazkach (ZZVZ).

Soubéh hned nékolika faktord, od globalni hospodarské situace ovlivnéné Covid-19 pfes inflaci az po lokalni silnou poptavku, stoji za
bezprecedentnim ristem cen stavebnich materialti. Posledni indikace nasvédcuje, Ze i kdyZ se cena nékterych komodit ustélila nebo
mirné klesla, v souhrnu bude rist cen pokracovat i v dal$im obdobi. To ma& dopad jak na stavby jiz realizované, pripravované i ty, u nichz
jiz byl vybran zhotovitel. VSichni vypisovatelé i dodavatelé se budou muset se stale vy88imi cenami stavebnich material( vypofadat.

Boj o verejné zakazky

Ceska komora autorizovanych inzenyr(i a technik(i ¢innych ve vystavbé proto aktivné vstupuje do oblasti vefejnych zakazek. Impulsem
bylo spoleéné stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR) a Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze (UOHS) z loriského zafi a
listopadové aktualizace, které se problematice rostoucich cen v pribéhu stavebniho dila vénuije.

~Toto stanovisko ¢i doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi znaéné limitujici. Zjednodusené feceno zmiriuje
moznost jen 15% navySeni celkové ceny dila do vySe 137 milionG korun (od 1. 1. 2022 140,448 miliond) u stévajicich podlimitnich
zakazek. U nové uzaviranych smiuvnich vztaht bychom doporucovali jednat o inflaéni doloZzce nebo dodatku, ktery bude zohledrovat
zménu cen komodit dle mési¢né aktualizovanych cenovych indexti RTS. Zakon ale zadavatelim umoznuje uplatnit i dalSi ustanoveni,”
upozorfiuje Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT.

Zakon o zadavani vefejnych zakazek totiz v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o moznosti vy§Siho navyseni ceny vzeslé ze soutéze. Konkrétné:
,...za podstatnou zménu zdvazku ze smlouvy na vefejnou zakazku se nepovazuje zmeéna, jejiz potfeba vznikla v dusledku okolnosti,
které zadavatel jednajici s nalezitou pé¢i nemohl predvidat, nemeéni celkovou povahu verejné zakazky a hodnota zmény neprekroci 50 %
puvodni hodnoty zavazku. Pokud bude provedeno vice zmén, pak je rozhodny soucet hodnoty v§ech zmén podle tohoto odstavce.”

Nevstupuijte do rizika

| kdyZ spoleéné stanovisko MMR a UOHS moznosti plynouci z § 222 odst. 6 vyslovné nezmifiuje, je jeho aplikace v odlivodnénych
pfipadech mozna. Zadavatelé musi konkrétné posoudit kazdy jednotlivy pfipad. ,Zhotovitelim staveb, ktefi smluvni vztah uzavreli pred
lonskym prudkym narGstem, Ize tedy doporucit pravni konzultaci ohledné mozného pouziti tohoto odstavce. Mnohdy se mluvi o tom, ze
néjaké vykyvy lze uz u novych zadavacich Fizeni pfedvidat. Neni ale zfejmé, v jaké vysSi neboli co je jeSté obsahem rizika nabidky
podnikatele a co uz ne,” doplriuje Ing. Libor Kubat, predseda komise CKAIT, ktera se vénuije vetejnym zakazkam.

Jak tedy spravné postupovat pfi zakonem uvedeném urcéeni hodnoty zmén? ,Z mych praktickych zkuSenosti jen menS$ina investor(,
projektantl a stavbyvedoucich zna spravnou konstrukci sou¢tu hodnoty v§ech zmén. Napfiklad kdyz nahradim jeden typ dvefi za 20 000
K¢ jinymi za 30 000 K¢, tak soucet hodnot vSech zmén je 50 000 K¢&. Bez této znalosti jakékoliv Uvahy o rozsahu moznych zmén podle §
222 odst. 4, 5, 6 ZZVZ mohou byt jiz od samého pocatku zkreslené,” upozorfiuje Ing. Jaroslav Valkovi¢, autorizovany inzenyr v oborech
technologicka zafizeni a vodohospodarské stavby.

Kdo to zaplati
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Zastupci CKAIT na okraj ZZVZ dodavaji, ze neni povinnosti zadavatelt vefejnych zakazek navysovat sjednané ceny. Uréuijici jsou jejich
finanéni moznosti, podle nichZz budou proménlivou situaci cen stavebnich materidl( zohlednovat v probihajicich vefejnych zakazkéach.
Bohuzel samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moznost pokryti zvySeni ceny dila pfi dotacnich akcich.

Cilem Komory je, aby se strmé nezvySoval pocCet problematickych zakazek. Tedy takovych, kde bude bfimé rostoucich cen komodit
ponechéano jen na strané dodavatele, ukoncéenych vypisovatelem z diivodu nedostatku penéz nebo zrusenych vybérovych fizenich. Chce
predejit tomu, aby se narlistal po€et zakonzervovanych, nedostavénych staveb nebo stavebni firmy, které kvdli rozdilu cen materidlu
pred zahajenim stavby a v pribéhu vystavby skonéi v tpadku.

Vice prace a odpovednosti

,Oboje by bylo pro ¢eské stavebnictvi negativni zpravou. Autorizované osoby — od projektanti az po stavbyvedouci — mohou navrhovat
Usporna opatreni tak, aby nebylo ohrozeno zdarné dokonceni stavby, jeji kvalita a bezvadny provoz. Bude to ov§em znamenat vySSi
naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu pfi vystavbé jakéhokoliv stavebniho dila. Coz plati i pro zadavatele staveb,” dodava
Ing. Robert Spalek.

Priklady ristu cen stavebnich material(:
(Poznamka: JKSO = jednotna klasifikace stavebnich objektt)
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V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materidlii rychleji neZ priimérnd inflace. AZ o desitky procent se
zdrazovaly polozky, které jsou souéasti prakticky viech typii staveb — cihlafské vyrobky, hlinik, betonafska
ocel, tepelné izolace, dfevo... Jak doklida aktudlni pfehled vivoje cen sestavovany spoleénosti RTSa.s.a
gvefejiiovany na portilu www.cenovasoustava.cz, meziroéni narist celkovych objemovych cen mezi lednem
2021 a lednem 2022 ukazuje na zvyieni aZ o 15 % u nékterych typii staveb. Podrobnéjsi pfehled dle klasifikace
stavebnich objektil je na konci zpravy.

Rilst cen zdsadné ovliviwje situaci zadavateli (stavebnikii) i dodavatelii (stavebnich firem). Ceny se totiZ
dynamicky, a bohuZel i dramaticky, méni v ¢ase. Dopada to na dobu v{stavby, podobu stavebniho dila, kdy se
€asto hledaji zasadni Gspory, a samozfejmé i na koneénou cenu.

Lze to eliminovat?

Vedle soukromé vistavby, kdy podle dostupnyich zpriv piibyvi nabidka rozestavénych rodinnych domi na
prodej, musi tento akutni problém fesit také vefejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci pocet
nedostavénych staveb. Ceskd komora autorizovanych inZenyrii a techniki éinnych ve vistavbé (CKAIT) se sna#i
této situaci pfedejit. A nabizi doporudeni staveb v reZimu zdkona o vefejnych zakdzkich (ZZVZ).

soubéh hned nékolika faktorii, od globalni hospodaiské situace ovlivnéné Covid-19 pfes inflaci aZ po lokalni
silnou poptavku, stoji za bezprecedentnim riistem cen stavebnich materiald. Posledni indikace nasvédéuje, Ze i
kdyZ se cena nékterych komodit ustdlila nebo mirné klesla, v souhrnu bude riist cen pokraovat i v dalim
obdobi. To ma dopad jak na stavby ji realizované, pfipravované i ty, u nichz jiz byl vybran zhotovitel. Viichni
vypisovatelé i dodavatelé se budou muset se stile vy55imi cenami stavebnich materiali vypofadat.

Boj o vefejné zakazky
Ceska komora autorizovanych infenyril a technikdi Zinnych ve vstavbé proto aktivngé vstupuje do oblasti
vefejnych zakazek. Impulsem bylo spoleéné stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR) a Ufadu pro

ochranu hospodaiské soutéZe (U0OHS) z lonského zafi a listopadové aktualizace, které se problematice
rostoucich cen v prilb&hu stavebniho dila vénuje.

»Toto stanovisko ¢i doporudeni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi znagné limitujici.
Zjednodugené fedeno zminuje moZnost jen 15% navySeni celkové ceny dila do vy&e 137 milioni korun (od 1. 1.
2022 140,448 milionil) u stivajicich podlimitnich zakizek U nové uzaviranych smluvnich vztahii bychom
doporuéovali jednat o inflaéni doloZce nebo dodatku, ktery bude zohlediiovat zménu cen komodit dle mésicné
aktualizovanych cenovych indexii RTS. Zikon ale zadavatellim umoZiiuje uplatnit i daldi

ustanoveni," upozoriiuje Ing. Robert Spalek, pfedseda CKAIT.

Zakon o zaddvani vefejnych zakazek totiZ v § 222 odst. 6 piimo hovoii o moZnosti vy3iiho navyEeni ceny vzeslé
ze soutéfe. Konkrétné: ,...za podstatnou zménu zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku se nepovaZuje zména,
jejiz potfeba vznikla v diisledku okolnosti, které zadavatel jednajici s nileZitou pééi nemohl pfedvidat, neméni
celkovou povahu vefejné zakizky a hodnota zmény nepfekrodi 50 % piivodni hodnoty zdvazku. Pokud bude

mratadann idea smiEn malia rashadnd candat hadnatr vdach cmdn nadla tahata adeobaea

monitora.cz


https://monitora.cz/

(f)@) monitora

P PR A WAL S PR e RS RLEE Y S e b TR L Y VSl SRR R BPLPRERE BLTEILT L T A L Y e

Nevstupujte do rizika

1 kdyZ spoleéné stanovisko MMR a UOHS moZnosti plynouci z § 222 odst. 6 vyslovné nezminuje, je jeho aplikace
v odivodnénych pfipadech mozna, Zadavatelé musi konkrétné posoudit kazdy jednotlivy pfipad. ,, Zhotovitelim
staveb, ktefi smluvni vztah uzavieli pfed lofiskym prudkym ndrlistem, lze tedy doporufit pravmi konzultaci
ohledn® moZného poufiti tohoto odstavee. Mnohdy se mluvi o tom, Ze néjaké vykyvy lze uZ u novych zaddvacich
fizeni piedvidat. Neni ale zfejmé, v jaké vyii neboli co je jeité obsahem rizika nabidky podnikatele a co u

ne,“ dopliuje Ing. Libor Kubat, pfedseda komise CKAIT, ktera se vénuje vefejnym zakizkam.

Jak tedy spravné postupovat pfi zdkonem uvedeném urfeni hodnoty zmén? 7 mych praktickych zkugenosti jen
mensina investord, projektanti a stavbyvedoucich znd spravnou konstrukei souftu hodnoty vech zmén.
Napfiklad kdyZ nahradim jeden typ dvefi za 20 000 KE jinymi za 30 000 Kg, tak soufet hodnot viech zmén je 50
000 KE. Bez této znalosti jakékoliv dvahy o rozsahu moZnych zmén podle § 222 odst. 4, 5, 6 ZZVZ mohou byt jiZ
od samého podathu zkreslené," upozoriuje Ing. Jaroslav Valkovid, autorizovany inZenyr v oborech
technologicka zafizeni a vodohospodarské stavby.

Kdo to zaplati

Zastupci CKAIT na okraj ZZVZ dodavaji, Ze neni povinnosti zadavatelil vefejnych zakizek navySovat sjednané
ceny. Uréujici jsou jejich finanéni moZnosti, podle nichZ budou proménlivou situaci cen stavebnich materiali
zohlediiovat v probihajicich vefejnych zakizkach. BohuZel samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moZnost
pokryti zvyseni ceny dila pfi dotaénich akeich.

Cilem Komory je, aby se strmé nezvysoval podet problematickych zakazek Tedy takovych, kde bude bfimé
rostoucich cen komodit ponechédno jen na strané dodavatele, ukonéenych vypisovatelem z diivodu nedostatku
penéz nebo zrufenych vybérovych Fizenich. Chee pfedejit tomu, aby se nariistal pofet zakonzervovanych,
nedostavénych staveb nebo stavebni firmy, které loviili rozdilu cen materidlu pied zahdjenim stavby a v pritb&hu
vystavby skonéi v apadhu.

Vice prace a odpovédnosti

»Oboje by bylo pro éeské stavebnictvi negativni zpravou. Autorizované osoby — od projektantii aZ po
stavbyvedouci — mohou navrhovat isporna opatfeni tak, aby nebylo ohrozeno zdamé dokonéeni stavby, jeji
kvalita a bezvadny provoz. Bude to oviem znamenat vviSi naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu
pii vistavbé jakéhokoliv stavebniho dila. CoZ plati i pro zadavatele staveb," dodéva Ing. Robert Spalek.

Priklady riistu cen stavebnich materiali:

Druh objektu Eonstrukiné materialova charakteristika Index nariisty

Zatfidéni ) Zatfidéni ) mezi cenami

[podie ikso |NA2eY podle  |Narev 2021 a 2012

JKSO

801.1 Budovy pro zdravotni péd 1 svisld nosna konstrukoe pdénd z cihel tvamic, blokl 1152
801.1  |Budovy pro dravotni péd i svisléd nosna konstrukce monolitickd betonova tyéovd 1138
801.9 Budovy pro socialni pédi 1 svisla mosnd konstrukoe zdéna z cihel tvarnic, blokd 1152
802.2 Haly pro télovychovu 4 svisla nosna konstrukoe montovana z dilcd betonovych tylovych 1138
B35 Domy bytové netypové 1 svisld nosna konstrukce zdéna z cihel tvamic, blokd 1,153
803.5 Domy bytové netypové 2 svisld nosna konstrukce monaliticks betonova tydovad 1,137
803.6 Domky rodinné jednobytowvé 1 avlsld nosna konstrukeoe pdénd 2 cihel tvdmie, blokh 1152
B03.6 Domky rodinné jednobylove 8 svisld nosnd konstrukoe dievéna a na bazi dievni hmoty 1,137
BEX2Z  |Komunikace pozemni 7 kryt (materidl konstrukee krytu) z kameniva obalovaného fvici 1,099
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(Pozndmka: JKSO = jednotnd klasifikace stavebnich objeked)
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Rust cen stavebnich materialt pokracuje a ohrozuje i vefejné zakazky
18. 1. 2022

V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materiald rychleji nez primérna inflace. Az o desitky procent se zdrazovaly polozky, které jsou
soucasti prakticky v§ech typl staveb — cihlarské vyrobky, hlinik, betonarska ocel, tepelné izolace, drevo... Jak doklada aktuélni prehled
vyvoje cen sestavovany spole¢nosti RTS a.s. a zvefejiiovany na portdlu www.cenovasoustava.cz, meziro¢ni narlist celkovych
objemovych cen mezi lednem 2021 a lednem 2022 ukazuje na zvySeni az o 15 % u nékterych typl staveb. Podrobnéjsi prehled dle
klasifikace stavebnich objektl je na konci zpravy.

Rust cen z&sadné ovliviiuje situaci zadavatelll (stavebnik() i dodavatell (stavebnich firem). Ceny se totiz dynamicky, a bohuzel i
dramaticky, méni v ¢ase. Dopada to na dobu vystavby, podobu stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zasadni uspory, a samoziejmeé i na
kone¢nou cenu.

Lze to eliminovat?

Vedle soukromé vystavby, kdy podle dostupnych zprav pribyva nabidka rozestavénych rodinnych dom( na prodej, musi tento akutni
problém fesit také vefejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci poéet nedostavénych staveb. Ceska komora autorizovanych
inzenyri a technikd ¢innych ve vystavbé (CKAIT) se snazi této situaci predejit. A nabizi doporuéeni staveb v rezimu zakona o vefejnych
zakazkach (ZzZVZ).

Soubéh hned nékolika faktorl, od globalni hospodarské situace ovlivnéné Covid-19 pfes inflaci az po lokélni silnou poptavku, stoji za
bezprecedentnim rlstem cen stavebnich materialti. Posledni indikace nasveédcuje, Ze i kdyZ se cena nékterych komodit ustélila nebo
mirné klesla, v souhrnu bude rist cen pokracovat i v dal$im obdobi. To ma dopad jak na stavby jiz realizované, pfipravované i ty, u nichz
jiz byl vybran zhotovitel. VSichni vypisovatelé i dodavatelé se budou muset se stale vy§§imi cenami stavebnich materiélt vypofadat.

Boj o verejné zakazky

Ceska komora autorizovanych inzenyrl a technik(i ¢innych ve vystavbé proto aktivng vstupuje do oblasti vefejnych zakazek. Impulsem
bylo spole¢né stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR) a Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze (UOHS) z loriského zafi a
listopadové aktualizace, které se problematice rostoucich cen v pribéhu stavebniho dila vénuije.

~Toto stanovisko &i doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi zna¢né limitujici. Zjednodusené fe€eno zmiruje
moznost jen 15% navySeni celkové ceny dila do vySe 137 milion( korun (od 1. 1. 2022 140,448 miliond) u stavajicich podlimitnich
zakazek. U nové uzaviranych smiuvnich vztaht bychom doporucovali jednat o inflaéni doloZzce nebo dodatku, ktery bude zohledriovat
zménu cen komodit dle mési¢né aktualizovanych cenovych indexd RTS. Zakon ale zadavatelim umoznuje uplatnit i dal$i ustanoveni,"
upozoriiuje Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT.

Zakon o zadavani verejnych zakazek totiz v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o moznosti vy$siho navy$eni ceny vzeslé ze soutéze. Konkrétné:
»..2a podstatnou zménu zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku se nepovazuje zména, jejiz potfeba vznikla v dusledku okolnosti,
které zadavatel jednajici s nalezitou pé¢i nemohl predvidat, neméni celkovou povahu verejné zakazky a hodnota zmény neprekroci 50 %
puvodni hodnoty zavazku. Pokud bude provedeno vice zmén, pak je rozhodny souc¢et hodnoty v§ech zmén podle tohoto odstavce."

Nevstupuijte do rizika

| kdyz spoleéné stanovisko MMR a UOHS moznosti plynouci z § 222 odst. 6 vyslovné nezmifiuje, je jeho aplikace v odlivodnénych
pfipadech mozna. Zadavatelé musi konkrétné posoudit kazdy jednotlivy pfipad. ,Zhotovitelim staveb, ktefi smluvni vztah uzavreli pred
lonskym prudkym narGstem, Ize tedy doporucit pravni konzultaci ohledné mozného pouziti tohoto odstavce. Mnohdy se mluvi o tom, ze
néjaké vykyvy lze uz u novych zadavacich fizeni pfedvidat. Neni ale zfejmé, v jaké vysSi neboli co je jeSté obsahem rizika nabidky
podnikatele a co uz ne," doplfiuje Ing. Libor Kubat, predseda komise CKAIT, ktera se vénuje vefejnym zakazkam.

Jak tedy spravné postupovat pfi zakonem uvedeném uréeni hodnoty zmén? ,Z mych praktickych zku$enosti jen mensina investor(,
projektanty a stavbyvedoucich zna spravnou konstrukci souctu hodnoty véech zmén. Napfiklad kdyz nahradim jeden typ dvefi za 20 000
K¢ jinymi za 30 000 K&, tak soucet hodnot vSech zmén je 50 000 K¢&. Bez této znalosti jakékoliv Gvahy o rozsahu moznych zmén podle §
222 odst. 4, 5, 6 ZZVZ mohou byt jiz od samého pocatku zkreslené," upozornuje Ing. Jaroslav Valkovi¢, autorizovany inzenyr v oborech
technologicka zafizeni a vodohospodarské stavby.

Kdo to zaplati
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Zastupci CKAIT na okraj ZZVZ dodavaji, ze neni povinnosti zadavatelt vefejnych zakazek navysovat sjednané ceny. Uréuijici jsou jejich
finanéni moznosti, podle nichZz budou proménlivou situaci cen stavebnich materidl( zohlednovat v probihajicich vefejnych zakazkéach.
Bohuzel samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moznost pokryti zvySeni ceny dila pfi dotacnich akcich.

Cilem Komory je, aby se strmé nezvySoval pocCet problematickych zakazek. Tedy takovych, kde bude bfimé rostoucich cen komodit
ponechéano jen na strané dodavatele, ukoncéenych vypisovatelem z diivodu nedostatku penéz nebo zrusenych vybérovych fizenich. Chce
predejit tomu, aby se narlistal po€et zakonzervovanych, nedostavénych staveb nebo stavebni firmy, které kvdli rozdilu cen materidlu
pred zahajenim stavby a v pribéhu vystavby skonéi v tpadku.

Vice prace a odpovednosti

,Oboje by bylo pro ¢eské stavebnictvi negativni zpravou. Autorizované osoby — od projektanti az po stavbyvedouci — mohou navrhovat
Usporna opatreni tak, aby nebylo ohrozeno zdarné dokonceni stavby, jeji kvalita a bezvadny provoz. Bude to ov§em znamenat vySSi
naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu pfi vystavbé jakéhokoliv stavebniho dila. Coz plati i pro zadavatele staveb," dodava
Ing. Robert Spalek.

Priklady ristu cen stavebnich material(:
(Poznamka: JKSO = jednotna klasifikace stavebnich objektt)
-red-

Autor: Sabre, www.sabre.cz, e-mail: info@sabre.cz
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