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Stavebnici pod cenovym tlakem. Konec zdrazovani byt se odklada @
0 20.1.2022 Ekonom 12,13, 14 Economia, a.s. Monika Ginterova novy

Rust cen stavebnich materialt i samotné lidské prace se nezastavuje. V ohroZeni jsou zejména vefejné zakazky.

Pfed rokem tfi miliony, dnes uz témer Ctyfi. Tolik by ted’ Zadal za postaveni naprosto stejného rodinného domu majitel firmy Dfevostavby
Sladro Roman Slansky. ,Narust pfiblizné o 30 procent, néktefi ale mohou zaplatit i vice, kdyz maji tfeba dim vice proskleny,” pfiblizuje.

Ve stavebnictvi zdrazilo za posledni rok Uplné v§echno. ,OSB desky, dfevo o 150 procent, polystyren o 90, Zelezo o 60, betony o 20,
stejné jako stavebni chemie, tedy malta, lepidla, tekuta hydroizolace,” pfiblizil Milan Kubat ze stavebni spole¢nosti Stavokomfort.

Mnohé firmy takové razantni zdrazeni, které podle nich navic pfislo doslova ze dne na den, zaskodilo. Pfisuzuji ho sice prfedevsim
rozpadu dodavatelsko odbératelskych Ffetézcl zapfic¢inénému koronavirem, ale néktefi zaroven spekuluji i o tom, zda to pfece jen nebyl
ze strany vyrobcl tah, ktery mél vy§ponovat ceny a zmirnit tim ztraty spojené s covidem. Nezdrazovaly ale jen materialy, rostla i cena
stavebnich praci. Z nejnovéjsich &isel Ceského statistického Gradu plyne, Ze loni to bylo meziroéné o 5,1 procenta. Zatimco dfive
napfiklad ukrajinsky pracovnik inkasoval zhruba dvé sté korun za hodinu, dnes to mdze byt u kvalifikované sily az o sto korun vice.
,Chtéji pracovat, délaji i vecer a ¢asto pracuji opravdu velmi dobfe. Kdyz chcete nékoho Sikovného, je to jinak obecné problém,” fika
Slansky. Aktualné nizka nezaméstnanost v Cesku nedostatek lidi je$té umociiuje. ,Do délnickych profesi se nikdo moc nehrne,*
konstatuje majitel Ceskoslovenského nemovitostniho fondu Daniel Rimal. Upozortiuje, Ze chybi i fidici, pracovnici na hrubé prace nebo
pomocny persondl. Bez pomoci zahrani¢nich délnikd nemaji tak podle ného firmy Sanci na vétsi expanzi.

zjednodu$eni procesu, ale ten stale drhne. A tim cena téch, ktefi tu jsou, dale roste,” pfiblizuje analytik spole¢nosti Natland Petr Barton.
Podle ného Ize uz dokonce fici, Ze mira zdrazovani lidské prace dohnala tu u stavebnich materialt a realné se v praxi pohybuje az kolem
40 procent. ,RUst platl ve statni sféfe nedostatek lidi navic zhorSuje. Stat zesilil magnet, kterym vysava z trhu pracovniky. Nedostatek se
kaskadovité pak Sifi celym systémem,” upozornuije.

Zdrazovani pokracuje

Jenze tim rUst cen ve stavebnictvi nekonéi. Teprve letos se totiz naplno promitne do nakladi skokové zdraZeni energii z konce
predchoziho roku. Jak odhaduje prezident Svazu podnikatell ve stavebnictvi Jifi Nouza, stavebni materidly tak mohou jesté zdrazit az o
20 procent.

Dal$im faktorem, ktery pfispéje k rustu cen, je pak tlak na snizovani uhlikové stopy vyrobnich provozl. ,Zafizeni musime modernizovat
dfive, nez by z pohledu bézného opotfebeni bylo potfebné,” popisuje Tereza Kejla ze spolecnosti Cemex, ktera vyrabi stavebni
materidly. Tyto vynucené investice pak firmy logicky promitnou do svych cen.

Ceny bytl stale na vzestupu

Dalsi rust cen prace a materialG ve stavebnictvi tak bofi nadéje na zastaveni €i alespon vyraznéjsi zpomaleni zdrazovani nemovitosti.
Ceny bytli a rodinnych domi se v Cesku podle Eurostatu jen v lofiském tietim &tvrtleti meziroéné zvysily o 22 procent, tedy viibec
nejrychleji v celé Evropské unii.

Podle analytika CSOB Petra Dufka navzdory rostoucim cenam bytl nelze o¢ekavat ani nijak dramaticky propad na strané poptavky. Tu
bude naopak stimulovat rostouci inflace.

LNektefi se proti ni budou chtit ochranit tim, Ze své Uspory vlozi do stavby, nez aby jim je inflace spolkla. Obzvlasté vzhledem k situaci na
hypote¢nim trhu, kdy lidé za pujcku plati méné, nez jakym tempem se znehodnocuji penize, kterym ji splaceji. V redlu tak zlstavaji
hypotéky stale vyrazné levné,” konstatuje analytik spolecnosti Natland Petr Barton.

Stavba bez zhotovitele

Zdrazovani stavebnich materialt a praci vSak mlze predstavovat problém pro samotné stavebni firmy, které se mohou ve zvySené mire
potykat se zrusenymi zakazkami, jejichz investor odmitne akceptovat zvySené naklady. V ohroZeni jsou zejména projekty financované z
vefejnych penéz. Jejich zadavatelé totiz nemaji na rozdil od soukromého sektoru takové moznosti dohodnout se na navyseni ceny se
zhotovitelem. ,V fadé pfipadu byly kontrakty uzaviené uz tfeba v roce 2020, takze nabidka odpovidala cenam v té dobé, kdy nikdo nemél
vibec potuchy, Ze se néco takového mize stat,” fika Nouza.

Svazu podnikatelti ve stavebnictvi se podle Nouzy podatfilo s ministerstvem pro mistni rozvoj a s Uradem pro ochranu hospodarské
soutéZe vyjednat spoleéné stanovisko, které zhotovitelim dava urdity prostor pro vyjednavani o navyseni ceny. Podle Ceské komory
autorizovanych inzenyrt a technikl je vSak polstar nedostatecny. , Toto doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi
znacné limitujici. Zjednodu$ené fe¢eno zminiuje moznost jen 15procentniho navyseni celkové ceny dila do vy$e 137 miliond korun u
stavajicich podlimitnich zakdzek. U nové uzaviranych smluvnich vztaht bychom doporucovali jednat o inflaéni doloZce nebo dodatku,
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ktery bude zohledfiovat zménu cen komodit dle mésiéné aktualizovanych cenovych indexd,“ fika predseda komory Robert Spalek.

OvsSem i investofi se mohou dostat do nesnazi kvlli odstoupeni dodavatele ze stavby. V praxi se uz objevuji pfipady, kdy dodavatelské
firmy radeéji zaplati vysokou pokutu a odstoupi od smlouvy, nez aby stavély za nerealnou cenu. Podle Kubata ze Stavokomfortu k tomu
dochazi zatim pfedevsim na vétSich stavbach, kde jde o vyraznéjsi objem penéz.

+Myslim, ze to v tomto sméru bude jesté hodné zajimavé, protoze nékteré zakazky ve vefejném sektoru bude zfejmé nutné znovu
soutézit,“ dodava analytik CSOB Petr Dufek. Podet zakonzervovanych rozestavénych domi roste uz i v pFipadé mensi soukromé
vystavby. Analytik spole¢nosti Natland Petr Bartor ale nevéfi tomu, Ze by $lo v pfipadé bytové vystavby o trvalejsi trend. ,Nedostaveny

Vice penéz za stavebni materialy, prace i energie — pfesto se stavi dal. V ohrozeni se ale ocitaji vefejné zakazky.

Z pohledu nékolika uplynulych let se jedn& u surovin o nejvétsi cenovy narust, a to hlavné v souvislosti s extrémnim ristem nakladu na
energii.
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Dodavatelé zdrazuji a investordm se nechce platit vice. Nékteré zakazky ve vefejném sektoru tak bude nutné znovu soutézit.
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Vice pendz 7a stavebni materialy, price i energie - pfesto e stawi dal V ohrodeni se ale ocilali vedeiné zakdzioy.

Stavebnicipod cenovym tiakem.
Konec zdrazovani byt se odklada

Rust cen stavebnich materialt i samotné lidské prace se
nezastavuje. V ohroZeni jsou zejména verejné zakazky.
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lepidla, tekutd hydroizolace,” pfiblizil Milan Kubdt e sta-
vebni spolednost Stavokomiort.

Mnohé firmy takové razantni zdrazeni, kweré podle mich
navic ptislo doslova ze dne na den, zaskodilo. Piswzuji
ho sice predeviim rozpadu dodavartelsko-odbératelskych
fetdzcl zapfitinénému koronavirem, ale néktefi zirover
spekuluji i o tom, zda to pfece jen nebyl ze strany virobci
tah, ktery mél vy#ponoval ceny a zmirnit tim zirity spoje-
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STAVEBNICTVI

stavebnich praci. £ neinovéjiich éisel Ceského statisticke-
ho dfadu plyne, Ze loni to bylo meziroéné o 5.1 procenta.
Zatimeo ditve napfiklad ukrajinsky pracovaik inkasoval
zhruba dwé sié korun 2a hodinu, dnes ta miZe byt w kva-
lifikované sily a2 o sto korun vice, .Chdji pracovat, délaji
i veder a fasto pracuji opravdu velmi dobfe. KdvE cheete
nékoho fikovného, je 1o jinak obecné problém,” Hkd Slin-
sky. Aktudlng nizkd necaméstnanost v Cesku nedostatek
lidi jedté umociuje. Do délnickych profesi se nikde moc
nehrne,” konstatuje majitel Ceskoslovenského nemovi-
tostntho fondu Daniel Rimal, Upozorfuje, #e chybi i Fidii,
pracovnici na hrubé price nebo pomocny persondl. Bez
pomoct zahramcnich délniki nemaji tak podle ného Ay
fanci na vl expanii.

Jenize mnoho zahranicnich pracovniki za pandemis
odedlo zpét domi a nyni je tEE3 jim obstarat pracovnd
povolent. 5141 sliboval zjednodudent procesu, ale ten stile
drhne. A tm cena téch, Klefi ti jsou, dile roste,” phibliduje
analytik spolefnosti Katland Petr Barton. Podle ného Lee
uZ dokonce fici, #e mira zdrazovani lidské prace dohnala
1 u stavebnich materidld a redlng se v praxi pobhybuje az
kolem 40 procent, .Rist platid ve stitni sfdfe nedostatek
lidi navic zhorduje, St zesilil magnet, kterym vysivi
z trhu pracovniky. Nedostatek se kaskidovité pak &ifi
celym systémem,” upozoriuje.

ZdraZovini pokratuje
JenZe tim rist cen ve stavebnictvl nekondl, Teprve letos
s¢ totiZ naplno promitne do ndkladi skokové zdrazend
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energii z konce piedchozibo roku. Jak edhaduje prezident
Svazu podnikatell ve stavebnictvi Jifi Mouza, stavebni
materiily tak mohou jesté zdrazit aZ o 20 procent.

Dalsim faktorem, ktert pEispje k ristu cen, je pak
tlak na sniZovini uhlikové stopy vyrobnich provozi.
Leatizeni musime modernizovar diive, nei by z pohledu
beZného opotfebent bylo potfebné,” popisuje Tereza
Kejla ze spole€nosti Cemex, kierd vyrdbi stavebni materi-
Aly. Tyto vyiucend immvestice pak firmy logicky promitnou
do svich cen.

Ceny byto stdle na vzestupu
Dalsi ritst cen prace a materidli ve stavebnictvi tak bofi
nadéje na zastaveni & alespott virazni zpomalend
zdraZzovini nemovitosti. Ceny byt a rodinnych domi se
v Cesku podle Eurostatu jen v lofiském tfetim covrdleti me-
zirotné avydily o 22 procent, tedy viabec nejrychlei v celé
Evropské unii.

Podle analytika CSOB Petra Dufka navadory rostou-
cim cendm byt nelze ofekavat ani nijak dramaticky

=13 =

monitora.cz


https://monitora.cz/

(f)@) monitora

Vyvoj cen stavebnich praci imezeotnizmenava)
129
"

12 W05

o M & O oE O

11l il i i I i i 1 i 1 i

TEMA CISLA

&)
= TR

T 1 L 1.1l N P 1]

Zoirop CEL)

propad na strané poptivky. Tu bude naopak stimulovat
rostouci inflace.

SMéktet] se proti nf budou chitit ochranit Um, fe s
aspory vloZi do stavby, nes aby jim je inflace spolkla.
Obzviiste vehledem k situaci na hypotecnim trhu, kdy lidé
Za pijcku plath ménd, nek akym wempem ¢ znchodnocuji
penize, kterym ji spliceji. V redlu tak zistivajl hypotéky
stile vyrazné levind,” konstatuje analytik spolednost Nat-
land Petr Bartof.

Stavba bez zholovitehe

ZdraZovind stavebnich material a pracl viak mikde
predatavaval problém pro samotné stavebni firmy,

kteréd se mohou ve zviend mife pot¥kat se zrufenimi
zakiazkami, jejich? investor odmitne akceplovat zvysend
ndklady, ¥V ohrodeni jsou zejména projekiy financova-
né z vefejnych penéz. Jejich zadavaielé totiZ nemaji

na rozdil od soukromého sekioru takové moZnosti
dohodnout se na naviSeni ceny se zhotovitelem. _V fadé
piipadi byly kontrakty uzaviené uf tfeba v roce 2020,
takie nabidka odpovidala cendm v t¢ dobe, kdy nikdo
nemél vitbec potuchy, fe se néco takového mize side,”
fikd Nowza.

Svazu podnikatelii ve stavebnictvi se podle Nouzy
podafilo s ministerstvem pro mistni rozvoj a s Ofadem
pro ochranu hospoditske soutée vyjednat spoleénd sta-
novisko, kierd zhotoviteltm ddvd urdity prosior pro vy-
jedndvini o naviden! ceny. Podle Ceské komory autorizo-
vanych indenyri a techniki je vEak politdf nedostatetny.
oo doporudend je pro vypisovatele vefejnych zakizek
v stavebnictvi znaéné limitujicl. Zjednodugend feceno
zmifuje modnost jen 15proceninibio navyeni celkové
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D Dodavatelé zdrazuji
ainvestorum se nechce

platit vice. Nékteré zakazky
ve verejném sektoru tak bude
nutné znovu soutézit.

ceny dila do vide 137 miliont korun u stavajicich podli-
mitnich zakdzek, U nowd wzaviranych smluvnich vatahd
bychom doporufovali jednat o inflaéni deloZce nebo
dodatku, ktery bude zohledhovat zménu cen komodin dle
méziénd aktualizovanych cenovych indexi,” Hki predseda
komary Robert Spalek.

Ovdem i investoti s¢ mohou dostar do nesndzi kvili
odsioupeni dodavatele ze stavby, V praxi se ui objevuji
pHpady, kdy dodavatelské firmy radéfi zaplat vysokou
pokutu a edstoupi od smiouvy, nek aby stavély za neredl-
nou cenu. Podle Kubdta ze Stavokomforiu k tomu dochdzi
zatim pledeviim na vetdich stavbich, kde jde o virazndsi
objem pendz.

Muyslim, Ze 1o v tomito sméru bude jedté hodnd zaji-
mavé, protode ndkterd zakizky ve vefeiném sektoru bude
zieimé nutné znovu soutéZit,” dodivi analytik CSOB Petr
Dufek. Podet zakonzervovanych rozestavénych domib
roste u i v piipadé mensi soukrome vistavby. Analytik
spolednostl Natland Petr Bartof ale nevdtl tomu, Ze by
$lo v pFipadé bytové vistavby o trvalejsi trend. Nedosta-
vény dim je tow nejnesmysinéjdi investici, proto nelze
tekat, e tu bude néjaké masivol nedostavovdni, Urcite
ne u byr,” Fiks. @
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Stavebni materialy dale zdrazuji, ohrozuje to i verejné zakazky ©&
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by redakce - 19.1.2022

V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materiald rychleji nez primérna inflace. Az o desitky procent se zdrazovaly polozky, které jsou
soucasti prakticky vSech typl staveb — cihlafské vyrobky, hlinik, betonarska ocel, tepelné izolace, dievo... Jak doklada aktuélni prehled
vyvoje cen sestavovany spole¢nosti RTS a.s. a zvefejiovany na portdlu www.cenovasoustava.cz, meziro¢ni narlst celkovych
objemovych cen mezi lednem 2021 a lednem 2022 ukazuje na zvySeni az o 15 % u nékterych typl staveb. Podrobnéjsi prehled dle
klasifikace stavebnich objektl je na konci zpravy.

Rast cen zasadné ovliviiuje situaci zadavatell (stavebnikl) i dodavatell (stavebnich firem). Ceny se totiz dynamicky, a bohuzel i
dramaticky, méni v ¢ase. Dopadé to na dobu vystavby, podobu stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zasadni Uspory, a samoziejmé i na
kone¢nou cenu.

Vedle soukromé vystavby, kdy podle dostupnych zprav pfibyva nabidka rozestavénych rodinnych dom( na prodej, musi tento akutni
problém fesit také vefejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci poc¢et nedostavénych staveb. Ceska komora autorizovanych
inzenyrt a technik( &innych ve vystavbé (CKAIT) se snazi této situaci predejit. A nabizi doporugeni staveb v rezimu zakona o vefejnych
zakézkach (ZzZVZ).

Soubéh hned neékolika faktord, od globalni hospodarské situace ovlivnéné Covid-19 pres inflaci az po lokalni silnou poptavku, stoji za
bezprecedentnim ristem cen stavebnich materialti. Posledni indikace nasvédcuje, Ze i kdyz se cena nékterych komodit ustalila nebo
mirné klesla, v souhrnu bude rist cen pokracovat i v dalSim obdobi. To ma dopad jak na stavby jiz realizované, pfipravované i ty, u nichz
jiz byl vybran zhotovitel. VSichni vypisovatelé i dodavatelé se budou muset se stale vy$§§imi cenami stavebnich material(l vypofadat.

Ceska komora autorizovanych inzenyrd a technik(i g&innych ve vystavbé proto aktivné vstupuje do oblasti vefejnych zakazek. Impulsem
bylo spole¢né stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR) a Utadu pro ochranu hospodaiské soutéze (JOHS) z lofiského zaii a
listopadové aktualizace, které se problematice rostoucich cen v priibéhu stavebniho dila vénuije.

, Toto stanovisko i doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi zna¢né limitujici. Zjednodus$ené feceno zminuje
moznost jen 15% navyS$eni celkové ceny dila do vySe 137 milion korun (od 1. 1. 2022 140,448 miliond) u stavajicich podlimitnich
zakazek. U nové uzaviranych smiluvnich vztaht bychom doporucovali jednat o inflaéni doloZzce nebo dodatku, ktery bude zohledrovat
zménu cen komodit dle mési¢né aktualizovanych cenovych indext RTS. Zakon ale zadavatelim umozniuje uplatnit i dal$i ustanoveni,”
upozorfiuje Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT.

Zakon o zadavani vefejnych zakazek totiz v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o moznosti vy§§iho navyseni ceny vzeslé ze soutéze. Konkrétné:
,...za podstatnou zménu zdvazku ze smlouvy na vefejnou zakazku se nepovazuje zména, jejiz potfeba vznikla v disledku okolnosti,
které zadavatel jednajici s nalezitou pé¢i nemohl predvidat, nemeéni celkovou povahu verejné zakazky a hodnota zmény neprekroci 50 %
puvodni hodnoty zavazku. Pokud bude provedeno vice zmén, pak je rozhodny soucet hodnoty véech zmén podle tohoto odstavce.*

| kdyZ spoleéné stanovisko MMR a UOHS moznosti plynouci z § 222 odst. 6 vyslovné nezmifiuje, je jeho aplikace v odlivodnénych
pfipadech mozna. Zadavatelé musi konkrétné posoudit kazdy jednotlivy pfipad. , Zhotovitelim staveb, ktefi smluvni vztah uzavreli pfed
lonskym prudkym narGstem, Ize tedy doporucit pravni konzultaci ohledné mozného pouziti tohoto odstavce. Mnohdy se mluvi o tom, ze
néjaké vykyvy lze uz u novych zadavacich fizeni pfedvidat. Neni ale zfejmé, v jaké vySi neboli co je jeSté obsahem rizika nabidky
podnikatele a co uz ne,“ dopliiuje Ing. Libor Kubat, pfedseda komise CKAIT, ktera se vénuije vefejnym zakazkam.

Jak tedy spravné postupovat pfi zdkonem uvedeném uréeni hodnoty zmén? , Z mych praktickych zkusenosti jen mensina investor(,
projektantl a stavbyvedoucich zna spravnou konstrukci sou¢tu hodnoty v§ech zmén. Napfiklad kdyz nahradim jeden typ dvefi za 20 000
K¢ jinymi za 30 000 K¢, tak soucet hodnot vSech zmén je 50 000 K&. Bez této znalosti jakékoliv Uvahy o rozsahu moznych zmén podle §
222 odst. 4, 5, 6 ZZVZ mohou byt jiz od samého pocatku zkreslené,” upozorfiuje Ing. Jaroslav Valkovi¢, autorizovany inzenyr v oborech
technologicka zafizeni a vodohospodarské stavby.

Zastupci CKAIT na okraj ZZVZ dodavaji, Ze neni povinnosti zadavatelt vefejnych zakazek navy$ovat sjednané ceny. Uréuijici jsou jejich
finanéni moznosti, podle nichZz budou proménlivou situaci cen stavebnich material(i zohlednovat v probihajicich vefejnych zakazkéach.
Bohuzel samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moznost pokryti zvySeni ceny dila pfi dotacnich akcich.

Cilem Komory je, aby se strmé nezvySoval pocCet problematickych zakazek. Tedy takovych, kde bude bfimé rostoucich cen komodit
ponechéano jen na strané dodavatele, ukoncenych vypisovatelem z divodu nedostatku penéz nebo zruSenych vybérovych fizenich. Chce
predejit tomu, aby se narlstal poc¢et zakonzervovanych, nedostavénych staveb nebo stavebni firmy, které kvili rozdilu cen materialu
pred zahajenim stavby a v pribéhu vystavby skonéi v tpadku.

» Oboje by bylo pro ¢eské stavebnictvi negativni zpravou. Autorizované osoby — od projektantli az po stavbyvedouci — mohou navrhovat
Usporna opatreni tak, aby nebylo ohrozeno zdarné dokonceni stavby, jeji kvalita a bezvadny provoz. Bude to ovéem znamenat vySsi
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naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu pfi vystavbé jakéhokoliv stavebniho dila. Coz plati i pro zadavatele staveb,” dodava
Ing. Robert Spalek.

(Poznamka: JKSO = jednotna klasifikace stavebnich objekt()
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Z DOMOVA

Stavebni materialy dale
zdrazuji, ohrozuje to i
verejné zakazky

V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materialii rychleji nez
priumérnd inflace. Az o desitky procent se zdrazovaly polozky,
které jsou souddisti prakticky viech typi1 staveb - cihlirské vyrobky,
hlinik, betonafska ocel, tepelné izolace, dievo... Jak dokladi aktudlni
prehled vyvoje cen sestavovany spoleénosti RTS a.s. a zvefejnovany na
portdlu www.cenovasoustava.cz, mezirocni narist celkovych
objemovych cen mezi lednem 2021 a lednem 2022 ukazuje na zvy3eni
az o 15 % u nékterych typu staveb. Podrobnéjsi prehled dle klasifikace
stavebnich objektd je na konci zpravy.

Rist cen zisadné ovliviuje situaci zadavatell (stavebniki) i
dodavateld (stavebnich firem). Ceny se totiZ dynamicky, a bohuzel i
dramaticky, méni v ¢ase. Dopadi to na dobu vystavby, podobu
stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zisadni Gspory, a samoziejmé i na

konecnou cenu.

Vedle soukromé vystavby,
kdy podle dostupnych zprav
piibyvi nabidka
rozestavénych rodinnych
domti na prodej, musi tento
akutni problém resit také
verejnd sféra. [ zde hrozi
kolizni situace a rostouci
potet nedostavénych staveb.
Ceskd komora
autorizovanych inZenyri a techniki ¢innych ve vystavbé (CKAIT) se
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o verejnych zakazkdich (ZZVZ).

Soubéh hned nékolika faktor(, od globdlni hospodirské situace
ovlivnéné Covid-19 pres inflaci aZ po lokdlni silnou poptavku, stoji za
bezprecedentnim rlstem cen stavebnich materidli. Posledni indikace
nasvédéuije, Ze i kdyz se cena nékterych komodit ustdlila nebo mirné
klezla, v souhrnu bude rist cen pokracovat i v dalsim obdobi. To ma
dopad jak na stavby jiZ realizované, pfipravované i ty, u nichz jiz byl
vybrin zhotovitel. Viichni vypisovatelé i dodavatelé se budou muset se
stale vyisimi cenami stavebnich materiald vyporadat.

Ceskd komora autorizovanych inZenyri a techniki éinnych ve
vystavbe proto aktivne vstupuje do oblasti verejnych zakazek.
Impulsem bylo spolecné stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR
(MMR) a Ufadu pro ochranu hospodarské soutéie (UOHS) z lofiského
zari a listopadove aktualizace, které se problematice rostoucich cen
v prabéhu stavebniho dila vénuje.

. Toto stanovisko i doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakdzek ve
stavebnictvi znacné limitujici. Zjednodusené fedeno zminuje mozZnost jen
15% navyseni celkové ceny dila do vyse 137 milionii korun (od 1. 1. 2022
140,448 milionii) u stdvajicich podlimitnich znkdzek. U nové uzaviranych
smluvnich vztahi bychom doporucovali jednat o inflacni doloZce nebo
dodatku, ktery bude zohlednovat zménu cen komodit die mésicné
aktualizovanych cenovyich indexii RTS. Zikon ale zadavatelim umozZniufe
uplatnit i dalsi ustanoveni,” upozornuje Ing. Robert Spalek, predseda
CKAIT.

Zakon o zaddvani vefejnych zakazek totiZ v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o
moZnosti vyiiiho navyseni ceny vzeslé ze soutéfe. Konkrétne: ...za
podstatnou zménu zdvazku ze smlouvy na verejnou zakizku se
nepovazuje zména, jejiZ potreba vznikla v disledku okolnosti,

které zadavatel jednajici s ndlezitou pééi nemohl pfedvidat, neméni
celkovou povahu vefejné zakazky a hodnota zmény neprekroci 50 %
puvodni hodnoty zdvazku. Pokud bude provedeno vice zmén, pak je
rozhodny soucet hodnoty viech zmén podle tohoto odstavee.”

I kdyZ spolecné stanovisko MMR a UOHS moznosti plynouci z § 222
odst. 6 vyslovné nezminuije, je jeho aplikace v odivodnénych

pripadech moznd. Zadavatelé musi konkrétneé posoudit kazdy
jednotlivy pripad. . Zhotoviteliim staveb, kteri smluvni vztah uzavreli pred
loniskym prudkym ndristem, [ze tedy doporudit pravni konzultaci ohledné
mozného pouZiti tohoto odstavce. Mnohdy se mluvi o tom, Ze néjaké
vitkyvy lze uz u novych zaddvacich fizeni predvidat. Neni ale zrejmé, v jaké
vyisi neboli co je jesté obsahem rizika nabidky podnikatele a co uz

ne,” dopliuje Ing. Libor Kubit, pfedseda komise CKAIT, kterd se
vénuje verejnym zakdzkdm,
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Jak tedy spravné postupovat pri zakonem uvedeném uréeni hodnoty
gmeén? .2 mych praktickych zhusenosti jen mensina investori, projektanti
a stavhyvedoucich znd sprdavnou konstrukei souctu hodnoty viech zmén.
Napriklad kdyz nahradim jeden typ dveri za 20 000 K¢ jinymi za 30 000 K¢,
tak soucet hodnot viech zmén je 50 000 K¢. Bez této znalosti jakékoliv
tivahy o rozsahu moznych zmén podle § 222 odst. 4, 5, 6 ZZVE mohou byt
jiz od samého pocdtku zkreslené,” upozornuje Ing. Jaroslav Valkovié,
autorizovany inzenyr v oborech technologicka zafizeni

a vodohospodarské stavby.

Zastupei CKAIT na okraj ZZVZ doddvaiji, Ze neni povinnosti zadavatelil
verejnych zakdzek navysovat sjednané ceny. Urcujici jsou jejich
finanéni moznosti, podle nichz budou proménlivou situaci cen
stavebnich material( zohlednovat v probihajicich vetfejnych
gakizkach. Bohuzel samostatnou kapitolou je pripadnd (ne)moZnost
pokryti zvySeni ceny dila pfi dotaénich akcich.

Cilem Komaory je, aby se strmé nezvysoval pocet problematickych
zakdzek. Tedy takovych, kde bude biimé rostoucich cen komodit
ponechdno jen na strane dodavatele, ukoncenych vypisovatelem

£ divodu nedostatku penéz nebo zrusenych vybeérovych Fizenich. Chee
predejit tomu, aby se naristal podet zakonzervovanych, nedostavénych
staveb nebo stavebni firmy, které kvili rozdilu cen materialu pred
zahdjenim stavby a v prabehu vystavby skonci v apadku.

+Obaje by bylo pro eské stavebnictvi negativni zprdvou. Autorizované
osoby - od projektanti az po stavbyvedouci - mohou navrhovat tspornd
opatieni tak, aby nebylo ohroZeno zddrné dokondenf stavby, jejl kvalita a
bezvadny provoz. Bude to ovsem znamenat vy$si ndroky na planovdni a
pripravy, stejné jako flexibilitu pri vystavbe jakéhokoliv stavebniho dila.
Coz plati i pro zadavatele staveb,” dodava Ing. Robert Spalek.
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(Poznamka: JKSO = jednotnd klasifikace stavebnich objekti)
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Rust cen stavebnich materialti pokracuje a ohrozuje i vefejné zakazky &
8 17.1.2022, 0:00 novy

Rast cen stavebnich materidl( pokraCuje a ohrozuje i vefejné zakazky Rulst cen stavebnich materiald pokracuje a ohrozZuje i verejné
zakazky V roce 2021 rostly ceny fady stavebnich materiald rychleji nez prameérna inflace. Az o desitky procent se zdrazovaly polozky,
které jsou soucasti prakticky v§ech typu staveb — cihlaiské vyrobky, hlinik, betonarska ocel, tepelné izolace, dievo... Jak doklada aktualni
prehled vyvoje cen sestavovany spolecnosti RTS, a.s. a zvefejhovany na portalu www.cenovasoustava.cz, mezironi narlst celkovych
objemovych cen mezi lednem 2021 a lednem 2022 ukazuje na zvySeni az o 15 % u nékterych typd staveb. Podrobnéjsi prehled dle
klasifikace stavebnich objektl je na konci zpravy.

Rast cen zasadné ovliviiuje situaci zadavatelll (stavebnikll) i dodavatelll (stavebnich firem). Ceny se totiz dynamicky, a bohuzel i
dramaticky, méni v ¢ase. Dopada to na dobu vystavby, podobu stavebniho dila, kdy se ¢asto hledaji zasadni Uspory, a samoziejmé i na
konec¢nou cenu.

Vedle soukromé vystavby, kdy podle dostupnych zprav pribyva nabidka rozestavénych rodinnych dom( na prodej, musi tento akutni
problém Fesit také vefejna sféra. | zde hrozi kolizni situace a rostouci podet nedostavénych staveb. Ceska komora autorizovanych
inzenyri a technikd ¢innych ve vystavbé (CKAIT) se snazi této situaci predejit. A nabizi doporuéeni staveb v rezimu zakona o vefejnych
zakazkach (ZzZVZ).

Soubéh hned nékolika faktorl, od globalni hospodarské situace ovlivnéné Covid-19 pres inflaci az po lokélni silnou poptavku, stoji za
bezprecedentnim rlstem cen stavebnich materialti. Posledni indikace nasveédcuje, Ze i kdyz se cena nékterych komodit ustdlila nebo
mirné klesla, v souhrnu bude rist cen pokracovat i v dal$im obdobi. To ma& dopad jak na stavby jiz realizované, pfipravované i ty, u nichz
jiz byl vybran zhotovitel. VSichni vypisovatelé i dodavatelé se budou muset se stale vy§S§imi cenami stavebnich materiélt vypofadat.

Ceska komora autorizovanych inzenyrd a technik(i &innych ve vystavbé proto aktivné vstupuje do oblasti vefejnych zakazek. Impulsem
bylo spole&né stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj CR (MMR CR) a Utadu pro ochranu hospodarské soutéze (UOHS) z loriského
zali a listopadové aktualizace, které se problematice rostoucich cen v pribéhu stavebniho dila vénuje.

»Toto stanovisko ¢i doporuceni je pro vypisovatele vefejnych zakazek ve stavebnictvi zna¢né limitujici. Zjednodusené fe¢eno zminuje
moznost jen 15% navy$eni celkové ceny dila do vy$e 137 miliont korun (od 1. 1. 2022 140,448 miliond) u stavajicich podlimitnich
zakézek. U nové uzaviranych smluvnich vztaht bychom doporucovali jednat o inflaéni doloZzce nebo dodatku, ktery bude zohledriovat
zmeénu cen komodit dle mési¢né aktualizovanych cenovych indext RTS. Zakon ale zadavatellm umoznuje uplatnit i dal$i ustanovent,”
upozorfiuje Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT.

Zakon o zadavani verejnych zakazek totiz v § 222 odst. 6 pfimo hovofi o moznosti vy$siho navySeni ceny vzeslé ze soutéze. Konkrétné:
»...Za podstatnou zménu zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku se nepovazuje zmeéna, jejiz potfeba vznikla v dusledku okolnosti,
které zadavatel jednajici s nalezitou péc¢i nemohl pfedvidat, neméni celkovou povahu vefejné zakazky a hodnota zmény neprekroci 50 %
pavodni hodnoty zavazku. Pokud bude provedeno vice zmén, pak je rozhodny soucet hodnoty vSech zmén podle tohoto odstavce.".

| kdyz spole¢né stanovisko MMR CR a UOHS moznosti plynouci z § 222 odst. 6 vyslovné nezmiriuje, je jeho aplikace v odlivodnénych
pfipadech mozna. Zadavatelé musi konkrétné posoudit kazdy jednotlivy pfipad. ,Zhotovitelim staveb, ktefi smluvni vztah uzavreli pfed
lonskym prudkym narGstem, Ize tedy doporucit pravni konzultaci ohledné mozného pouziti tohoto odstavce. Mnohdy se mluvi o tom, ze
néjaké vykyvy lze uz u novych zadavacich fizeni predvidat. Neni ale zfejmé, v jaké vySi neboli co je jes$té obsahem rizika nabidky
podnikatele a co uz ne,” doplriuje Ing. Libor Kubat, predseda komise CKAIT, ktera se vénuije vetejnym zakazkam.

Jak tedy spravné postupovat pfi zakonem uvedeném ur€eni hodnoty zmén? ,Z mych praktickych zkuSenosti jen menSina investor(,
projektanty a stavbyvedoucich zné spravnou konstrukci souctu hodnoty v§ech zmén. Napfiklad kdyz nahradim jeden typ dvefi za 20 000
K¢ jinymi za 30 000 K¢, tak soucet hodnot vSech zmén je 50 000 K¢&. Bez této znalosti jakékoliv Uvahy o rozsahu moznych zmén podle §
222 odst. 4, 5, 6 ZZVZ mohou byt jiz od samého pocatku zkreslené," upozorfiuje Ing. Jaroslav Valkovi¢, autorizovany inzenyr v oborech
technologicka zafizeni a vodohospodarské stavby.

Zastupci CKAIT na okraj ZZVZ dodavaji, e neni povinnosti zadavatell vetejnych zakazek navySovat sjednané ceny. Uréuijici jsou jejich
finanéni moznosti, podle nichz budou proménlivou situaci cen stavebnich materidl( zohlednovat v probihajicich vefejnych zakazkéach.
BohuZel samostatnou kapitolou je pfipadna (ne)moznost pokryti zvySeni ceny dila pfi dota¢nich akcich.

Cilem Komory je, aby se strmé& nezvySoval poCet problematickych zakadzek. Tedy takovych, kde bude bfimé rostoucich cen komodit
ponechéano jen na strané dodavatele, ukoncéenych vypisovatelem z divodu nedostatku penéz nebo zrusenych vybérovych fizenich. Chce
predejit tomu, aby se narlistal poCet zakonzervovanych, nedostavénych staveb nebo stavebni firmy, které kvdli rozdilu cen materiélu
pred zahajenim stavby a v pribéhu vystavby skonéi v Upadku.

,Oboje by bylo pro ¢eské stavebnictvi negativni zpravou. Autorizované osoby — od projektantli az po stavbyvedouci — mohou navrhovat
usporna opatfeni tak, aby nebylo ohrozeno zdarné dokonceni stavby, jeji kvalita a bezvadny provoz. Bude to ovSem znamenat vyssi
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naroky na planovani a pfipravy, stejné jako flexibilitu pfi vystavbé jakéhokoliv stavebniho dila. Coz plati i pro zadavatele staveb,” dodava
Ing. Robert Spalek.
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