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283/2021 Sbh.
ZAKON

ze dne 13. Cervence 2021
stavebni zakon
ve znéni zakonu ¢. 195/2022 Sb. a €. 152/2023 Sb.
Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:
CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni
HLAVA |

Obecna ustanoveni

§1
Predmeét upravy
(1) Tento zakon upravuje pisobnost organ( stavebni spravy, organt Gzemniho planovani a organd

Uuzemni samospravy v oblasti tzemniho planovani a stavebniho fadu, stanovi cile, ukoly a nastroje
uzemniho planovani, pozadavky na vystavbu a stavebni rad.

(2) Tento zékon dale upravuje podminky pro integrovanou ochranu verejnych zajmu pfi Gzemnim
planovani, povolovani staveb a vystavbé, povinnosti osob pfi pfipravé a provadéni staveb,
podminky pro projektovou ¢innost a provadéni staveb, nékteré ucely vyvlastnéni, opravnéni
autorizovanych inspektorli a vykon kontroly.

(3) Ugelem stavebniho zakona je zajistit integrovanou ochranu vefejnych zajmd pfi Gzemnim
planovani, povolovani staveb a vystavbé a vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi a
zvySovani kvality vystavéného prostredi, architektury a stavebni kultury.

§2
Dotcené organy
(1) Dotceny organ je vazan svym predchozim stanoviskem, vyjadienim nebo zdvaznym
stanoviskem, které vydal jako podklad pro ukony podle tohoto zakona.

(2) PFi pofizovani navazujici tzemné pldnovaci dokumentace se nepfihlizi ke stanoviskiim
dotéenych organl ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky tzemniho rozvoje a
vydani nadrazené uzemné planovaci dokumentace.

(3) Pri postupech podle ¢éasti Sesté se nepfihlizi k vyjaddfeni nebo zdvaznému stanovisku ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto v izemné planovaci dokumentaci nebo v izemnim opatreni.

§3
Zména podminek

(1) Nové stanovisko, vyjadreni nebo zdvazné stanovisko m(ize dotéeny organ v téze véci
uplatiovat pouze v rozsahu nové zjisténych skutecnosti, které nemohly byt zjiStény dfive, nebo na
zdakladé zmény pravnich predpis(, a pokud se jimi zménily podminky, za kterych bylo stanovisko,
vyjadreni nebo zavazné stanovisko vydano, a to jen v rozsahu zmény podminek.
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(2) Nové stanovisko, vyjadreni nebo zavazné stanovisko mize dotéeny organ vydat také tehdy,
pokud plvodni bylo vydano na zékladé udajda nepravdivych, nedplnych nebo zkreslenych.

(3) Nové stanovisko k izemné planovaci dokumentaci mize dotéeny organ uplatnit také na
zakladé skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizované izemné planovaci dokumentace,
nebo na zdkladé vysledku feseni rozpord.

HLAVAII
Pojmy
§4
Zamer
(1) Zamérem se v tomto zdkoné rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, idrzba dokoncené stavby,
zména vyuziti Gzemi, déleni nebo scelovani pozemkd a stanoveni ochranného pasma.

(2) Zdmérem EIA se v tomto zdkoné rozumi zamér podle odstavce 1, ktery podléha posouzeni
vlivli na Zivotni prostfedi podle zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

§5
Stavba

(1) Stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni ¢innosti
ze stavebnich vyrobk(, materialG nebo konstrukci za U¢elem uzivani na urcitém misté. Za stavbu
se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

(2) Stavby jsou
a) drobné, které jsou uvedeny v priloze ¢. 1 k tomuto zékonu,
b) jednoduché, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 k tomuto zékonu,
c) vyhrazené, které jsou uvedeny v priloze ¢. 3 k tomuto zdkonu, a
d) ostatni.

(3) Souborem staveb se v tomto zdkoné rozumi vzajemné souvisejici stavby, jimiZz se v rdmci
jednoho zaméru uskutecriuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spole¢nym ucelem.

(4) Stavbou hlavni souboru staveb se v tomto zakoné rozumi stavba, kterd uréuje ucel vystavby
souboru staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb se v tomto zakoné rozumi stavba, ktera se
stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost
stavby hlavni nebo doplnuje ucel uzivani stavby hlavni.

(5) Docasnou stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavba, u které stavebni ifad predem omezi dobu
jejiho trvani.

(6) Pouziva-li se v tomto zdkoné pojem stavba, rozumi se tim podle okolnosti také jeji ¢ast nebo
zmeéna dokoncené stavby.

§6
Zmeéna a udrzba dokoncené stavby
(1) Zménou dokoncéené stavby se v tomto zdkoné rozumi
a) nastavba, kterou se stavba zvysuije,

b) pfistavba, kterou se stavba pldorysné rozsifuje a kterd je vzadjemné provozné propojena s
dosavadni stavbou, a
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c) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi pidorysné i vyskové ohraniceni stavby.

(2) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné rozumi také zména v uzivani stavby spocivajici
ve zméné v

a) zpUsobu uzivani stavby,

b) provoznim zafizeni stavby,

c) zpusobu vyroby nebo podstatném rozsiteni vyroby,

d) ¢éinnosti, jejiz ucinky by mohly ohrozit Zivot nebo verejné zdravi, Zivot a zdravi zvirat,
bezpecnost nebo zZivotni prostfedi, nebo

e) dobé trvani do¢asné stavby, anebo zméné docasné stavby na stavbu trvalou.

(3) Udrzbou dokoné&ené stavby se v tomto zakoné rozumi udrzovaci prace, jimiz se zabezpe&uje
dobry stavebné technicky stav stavby tak, aby se co nejvice snizilo nebezpeci vyskytu zavady nebo
havarie stavby a nedochazelo ke znehodnoceni stavby.

§7
Zarizeni
(1) ZafFizenim se v tomto zakoné rozumi technické zafizeni nebo reklamni zafizeni, pokud nejde o
stavbu, které vznika za ucelem uzivani na uréitém misté.

(2) Reklamnim zafizenim se v tomto zakoné rozumi panel, tabule, deska nebo konstrukce, které
slouzi k Sifeni reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zafizeni o celkové ploSe vétsi nez 8 m2 se
povazuje za stavbu.

§8
Terénni Uprava

Terénni upravou se v tomto zakoné rozumi zemni prace a zmeény terénu, jimiz se podstatné méni
vzhled prostredi nebo odtokové poméry, tézebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejde-li o
hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornickym zplsobem.

§9
Staveniste

(1) Stavenistém se v tomto zdkoné rozumi misto, na kterém se provadi stavba, zafizeni, terénni
uprava nebo udrzovaci prace anebo na kterém se stavba, zarizeni nebo terénni Uprava odstranuje.

(2) Stavenisté zahrnuje stavebni pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ést stavby, popfipadé, v rozsahu
vymezeném stavebnim uradem, tézZ jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ast jiné stavby potfebné
pro provedeni nebo odstranéni stavby, zafizeni nebo terénni upravy.

§10
Verejna infrastruktura

(1) Verejnou infrastrukturou se v tomto zakoné rozumi pozemky, stavby a zafizeni slouzici vefejné
potrebé, a to

a) dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich
cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

b) technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technické infrastruktury a s
nimi souvisejici stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadeéni a Cisténi odpadnich vod,

14.06.2023



283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

energetiku, véetné vyroben a zdroju energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic a
zadsobnik( plynu, produktovody a elektronické komunikace, a dale stavby a zafizeni ke
snizovani nebezpeci v Uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo k
nakladani s odpady,

c) zelena infrastruktura, kterou je planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych prvkd
vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které
svym cilovym stavem umozriuji nebo vyznamné podporuji pInéni Siroké skaly ekosystémovych
sluzeb a funkci; soucasti zelené infrastruktury je také uzemni systém ekologické stability
krajiny,

d) ob¢anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zaji$téni zakladnich
potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kultury,
verejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

e) vefejna prostranstvi 1).

(2) Siti technické infrastruktury se v tomto zdkoné rozumi liniové nebo prostorové vedeni
inZenyrské sité, vcetné armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho koncovych prvka,
zabezpecujici napojeni na jednotlivé druhy vyuzivanych médii.

(3) Sité technické infrastruktury jsou podle Géelu zejména energetické, vodovodni a kanalizaéni,
elektronickych komunikaci a produktovody.

1) § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 14b zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu.

§11
Verejneé prospésna stavba a opatreni
(1) Verejné prospésnou stavbou se v tomto zakoné rozumi stavba nebo zafizeni pro verejnou

infrastrukturu ur¢ena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu vymezena v uzemné
planovaci dokumentaci a stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci.

(2) Verejné prospésSnym opatienim se v tomto zdkoné rozumi opatfeni nestavebni povahy slouzici
ke snizovani nebezpedci v Uzemi, vytvareni prvk( tzemniho systému ekologické stability 2) a k
rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené v izemné
planovaci dokumentaci.

2) § 3 odst. 1 pism. a) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjich pfedpisd.
§12
Zakladni pojmy uzemniho planovani
V tomto zakoné se rozumi

a) zménou v Uzemi zména jeho funkéniho vyuziti nebo prostorového usporadani, véetné
umistovani staveb nebo jejich zmén,

b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkU vymezeny a uréeny k
zastaveéni,

c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim tvorici souvisly funkeni
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a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém celku,

d) plochou ¢éast uzemi tvofend jednim nebo vice pozemky nebo jejich ¢astmi, kterd je
vymezena v Uzemnim rozvojovém planu, zasadach uzemniho rozvoje nebo uzemnim planu,
popfipadé v Gzemné planovacich podkladech, s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplisob
vyuziti nebo jeji vyznam,

e) koridorem Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické
infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy,

f) plochou nebo koridorem celostatniho vyznamu plocha nebo koridor, které svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice kraji nebo stat,

g) plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu plocha nebo koridor, které svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci; v pfipadé hlavniho mésta Prahy se za plochu
nebo koridor nadmistniho vyznamu povazuji plocha nebo koridor, které svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice méstskych ¢asti,

h) zastavénym Gzemim Gzemi vymezené samostatnym postupem podle tohoto zdkona (déle
jen "vymezeni zastavéného Gzemi") nebo Uzemnim planem,

i) zastavitelnou plochou plocha urc¢end k zastavéni vymezena v Gzemnim rozvojovém planu,
zasadach uzemniho rozvoje nebo uzemnim planu,

j) nezastavénym Uzemim Uzemi nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné
plochy,

k) transformacni plochou plocha uréend k vytvoreni zcela nového charakteru Gzemi nebo k
obnové znehodnoceného, nebo zanedbaného Uzemi za ucelem jeho opétovného vyuziti
vymezena uzemnim rozvojovym planem, zasadami uzemniho rozvoje nebo v zastavéném
uzemi uzemnim planem,

I) plochou zmény v krajiné plocha ur¢end ke zméné stdvajiciho vyuziti na jiné vyuziti
nezastavéného uzemi vymezena v nezastavéném uzemi uzemnim planem,

m) uliéni ¢arou hranice mezi pozemky a verejnym prostranstvim,

n) stavebni ¢arou rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera urcuje polohu
hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu; stavebni ¢ara maze byt

1. uzavrena, ktera stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby, nebo
2. otevrena, ktera stanovi rozhrani prerusované stavebnimi mezerami,

o) stavebni prolukou nezastavény prostor ve stdvajici souvislé zastavbé, véetné
nezastavéného narozi, ktery je urcen k zastavéni,

p) nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci se pro
1. regulacni plan rozumi uzemni plan, zasady uzemniho rozvoje a Uzemni rozvojovy plan,
2. uzemni plan rozumi zasady uzemniho rozvoje a uzemni rozvojovy plan,
3. zasady uzemniho rozvoje rozumi Uzemni rozvojovy plan,

q) navazujici izemné planovaci dokumentaci se pro

1. politiku tzemniho rozvoje rozumi Uzemni rozvojovy plan, zasady uzemniho rozvoje,
uzemni plan a regulacni plan,

2. uzemni rozvojovy plan rozumi zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan a regulacni plan,
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3. zasady uzemniho rozvoje rozumi uzemni plan a regulacni plan,
4. Uzemni plan rozumi regulacni plan,

r) limitem vyuzZiti Gzemi omezeni zmén v Gzemi z dlivodu ochrany verejnych zajm, vyplyvajici z
pravnich predpis(, nebo stanovené na zakladé jinych pravnich predpis(, nebo vyplyvajici z
vlastnosti Uzemi,

s) schématem vykres, ve kterém se zjednodusenou formou zobrazuji jevy v méfitku mensim,
nez je stanoveno pro jednotlivé uzemné planovaci dokumentace,

t) vystavénym prostfedim prostredi vytvofené nebo upravené ¢lovékem zahrnujici stavby a
volna prostranstvi verejna i neverejna,

u) asanaci soubor opatreni slouzicich k ozdravéni Gzemi, které vykazuje zavady, zejména z
divodi hospodarskych zmén anebo postizeni Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii,

v) architektonickou soutézi postup hledani nejlepsiho architektonického feseni stavby anebo
zhotovitele projektové dokumentace, pfi némz jsou predkladany a hodnoceny navrhy
architektonického reseni stavby,

w) urbanistickou soutézi postup hledani nejlepsiho urbanistického feseni Gzemi anebo
zhotovitele uzemni studie nebo Uzemné planovaci dokumentace, pfi némz jsou predkladany a
hodnoceny navrhy urbanistického rfeseni tzemi.

Zakladni pojmy stavebniho radu
8§13
V tomto zakoné se déle rozumi

a) budovou nadzemni stavba, véetné jeji podzemni ¢asti, prostorové soustfedéna a navenek
prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci,

b) bytovym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi
bydleni,

c¢) rodinnym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi
bydleni, a ktera ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény
budovy orientované k uli¢ni Care alespon o 2 metry,

d) pfistupnosti vytvareni podminek pro samostatné a bezpecné vyuziti pozemku a staveb
osobami s pohybovym, zrakovym nebo sluchovym postizenim, osobami pokrocilého véku,
téhotnymi Zenami a osobami doprovazejicimi dité v ko¢arku nebo dité do 3 let (dale jen "osoba
s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace") s cilem bezbariérového uzivani,

e) stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast pro poskytovani ubytovani a sluzby s tim
spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy dim, rodinny diim ani stavba pro rodinnou
rekreaci,

f) stavbou pro obchod stavba s prodejni plochou,

g) stavbou pro vyrobu a skladovani stavba pro primyslovou, femesinou nebo jinou vyrobu,
popfipadé sluzby maijici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkt, hmot a material(,
kromé staveb pro skladovani uvedenych v pismenu h),

h) stavbou pro zemédélstvi stavba pro hospodarska zvifata, doprovodnd stavba pro
hospodarska zvifata, stavba pro rostlinnou vyrobu a pro poskliziovou Upravu, stavba pro
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zemédélské stroje, stavba pro skladovani produktd rostlinné vyroby, minerdlnich hnojiv,
pfipravk( a prostfedkl na ochranu rostlin,

i) bytem soubor mistnosti, popfipadé jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné technickym
usporadanim a vybavenim spliuje pozadavky na trvalé bydleni,

j) bytem zvlastniho uréeni byt upraveny k bydleni osob s téZzkym pohybovym postizenim nebo
osob s tézkym zrakovym postizenim,

k) mistnosti prostorové uzaviend ¢ast stavby, vymezend podlahou, stropem nebo konstrukci
stfechy a pevnymi sténami,

I) obytnou mistnosti ¢dast bytu, kterd je uréena k bydleni, splfiuje pozadavky na bydleni z
hlediska velikosti, denniho osvétleni, vétrani, vytapéni a hluku a ma podlahovou plochu nejméné
8 m2; kuchyn se za obytnou mistnost povazuje, pokud ma podlahovou plochu nejméné 12 m2;
tvori-li byt jedina obytna mistnost, musi byt jeji podlahova plocha nejméné 16 m2,

m) pobytovou mistnosti mistnost, ktera svou polohou, velikosti a stavebnim usporfadanim
spliuje pozadavky na to, aby se v ni zdrzovaly osoby,

n) podlahovou plochou soucet ploch vymezenych vnitinim licem svislych konstrukci
jednotlivych mistnosti a prostor stavebné upravenych k Gc¢elovému vyuziti v budové; v
podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym stropem je vymezena vnitfnim licem konstrukci v
arovni 1,2 m nad drovni podlahy; u poloodkrytych popfipadé odkrytych prostorl se misto
chybéjicich svislych konstrukci podlahova plocha vymezi pravouhlym primétem obvodu
vodorovné nosné konstrukce,

0) zastavénou plochou stavby plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy
lodzii a arkyr(i se zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny,

p) zastavénou plochou pozemku souéet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
§14
V tomto zakoné se dale rozumi

a) stavebnikem osoba, kterd pro sebe zada vydani povoleni zaméru nebo odstranéni stavby,
zarfizeni nebo terénni Upravy, a dale osoba, ktera provadi nebo odstranuje stavbu, zafizeni nebo
terénni Upravu, pokud nejde o stavebniho podnikatele jednajiciho v ramci své podnikatelské
¢innosti,

b) projektantem fyzicka osoba opravnénd podle autoriza¢niho zédkona ke zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace, uzemni studie a projektové dokumentace,

c) hlavnim projektantem projektant povéreny koordinaci pfi zpracovani dokumentace,

d) stavebnim podnikatelem osoba oprdvnénd k provadéni stavebnich nebo montéznich praci
jako predmétu své Cinnosti podle Zivnostenského zakona,

e) zhotovitelem stavebnik v pfipadé svépomocné formy vystavby, nebo stavebni podnikatel,

f) stavbyvedoucim fyzicka osoba opravnéna podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni
provadéni nebo odstranovani stavby,

g) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zafizeni
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anebo terénni upravy svépomoci,

h) dozorem projektanta priibézny odborny dozor nad souladem realizace dokumentace pro
provadéni zameéru s dokumentaci o povoleni zaméru a nad provadénim zaméru v souladu s
dokumentaci pro provedeni zaméru.

CAST DRUHA
Organizace a vykon verejné spravy
HLAVA |
Stavebni sprava
§15
Obecné ustanoveni

Plisobnost podle tohoto zdkona vykondvaji vlada, Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen
"ministerstvo”), organy Uzemniho planovani, stavebni urady, obce, a kraje.

§16
Obec a kraj

Obec a kraj soustavné sleduji uplatiovani jimi vydané uzemné planovaci dokumentace a
vyhodnocuji je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla tzemné
planovaci dokumentace vydana, poridi zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

§17
Dopravni a energeticky stavebni urad

(1) Dopravni a energeticky stavebni tGfad je spravnim Gfadem s celostétni plsobnosti ve vécech
stavebniho radu podfizeny Ministerstvu dopravy.

(2) Sidlem Dopravniho a energetického stavebniho Ufadu je Praha.

(3) Uzemni pracovisté Dopravniho a energetického stavebniho Gfadu stanovi Ministerstvo dopravy
vyhlaskou.

(4) V cele Dopravniho a energetického stavebniho Gfadu stoji feditel. Pro Ucely zdkona o statni
sluzbé je Ministerstvo dopravy bezprostfedné nadfizenym spravnim ufadem Dopravniho a
energetického stavebniho uUradu.

(5) Vybér, jmenovani a odvolani feditele se fidi zakonem o statni sluzbé.
§18

Soucinnost organii verejné spravy

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni Gfady postupuji pfi vykonu své plsobnosti ve vzdjemné
soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle jinych pravnich predpisu.

(2) Stavebni Ufad projedndva s dotéenymi organy jimi vydana vyjadfeni a zavazna stanoviska. Za
Gcelem projedndni vyjadreni a zdvaznych stanovisek nebo odstranéni rozpori mize stavebni Grad
svolat spolec¢né jednani s dot¢enymi organy. Spolec¢né jednani je neverejné a o jeho pribéhu a
zavérech se sepisuje protokol. Stavebni Urad oznami dotéenym orgdniim jeho konani nejméné 5
dnl prfedem. Je-li to Ucéelné, pfizve stavebni Ufad ke spoleénému jednani stavebnika a ostatni
ucastniky fizeni. V takovém pfipadé naridi stavebni Urad spolec¢né jednani jako Ustni jednani.

(3) Nedojde-li postupem podle odstavce 2 k odstranéni rozporu mezi stavebnim Gradem a
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dotCenymi organy, jakoz i mezi dotCenymi organy navzajem, postupuje se podle spravniho radu.

(4) Stanovi-li dotcené organy ve svém vyjadieni nebo zadvazném stanovisku podminky, které se
staly soucasti rozhodnuti stavebniho Uradu, kontroluji v sou€innosti se stavebnim Gfadem jejich
dodrzovani.

HLAVAII
Pisobnost ve vécech tzemniho planovani
8§19
Obecna ustanoveni

(1) PGsobnost ve vécech izemniho planovani vykonavaji vidda a orgdny Gzemniho planovani,
kterymi jsou

a) ministerstvo,
b) Ministerstvo obrany,
c) Urady uzemniho planovani a

d) obecni Urfad, ktery ziskal potvrzeni o zajisténi spinéni kvalifikaénich pozadavku pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti.

(2) Urady Gzemniho planovani jsou obecni Gfady obci s rozsifenou ptsobnosti a krajské tfady.

(3) Pusobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaiji dale zastupitelstvo obce, zastupitelstvo
kraje, rada obce a rada kraje.

§ 20
Vlada
Vlada
a) schvaluje politiku architektury a stavebni kultury,
b) rozhoduje o pofizeni politiky Gzemniho rozvoje,
c) schvaluje politiku Gzemniho rozvoje,

d) projednava a schvaluje zpravu o plnéni politiky tzemniho rozvoje a politiky architektury a
stavebni kultury,

e) vyddva uzemni rozvojovy pldn,
f) projednava a schvaluje zprdvu o uplatiovani tzemniho rozvojového planu,

g) vydava uzemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li se o zmény v Uzemi celostatniho
vyznamu,

h) vyddvda uzemni opatfeni o asanaci Gzemi, ovlivni-li svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim Uzemi vice kraji nebo statd.

8§ 21
Ministerstvo
(1) Ministerstvo je nadfizenym spravnim organem krajskych tradi jako uradd uzemniho planovani.
(2) Ministerstvo

a) vykondva kontrolu ve vécech Gzemniho planovani,
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b) pofizuje politiku architektury a stavebni kultury,
c) pofizuje politiku tzemniho rozvoje,
d) pofizuje Uzemni rozvojovy plan,

e) pofizuje Uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
politiky uzemniho rozvoje a tzemniho rozvojového planu, popfipadé pro plnéni dalSich svych
ukold,

f) pofizuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li se o0 zmény v Gzemi celostatniho
vyznamu,

g) pofizuje Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi, ovlivni-li svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim Gzemi vice kraji nebo stat(,

h) vede nérodni geoportdl Gzemniho planovani a vklada do néj data,

i) zajistuje metodickou podporu uplatriiovani soudobych poznatk védy a techniky a metodicky
sjednocuje vykladovou a aplikaéni ¢innost krajskych Grfadd a obecnich ufadl v oblasti
uzemniho planovani, urbanismu a architektury,

j) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.
§ 22
Ministerstvo obrany
Ministerstvo obrany pro izemi vojenskych Ujezd(
a) pofizuje a vydava tzemni plén a regulacni plan,

b) pofizuje Uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
Gzemnich pland, regulaénich pland, popfipadé pro dalsi izemné planovaci ¢innost Ministerstva
obrany,

c) vklada data do narodniho geoportdlu tzemniho planovani.
§ 23
Krajsky urad

(1) Krajsky urad je nadfizenym spravnim orgdnem obecnich Gfad( obci s rozsifenou plsobnosti
jako uradd uzemniho planovani a obecnich uradl podle § 26.

(2) Krajsky urad jako Gfad uzemniho planovani
a) vykonava kontrolu ve vécech Gzemniho planovani,
b) pofizuje zasady Uzemniho rozvoje,

c) pofizuje Uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
zasad uzemniho rozvoje, popfipadé pro dalSi uzemné planovaci ¢innost kraje,

d) pofizuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li se o zmény v Gzemi nadmistniho
vyznamu,

e) pofizuje Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi, ovlivni-li svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim uzemi vice obci,

f) vklada data do ndrodniho geoportalu tzemniho planovani,

g) vydava potvrzeni o splnéni kvalifikaénich predpokladi pro vykon izemné planovaci ¢innosti,

14.06.2023


https://next.codexis.cz/#L255

283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.
§24
Zastupitelstvo kraje a rada kraje
(1) Zastupitelstvo kraje
a) rozhoduje o pofizeni zasad Gzemniho rozvoje,
b) schvaluje zadani zdsad uzemniho rozvoje,
c) schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v navrhu zasad Gzemniho rozvoje,
d) vydava zasady tzemniho rozvoje,
e) projedndva a schvaluje zprdvu o uplatinovani zdsad Gzemniho rozvoje.
(2) Rada kraje

a) uplatniuje pfipominky k ndvrhu politiky Gzemniho rozvoje a tzemniho rozvojového planu a
zasad uzemniho rozvoje sousedniho kraje,

b) uplatiuje pfipominky k navrhu izemniho opatieni, ktery pofizuje ministerstvo a dotyka se
uzemi kraje,

c¢) rozhoduje o pofizeni Gzemniho opatieni o stavebni uzavére a asanaci Uzemi, k jejichz
pofizeni je prislusny krajsky urad,
d) vydava uzemni opatfeni o stavebni uzavére a asanaci Uzemi, k jejichZ pofizeni je pfislusny
krajsky urad,
e) podava podnét k pofizeni zmény politiky Gzemniho rozvoje, zmény Gzemniho rozvojového
planu, zmény uzemniho planu nebo zmény regulacniho planu.
§ 25
Obecni Grad obce s rozsirenou plisobnosti
Obecni Ufad obce s rozsifenou plisobnosti jako Urad izemniho planovani
a) pofizuje Gzemni plan a regulaéni plan,
b) pofizuje Gzemni plan, regulaéni plan a Gzemni opatfeni na zadost obce,

c) pofizuje Uzemné planovaci podklady pro svij spravni obvod v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani Gzemnich plang, regulacnich plan(, popfipadé pro dalsi Uzemné
planovaci ¢innost obci,

d) pofizuje a vydava vymezeni zastavéného tuzemi,

e) pofizuje Uzemni opatieni o stavebni uzavére a zemni opatfeni o asanaci Uzemi pro Uzemi
obce,

f) vklada data do nérodniho geoportalu tzemniho planovani,
g) vykondva dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.
8§ 26
Obecni urad

Obecni urad, ktery ziskal potvrzeni krajského uradu o zajisténi spinéni kvalifikacnich pozadavku
pro vykon GUzemné planovaci ¢innosti, mizZe vykondvat v pfenesené plsobnosti plisobnost podle §

25 pism. a), e) a f) a pofizovat zemni studii.
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8§ 27
Zastupitelstvo obce a rada obce
(1) Zastupitelstvo obce
a) rozhoduje o pofizeni Gzemniho planu a regulaéniho planu,
b) schvaluje zadani izemniho planu a regulac¢niho pléanu,
c) schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v navrhu Gzemniho planu a regulaéniho planu,
d) vydava Gzemni plan a regulaéni plan,
e) projednava a schvaluje zpravu o uplatiovani Uzemniho planu.
(2) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce

a) uplatiuje pfipominky k navrhu politiky Gzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového planu,
zasad uzemniho rozvoje a uzemniho planu sousedni obce,

b) uplatiiuje pfipominky k ndvrhu vymezeni zastavéného tGizemi pro izemi obce,

c¢) uplatiuje pfipominky k navrhu Gzemniho opatfeni o asanaci Uzemi a Uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére, které pofrizuje krajsky urad jako urad uzemniho planovani, nebo ministerstvo,
a dotykaji se uzemi obce,

d) rozhoduje o pofizeni Gzemniho opatieni o stavebni uzavére a o asanaci Uzemi pro Gzemi
obce,

e) vyddva uzemni opatfeni o stavebni uzavére a o asanaci Gzemi pro Uzemi obce,

f) rozhoduje o podani zadosti podle § 25 pism. b) anebo rozhoduje o uzavieni smlouvy s
osobou spliujici pfedpoklady pro vykon izemné planovaci ¢innosti podle § 46 odst. 2 pism. ¢),

g) rozhoduje o podani Zadosti podle § 48 odst. 3.
§ 28

Pusobnost na izemi hlavniho mésta Prahy

(1) Pofizuje-li Gzemni plan pro Gzemi hlavniho mésta Prahy Magistrat hlavniho mésta Prahy,
vykonava plsobnost krajského Gfadu ministerstvo.

(2) Pofizuje-li tzemni plan pro vymezenou ¢ast tzemi hlavniho mésta Prahy Gfad méstské ¢asti,
vykondava plisobnost krajského Uradu Magistrat hlavniho mésta Prahy.

§ 29
Ustav Gizemniho rozvoje

(1) Ustav Gzemniho rozvoje se sidlem v Brné je organizaéni slozkou statu a G&etni jednotkou, pro
kterou plni funkci zfizovatele ministerstvo.

(2) Ustav tzemniho rozvoje

a) provadi vyzkum, publikacni ¢innost a fesi koncepéni otazky teorie a praxe v oboru izemniho
planovani a stavebniho radu, stavebni kultury a vystavéného prostredi, urbanismu a
architektury,

b) zpracovava navrh politiky architektury a stavebni kultury,

c¢) zpracovava navrh politiky Gzemniho rozvoje, jejich zmén a UpIné znéni politiky tzemniho
rozvoje po jeji posledni zméné,
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d) zpracovava navrh Gzemniho rozvojového planu, jeho zmén a Uplné znéni Gzemniho
rozvojového planu po jeho zméng,

e) zpracovava navrh tzemné planovacich podkladi pro Gzemi statu,
f) vykondva dalsi ¢innosti, kterymi ho povéfi ministerstvo.
HLAVA 1l
Pisobnost ve vécech stavebniho radu
§ 30
Obecna ustanoveni
(1) PlGsobnost ve vécech stavebniho fadu vykonavaiji stavebni Grady, kterymi jsou
a) ministerstvo,
b) Ministerstvo dopravy,
c¢) Ministerstvo priimyslu a obchodu,
d) Dopravni a energeticky stavebni Grad,
e) krajské stavebni Urady,
f) obecni stavebni Gfady a
g) jiné stavebni urady 3).
(2) Krajskymi stavebnimi Gfady jsou krajské urady.
(3) Obecnimi stavebnimi urady jsou
a) obecni urady obci s rozsifenou plsobnosti a

b) povérené obecni Urady a obecni Urady, které stanovi ministerstvo provadécim pravnim
prfedpisem.

(4) Spravni obvody obecnich stavebnich uradd stanovi ministerstvo provadécim prdvnim
predpisem. Stanoveni obecniho stavebniho Urfadu nebo jeho zruseni, popfipadé zménu jeho
spravniho obvodu, Ize provést pouze k pocatku kalendarniho roku.

(5) Dojde-li ke stanoveni obecniho stavebniho Gfadu nebo k jeho zruseni, popfipadé ke zméné jeho
spravniho obvodu, stanovi ministerstvo v provadécim pravnim predpisu, ktery obecni stavebni urad
dokonc¢i neskoncena spravni fizeni, a provede spisovou rozluku s ruSenym obecnim stavebnim
uradem.

(6) Jinymi stavebnimi ufady jsou Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a Ministerstvo
spravedlnosti.

3) Cl. 15 a 16 smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/2001 ze dne 11. prosince 2018 o
podpore vyuZivani energie z obnovitelnych zdrojud, v platném znéni.

§ 30a
Kvalifikacni pozadavky pro vykon cinnosti na useku stavebniho radu

(1) Krajské stavebni Ufady a obecni stavebni Gfady vykondvaji ¢innost na Useku stavebniho Ffadu
prostfednictvim ufednikd 6) spliujicich kvalifikacni poZzadavky pro vykon €innosti na Useku
stavebniho radu.
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(2) Kvalifikaéni pozadavky pro vykon ¢innosti na Useku stavebniho Fadu spliuje fyzicka osoba,
ktera

a) ma osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni ¢innost stavebni fad a vyvlastnéni
podle jiného prdvniho predpisu 7), nebo osvédceni o Gspésném vykonani Gfednické zkousky
pro obor statni sluzby, jehoz soucasti je stavebni rad,

b) splfuje kvalifikaéni pozadavky vzdélani podle tohoto zédkona a
c) splnuje kvalifikaéni poZzadavky praxe podle tohoto zékona.

(3) Ustanoveni jiného pravniho predpisu o vydavani osvédceni o uznani rovnocennosti vzdélani 8)
se pro podminky podle odstavce 2 nepouzije.

(4) Kvalifikaéni poZzadavky vzdélani a praxe podle odstavce 2 pism. b) a c) splfiuje

a) autorizovany architekt, kterému byla udélena autorizace pro obor architektura nebo bez
specifikace oboru podle autorizacniho zakona,

b) autorizovany inZenyr nebo autorizovany technik, kterému byla udélena autorizace pro obor
pozemni stavby, dopravni stavby, stavby vodniho hospodarstvi a krajinného inzenyrstvi, mosty
a inzenyrské konstrukce, statika a dynamika staveb nebo méstské inzenyrstvi,

c) fyzickad osoba, kterd ma vysokoskolské vzdélani ve studijnim programu nalezejicim do
oblasti vzdélavani architektura, stavebnictvi nebo pravo,

d) fyzickd osoba, kterd ma vyssi odborné vzdélani v oboru stavebnictvi a 1 rok praxe pfi vykonu
cinnosti na useku stavebniho fadu ve verejné sprave, nebo

e) fyzicka osoba, kterd ma stfedni vzdélani s maturitni zkouskou v oboru stavebnictvi a 1 rok
praxe pfi vykonu €innosti na useku stavebniho radu ve verejné sprave.

(5) Urednik nesplnujici kvalifikaéni pozadavky mGze vykondvat ¢innost stavebniho Gfadu na Gseku
stavebniho fadu, pokud je zajisténo, Ze bude do doby spInéni uvedenych pozadavk( vykonavat tuto
¢innost pod odbornym vedenim ufednika splnujiciho kvalifikacni pozadavky pro vykon ¢innosti na
useku stavebniho fadu, nejvyse vsak po dobu 3 let.

6) § 2 odst. 4 zakona ¢. 312/2002 Sb., o ufednicich Gzemnich samospravnych celki a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

7) Zakon ¢. 312/2002 Sb., o urednicich tzemnich samospravnych celkt a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpisu.
8) § 34 odst. 1 zakona ¢. 312/2002 Sh.
§ 31
Metodicka cinnost

(1) Ministerstvo metodicky sjednocuje vykon plsobnosti stavebnich Gfadl v oblasti stavebniho
fadu a pozadavkl na vystavbu.

(2) Ministerstvo dopravy metodicky sjednocuje u staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a
vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, staveb drah a civilnich leteckych staveb vykon
pUsobnosti stavebnich ufadl v oblasti poZzadavk( na vystavbu.

§ 32
Ministerstvo
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(1) Ministerstvo je nadfizenym spravnim organem krajského stavebniho Gfadu, neni-li jeho
nadfizenym spravnim organem Dopravni a energeticky stavebni urad.

(2) Ministerstvo

a) vede systém stavebné technické prevence, v némz sleduje a analyzuje zdvazné nebo
opakujici se zavady nebo havarie staveb, kterym je tfeba ve vefejném zajmu predchazet, a
navrhuje opatfeni k zabranéni jejich opakovani,

b) sleduje G¢innost technickych predpisl pro stavby a dba o zlepSovani jejich Urovné,

c) navrhuje Upravy pozadavku na stavby, jejich ¢asti, funkce, prvky a stavebni vyrobky a podava
podnéty k upravé ¢eskych technickych norem nebo certifikace stavebnich vyrobk( anebo k
jinym stavebné technickym opatfenim,

d) pfipravuje seznam zdvaznych ¢eskych technickych norem nebo jejich ¢asti obsahujicich
podrobnéjsi technické pozadavky na stavby, které uréi Ufad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkusebnictvi jako ur¢ené technické normy ve stavebnictvi a oznami je ve
Véstniku podle jiného pravniho pfedpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim pravnim
predpisem uzemniho samospravného celku,
e) zajistuje bezplatny pristup k urenym technickym normam ve stavebnictvi podle jiného
pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim pravnim predpisem uzemniho
samospravného celku,
f) vykondava kontrolu ve vécech stavebniho fadu,
g) vykondva kontrolu nad ¢innosti autorizovanych inspektord.

(3) Ministerstvo mize

a) vyhradit si zjiStovani stavebné technickych pficin havérii staveb nebo tGc¢ast pfi ném, pokud
se svym rozsahem nebo opakovanymi dlsledky ve zna¢né mire dotykaji vefejnych zajmg,

b) povéfit vedenim systému stavebné technické prevence Ustav Gzemniho rozvoje.

(4) Ministerstvo nevykonava pusobnost podle tohoto zdkona v rozsahu, v jakém ji vykondva
Ministerstvo dopravy nebo Ministerstvo primyslu a obchodu.

§ 32a
Ministerstvo dopravy

(1) Ministerstvo dopravy je nadfizenym spravnim organem Dopravniho a energetického stavebniho
Uradu, neni-li jeho nadfizenym spravnim organem Ministerstvo primyslu a obchodu.

(2) Ministerstvo dopravy ve vécech staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné
pristupnych ucelovych komunikaci, staveb drah a civilnich leteckych staveb

a) sleduje Ucinnost technickych predpisl pro stavby a dba o zlepSovani jejich Urovné,

b) navrhuje Upravy poZadavk( na stavby, jejich ¢ésti, funkce, prvky a stavebni vyrobky a podava
podnéty k upravé ¢eskych technickych norem nebo certifikace stavebnich vyrobk( anebo k
jinym stavebné technickym opatienim,

c) pfipravuje seznam zavaznych ¢eskych technickych norem nebo jejich ¢asti obsahujicich
podrobnéjsi technické pozadavky na stavby, které uréi Ufad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkusebnictvi jako urcené technické normy ve stavebnictvi a oznami je ve
Véstniku podle jiného pravniho pfedpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim pravnim
predpisem uzemniho samospravného celkuy,
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d) zajistuje bezplatny pristup k uréenym technickym normam ve stavebnictvi podle jiného
pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim pravnim predpisem tzemniho
samospravného celku,

e) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho radu.
§ 32b
Ministerstvo priumyslu a obchodu

(1) Ministerstvo primyslu a obchodu je nadfizenym spravnim orgdnem Dopravniho a
energetického stavebniho urfadu ve vécech

a) vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze ¢. 3 pism. d) az p) k tomuto zakonu, véetné staveb
souvisejicich,

b) staveb uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,
c) staveb technické infrastruktury pro energetiku a elektronické komunikace.
(2) Ministerstvo primyslu a obchodu u staveb podle odstavce 1
a) sleduje u¢innost technickych predpist pro stavby a dbd o zlepSovani jejich drovné,
b) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho rfadu.
§ 33
Dopravni a energeticky stavebni urad

(1) Dopravni a energeticky stavebni urad je nadfizenym spravnim organem krajského stavebniho
Ufadu ve vécech staveb

a) silnic, mistnich komunikaci a verejné pfistupnych uéelovych komunikaci,
b) uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,
c) technické infrastruktury pro energetiku a elektronické komunikace.
(2) Dopravni a energeticky stavebni Grad
a) vykondva plsobnost stavebniho Gfadu ve vécech vyhrazenych staveb,

b) vykondava plisobnost stavebniho Ufadu ve vécech staveb souvisejicich s vyhrazenymi
stavbami, jez by jinak byly v plisobnosti krajského stavebniho Gfadu nebo obecniho stavebniho
Uradu,

c) vydavda ramcové povoleni pro stavby jaderného zafizeni a stavby souvisejici, nachazejici se
uvnitf i vné arealu jaderného zafizeni, a

d) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho Fadu.

(3) K prechodu souvisejici stavby do plsobnosti krajského Ufadu nebo obecniho stavebniho Grfadu
se vyzaduje zména ucelu uzivani.

§ 34
Krajsky stavebni urad
Krajsky stavebni urad
a) vykondva plsobnost stavebniho Gfadu ve vécech

1. zamérd EIA,
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2. silnic I. tridy,
3. vyroben z obnovitelnych zdrojl energie neuvedenych v priloze €. 3 k tomuto zakonu,
4. vodnich dél na hranicnich vodach,

5. Cistiren odpadnich vod slouzicich k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych ze
zdrojli znecisténi o velikosti 10 000 ekvivalentnich obyvatel nebo vice,

6. vodnich nadrzi s celkovym objemem nad 1 000 000 m3 nebo s vyskou vzduti nad 10 m
ode dna zakladové vypusti,

7. vodnich dél slouzicich k vypousténi odpadnich vod z tézby a zpracovani uranovych rud a
jadernych elektraren a odpadnich vod s obsahem zvlast nebezpecénych zavadnych nebo
nebezpecnych zavadnych latek do vod povrchovych a k vypousténi odpadnich vod s
obsahem zvlast nebezpecné zavadné latky nebo prioritni nebezpecné latky do kanalizace s
vyjimkou pfipad(, kdy je instalovdno zafizeni s dostate¢nou Uc¢innosti podle jiného pravniho
predpisu,

8. vodnich dél slouzicich k ¢erpani znecisténych podzemnich vod za ucelem snizeni jejich
znecisténi a jejich nasledné vypousténi do téchto vod, popfipadé do vod povrchovych,

9. staveb a zafizeni distribu¢ni soustavy o napéti 110 kV vcetné transformovny 110 kV,

10. staveb a zafizeni distribu¢ni soustavy plynu o tlakové hladiné 4 az 40 bar( v¢etné
souvisejicich technologickych objektq,

u kterych nevykonava plsobnost Dopravni a energeticky stavebni Gfad nebo jiny stavebni urad,

b) vydava ramcové povoleni pro stavby v plsobnosti jiného stavebniho Gfadu, véetné staveb
souvisejicich, a

c) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho radu.
§ 34a
Obecni stavebni urad
(1) Obecni stavebni urad

a) vykonava plsobnost stavebniho Ufadu ve vécech zamérq, u kterych nevykonava plsobnost
Dopravni a energeticky stavebni Ufad, krajsky stavebni urad nebo jiny stavebni urad,

b) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho rfadu.

(2) PGsobnost stavebniho Urfadu ve vécech zaméru silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, vefejné
pfistupné ucelové komunikace, technické infrastruktury, ktera je soucasti distribu¢ni soustavy v
elektroenergetice nebo plynarenstvi, a vodniho dila, u néhoz nevykonava plsobnost stavebniho
uradu krajsky stavebni ufad, véetné staveb tvoficich s nimi soubor staveb, vykonava obecni
stavebni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti.

§ 35
Jiné stavebni urady

(1) Ministerstvo obrany vykondava plsobnost stavebniho Gfadu pro Gzemi vojenskych Gjezdi a u
zamérdQ, které slouzi nebo maiji slouzit k zajistovani obrany statu 5), realizovanych Ministerstvem
obrany, jim zfizenou nebo zaloZenou pravnickou osobou nebo, u staveb a zamér(, které slouzi
nebo maji slouzit k plnéni Gkoll Narodniho Ufadu pro kybernetickou a informaéni bezpeénost, s
vyjimkou vydani ramcového povoleni.
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(2) Ministerstvo vnitra vykonava plsobnost stavebniho Uradu u zamérd pro bezpecnost statu,
kterymi se rozumi stavby slouzici k pInéni Ukoll Ministerstva vnitra nebo jim zfizené organizacni
slozky statu, Policie Ceské republiky, Policejni akademie Ceské republiky, Hasi¢ského zachranného
sboru Ceské republiky, Ufadu pro zahraniéni styky a informace, Bezpe&nostni informaéni sluzby a
Narodniho bezpecnostniho uradu, s vyjimkou staveb nebo jejich ¢asti pfevazné uzivanych pro ucely
bytové nebo rekreacni. Do vykonu plsobnosti podle véty prvni nendlezi vydani ramcového
povoleni.

(3) Ministerstvo spravedinosti vykonava plsobnost stavebniho Gfadu u zamér( staveb pro ucely
Vézeniské sluzby Ceské republiky a jejich organizaénich jednotek, s vyjimkou vydani réimcového
povoleni.

(4) K prechodu stavby podle odstavci 1 az 3 do pusobnosti krajského Ufadu nebo obecniho
stavebniho Ufadu se vyzaduje zména ucelu uzivani.

5) § 29 zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich pFedpisu.
HLAVA IV
Vymezena uzemi
§ 36

(1) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra vymezi opatfenim obecné povahy Gzemi, v némz v
zajmu zajistovani obrany a bezpecnosti statu

a) vydava zavazné stanovisko pro Ucely povoleni zaméru,

b) vyddava vyjadreni k navrhu zadani tzemné planovaci dokumentace a stanovisko k navrhu
uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény, dotyka-li se vymezeného Uzemi, a
c) muze se vyjadrit k nezbytnym Upravdm u jiz zfizenych staveb nebo uplatnit poZzadavky na
nezbytné Upravy.
(2) Opatfeni obecné povahy podle odstavce 1 se vydava bez fizeni o jeho navrhu a nabyva
ucinnosti dnem vyvéseni verejné vyhlasky.

(3) Naklady spojené s pozadavky na nezbytné Upravy podle odstavce 1 pism. c) nese ministerstvo,
které je uplatnilo.

HLAVAYV
Spolecné ustanoveni
§ 37

(1) Plsobnost stanovena timto zakonem krajskému uradu, obecnimu Urfadu obce s rozsifenou
plUsobnosti a obecnimu Gfadu je prfenesenou plisobnosti.

(2) V pochybnostech, ktery stavebni Grad je pfislusny ve vécech tykajicich se zaméru, urci
pfislusny stavebni Urad nadfizeny stavebni Grad.

(3) U souboru staveb se prislusnost stavebniho Gradu k vydani povoleni zaméru fidi prislusnosti k
povoleni zaméru stavby hlavni souboru staveb. Stavebni Gfad je pfislusny k provedeni v§ech tkond,
postupll a vydani rozhodnuti podle tohoto zédkona pro vSechny stavby souboru staveb.

CAST TRETI

Uzemni planovani
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HLAVA |
Cile a ukoly uzemniho planovani
§ 38
Cile izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto Ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného tzemi
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné zajmy v izemi a
podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivAujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisa.
§ 39
Ukoly Gzemniho planovani
Ukolem uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty GUzemi koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu verejnych z4jm( a hospodarné vyuzivani izemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisteéni,
usporadani a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani izemi, zejména dislednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter zemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce 67) a klimatické cile statu,
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g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmeény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,
j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

[) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v izemi, zejména pred uéinky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot,

m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z verejnych
rozpoCtld na zmény v Gzemi,

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisSténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani ndsledk( nahlych hospodafskych zmén
zejména provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich
ploch,

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroj(, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti,

s) vytvaret podminky pro ochranu GUzemi podle jinych pravnich pfedpisl pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

67) § 3 a 4 zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 40
Vyhodnoceni vlivlli na udrzitelny rozvoj tzemi

(1) Ukolem Gzemniho planovani je také posoudit vlivy politiky tzemniho rozvoje, Gzemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Za
timto Ucelem se zpracovava vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj izemi (ddle jen "vyhodnoceni
vliva").

(2) Vyhodnoceni vlivli se zpracovava k navrhu politiky Uzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového
planu, zédsad Uzemniho rozvoje nebo tzemniho plénu, je-li vyZadovano posouzeni z hlediska vlivl
na zivotni prostredi.

(3) Soucasti vyhodnoceni vlivi je vyhodnoceni viivl na
a) hospodarsky rozvoj,
b) soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a
c) Zivotni prostredi.

(4) Soucasti vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi je i posouzeni vlivii na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, je-li to vyzadovano podle jiného pravniho
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predpisu.

(5) Ve vyhodnoceni vlivli se urci, popisi a posoudi mozné vyznamné vlivy podle odstavce 3
vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo
GUzemniho planu a rozumna nahradni feseni s pfihlédnutim k cildm posuzovanych dokumentu.
Vyhodnoceni vlivi politiky Gzemniho rozvoje, nadfazené izemné planovaci dokumentace nesmi
obsahovat podrobnosti, které nalezi vyhodnoceni vlivi navazujici Gzemné planovaci dokumentace.

(6) Obsah a struktura vyhodnoceni vlivli a vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi jsou stanoveny v
priloze €. 4 k tomuto zdkonu. Nalezitosti vyhodnoceni vliv(i na prfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti jsou stanoveny jinym pravnim predpisem.

§ 41
Charakter Gzemi

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani

verejnych prostranstvi, dalSich prvk( prostorového usporadani a urbanistickych, architektonickych,
estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi, véetné jejich vzajemnych vztahi a vazeb, a to
predevsim vymezenim v Uzemné planovaci dokumentaci.

HLAVA Il
Obecna a spolecna ustanoveni
DiL 1
Obecna ustanoveni
§ 42
Opravneény investor

(1) Opravnénym investorem se v tomto zakoné rozumi vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné
dopravni nebo verejné technické infrastruktury.

(2) Oprdvnény investor mlize poZadovat, aby byl o Ukonech organu Gzemniho planovani pfi
projednani navrh( Uzemné planovaci dokumentace a Gzemnich opatieni vyrozumén jednotlivé. Za
timto ucelem se zfizuje seznam opravnénych investor(, ktery vede a spravuje ministerstvo.

(3) Ministerstvo zaznamena opravnéného investora do seznamu opravnénych investorl na
zakladé zadosti. V zadosti opravnény investor kromé obecnych nalezitosti podle spravniho radu
uvede

a) seznam obci, popfipadé krajd, kterych se vyrozumeéni tyka, a

b) doklad prokazujici skute¢nost, Ze je oprdvnénym investorem s izemni plisobnosti na tzemi
uvedenych obci, popfipadé krajt.

(4) Je-li zadost podle odstavce 3 Uplna, zaznamena ministerstvo opravnéného investora do 14 dni
ode dne obdrzeni Zadosti do seznamu opravnénych investorll. Seznam oprdvnénych investord
zverejnuje ministerstvo zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup na narodnim geoportdlu tzemniho
planovani.

(5) Zdznam v seznamu opravnénych investor(l je veden po dobu 5 let ode dne jeho zverejnéni.
Zadost podle odstavce 3 Ize podavat opakované. Zméni-li se idaje poskytnuté opravnénym
investorem podle odstavce 3, je opravnény investor povinen o této skutecnosti neprodlené
vyrozumét ministerstvo, které udaje v seznamu oprdvnénych investor( upravi.
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§ 43
Zverejnovani a ukladani dokumentt

(1) Pofizovatel musi verejnosti a dotéenym organiim zajistit mozZnost sezndmit se s navrhy zadani
uzemné planovaci dokumentace, Uzemné planovaci dokumentace nebo zpravy o jejim uplathovani,
uzemnich opatfeni a vymezeni zastavéného uzemi ode dne vyvéseni navrhu vefejnou vyhlaskou.

(2) Prislusny pofizovatel zverejiuje zadani tzemné planovaci dokumentace, zpravu o uplatiovani
uzemné planovaci dokumentace, uzemné planovaci dokumentaci, zastavéné uzemi, Gzemni studii
a Uzemni opatfeni a jejich navrhy v narodnim geoportalu Uzemniho planovani.

(3) Politiku uzemniho rozvoje, véetné dokladl o jejim pofizovani, Gzemni rozvojovy plan a izemni
opatreni, které vydala vlada, v€etné spisu k uzemnimu rozvojovému planu a Uzemnimu opatfeni o
stavebni uzavére, uklada ministerstvo.

(4) Zasady uzemniho rozvoje, Uzemni plan, regulaéni plan a Gzemni opatfeni, v€etné spisu, uklada
pofizovatel u kraje nebo obce, pro néz byly pofizeny.

(5) Vymezeni zastavéného Uzemi, véetné spisu, a Uzemné planovaci podklady, véetné dokladl o
jejich pofizovani, uklada prislusny pofizovatel.
DiL 2
Kvalifikacni pozadavky pro vykon izemné planovaci cinnosti
§44
Kvalifikacni pozadavky

(1) Ufady uzemniho plénovani vykondvaji Gzemné planovaci &¢innost podle § 23 a 25
prostrfednictvim Ufednik( 6) splniujicich kvalifika¢ni pozadavky pro vykon Gzemné pldnovaci
cinnosti.

(2) Kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti splfiuje fyzicka osoba, ktera

a) ma osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni ¢innost zemni planovani podle
jiného pravniho predpisu 7), nebo osvédéeni o ispésném vykonani irednické zkousky pro obor
statni sluzby, jehoz soucasti je uzemni planovani,

b) spliuje kvalifikacni poZzadavky vzdélani podle tohoto zdkona a
c) splnuje kvalifikacni poZadavky praxe podle tohoto zdkona.

(3) Ustanoveni jiného pravniho predpisu o vydavani osvédceni o uznani rovnocennosti vzdélani 8)
se pro podminky podle odstavce 2 nepouzije.

(4) Kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe podle odstavce 2 pism. b) a c) splfuje

a) autorizovany architekt, kterému byla udélena autorizace pro obor Gizemni planovani nebo
bez specifikace oboru podle autorizacniho zakona, nebo autorizovany inzenyr pro obor
méstské inzenyrstvi,

b) fyzicka osoba, kterd ma vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru tzemni
planovani a nejméné 18 mésicu praxe pfi vykonu Uzemné planovaci ¢innosti ve verejné sprave,
nebo

c) fyzickd osoba, kterd ma vysokoskolské vzdélani ve studijnim programu nalezejicim do
oblasti vzdélavani architektura a urbanismus, stavebnictvi nebo geografie a nejméné 24 mésicl
praxe pfi vykonu Uzemné planovaci ¢innosti ve verejné sprave.
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(5) Ufednik nespliuijici kvalifikadni pozadavky miize vykonavat Gzemné planovaci ¢innost Ufadu
tzemniho planovani, pokud je zaji$téno, Ze bude do doby spinéni uvedenych pozadavki vykonavat
tuto ¢innost pod odbornym vedenim urednika splniujiciho kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné
planovaci ¢innosti, nejvyse v§ak po dobu 3 let.

6) § 2 odst. 4 zakona ¢. 312/2002 Sb., o urednicich Gzemnich samospravnych celki a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisd.
7) Zakon ¢. 312/2002 Sb., o urednicich tzemnich samospravnych celkt a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpisd.
8) § 34 odst. 1 zakona ¢. 312/2002 Sh.
§ 45

Vyjimka z kvalifikacnich pozadavku
(1) Vyjimku z kvalifikaéniho pozadavku vzdélani ministerstvo udéli na zakladé Zadosti urednika
uzemniho samospravného celku, ktery vykonava uzemné planovaci ¢innost v souladu s pravnimi

predpisy, spliuje kvalifikacni poZzadavky praxe a ma osvédceni zvlastni odborné zpUlsobilosti podle
jiného pravniho predpisu 7).

(2) Pri posuzovani zadosti ministerstvo vychazi z kvality Ukon( Zadatele pfi pofizovani Gzemné
planovaci dokumentace a izemné planovacich podklad(, na nichz se prokazatelné osobné podilel,
a z pfiloh zadosti uvedenych v odstavci 3 pism. b) a c).

(3) Soucasti zadosti o udéleni vyjimky z kvalifikacniho pozadavku vzdélani je

a) doklad o praxi ve verejné spravé pfi pofizovani tzemné planovaci dokumentace nebo
Gzemné planovacich podklad( v délce nejméné 18 mésicU, véetné vyétu tzemné planovacich
dokumentaci nebo izemné planovacich podkladd, na jejichz pofizeni se Zadatel osobné podilel,
s uvedenim rozsahu svého podilu,

b) kopie navrhu zaddni nebo zpravy o uplatiovani tzemné planovaci dokumentace a ukon0
pofizovatele pfi pofizovani navrhu uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény, anebo
stanoviska krajského uradu k navrhu uzemniho planu, na kterych se Zadatel osobné podilel,

c) posudek o pracovni ¢innosti 9) nebo jiny doklad prokazujici kvalitu prace zadatele,

d) kopie osvédceni zvlastni odborné zplsobilosti pro spravni ¢innost zemni pldnovani, nebo
osvédceni o uspésném vykonani ufednické zkousky pro obor statni sluzby, jehoz soucasti je
uzemni planovani.

7) Zakon ¢. 312/2002 Sb., o ufednicich tizemnich samospravnych celkt a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpis.
9) Zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisui.
DiL 3
Porizovatelska cinnost
ODDIL 1
Porizovatel a urceny zastupitel

§ 46
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Porizovatel
(1) Pofizovatelem se v tomto zdkoné rozumi
a) ministerstvo,
b) Ministerstvo obrany,
c) Urad uzemniho planovani a

d) obecni urad na zdkladé potvrzeni krajského Ufadu o zajisténi splnéni kvalifikacnich
pozadavkl pro vykon Uzemné pldnovaci ¢innosti.

(2) Porizovatel vykondva Gzemné planovaci ¢innost prostfednictvim

a) statniho zaméstnance, ktery byl pfijat do sluZebniho poméru a zafazen na sluzebni misto
nebo jmenovan na sluzebni misto predstaveného k vykonu v oboru statni sluzby, jehoz soucasti
je uzemni planovani,

b) ufednika Uzemniho samospravného celku spliujiciho kvalifikacni poZzadavky pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti, nebyla-li mu z nich udélena vyjimka, nebo

c¢) osoby splnujici kvalifikacni poZadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti, které bylo
udéleno opravnéni k vykonu Gzemné planovaci ¢innosti ministerstvem (dale jen "zastupce
pofizovatele").

(3) Vykon uzemné planovaci ¢innosti osobami podle odstavce 2 a ¢innost projektanta jsou
vzajemné neslucitelné.

§ 47
Uzemné planovaci éinnost vykonavana obecnim tradem

(1) Obecni Urad muze vykonavat zemné planovaci ¢innost podle § 26 pouze na zakladé potvrzeni
vydaného krajskym ufadem o tom, Ze zajistil vykon uzemné planovaci cinnosti prostfednictvim
osoby, ktera splnuje kvalifikacni pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti.

(2) V zadosti o vydani potvrzeni obecni Urad uvede
a) své identifikacni Udaje,
b) informaci o tom, jakou Uzemné planovaci dokumentaci, popfipadé uzemni studii hodla
pofizovat,

c) doklad, Ze bude vykondvat Gzemné planovaci ¢innost prostifednictvim osoby spliujici
pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

(3) Krajsky urad do 30 dni od obdrzeni zadosti podle odstavce 2 prezkoumad, zda obecni urad
bude uzemné planovaci ¢innost vykonavat prostfednictvim osoby splnujici pozadavky pro vykon
uzemneé planovaci ¢innosti, a vyda obecnimu Ufadu potvrzeni nebo mu sdéli, ze potvrzeni nelze
vydat. Soucasti potvrzeni je stanoveni rozsahu vykonu Gzemné planovaci ¢innosti obecnim
uradem. Potvrzeni zasle krajsky urad souc¢asné ministerstvu a uradu uzemniho planovani.

(4) Ministerstvo zajisti obecnimu Gfadu pfistup do ndrodniho geoportalu Gzemniho planovani v
rozsahu potvrzeni podle odstavce 3.

§ 48
Prekazky vykonu izemné planovaci cinnosti
(1) Nemuze-li obecni Ufad v pribéhu pofizovani tzemné planovaci dokumentace nebo Uzemni

studie zajistit vykon Uzemné planovaci ¢innosti prostfednictvim osoby spliujici kvalifikacni
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pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, pofizovani neprodlené prerusi a sdéli tuto
skutecnost ministerstvu a krajskému ufadu. Krajsky ufad na zakladé oznameni podle véty prvni
zruSi obecnimu uradu potvrzeni podle § 47 odst. 3.

(2) Ve sdéleni podle odstavce 1 obecni Ufad uvede, zda
a) predlozi zastupitelstvu ndvrh na ukonceni pofizovani,

b) pozaduje, aby pofizovani dokoncil irad tzemniho planovani obce s rozsifenou plisobnosti,
nebo

c) ucini kroky, aby zajistil vykon izemné planovaci ¢innosti prostfednictvim osoby, ktera
splnuje kvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti.

(3) Pozaduje-li obec, aby pofizovani dokoncil ifad uzemniho pldanovéani obce s rozsifenou
pusobnosti, pfeda krajsky urad tuto zadost pfislusnému Gradu Gzemniho planovani. Pozadavek
podle véty prvni se povazuje za zadost obce podle § 25 pism. b).

(4) Je-li obsahem sdéleni idaj podle odstavce 2 pism. c¢), postupuje se podle § 47 obdobné.
§ 49
Urceny zastupitel

(1) Zastupitelstvo obce a zastupitelstvo kraje urci ¢lena zastupitelstva, ktery pfi pofizovani Gzemné
planovaci dokumentace obce nebo kraje spolupracuje s pofizovatelem (dale jen "uréeny
zastupitel").

(2) Porizovatel pfi pofizovani tizemné planovaci dokumentace postupuje v soucinnosti s uréenym
zastupitelem.

(3) Nedojde-li mezi pofizovatelem a uréenym zastupitelem ke shodé, je pro pokra¢ovani v
pofizovani uzemné planovaci dokumentace z hlediska souladu navrhu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci, s pravnimi pfedpisy a se stanovisky nadfizeného organu uzemniho
planovani a dotéenych organl rozhodujici FeSeni navrzené pofizovatelem, v ostatnich pfipadech
feSeni navrzené urCenym zastupitelem.

(4) Je-li pro obec pofizovana Gfradem uzemniho planovani Gzemni studie, kterd je podminkou pro
rozhodovani v izemi podle § 81 odst. 4, mlze zastupitelstvo urcit zastupitele, ktery pfi jejim
pofizovani spolupracuje s porfizovatelem; ustanoveni o urCeném zastupiteli se pouziji pfimérené.

ODDIL 2
Zastupce porizovatele
§ 50
Obecna ustanoveni
(1) Ministerstvo udéli opravnéni k vykonu tizemné planovaci ¢innosti osobé, ktera
a) je pIné svépravna,

b) md osvédceni zvlastni odborné zplisobilosti pro spravni ¢innost v Gzemnim planovani, nebo
osvédceni o uspésném vykonani ufednické zkousky pro obor statni sluzby, jehoz soucasti je
uzemni planovani,

c) splfiuje kvalifikacni poZzadavky vzdélani a praxe podle § 44 odst. 4,
d) je bezihonna,

e) vykondavala Uzemné planovaci ¢innost v souladu s pravnimi predpisy; pfi posuzovani
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ministerstvo vychazi z kvality Ukon( Zadatele pfi pofizovani iGzemné planovaci dokumentace,
na niz se osobné podilel.

(2) Seznam zastupcl pofizovatele vede ministerstvo a zverejiuje jej zplisobem umoznujicim
dalkovy pfistup v narodnim geoportalu uzemniho planovani.

§ 51
Bezuhonnost

(1) Za bezihonnou se pro Ucely udéleni opravnéni k vykonu izemné planovaci ¢innosti nepovazuje
osoba,

a) ktera byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in spachany umysing, jestlize byl tento
trestny Cin spachan v souvislosti s vykonem uzemné planovaci ¢innosti, nehledi-li se na ni, jako
by nebyla odsouzena, nebo

b) které bylo Ceskou komorou architekti pravomocné ulozeno disciplinarni opatfeni ve formé
pozastaveni nebo odnéti autorizace.

(2) Osoba, ktera neni statnim ob&anem Ceské republiky a nemé na Gzemi Ceské republiky povolen

trvaly pobyt, dokladd bezthonnost vypisem z evidence obdobné Rejstfiku trestli vydanym statem,
jehoz je ob¢anem, nebo statem posledniho pobytu. Osoba, ktera je nebo byla statnim ob¢anem
jiného Clenského statu Evropské unie nebo ma nebo méla adresu bydlisté v jiném ¢Clenském stateé
Evropské unie, mize misto vypisu z evidence obdobné Rejstfiku trestl dolozit bezihonnost
vypisem z Rejstfiku trestl s pfilohou obsahujici informace, které jsou zapsané v evidenci trestd
jiného ¢lenského statu Evropské unie.

(3) Pro ovéreni bezuhonnosti si ministerstvo vyzada vypis z Rejstfiku trest(, véetné pfilohy
obsahuijici cizozemské odsouzeni. Zadost o vydani vypisu z Rejstfiku trest(i a vypis z Rejstfiku
trest(l se preddavaji v elektronické podobé, a to zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

(4) Ceska komora architekti bezodkladné uvédomi ministerstvo o pravomocném ulozeni
disciplinarniho opatfeni spocivajiciho v pozastaveni nebo odnéti autorizace zastupce pofizovatele.

§ 52
Zadost o udéleni opravnéni
(1) Soucasti zadosti o udéleni opravnéni k vykonu izemné planovaci ¢innosti je

a) doklad o dosazeném vzdélani podle § 44 odst. 3, nebo doklad o udéleni vyjimky podle § 45
odst. 1,

b) doklad o praxi ve verejné spraveé pri pofizovani zemné planovaci dokumentace,

c) kopie osvédceni zvlastni odborné zptsobilosti v tzemnim planovani, nebo kopie osvédceni
0 Uspésném vykonani urednické zkousky podle zakona o statni sluzbé,

d) vycCet zadatelem pofizované Uzemné planovaci dokumentace, na niz se osobné podilel, s
uvedenim rozsahu jeho podilu.

(2) Ministerstvo mize pozadat krajsky urad o vyjadreni, zda v poslednich 3 letech pfed podanim
zadosti u uzemné planovaci dokumentace, u které vykonaval Zadatel ¢innost porfizovatele, neucinil
opatreni pfi kontrole ve vécech izemniho planovani.

§ 53
Udeleni a zanik opravneéni
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(1) Opravnéni k vykonu Gzemné planovaci ¢innosti se udéluje na dobu 5 let. Tato doba se na
zadost zastupce pofizovatele prodlouzi o 5 let, a to i opakované, spliuje-li podminky § 50 odst. 1.

(2) Opravnéni k vykonu tzemné planovaci ¢innosti zanika

a) dnem doruceni pisemného prohlaseni zastupce pofizovatele o ukonceni ¢innosti ministrovi
pro mistni rozvoj,

b) uplynutim doby, na kterou bylo udéleno,

¢) dnem nabyti prdvni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena svépravnost zdstupce
pofizovatele,

d) ztratou bezihonnosti, nebo
e) zruSenim opravnéni podle odstavce 3.
(3) Ministerstvo zrusi opravnéni k vykonu Gizemné planovaci ¢innosti, pokud zastupce pofizovatele

a) porusi opakované nebo hrubym zplisobem pravni predpisy pfi vykonu izemné planovaci
¢innosti, nebo

b) prestal splfiovat podminky pro vykon funkce.

(4) Osoba, které zaniklo opravnéni k vykonu Gzemné planovaci ¢innosti, o této skutecnosti
bezodkladné informuje obecni Urad, pro ktery tuto ¢innost vykonava, a predlozi mu navrh dalsiho
postupu pofizovani uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemni studie.

DiL 4
Dotcené organy v procesu Uzemniho planovani
§ 54
Stanoviska a vyjadreni dotcenych organu

(1) Dotéené organy uplatniuji stanoviska, kterd nejsou rozhodnutim ve sprdvnim fizeni a jejichz
obsah je zavazny pro porizovani uzemné planovaci dokumentace, uzemnich opatreni nebo
vymezeni zastavéného Uzemi, neni-li pfi feseni rozpor( stanoveno jinak. Ustanoveni § 149 odst. 2
spravniho radu se pouzije pro obsah stanovisek obdobné.

(2) Dotcené orgdny uplatnuji vyjadfeni k ndvrhu zadani izemné pldnovaci dokumentace,
vyhodnoceni vliv{, ndvrhu zprdvy o uplatiovani tzemné planovaci dokumentace a navrhu zadani
zmény uzemné planovaci dokumentace.

(3) Obsahuje-li posuzovany ndavrh varianty feseni, dotéeny organ posuzuje kazdou variantu
samostatné.

(4) Jsou-li v rdmci procesu pofizovani nastroji tzemniho planovani stanoveny Ih(ty pro uplatnéni
stanovisek nebo vyjadfeni a dotéeny orgdn v této Ihité stanovisko nebo vyjadreni neuplatni, k
pozdéji uplatnénému stanovisku nebo vyjadreni se nepfihlizi.

§ 55
Reseni rozporti

Orgdény uzemniho planovani projednavaji protichiidna stanoviska dot¢enych organ(. Dojde-li k
rozporu mezi pofizovatelem a dotCenymi organy, jakoz i mezi dotéenymi organy navzajem,
postupuje se podle spravniho radu.

DIL 5
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Spolecna ustanoveni
§ 56
Uzemni rezerva

(1) Uzemni rezervou se v tomto zékoné rozumi plocha nebo koridor, které jsou vymezené v
uzemné planovaci dokumentaci pro vyuziti, jehoz potfebu a plosné naroky je tfeba nasledné
proveérit.

(2) Pri vymezeni Uzemni rezervy se v Uzemné planovaci dokumentaci stanovi jeji uvazované
budouci vyuziti, popfipadé podminky pro jeho provéfeni.

(3) Zménit zemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti Ize jen zménou
uzemné planovaci dokumentace.

(4) Uzemni rezerva se neposuzuje z hlediska vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi, na Zivotni prostiedi,
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ani z hlediska
predpokladanych dasledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k
pInéni funkce lesa; uvedené vlivy se posuzuji az pfi zméné uzemné planovaci dokumentace, ktera
ma umoznit stanovené vyuziti.

(5) V azemni rezervé jsou zakdzany zmény v Gzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné
ztizit nebo znemoznit.

(6) Ucelnost dal$iho trvani vymezeni Gzemni rezervy pofizovatel vzdy vyhodnoti podle § 107 odst.
2 pism. a).
Uplné znéni a koordinaéni vykres
§ 57

(1) UpInym znénim Gzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni zastavéného Gzemi (dale jen
"UpIné znéni") se rozumi Uéinné znéni tzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni
zastavéného Gzemi se zapracovanymi pozdé&jsimi zménami. Uplné znéni obsahuje textovou a
grafickou Cast.

(2) Zpracovani Uplného znéni zajisti pofizovatel zmény Gzemné planovaci dokumentace nebo
vymezeni zastavéného uzemi.

(3) Koordina¢nim vykresem se rozumi vykres zahrnujici navrzené feseni, neménény soucasny stav
a dilezitd omezeni v Uzemi, zejména limity vyuziti Gzemi.
(4) UpIné znéni se po vydani zmény Gzemné planovaci dokumentace opatfi zdznamem o Uginnosti,
ktery obsahuje

a) oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu vydal,

b) pofadové Cislo posledni zmény,

c) datum nabyti Gc¢innosti posledni zmény,

d) jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele a otisk Gfedniho
razitka.

§ 58

(1) Dojde-li pfi vyhotoveni uplného znéni k pochybeni, pofizovatel chybu bezodkladné odstrani
nebo zajisti jeji odstranéni; pfipadné vady pfi vyhotoveni Uplného znéni nemaji vliv na ucinnost
zmeény uzemné planovaci dokumentace.
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(2) Za padélani nebo pozménovani Uplného znéni se nepovazuje zména zpUsobu grafického
vyjadreni.
§ 59
Jednotny standard

(1) Uzemné planovaci dokumentace, jeji zména a Uplné znéni, Uzemni studie, vymezeni
zastavéného uzemi, jeho zména a uplné znéni a Uzemni opatreni se vyhotovuji v elektronické verzi
ve strojové citelném formatu 10), v€etné prostorovych dat 11), rovnéz ve vektorové formé.

(2) Vybrané c¢asti tzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni, vymezeni
zastavéného Uzemi, jeho zména a Uplné znéni a Uzemni opatfeni se zpracovavaji v jednotném
standardu.

(3) Jednotny standard Gizemné planovaci dokumentace, vymezeni zastavéného Gzemi a izemniho
opatreni stanovi jejich standardizované Casti a pozadavky na

a) geodeticky referen¢ni systém,

b) strukturu standardizovanych ¢asti,

c) grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti,
d) vyménny format dat a

e) metadata.

(4) Podrobny obsah jednotného standardu véetné stanoveni vybranych ¢asti Gzemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného Uzemi a uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji v
jednotném standardu, a pozadavky na strojové Citelny format stanovi provadéci pravni predpis.

10) § 3 odst. 7 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisd.
11) § 2 pism. e) zakona ¢. 123/1998 Sb., o pravu na informace o Zivotnim prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpisd.
§ 60
Mapové a dalsi podklady pro tizemné planovaci ¢innost

(1) Mapovymi podklady pro izemné planovaci ¢innost (dale jen "mapové podklady”) jsou
katastralni mapa a zakladni statni mapova dila; mapovym podkladem pro pofizeni regulaéniho
planu miZze byt téZ polohopisné a vyskopisné zaméreni feSeného Gzemi.

(2) Mapovym podkladem jsou déle zakladni baze geografickych dat a tematicka statni mapova
dila.

(3) Pro ucely izemniho planovani je mozné mapovy podklad doplnit na zakladé skute¢nosti
zjisténych vlastnim prizkumem Gzemi; zaznam o provedeném doplnéni se ukladd u pofizovatele.
(4) Pri uzemné planovaci ¢innosti se jako dalsi podklad pouzivaji digitaIni technicka mapa kraje,
digitalni technicka mapa obce, je-li k dispozici, a digitalni mapa verejné spravy podle jiného
pravniho predpisu 14).

14) § 4b aZ 4d zakona ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfrictvi a o zméné a doplnéni nékterych zakonu
souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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HLAVAIII
Nastroje uzemniho planovani
DiL 1
Obecné ustanoveni
§ 61
Druhy nastroji Gizemniho planovani
Nastroji uzemniho planovani jsou

a) uzemné planovaci podklady, kterymi jsou Uzemné analytické podklady a Gzemni studie,
b) politika Gzemniho rozvoje,

c) uzemné planovaci dokumentace, kterymi jsou Uzemni rozvojovy plan, zasady uzemniho
rozvoje, Uzemni plan a regulac¢ni plan,

d) vymezeni zastavéného tuzemi,

e) Uzemni opatfeni, kterymi jsou Uzemni opatfeni o stavebni uzavére a Gzemni opatfeni o
asanaci Uzemi.

DiL 2
Uzemné planovaci podklady
ODDIL 1
Uzemné analytické podklady
§ 62

(1) Uzemné analytické podklady slouzi zejména jako odborny podklad pro pofizovani politiky
uzemniho rozvoje, izemné planovacich dokumentaci, tzemnich studii, tzemnich opatreni,
vymezeni zastavéného uzemi a pro rozhodovani v Uzemi.

(2) Uzemné analytické podklady obsahuiji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje izemi, jeho hodnot,
limitd vyuziti Gzemi, zamérd na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani podminek
udrzitelného rozvoje Uzemi a uréeni problému k feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nélezitosti obsahu tzemné analytickych podkladd stanovi provadéci pravni predpis.
§ 63
Udaje o uzemi
(1) Udaiji o Gizemi jsou informace nebo data o stavu Gizemi a omezenich, ktera se vazi k ur&ité casti
uzemi, napriklad plose, pozemku, pfirodnimu Utvaru nebo stavbé, a ktera vznikla nebo byla zjisténa

zejména na zakladé prdvnich predpis(, a dale informace nebo data o zamérech na provedeni
zmeény v Uzemi; soucasti udaje o uzemi jsou také metadata.

(2) Udaje o Gizemi poskytuje pofizovateli poskytovatel Gdajii o Uzemi, kterym je

a) organ verejné spravy, s jehoz plsobnosti idaje o Uzemi souviseji, nebo pravnicka osoba,
jejimz zfizovatelem je stat nebo Uzemni samospravny celek,

b) vlastnik dopravni nebo technické infrastruktury,

c) provozovatel staveb a zafizeni, z jejichZ provozu vznikaji omezeni v izemi podle jiného
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pravniho predpisu 15).

15) Napriklad zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni bariské spravé, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
§ 64

Poskytovani udaji o uzemi
(1) Poskytovatel Gdajd o Uzemi poskytuje Udaje v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku
nebo po jejich zjisténi, pfitom odpovida za jejich spravnost, Uplnost a aktudlnost, a to v rozsahu
charakteristik pfesnosti uvedenych v rdmci metadat. Udaje o Gzemi se poskytuji ve formatech a za
podminek stanovenych provadécim prdvnim predpisem. Povinnost poskytnuti udaji o Uzemi je
splnéna jejich vloZzenim do digitalni technické mapy kraje 16), do narodniho geoportalu tzemniho
planovani nebo do registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti 17).
(2) Udaje o Gzemi mohou byt pouZity pouze pro &innost organ( vefejné spravy a pro &innost
projektanta uzemné planovaci dokumentace a uzemni studie.
(3) Vlastnik dopravni nebo technické infrastruktury ma narok na Ghradu ucelné vynalozenych
nakladd spojenych s poskytnutim Udajl o Uzemi podle tohoto zdkona, nejvyse vSak do vyse
nakladl na pofizeni jejich kopii, nosi¢l dat a naklad(i na doruceni pofizovateli. Naklady hradi
pofizovatel na zakladé zadosti vlastnika dopravni nebo technické infrastruktury.

(4) Poskytovatel udajli o tzemi, ktery nesplni povinnost podle odstavce 1, je povinen uhradit z toho

vyplyvajici ndklady na zmény uzemné planovaci dokumentace, Uzemni studie a na aktualizaci
Gzemné analytickych podkladi a odpovidd za Skodu vzniklou v disledku toho, Ze Gdaje o Uzemi
neposkytl nebo je poskytl nespravné.

16) § 4b odst. 7 a 8 zakona ¢. 200/1994 Sb.
17) Zakon ¢. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 65
Porizovani a aktualizace izemné analytickych podkladi

(1) Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace pofizuje pofizovatel na zékladé priizkumd
Gzemi, udaji o uzemi a dalSich dostupnych informaci. Pofizovatel zohlednuje také progndzy
dal$iho vyvoje uzemi, aby ziskal predstavu o jeho budoucim stavu a vyvoji.

(2) Podkladem pro pofizeni Gzemné analytickych podkladi je i digitalni technickd mapa kraje nebo
obce, je-li k dispozici.

(3) Porizovatel prlibézné aktualizuje Gzemné analytické podklady a nejpozdéji do 4 let od jejich
posledni Uplné aktualizace pofidi navrh nové uplné aktualizace.

§ 66
Projednani tzemné analytickych podkladii

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti a jejich uplnou
aktualizaci projednd pofizovatel v rozsahu urceni problémd k fesSeni v Gzemné planovacich
dokumentacich do 30 dnl po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim obvodu.

(2) Porizovatel upravi tzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou
pusobnosti podle vysledku projednéni a bezodkladné je vloZi do narodniho geoportélu Gzemniho
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planovani.
(3) Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje a jejich Gplnou aktualizaci pfedklada pofizovatel k
projednani radé kraje v rozsahu a formé stanovené provadécim pravnim predpisem.

(4) Krajsky urad vlozi tzemné analytické podklady pro GUzemi kraje do narodniho geoportélu
GUzemniho planovani do 10 dnd od jejich projednani podle odstavce 3.

ODDIL 2
Uzemni studie
§ 67
Ugel
(1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozné fedeni vybranych problém0 v tzemi, které
by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmirniovat jeho vyuziti a usporadani.
(2) Uzemni studie slouzi jako odborny podklad pro

a) rozhodovani v Gzemi, a to pouze v téch ¢astech, v nichz je v souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci,

b) pofizovani tzemné planovaci dokumentace, a to pouze v téch ¢astech, v nichz neni v
rozporu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,

c) pofizovani politiky tzemniho rozvoje.
§ 68
Porizeni
(1) Pofizovatel pofizuje Uzemni studii
a) v pfipadech, kdy je to poZzadovano Uzemné planovaci dokumentaci,
b) z vlastniho podnétu, nebo
c) z jiného podnétu.

(2) Ndklady na zpracovani izemni studie poZadované izemné planovaci dokumentaci hradi organ,
ktery Uzemné planovaci dokumentaci vydal. Pofizeni Gzemni studie z jiného podnétu muze
pofizovatel podminit Uhradou ndkladd na zpracovani Gzemni studie od toho, kdo tento podnét
podal.

(3) V zadani uzemni studie uréi pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a Gcel. Pofizovatel mlze
stanovit, Ze ten, kdo hodla zménu v uzemi realizovat, zajisti zpracovani uzemni studie na své
naklady.

(4) Jednd-li se o Uzemni studii, jejiz pofizeni je ulozeno tzemnim planem jako podminka pro
rozhodovani v Uzemi, predlozi pofizovatel jeji navrh k projednani zastupitelstvu obce, které uzemni
plan schvdlilo. Neprojedna-li zastupitelstvo obce navrh Gzemni studie ve Ihité 90 dnl ode dne jeho
predlozeni zastupitelstvu obce pofizovatelem, plati, ze s navrhem souhlasi.

(5) Je-li to nezbytné, zajisti pofizovatel Gpravu Gzemni studie a vlozi ji do 7 dnd ode dne, kdy
schvalil moznost jejiho vyuziti do narodniho geoportalu uzemniho planovani; toto vlozeni je
podminkou vyuziti Uzemni studie.

§ 69

Proveéreni tzemni studie
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(1) Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od vloZeni tzemni studie do narodniho geoportalu izemniho
planovani a nasledné vzdy do 8 let provéri jeji aktualnost a v pfipadé kladného vysledku provéreni
zajisti vlozeni dat o této skutecnosti do narodniho geoportalu tzemniho planovani, jinak uzemni
studii z narodniho geoportalu Uzemniho planovani vypusti.

(2) Nedojde-li ke vlozeni dat o provéfeni aktudlnosti Gzemni studie ani k vypusténi Gzemni studie z
narodniho geoportdlu tzemniho planovani pofizovatelem ve Ihité podle odstavce 1, vypusti
ministerstvo, nebo jim povérena organizacni slozka statu, do 30 dnli ode dne uplynuti Ihiity podle
odstavce 1 Uzemni studii z narodniho geoportalu uzemniho planovani.

DiL 3

Politika tzemniho rozvoje
§70

Politika izemniho rozvoje

(1) Politika tzemniho rozvoje je strategickym dokumentem, ktery urcuje ve stanoveném obdobi
pozadavky na konkretizaci Ukold Uzemniho planovani v celostatnich, preshraniénich a
mezinarodnich souvislostech a uréuje strategii a zakladni podminky pro naplfiiovani téchto ukold.
Politika uzemniho rozvoje se zpracovava pro celé uzemi statu.

(2) Politika uzemniho rozvoje s ohledem na moznosti izemi koordinuje tvorbu a zmény Gzemniho
rozvojového planu a zasad uzemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi
ustfednimi spravnimi urady a zameéry na zmény v Uzemi celostatniho vyznamu a stanovi ukoly
zajistujici tuto koordinaci.

(3) Ministerstvo zajisti, aby ve Sbirce zdkonl a mezinarodnich smluv bylo uvefejnéno sdéleni o
schvaleni politiky uzemniho rozvoje, a jeji zverejnéni v narodnim geoportalu izemniho planovani.
Politika uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace
dnem nasledujicim po dni uverejnéni sdéleni podle véty prvni.

§71
Obsah
(1) Politika izemniho rozvoje

a) stanovi celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
Ceské republiky,

b) stanovi koncepci sidelni struktury Ceské republiky,

c) vymezi oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou jednoho nebo vice center osidleni se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které jsou mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu
nebo oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou jednoho nebo vice center osidleni se zvysenymi
pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji tzemi jednoho kraje (dale jen
"rozvojové oblasti"), a Uzemi s vazbou na kapacitni dopravni infrastrukturu propojujici rozvojové
oblasti a vyznamna centra osidleni (déle jen "rozvojové osy"),

d) vymezi oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezindrodniho nebo
celostatniho vyznamu nebo oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy,
které svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje (dale jen "specifické oblasti"),

e) vymezi zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu
nebo zaméry dopravni a technické infrastruktury, které svym vyznamem presahuji izemi
jednoho kraje, a
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f) stanovi ukoly podle § 70 odst. 2.
(2) K névrhu politiky tizemniho rozvoje ministerstvo zajisti vyhodnoceni vliv(, je-li to vyzadovano
podle § 40.
(3) Obsah a struktura politiky tzemniho rozvoje jsou stanoveny v pfiloze ¢. 5 k tomuto zdkonu.
§71a
Navrh
(1) Ministerstvo pofizuje navrh politiky Gzemniho rozvoje ve spolupraci s ministerstvy, jinymi
ustfednimi spravnimi urady a kraji.
(2) Ministerstvo zivotniho prostiedi na zadost ministerstva ve Ihité 30 dnd ode dne obdrzeni
navrhu obsahu politiky tzemniho rozvoje stanovi pozadavky na vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi. PfisluSny organ ochrany pfirody doruci stanovisko podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané

pfirody a krajiny ministerstvu a Ministerstvu zivotniho prostredi nejpozdéji 10 dni pfed uplynutim
Ihaty podle véty prvni.

(3) Navrh politiky tzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo na zakladé
a) uzemné planovacich podklady,
b) dokument uréenych k podpofre regionalniho rozvoje,

c) podkladl a dokumentl verejné spravy, které maji v mezindrodnich a celostatnich
souvislostech vliv na vyuzivani dzemi statu,

d) zprdvy o stavu zZivotniho prostfedi a
e) mezinarodnich zavazk( Ceské republiky vztahujicich se k Gzemnimu rozvoji.
§71b
Projednani navrhu

(1) Ministerstvo zverejni navrh politiky Gzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivli v narodnim
geoportalu uzemniho planovani a soucasné navrh politiky Uzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim
vliva zasle

a) ministerstviim,
b) jinym ustfednim spravnim uradiim a
c) krajlm.

(2) Ministerstva, jiné Ustfedni spravni Ufady, kraje, obce a vefejnost mohou pisemné uplatnit své
pfipominky do 60 dnud od zvefejnéni ndvrhu politiky Gzemniho rozvoje. K pozdé&ji uplatnénym
pfipominkam se nepfihlizi.

(3) Ministerstvo ve spoluprdci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zivotniho
prostiedi zasle navrh politiky Gzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivli sousednim statim,
jejichz tzemi miZze byt uplatiovanim politiky Gzemniho rozvoje vyznamné ovlivnéno a nabidne jim
konzultace. Projevi-li sousedni stat o konzultace zajem, ministerstvo se ve spolupraci s
Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem zivotniho prostredi konzultaci ucastni.

(4) Ministerstvo v navrhu politiky Gzemniho rozvoje zohledni pfipominky, vysledky vyhodnoceni
vlivi a pfipadna vyjadreni sousednich statl a vysledky konzultaci.

§71c
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Stanovisko k navrhu koncepce

(1) Ministerstvo zasle navrh vyhodnoceni uplatnénych pfipominek, pfipadnych vyjadreni
sousednich statl a vysledk( konzultaci Ministerstvu Zivotniho prostiedi jako podklad pro vydani
stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivl na zZivotni prostredi.

(2) Ministerstvo zivotniho prostiedi stanovisko uplatni do 30 dn(i od obdrzeni podklad(i podle
odstavce 1. Nejedna-li se o zménu politiky Gzemniho rozvoje, Ize lh{itu pro uplatnéni stanoviska ze
zavaznych dlvodd, které Ministerstvo zZivotniho prostredi sdéli ministerstvu nejpozdéji do 30 dn
od obdrzeni podklad, prodlouzit, nejdéle véak o 30 dn(.

(3) Neuplatni-li Ministerstvo Zivotniho prostredi stanovisko ve Ih(ité podle odstavce 2, je mozné
politiku uzemniho rozvoje schvalit i bez tohoto stanoviska; v takovém pfipadé ministerstvo
zohledni zavéry vyhodnoceni vlivl, pfipominky a vysledky konzultaci.

(4) Vyplyne-li z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, Ze politika
uzemniho rozvoje ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Kompenzacni opatieni uvede Ministerstvo zZivotniho prostredi ve stanovisku podle § 54 odst. 1.

§71d
Schvaleni a uplatnovani
(1) Ministerstvo predklada néavrh politiky Gzemniho rozvoje ke schvéleni vladé.

(2) Ministerstvo nejpozdéji do 4 let od schvaleni politiky Gzemniho rozvoje a poté nejméné jednou
za 4 roky vyhodnoti uplatiovani politiky tzemniho rozvoje.

(3) Za ucelem vyhodnoceni uplatfiovani politiky tzemniho rozvoje zpracuje ministerstvo ve
spolupraci s ministerstvy, jinymi ustfednimi spravnimi urady a kraji zpravu o plnéni politiky
tUzemniho rozvoje (dale jen "zprava o plnéni"), ktera obsahuje zejména
a) vyhodnoceni plnéni ukold politiky Gzemniho rozvoje,
b) problémy k feseni v politice Uzemniho rozvoje vyplyvajici z izemné analytickych podklad,
c) posouzeni vlivu tzemniho rozvojového planu, zdsad Gzemniho rozvoje, podkladi a
dokument( verejné spravy s celostatnim zamérenim na uplatnovani politiky Gzemniho rozvoje,
d) vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiovani politiky Gzemniho
rozvoje z hlediska moznych nepfedvidanych dopadd, véetné potfeby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény politiky Gzemniho rozvoje nebo nové politiky Gzemniho
rozvoje.

(4) Vyplyne-li z vyhodnoceni podle odstavce 3 pism. ) potieba pofizeni zmény politiky Gzemniho
rozvoje nebo nové politiky tzemniho rozvoje, obsahuje zprava o plnéni dale zejména

a) navrhy na zménu politiky tzemniho rozvoje véetné jejich zdlvodnéni, popfipadé navrh a
ddvody na pofizeni nového ndavrhu politiky Gzemniho rozvoje,

b) stanovisko podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny,

c) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi zpracované na zakladé kritérii podle prilohy ¢. 8
k zédkonu o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi s uvedenim, ma-li byt zména politiky tzemniho
rozvoje posouzena z hlediska vlivi na Zivotni prostredi,

d) ndvrh opatfeni, ktera je nutné provést v lzemné pldnovaci ¢innosti kraji a obci a v ¢innosti
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ministerstev a dalSich Ustfednich spravnich aGradu.

(5) Ministerstvo zverejni navrh zpravy o plnéni v narodnim geoportéalu izemniho planovani a
stanovi Ih(tu pro podani pisemnych pfipominek obci a verejnosti, ktera nesmi byt kratsi nez 30 dnu
ode dne zverejnéni navrhu. Pfipominky se podavaji ministerstvu. K pozdéji uplatnénym
pfipominkdm se nepfihlizi.

(6) Navrh zprdvy o plnéni predlozi ministerstvo vladé, ktera

a) vezme zpravu o plnéni na védomi, neni-li vyzadovdna zména nebo pofizeni nové politiky
uzemniho rozvoje, nebo

b) schvali zprdvu o plnéni a rozhodne o zméné politiky tzemniho rozvoje nebo o pofizeni
navrhu nové politiky Gzemniho rozvoje.

§71e
Zmeéna

(1) Zména politiky Gzemniho rozvoje se zpracovava, projedndva a vydava v rozsahu ménénych
casti. Pro zpracovani a projednani zmény politiky uzemniho rozvoje se § 71a az 71c pouziji
obdobné.

(2) Vyhodnoceni vlivli zmény politiky Gzemniho rozvoje se zpracovava pouze v pfipadé, stanovi-li
tak Ministerstvo Zivotniho prostredi ve svém stanovisku podle § 71d odst. 4 pism. c).

(3) Ministerstvo zajisti vyhotoveni Gplného znéni politiky Uzemniho rozvoje po jeji zméné. Zménu
politiky uzemniho rozvoje a uplné znéni politiky uzemniho rozvoje po jeji zméné ministerstvo
zverejni v narodnim geoportalu tzemniho planovani.

(4) Z divodu naléhavého verejného zajmu miize vlada na navrh rozhodnout o zméné politiky
Guzemniho rozvoje a jejim obsahu bez predloZeni zprévy o plnéni. V takovém pfipadé vlada mize
rozhodnout o zkraceni Ih(t uvedenych v § 71b odst. 2 a § 71c odst. 2.

(5) Navrh na zménu politiky tzemniho rozvoje z dlivodu naléhavého vefejného zajmu mize podat
ustredni organ statni spravy nebo rada kraje a obsahuje

a) Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele,

b) obsah zmény politiky Gzemniho rozvoje,

c) ddvody pro pofizeni zmény, vcetné uvedeni naléhavého verejného zajmu,
d) stanovisko podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny a

e) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostredi s uvedenim, ma-li byt zména politiky tzemniho
rozvoje posouzena z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

(6) Vlada mlze v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o soubézném pofizeni zmény politiky
uzemniho rozvoje a uzemniho rozvojového planu nebo jeho zmény.

DiL 4
Uzemné planovaci dokumentace
ODDIL 1
Ucel a zakladni obsahové nalezitosti izemné planovaci dokumentace
§72

Spolecna ustanoveni
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(1) Uzemné planovaci dokumentace nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezeji svym obsahem
navazujici izemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.

(2) Uzemné planovaci dokumentace a jeji odGvodnéni obsahuje textovou &ast a grafickou &ast.
Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a obsah odldvodnéni Gzemné planovaci
dokumentace jsou stanoveny v prilohach ¢. 6 az 9 k tomuto zakonu.

(3) Uzemné plénovaci dokumentaci se rozumi i zména Gizemné planovaci dokumentace.

(4) Pro obsah tizemné planovaci dokumentace vojenského Ujezdu se ustanoveni tohoto zakona
pouziji pfimérené. Navrh uzemné planovaci dokumentace vojenského ujezdu se podle tohoto
zdkona projednava jen v rozsahu vlivli pfesahujicich hranice vojenského Ujezdu.

§73
Forma a zavaznost izemné planovaci dokumentace
(1) Uzemné planovaci dokumentace se vydava formou opatieni obecné povahy.

(2) Uzemné pléanovaci dokumentace je zdvazna pro rozhodovani v Gzemi a dal$i zmény v Gzemi.
Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nadrazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici izemné planovaci
dokumentace. K ¢asti navazujici tzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

(4) Je-li to ucelné, navazujici tzemné planovaci dokumentace zpresnuje rozsah ploch a koridort
vymezenych v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

(5) Zpfesnénim podle odstavce 4 se rozumi vymezeni ploch a koridort v izemi zahrnutém do
plochy nebo koridoru vymezeného v nadfazené Gizemné planovaci dokumentaci. Zpfesnénim
plochy nebo koridoru se upfresnuje také uzemi, k némuz se vztahuji podminky stanovené v
nadfazené uzemné planovaci dokumentaci pro zpresnovanou plochu nebo koridor.

Uzemni rozvojovy plan
8§74

(1) Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispivéa k jejich naplfiovéni.
(2) Uzemni rozvojovy plan vymezuje

a) zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamér( dopravni a

technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo presahujici svym

vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou tzemniho rozvoje a stanovuje ucel jejich
vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v uzemi,

b) zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dal$i zdméry
mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem tUzemi jednoho
kraje, které nejsou vymezeny v politice uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a
stanovuje ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v izemi,

c) Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

d) vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit.
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8§75
(1) Uzemni rozvojovy plan maze vymezit plochu nebo koridor izemni rezervy.
(2) Uzemni rozvojovy plan mize stanovit pofadi provadéni zmén v Gzemi.
(3) K podrobnéjSimu provéreni navrzeného rfeseni mlze Gzemni rozvojovy plan ve vybranych
plochach nebo koridorech ulozit pofizeni uzemni studie.

§ 76
(1) Uzemni rozvojovy plan se pofizuje a vydava pro celé Gzemi stétu.
(2) K ndvrhu uzemniho rozvojového planu ministerstvo zajisti vyhodnoceni vlivi, je-li to
vyzadovano podle § 40.

Zasady uzemniho rozvoje
8§77

(1) Zasady uzemniho rozvoje jsou zdkladnim koncepénim dokumentem kraje k usmérfiovani jeho
uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jeho Uzemi.

(2) Zasady uzemniho rozvoje

a) stanovi koncepci rozvoje Uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce
sidelni struktury kraje, se zohlednénim koncepce sidelni struktury statu obsazené v politice
uzemniho rozvoje,

b) zpfesnuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os obsaZenych v politice Gzemniho
rozvoje a, je-li to ucelné, vymezi rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu,

c) zpfesnuji vymezeni specifickych oblasti obsazenych v politice tzemniho rozvoje a, je-li to
ucelné, vymezi specifické oblasti nadmistniho vyznamu,

d) prebiraji a, je-li to Ucelné, zpresnuji vécna feseni obsazena v Gzemnim rozvojovém planu,
zejména zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory a Uzemni systém ekologické
stability nadregionalniho vyznamu,

e) vymezuji zastavitelné plochy, transformacéni plochy a koridory nadmistniho vyznamu, véetné
ploch a koridor( verejné infrastruktury, ploch pro tézbu nerostt, Gzemniho systému ekologické
stability regionalniho vyznamu, stanovi ucel, pro ktery jsou vymezeny, a pozadavky na jejich
vyuziti,

f) vymezuiji krajiny a stanovi jejich cilové kvality podle Evropské umluvy o krajiné 18), véetné
uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni,

g) pfebiraji a, je-li to Ucelné, zpresnuji vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni,
stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prdva k pozemk(im a stavbam vyvlastnit, obsazené v Gzemnim rozvojovém planu,

h) vymezuji vefejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatfeni, stavby a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

i) stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v tzemné
planovacich dokumentacich obci, a to i s pfihlédnutim ke stanovené sidelni strukture a
obnovitelnym a druhotnym zdrojim energie.
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18) Evropska umluva o krajiné, vyhlasena pod ¢. 12/2017 Sb. m. s.
§ 78

(1) Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech zprfesnuji a rozvijeji cile a ukoly
uzemniho planovani v souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemnim rozvojovym planem a
urcuji strategii pro jejich naplnovani.

(2) Je-li to ucelné, zasady Uzemniho rozvoje stanovi podrobnéjsi feSeni obsazené v politice
uzemniho rozvoje nebo uzemnim rozvojovém planu a fesSi dalSi zalezitosti, které presahuji svym
vyznamem nebo rozsahem uUzemi obce; pfitom mohou obsahovat feSeni vybraného Gzemi,
koridoru nebo plochy v podrobnéjsim méritku.

(3) Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochu nebo koridor Uzemni rezervy.
(4) Zasady uzemniho rozvoje mohou stanovit poradi provadéni zmén v Gzemi.

(5) K podrobnéjsimu provéreni navrzeného feSeni mohou zdsady tzemniho rozvoje ve vybranych
uzemich nebo koridorech ulozit pofizeni Uzemni studie.

8§79
(1) Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji a vydavaji pro celé uzemi kraje.

(2) Zalezitosti celostatniho vyznamu, které nejsou obsazeny v politice tzemniho rozvoje nebo
uzemnim rozvojovém planu, mohou byt soucasti zasad uzemniho rozvoje, nevylouci-li to nadfizeny
organ ve stanovisku podle § 101 z divodu potfeby jejich nadregionalni koordinace.

(3) K ndvrhu zasad uzemniho rozvoje pofizovatel zajisti vyhodnoceni vliv(, je-li to vyZadovano
podle § 40.

(4) Zasady uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy fesi zalezitosti celoméstského vyznamu;
pfitom se ustanoveni stanovici obsah zasad Uzemniho rozvoje tykajici se rozvojovych oblasti,
rozvojovych os, specifickych oblasti a sidelni struktury pouziji pfimérené.

Uzemni plan
§ 80

(1) Uzemni plan je zakladnim koncep&nim dokumentem obce k usmérfiovani Gzemniho rozvoje a
ochrany hodnot jejiho uzemi.

(2) Uzemni plan
a) vymezi zastavéné uzemi a stanovi datum, k némuz je vymezeno,

b) stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadienou zejména v cilech zlepsovani jeho
dosavadniho stavu a pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot,

c) stanovi urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je i urbanistickd kompozice, vymezeni ploch
podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplsobu vyuziti (dale jen "plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti"), vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, systému verejnych
prostranstvi a systému sidelni zeleng,

d) stanovi koncepci verejné infrastruktury, jejiz soucdsti je i stanoveni podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridor(l pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti,

e) stanovi koncepci uspofddani krajiny, jejiz souédsti je i vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, vymezeni a
stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné uzemniho systému ekologické stability,
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prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi a suchem, rekreaci a
dobyvani lozisek nerostnych surovin,

f) stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim hlavniho vyuziti,
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a podminky prostorového usporfadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi,

g) vymezi vefejné prospésné stavby, verfejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

(3) Uzemni plén pfebira vécna fedeni zdsad Gzemniho rozvoje, zejména plochy a koridory a, je-li to
ucelné, zpfesnuje je. Nezohlednily-li zasady uzemniho rozvoje dosud vécna reSeni obsazena v
politice uzemniho rozvoje nebo Uzemnim rozvojovém planu, Uzemni plan tato feSeni prebira a, je-li
to ucelné, zpresnuje je.

§ 81

(1) Uzemni plan mGze vymezit plochy a koridory Gzemnich rezerv a ¢&lenit uzemi podle
pfevazujiciho charakteru na lokality.

(2) Uzemni plan mazZe vymezit zastavitelné izemi. Do zastavitelného Gzemi se zahrne zastavéné
uzemi, zastavitelné plochy a transformacni plochy.

(3) V tzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v Gizemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy. V takovém pfipadé uzemni plan stanovi zakladni obsah planovaci
smlouvy, podminky a Ih(tu pro jeji uzavreni, kterd nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti Gc¢innosti
GUzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené lhiity pozbyvd uvedend podminka platnosti.

(4) Uzemni plan mize ve vybranych plochéach nebo koridorech uloZit pofizeni Gzemni studie nebo
vydani regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovani v izemi a stanovi zakladni podminky pro
pofizeni uzemni studie a zakladni podminky pro pofizeni regula¢niho planu nebo zadani
regulaéniho planu a IhGtu pro vloZeni tzemni studie do narodniho geoportalu tzemniho planovani
nebo pro nabyti ucinnosti regulacniho planu, ktera nesmi byt v obou pfipadech delsi nez 6 let od
nabyti Ucinnosti Uzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené lhity pozbyva uvedend podminka
platnosti.

(5) Uzemni plan miize vymezit plochu nebo koridor, v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz zajisti na
pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiz zastupitelstvo uzemni plan vydalo. Architektonickou
nebo urbanistickou soutéZz mlze namisto obce zajistit na své ndklady ten, kdo hodla v této plose
nebo koridoru zamér realizovat.

(6) Uzemni plan muze stanovit pofadi provadéni zmén v Gzemi.
§ 82

(1) Uzemni plan se pofizuje a vydava, rozhodne-li tak zastupitelstvo obce, a to pro celé Gzemi obce,
neni-li vtomto zakoné stanoveno jinak.

(2) Uzemni plan mizZe byt pofizen a vydan i pro ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy. V takovém
pfipadé obsahuje Gzemni plan vymezeni feSeného Gzemi. Uzemni plan hlavniho mésta Prahy se
povazuje za nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

(3) Uzemni plan maze pro celé Gzemi obce nebo pro jeho &ast obsahovat prvky regulaéniho planu,
stanovi-li tak zastupitelstvo obce v zadani uzemniho planu nebo v zadani zmény uzemniho planu.
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§ 83
(1) K ndvrhu tzemniho plénu pofizovatel zajisti vyhodnoceni vliv(, je-li to vyZzadovano podle § 40.
(2) Uzemni plan mize vymezit architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby 19).

(3) Poskytovani verejnych prostredk(l podle jinych pravnich predpist na provedeni zmén v Gzemi
nesmi byt v rozporu s vydanym tuzemnim planem.

19) § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architekt a o vykonu povolani autorizovanych inZenyru a techniki ¢innych ve vystavbé.

§ 84

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt
soucdsti tzemniho planu, nevylouéi-li to nadfizeny orgdn ve stanovisku podle § 101 z ddvodu
potieby jejich nadmistni koordinace.

Regulacni plan
§ 85
(1) Regulacni plan v feSeném tzemi stanovi podrobné podminky pro
a) vymezeni a vyuziti pozemkad,

b) umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek,

c) umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
d) ochranu hodnot, charakteru Gzemi a krajinného razu.

(2) Regulacni plan dale zpravidla stanovi
a) uliéni a stavebni ¢ary,
b) vzdjemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku,
c) pudorysnou velikost stavby, vysku, objem a tvar stavby,
d) zékladni Gdaje o kapacité stavby,

e) uréeni ¢4sti pozemku, které mohou byt zastavény, nebo zastavitelnost pozemku dal$imi
stavbami,

f) zakladni podminky pro pozarni ochranu,

g) podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a vyuziti
pozemkU Uzemniho systému ekologické stability.

§ 86
(1) Regulacni plan se pofizuje a vydava pro fesené Uzemi, rozhodne-li tak zastupitelstvo obce.

(2) Regulacni plan mize vymezit vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni,
stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a pozemky pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

(3) V regulacnim planu Ize vymezit zameér, pro ktery je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani v uzemi. V takovém pripadé obsahuje zékladni podminky pro uzavfeni planovaci
smlouvy a |h{tu pro uzavfeni planovaci smlouvy, kterd nesmi byt del$i nez 4 roky. Marnym
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uplynutim stanovené lhiity pozbyva uvedena podminka platnosti.

(4) Regulacni plan mlze vymezit zameér, pro ktery je provedeni architektonické nebo urbanistické
soutéze podminkou pro rozhodovani v izemi. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz zajisti
na pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiz zastupitelstvo regulacni plan vydalo, neni-li
dohodnuto jinak. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz mize namisto obce zajistit na své
naklady ten, kdo hodla tento zameér realizovat.

(5) Regulacni plan mUze stanovit poradi provadéni zmén v Gzemi nebo architektonicky nebo
urbanisticky vyznamné stavby 19).

19) § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povoléani autorizovanych
architekt( a o vykonu povolani autorizovanych inZenyru a techniki ¢innych ve vystavbé.

ODDIL 2
Porizeni izemneé planovaci dokumentace
§ 87
Rozhodnuti o porizeni a navrh zadani

(1) O pofizeni tzemné planovaci dokumentace rozhoduje organ pfislusny k jejimu vydani (déle jen
"schvalujici orgadn") z

a) vlastniho podnétu, nebo

b) podnétu podle § 109 odst. 1, jedna-li se o regula¢ni plan nebo zménu Gzemné planovaci
dokumentace.

(2) Porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracuje navrh zadani tzemné planovaci
dokumentace (ddle jen "navrh zaddni") na zakladé rozhodnuti podle odstavce 1, a Uzemné
planovacich podkladd. Jako podklad pro zpracovani navrhu zaddni Ize vyuzit i doplnujici prizkumy
a rozbory.

(3) V navrhu zadani se stanovi hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu iGzemné planovaci
dokumentace, v pfipadé regula¢niho planu a tzemniho planu pro vymezenou ¢ast tuzemi hlavniho
meésta Prahy se vymezi feSené uzemi.

(4) Nalezitosti obsahu a strukturu zadani zasad Gzemniho rozvoje, zaddni Gzemniho planu a
zadani regulac¢niho planu stanovi provadeéci pravni predpis.
Projednani a schvaleni navrhu zadani
§ 88

(1) Pofizovatel bezodkladné zverejni navrh zadani v narodnim geoportalu tzemniho planovani a
toto zverejnéni oznami verejnou vyhlaskou. Pofizovatel oznami zverejnéni jednotlivé dotcenym
organiim a

a) ministerstvu, Gzemnim samospravnym celkiim v feSeném Gzemi a s feSenym Gzemim pfimo
sousedicim v pfipadé zasad uzemniho rozvoje,
b) nadfizenému organu tzemniho planovani a Gzemnim samospravnym celkiim s feSenym
uzemim pfimo sousedicim v pfipadé uzemniho planu.

(2) Uzemni samospravny celek, pro ktery ma byt izemné planovaci dokumentace pofizovana,

zverejni navrh zadani na své uredni desce. Navrh zadani tzemniho rozvojového planu zverejni na
své uredni desce ministerstvo.
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§ 89

(1) Porizovatel zasle bezodkladné navrh zadani tzemniho rozvojového planu, zpracovava-li se,
zasad uzemniho rozvoje a uzemniho planu pfislusnému ufadu 20) a sou¢asné organu ochrany
pfirody.

(2) Orgdn ochrany pfirody doruci pofizovateli a pfislusnému ufadu do 20 dni od obdrzeni navrhu

zadani stanovisko podle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny, ve kterém uvede, zda je mozné
vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

(3) Prislusny urad uplatni u pofizovatele do 30 dnl od obdrzeni ndvrhu zadani stanovisko, ve
kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle odstavce 2 uvede v pfipadé

a) Uzemniho rozvojového planu a zdsad Uzemniho rozvoje podrobnéjsi pozadavky podle jiného
pravniho pfedpisu 21),

b) zmény Gzemniho rozvojového planu, zmény zdsad Uzemniho rozvoje a tzemniho planu a
jeho zmény, zda ma byt jejich navrh posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, popfipadé
stanovi podrobné;jsi poZzadavky podle jiného pravniho predpisu 21).

(4) Pozadavky podle odstavce 3 nesmi vyZadovat podrobnosti nalezejici svym obsahem navazujici
uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.
(

5) Do 30 dni od doruéeni oznameni podle § 88 odst. 1 mlze pofizovateli pisemné dorucit
a) dotceny organ a nadfizeny orgdn vyjadreni,
b) kazdy podnéty.

(6) Vyplyne-li ze stanoviska organu uvedeného v odstavci 3, Ze navrh izemniho rozvojového planu,
zésad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu ma byt posuzovan z hlediska vlivi na zivotni
prostredi, doplni pofizovatel v souladu s § 40 do ndvrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vliv(.

20) § 3 pism. f) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zékon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjdich pfedpisu.

21) § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb.
§ 90

(1) Porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem upravi ndvrh zadani na zakladé vysledk
projednani a predlozi jej ke schvaleni schvalujicimu organu.

(2) Schvalujici orgadn v odtvodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu ulozi v zadani
zpracovani variantniho feSeni navrhu uzemné planovaci dokumentace. Nesouhlasi-li schvalujici
organ s predlozenym navrhem zadani, vrati predlozeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé
a k novému projednani, nebo navrh zamitne.

(3) Schvalené zadani pofizovatel do 7 dnl od jeho obdrzeni od schvalujiciho orgdnu zvefejni v
narodnim geoportalu uzemniho planovani.

Uhrada nakladu pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace
§ 91

(1) Néklady na mapové podklady, na zpracovani izemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény
projektantem, na vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, na vyhotoveni Uplného znéni izemné
planovaci dokumentace po jeji zméne, na zmeénu navazujici tzemné planovaci dokumentace a
naklady na nahradu za zménu v uzemi hradi u
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a) uzemniho rozvojového planu ministerstvo,

b) zdsad uzemniho rozvoje kraj,

c¢) uzemniho planu a u regula¢niho planu obec,

d) tzemné planovaci dokumentace pro Gzemi vojenského Ujezdu Ministerstvo obrany.

(2) Néklady spojené s pofizovanim uzemné planovaci dokumentace neuvedené v odstavci 1 hradi
pofizovatel.

§ 92

(1) Vyplyva-li pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace ze zmény politiky Gzemniho rozvoje
nebo nadrazené uzemné planovaci dokumentace, uhradi naklady uvedené v § 91 odst. 1 na zadost
ministerstvo, jedna-li se o politiku uzemniho rozvoje nebo uzemni rozvojovy plan, nebo tzemni
samospravny celek, ktery vydal nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

(2) Odstavec 1 se nepouzije, byla-li pfislusna ¢ast politiky Gzemniho rozvoje nebo nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, ktera zménu vyvolala, vydana na zakladé vyhradni potfeby obce
nebo kraje, nebo je-li ve prospéch rozvoje obce nebo kraje pfislusnych ke schvaleni navazujici
uzemné planovaci dokumentace.

(3) Je-li pofizeni zmény uzemné pldnovaci dokumentace nebo pofizeni regula¢niho pléanu vyvolano

vyhradni potfebou toho, kdo dal ke zméné podnét, mize schvalujici organ podminit jejich pofizeni
¢astecnou nebo uplnou thradou nakladd uvedenych v odstavci 1 av § 91 odst. 1 tim, kdo podnét
dal.

§ 93
Navrh izemne planovaci dokumentace

(1) Schvalené zadani preda pofizovatel bezodkladné projektantovi tzemné pldnovaci
dokumentace, ktery zajisti zpracovani navrhu uzemné planovaci dokumentace. Je-li vyzadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv(, zajisti jeho zpracovani pofizovatel.

(2) Po obdrzeni ndvrhu izemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se,
pofizovatel v soucinnosti s ur¢enym zastupitelem bez zbyte¢ného odkladu vyhodnoti zejména
jejich uplnost, soulad s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist, soulad se
zadanim a soulad s nadrfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nesplnuje-li navrh tzemné planovaci dokumentace pozadavky uvedené v odstavci 2, zpracuje
porizovatel v soucinnosti s urcenym zastupitelem pokyny k jeho dopracovani. Porizovatel pokyny
pfedd projektantovi do 7 dnl od jejich zpracovani a stanovi mu pfimérenou IhGtu k jejich
zapracovani. Po obdrzeni dopracovaného navrhu se postup podle odstavce 2 a tohoto odstavce
pouzije primeérené.

(4) Pro vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, se postup podle odstavce 3 pouzije obdobné.

(5) Pofizovatel do 7 dnii po kladném vyhodnoceni podle odstavce 2

a) zvefejni ndvrh tzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vliv{, zpracovava-li se, v
narodnim geoportalu uzemniho planovani a vystavi je k nahlédnuti,

b) ozndmi misto a dobu kondni spole¢ného jednani a

c) verejnou vyhlaskou oznami misto a dobu konéni vefejného projednani a mista, kde je mozné
do navrhu Gizemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, nahlédnout.

§ 94

14.06.2023


https://next.codexis.cz/#L811
https://next.codexis.cz/#L811
https://next.codexis.cz/#L818
https://next.codexis.cz/#L811
https://next.codexis.cz/#L823
https://next.codexis.cz/#L823
https://next.codexis.cz/#L824
https://next.codexis.cz/#L823

283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

Spolecné jednani

(1) Pofizovatel oznami misto, dobu kondni spoleéného jednani a adresu uloZeni navrhu izemné
planovaci dokumentace v narodnim geoportéalu tzemniho planovani jednotlivé dotéenym organtim
a dale v pripadé

a) izemniho rozvojového planu krajim,

b) zasad Gzemniho rozvoje ministerstvu, sousednim krajlim, a obcim v feSeném Uzemi a s
reSenym uzemim sousedicim,

c¢) Uzemniho planu obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, krajskému ufadu, Ministerstvu
obrany, je-li Gzemni plan zpracovavan pro obec sousedici s vojenskym Ujezdem a sousednim
obcim,

d) regulac¢niho planu obci, pro kterou je regulaéni plan pofizovan.

(2) Spole¢né jednani se konda nejdfive 15 dnu, nejpozdéji vsak 30 dnl od ozndmeni podle § 93
odst. 5.

(3) Dotcené organy uplatni do 15 dnl ode dne konani spole¢ného jednani sva stanoviska k ndvrhu
GUzemné planovaci dokumentace a vyjadreni k vyhodnoceni vlivl. Ve stejné Ih(ité mohou organy a
osoby uvedené v odstavci 1 uplatnit pfipominky. Ke stanoviskiim a pfipominkam uplatnénym po
uvedené lhité nebo uplatnénym ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto v nadfazené izemné planovaci
dokumentaci, se nepfihlizi.

§ 95
Preshranicni konzultace

(1) Je-li ve vyhodnoceni vlivll zjiStén vyznamny negativni vliv na Gzemi sousedniho statu,
pofizovatel prostfednictvim Ministerstva zivotniho prostfedi a Ministerstva zahrani¢nich véci zasle
ndvrh Uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivl pfislusnému organu sousedniho statu
22), jehoz tzemi mize byt uplatfnovanim Gzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnéno, a
nabidne mu konzultace.

(2) Projevi-li pfislusny orgdn sousedniho statu o konzultace zajem, pofizovatel pfizve k Gc¢asti
pfislusny organ sousedniho statu, Ministerstvo zahranicnich véci, Ministerstvo zivotniho prostredi,
ur¢eného zastupitele a ministerstvo, neni-li pofizovatelem projednavané uzemné planovaci
dokumentace.

22) Zakon ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
§ 96
Verejné projednani
(1) Verejnym projednanim se rozumi prezentace navrhu Gzemné planovaci dokumentace a

vyhodnoceni vliv(, zpracovava-li se, vefejnosti se zajisténim odborného vykladu, ktery zajisti
pofizovatel ve spolupraci s projektantem, a umoznéni dotaz( verejnosti.

(2) Verejné projednani nafizuje pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem postupem podle §
93 odst. 5 pism. c). Je-li to Ucelné, nafidi pofizovatel vice vefejnych projednani na jim uréenych
mistech nebo konani verejného projednani formou délkového pristupu. Pro pocitani Ihat
stanovenych zakonem je rozhodny den konani posledniho verejného projednani.

(3) Verejné projednani se kona nejpozdéji tficaty den ode dne doruceni vefejné vyhlasky podle § 93

14.06.2023


https://next.codexis.cz/#L826
https://next.codexis.cz/#L826
https://next.codexis.cz/#L832
https://next.codexis.cz/#L844
https://next.codexis.cz//legislativa/CR5829#L1
https://next.codexis.cz/#L829
https://next.codexis.cz/#L829
https://next.codexis.cz/#L826

283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

odst. 5.
(4) Z prabéhu verejného projednani pofizovatel pofidi pisemny zaznam.
§ 97
Pripominky
(1) Do 15 dnti ode dne verejného projednani mize kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu
Gzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vliv{, zpracovava-li se. K pfipominkam uplatnénym

po stanovené |hité nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené izemné
planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

(2) Pripominka musi kromé obecnych nalezZitosti podani podle sprdvniho rddu obsahovat
odlvodnéni a vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou.

(3) Obsahuje-li navrh izemné planovaci dokumentace varianty feseni, uplatiuji se pfipominky ke
kazdé varianté samostatné.

(4) Proti ndvrhu zemné planovaci dokumentace nelze podat ndmitky podle ¢asti Sesté spravniho
radu.
§ 98
Vyhodnoceni vysledkt projednani

(1) Porizovatel v souc¢innosti s uréenym zastupitelem vyhodnoti uplatnénd stanoviska a zajisti
feseni pfipadnych rozpord.

(2) S ohledem na cile a Ukoly tzemniho pldanovani zpracuje pofizovatel v souc¢innosti s uréenym
zastupitelem navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemné planovaci
dokumentace, vcetné jeho odlvodnéni, je-li navrzeno pfipomince nevyhovét nebo vyhovét pouze
castecné. Vécné souvisejici prfipominky lze vyhodnotit spole¢né.

(3) Navrh vyhodnoceni pfipominek nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, se stanovisky
dotcenych organl nebo s vysledkem feseni rozpor( a s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

(4) Obsahuje-li navrh tzemné planovaci dokumentace varianty feseni, pofizovatel v sou¢innosti s
projektantem a uréenym zastupitelem na zakladé uplatnénych pfipominek a stanovisek,
vyhodnoceni vlivll, zpracovava-li se, popfipadé na zakladé vysledkl feseni rozpor(, navrhne s
ohledem na cile a ukoly uzemniho planovani vybér nejvhodné;si varianty.

(5) Porizovatel zasle bezodkladné navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh vybéru nejvhodnéjsi

varianty dot¢enym organiim a vyzve je, aby k nim ve Ih(té 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska.
Neuplatni-li dotéeny orgdn stanovisko v uvedené |h(té, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

(6) Porfizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnoti uplatnénd stanoviska podle
odstavce 5 a, je-li to nezbytné, zajisti feseni pfipadnych rozpor(.

§ 99
Informovani zastupitelstva

(1) Urceny zastupitel mize predlozit zastupitelstvu navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemné planovaci dokumentace k projednani.

(2) Predlozi-li uréeny zastupitel navrhy podle odstavce 1 na jednani zastupitelstva, zastupitelstvo
je projedna ve Ihité 60 dnli. Neprojedna-li zastupitelstvo ndvrhy ve Ih(ité podle véty prvni, plati, Zze s
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nimi souhlasi.

(3) Nesouhlasi-li zastupitelstvo s navrhy podle odstavce 1, vrati je urcenému zastupiteli se svymi
pokyny k upravé, v opacném pfipadé je vezme na védomi.

(4) Pokyny zastupitelstva nesmi byt v rozporu s pravnimi predpisy, se stanovisky dotéenych
organu nebo s vysledkem feseni rozporll a s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

(5) Uréeny zastupitel pfeda pokyny k Gpravé ndvrh( podle odstavce 1 bezodkladné pofizovateli.
Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zajisti Upravu navrhi podle pokyn(
zastupitelstva.

§ 100
Stanovisko k navrhu koncepce

(1) Zpracovava-li se vyhodnoceni vlivl, pofizovatel bezodkladné zasle ndvrh vyhodnoceni
pripominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovisek, popripadé vysledky
feSeni rozpord a ndvrh vybéru nejvhodnéjsi varianty pfislusnému Gradu jako podklad pro vydani
stanoviska k ndvrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

(2) Prislusny urad uplatni stanovisko k navrhu tzemniho rozvojového planu, zdsad tzemniho
rozvoje nebo Gzemniho planu, je-li predmétem posuzovani, do 30 dnli od obdrzeni podklad( podle
odstavce 1. Stanovisko podle véty prvni neni stanoviskem podle § 54 odst. 1. Nejde-li 0 zménu
GUzemniho planu, Ize IhGtu pro uplatnéni stanoviska ze zdvaznych divodd usnesenim, které se
pouze poznamendava do spisu, prodlouzit, nejdéle vS§ak o 30 dnl. Pfislusny urad vyrozumi
bezodkladné pofizovatele o prodlouzeni Ihity.

(3) Neuplatni-li pfislusny Grad stanovisko ve Ih(té podle odstavce 2, je mozné Gzemni rozvojovy
plan, zasady uzemniho rozvoje nebo Uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska; v takovém pfipadé
pofizovatel zohledni zavéry vyhodnoceni vliv(, pfipominky a vysledky konzultaci.

(4) Vyplyne-li z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, Ze Gzemni
rozvojovy plan, zdsady uzemniho rozvoje nebo GUzemni plan maji vyznamny negativni vliv na
predmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl
pfedmétem posouzeni nadfazené Uzemné planovaci dokumentace z hlediska téchto vlivd,
postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatreni uvede
prfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku.

§ 101
Stanovisko nadrizeného organu

(1) Pofizovatel zadsad Uzemniho rozvoje a tzemniho planu zasle navrh vyhodnoceni pfipominek,
vysledky konzultaci a ndvrh vyhodnoceni stanovisek, popfipadé vysledky feseni rozpor( a navrh
vybéru nejvhodnéjsi varianty nadfizenému organu.

(2) Nadrizeny organ zasle pofizovateli stanovisko k ndvrhu zdsad Gzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy
a souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ve Ih(ité 30
dntd od obdrzeni podkladd. Lhitu podle véty prvni Ize ze zavaznych dlvod( usnesenim, které se
pouze poznamenava do spisu, prodlouzit, nejdéle v§ak o 30 dnl. Nadfizeny orgdn vyrozumi
bezodkladné pofizovatele o prodlouzeni lhity. Neuplatni-li nadfizeny organ stanovisko ve lhité
podle véty prvni, nebo ve Ih(ité prodlouzené, je mozné zasady Uzemniho rozvoje nebo Uzemni plan
vydat i bez jeho stanoviska.

(3) Upozorni-li nadfizeny orgdn ve svém stanovisku pofizovatele na nedostatky z hledisek
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uvedenych v odstavci 2, Ize navrh pfedlozit schvalujicimu organu ke schvaleni az na zakladé
potvrzeni nadfizeného organu o odstranéni nedostatkd.

Uprava navrhu a opakované projednani
§ 102

(1) Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vypracuje pokyny pro Upravu navrhu Gzemné
planovaci dokumentace v souladu s vyhodnocenim vysledk( projedndni, stanoviskem k ndvrhu
koncepce a se stanoviskem nadfizeného organu a preda je projektantovi. Obsahoval-li navrh
varianty feseni, je souc¢asti pokynt vybér nejvhodné;jsi varianty.

(2) Projektant na zékladé pokyn( podle odstavce 1 upravi navrh Gzemné planovaci dokumentace.
Obsahoval-li ndvrh varianty feseni, doplni odlvodnéni o schéma variant a zdGvodnéni vybéru
nejvhodnéjsi varianty.

§ 103

(1) Dojde-li na zékladé projednani k upraveni navrhu Gzemné planovaci dokumentace, pfi némz
jsou nové negativné dotCeny verejné zajmy nebo v pfipadé uzemniho planu nebo regula¢niho planu
negativné dotéeno vlastnictvi pozemkl a staveb a dotéeny orgdn ani vlastnik neméli moznost k
upravené dokumentaci uplatnit stanovisko nebo pfipominku (dale jen "podstatna tprava"), nafidi
porfizovatel bez zbyte¢ného odkladu nové projednani v rozsahu podstatné Upravy. Za podstatnou
Upravu se nepovazuje zUzeni navrhu na nejvhodnéjsi variantu ani jiny zplsob grafického vyjadreni
nebo vnitfniho usporadani prostorovych dat.

(2) Porizovatel si k podstatné Upravé navrhu izemniho rozvojového planu, zdsad Gzemniho
rozvoje a Uzemniho planu vyzada stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrané
pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného uradu, ve kterém bude stanoveno, zda je nutné
vyhodnoceni vlivll upravit nebo zda vyzaduje podstatnd tGprava doplnit posouzeni vlivli na Zivotni
prostiedi. Stanovisko pfislusny tGrad vyda do 20 dn(i od doruceni zadosti pofizovatele. Pfislusny
organ ochrany pfirody doruci stanovisko porizovateli a pfislusnému uradu nejpozdéji 7 dni pred
uplynutim Ih{ity podle véty druhé.

(3) Podstatna Uprava se projednava v rozsahu ménénych ¢dsti postupem podle § 93 odst. 5, § 94
az 100 a podle odstavcili 1 a 2; spolecné jedndani a vefejné projednani lze pfi spinéni pozadavk
kladenych na obé jednani spojit. Stanoviska, pfipominky a vyjadfeni je mozné uplatnit jen k
podstatné upravé, jinak se k nim neprihlizi.

(4) Vyhodnoceni vliv(Q, které slouzilo jako podklad pro projedndni ndvrhu tzemné planovaci
dokumentace, se s vyjimkou pfipadu, kdy tak stanovi pfislusny urad podle odstavce 2, neupravuje.

(5) Stanovisko nadfizeného orgdnu k podstatné Gpravé navrhu zdsad Gzemniho rozvoje a
Gzemniho planu uplatni nadfizeny organ do 15 dnl ode dne kondni opakovaného projednani; pro
obsah stanoviska, postup pfi jeho nevydani ve stanovené Ih(té a pro pfipad upozornéni na
nedostatky se postupuje obdobné podle § 101 odst. 2 a 3.

(6) Vyzaduje-li ndvrh izemné planovaci dokumentace na zakladé vysledku projednani podstatné
upravy dalSi upravy, postupuje se primérené podle § 102, a je-li to nezbytné, obdobné podle
odstavcu 1 az 5.

Vydani tzemne planovaci dokumentace
§ 104

(1) Porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem bezodkladné predlozi schvalujicimu organu
navrh tzemné pldnovaci dokumentace s odlvodnénim. Obsahoval-li navrh tzemné planovaci
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dokumentace varianty reseni, je soucasti pfedkladaného navrhu také navrh vybéru nejvhodnéjsi
varianty podle § 98 odst. 4. Navrh uzemné planovaci dokumentace musi byt v souladu

a) s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpisu,
b) se stanovisky dotéenych organ(, popfipadé s vysledkem feseni rozporl a
c) s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

(2) Schvalujici organ schvali vybér nejvhodnéjsi varianty, obsahuje-li ji pfedloZeny ndvrh, a vyda
uzemné planovaci dokumentaci po ovéreni, ze neni v rozporu s pozadavky uvedenymi v odstavci 1
pism. a) a b) a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Nesouhlasi-li schvalujici organ s
predlozenym navrhem, schvali pokyny k Upravé uzemné planovaci dokumentace, které preda
pofizovateli, nebo navrh zamitne a ukonci tim jeji pofizovani.

(3) Nevyvolaji-li pokyny k Upravé podstatnou Upravu, pofizovatel zajisti Upravu ndvrhu tzemné
planovaci dokumentace a poté jej predlozi schvalujicimu organu k vydani. Vyvolaji-li pokyny k
upravé podstatnou upravu, postupuje porizovatel obdobné podle § 103.

§ 105

(1) Pofizovatel po vydani tzemné planovaci dokumentace zajisti jeji vlozeni do narodniho
geoportalu uzemniho planovani.

(2) Uzemné planovaci dokumentaci a adresu jejiho uloZeni v narodnim geoportalu Gzemniho
planovani oznami pofizovatel verejnou vyhlaskou; dnem doruceni vefejné vyhlasky nabyva izemné
planovaci dokumentace ucinnosti.

(3) Uzemné planovaci dokumentace se opatfi zaznamem o G&innosti, ktery obsahuje
a) oznaceni organu, ktery izemné planovaci dokumentaci vydal,
b) datum nabyti Gc¢innosti Gzemné planovaci dokumentace,

c¢) jméno, prijmeni, funkci a podpis opravnéné Uredni osoby pofizovatele a otisk Gfedniho
razitka.

ODDIL 3
Vyhodnocovani uizemné planovaci dokumentace
§ 106
Vyhodnocovani uplatiovani izemné planovaci dokumentace

(1) Pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani izemné pldnovaci dokumentace, s vyjimkou
regulacéniho planu, a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplathovani tzemné
planovaci dokumentace.

(2) Za ucelem vyhodnoceni uplatiovani zasad izemniho rozvoje a izemniho planu zastupitelstvo
na zadost pofizovatele urci urceného zastupitele, neni-li uréen na celé volebni obdobi.

§ 107
Zprava o uplatnovani

(1) Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracuje navrh zpravy o uplatiovani Gzemné
planovaci dokumentace, s vyjimkou regula¢niho planu, (déle jen "zprava o uplatiovani”).

(2) Zprava o uplatiovani obsahuje zejména

a) vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace,
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b) problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gizemné analytickych
podkladd,

c¢) vyhodnoceni souladu tUzemné pldnovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje a
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,

d) vyhodnoceni vlivll uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Gzemi z
hlediska jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci,

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace nebo nové Gizemné
planovaci dokumentace,

f) vyhodnoceni podnét na zménu Gzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené Gzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje.

(3) Vyplyne-li z vyhodnoceni podle odstavce 2 pism. €) potfeba pofizeni zmény Gzemné planovaci
dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace, je soucasti zpravy o uplatiovani navrh
zaddani zmény Uzemné planovaci dokumentace (ddle jen "zadani zmény") nebo navrh zadani. Na
projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplathovani, navrhu zadani zmény nebo navrhu zadani,
jsou-li jejim obsahem, se pouziji § 88 az 90 obdobné.

(4) Pri pofizovani nové izemné planovaci dokumentace navazujici na schvalené zadani podle
odstavce 3 se dale postupuje podle § 91 az 105.

(5) Pri pofizovani zmény Gzemné planovaci dokumentace navazujici na schvélené zadani zmény
podle odstavce 3 se postupuje podle § 111 odst. 5 obdobné.

ODDIL 4
Zmeéna Gzemneé planovaci dokumentace
§108
Obecna ustanoveni
(1) Zména uzemné planovaci dokumentace se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych casti.
(2) Pofizovatel po vydani zmény Gzemné planovaci dokumentace zajisti zpracovani Gplného znéni

a zménu Uuzemné planovaci dokumentace i jeji Uplné znéni vlozi do narodniho geoportalu uzemniho
planovani.

(3) Zménu tizemné planovaci dokumentace, Gplné znéni Gzemné planovaci dokumentace po této
zméneé a adresy jejich ulozeni v narodnim geoportalu tzemniho planovani oznami pofizovatel
verejnou vyhlaskou; dnem doruceni verejné vyhlasky nabyva zmeéna ucinnosti.

(4) Jedna-li se 0 zménu Gzemniho planu, Ize dalsi zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

§ 109
Rozhodnuti o zméne

(1) Nejde-li o zménu GUzemniho rozvojového planu pofizovanou na zékladé zmény politiky
uzemniho rozvoje nebo nejde-li 0 zménu pofizovanou na zakladé zpravy o uplatiovani, schvalujici
organ rozhoduje o pofizeni zmény z vlastniho podnétu nebo z podnétu
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a) opravnéného investora,

b) ministerstva, jiného Ustfedniho spravniho Gfadu nebo rady kraje v pfipadé tuzemniho
rozvojového planu, neni-li zména podminéna zménou politiky tzemniho rozvoje,

c) organu verejné sprdvy v pfipadé zdsad tizemniho rozvoje, izemniho planu nebo regulaéniho
planu,

d) organizace podle horniho zakona, v pfipadé zasad Gzemniho rozvoje,

e) ob¢ana obce nebo osoby, kterd ma vlastnicka nebo jind vécna prava k pozemku nebo
stavbé na uzemi obce v pfipadé uzemniho planu nebo regulaé¢niho planu.

(2) Podnét na pofizeni zmény podle odstavce 1 se podava v pfipadé izemniho rozvojového planu
u ministerstva, v ostatnich pfipadech u pfislusného schvalujiciho organu a obsahuje

a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele podnétu, véetné uvedeni skute¢nosti prokazujici,
Ze je opravnén podat podnét na pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace,

b) ndzev zemné planovaci dokumentace, kterou navrhuje zménit,
c) predmét zmény a dlvody pro jeji pofizeni,

d) navrh Uhrady nakladd uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92.

(3) Podnét mize dale obsahovat navrh zadani zmény a nejde-li o zménu regulaéniho planu také

a) stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zékona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény izemné planovaci dokumentace, ve kterém uvede, zda je mozné
vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

b) stanovisko pfislusného Urfadu k navrhovanému obsahu zmény Gzemné pldnovaci
dokumentace, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany prirody podle pismene
a) uvede, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivl na Zivotni prostredi, popfipadé
stanovi podrobné;jsi pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi.

(4) Obsahové nélezitosti zadani zmény Gzemné planovaci dokumentace stanovi provadéci pravni
predpis.

(5) Obsahuje-li podnét na pofizeni zmény nélezitosti podle odstavce 3, pfeda jej schvalujici organ
bezodkladné pofizovateli, v ostatnich pfipadech se podnét vyhodnoti postupem podle § 107 odst. 2
pism. f).

§110
Posouzeni podnétu

(1) Pofizovatel posoudi nejpozdéji do 30 dn(i od jeho obdrzeni podnét podle § 109 z hlediska jeho
uplnosti a souladu navrhu zadani zmény

a) s timto zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy,
b) se stanovisky podle § 109 odst. 3, a
c) s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

(2) Neni-li podnét Uplny nebo vykazuje-li nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 1 a ten, kdo
podnét dal, ani na vyzvu pofizovatele nedostatky neodstrani ve stanovené |hité, pofizovatel podnét
odlozi a informuje o tom toho, kdo podnét dal, a schvalujici organ.

§111
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Zpracovani a projednani zmeény

(1) Je-li zména pofizovana z vlastniho podnétu a neobsahoval-li tento podnét navrh zadani zmény,
zpracuje navrh zadani zmény porizovatel v soucinnosti s ur€enym zastupitelem obdobné podle §
87 odst. 2 a 3 a dale postupuje obdobné podle § 89 odst. 1az 4 a 6.

(2) Porizovatel bez zbyteé¢ného odkladu pfedlozi navrh zadani zmény se svym vyjadienim k
projednani schvalujicimu organu.

(3) Souhlasi-li schvalujici organ s navrhem zadani zmény, rozhodne o pofizeni zmény Gzemné
planovaci dokumentace a schvali jeji zadani. Nesouhlasi-li schvalujici organ s navrhem, vrati jej
pofizovateli se svymi pokyny k Upraveé, nebo jej zamitne.

(4) Schvalujici orgdn mze podminit pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace Ghradou
nakladd podle § 91 odst. 1 a § 92 tim, kdo dal ke zméné podnét. Schvalujici organ muize
rozhodnout o slouceni spole¢ného jednani a verejného projednani. Verejné projednani musi v
takovém pfipadé splnovat také pozadavky tohoto zakona na spolecné jednani.

(5) Pri pofizovani zmény Gzemné planovaci dokumentace se dale postupuje podle § 93 az 104, §
105 odst. 3 a § 108 obdobné.

ODDIL 5
Spolecna ustanoveni
§112
Zvlastni postupy

(1) Kraj a obec jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu Gizemné planovaci dokumentaci, kterou

vydaly, uvést do souladu s nadrfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Do té doby nelze
rozhodovat podle ¢asti tzemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s nadfazenou
GUzemné planovaci dokumentaci. Vyhodnoceni vlivli zmény Gzemné planovaci dokumentace se pfi
uvedeni navazujici uzemné planovaci dokumentace do souladu s nadfazenou Gtzemné planovaci
dokumentaci nezpracovava.

(2) Znemoznuje-li izemné planovaci dokumentace kraje nebo obce nebo jeji ¢ast realizaci zaméru
obsazeného v nadrazené uzemné planovaci dokumentaci, tato ¢ast navazujici tizemné planovaci
dokumentace se pro rozhodovani v Uzemi ani pro pofizovani navazujici uzemné planovaci
dokumentace nepouzije a rozhoduje se podle nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

§113
Zruseni uzemne planovaci dokumentace schvalujicim organem

(1) Uzemni rozvojovy plén, zdsady uzemniho rozvoje a Uzemni plan miize schvalujici organ zrusit
pouze soucasné s vydanim nového uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu.

(2) Zastupitelstvo maze zrusit regulacni plan v pfipadé, ze se zménily podstatné podminky, za
kterych byl pofizen a vydan a neni-li feSeni v ném obsazené jiz aktualni.

(3) Navrh na zruseni regulaéniho planu se projednava obdobné podle § 94, 96, 97 a § 98 odst. 1 az
3; ustanoveni o vyhodnoceni vlivi a variant feSeni se nepouziji.

(4) Zastupitelstvo obce m(iZe zrusit regula¢ni pldn, je-li to v souladu se stanovisky dotéenych
organl nebo s vysledkem feseni rozporl. Odlvodnéni opatfeni obecné povahy vzdy obsahuje
prokazani podminky uvedené ve vété prvni a vyhodnoceni pfipominek.
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(5) ZruSeni regulaéniho planu pofizovatel oznami verejnou vyhlaskou; dnem jejiho doruc¢eni nabyva
zruSeni regulacniho planu ucinnosti.

s v

(6) Do 7 dnli po nabyti G¢innosti zruseni regulacniho planu pofizovatel v narodnim geoportalu
uzemniho planovani

a) oznami zruseni regulac¢niho planu,
b) vypusti zruseny regulacni plan.
§114
Nasledky zruseni tzemne planovaci dokumentace

(1) Dojde-li ke zruseni tzemné planovaci dokumentace nebo jeji ¢asti nadfizenym organem
uzemniho planovani v pfezkumném fizeni nebo soudem, schvalujici organ bezodkladné rozhodne o

a) pokracovani v pofizovani izemné planovaci dokumentace, pficemz pofizovatel navaze na
posledni ukon, ktery nebyl zrusenim dotcen,

b) pofizeni nové zemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény, nebo

c) zastaveni pofizovani v pfipadé regulaéniho pldnu nebo zmény Gzemné planovaci
dokumentace.

(2) Pri zruseni zmény Gzemné planovaci dokumentace plati Gzemné planovaci dokumentace ve
znéni pred touto zménou. Je-li to nezbytné, zajisti pofizovatel Upravu Uplného znéni.

(3) Obec nebo kraj zaslou ministerstvu rozhodnuti soudu o tom, Ze byla zrusena jimi vydana
uzemné planovaci dokumentace nebo jeji ¢ast. Ministerstvo bezodkladné zajisti zverejnéni
rozhodnuti soudu v narodnim geoportalu uzemniho planovani.

(4) Ministerstvo a krajsky Gfad bezodkladné zajisti zvefejnéni rozhodnuti o zruSeni tizemné
planovaci dokumentace nebo jeji ¢asti v prezkumném fizeni v narodnim geoportalu izemniho
planovani.

(5) Dojde-li ke zruseni izemniho pldnu, povaZuje se zastavéné Uzemi vymezené timto Uzemnim
planem za zastavéné uzemi vymezené podle tohoto zakona do doby vydani nového uzemniho
pldanu nebo vymezeni zastavéného Gzemi, nejdéle vS§ak po dobu 5 let. To neplati, byla-li ddvodem
zrueni Uzemniho planu také nezakonnost vymezeni zastavéného Gzemi. Urad Gzemniho planovani
ve Ih(té 3 mésicl vyhodnoti aktualnost vymezeni zastavéného Uzemi postupem podle § 121 a
zajisti jeho vydani postupem podle § 120.

§115
Soubézné porizovani izemneé planovaci dokumentace

(1) Je-li k vydani riznych tzemné planovacich dokumentaci pfislusny tentyz schvalujici organ,
muze rozhodnout o soubézném pofizeni navazujici tzemné planovaci dokumentace a zmény
nadrazené Uzemné planovaci dokumentace. Umoznuje-li to povaha projedndvané uzemné
planovaci dokumentace, mize se projednani obou Uzemné planovacich dokumentaci konat
soubézné v jednom projednani.

(2) Pri soubézném pofizovani Gzemné planovacich dokumentaci nemusi byt navazujici Gizemné
planovaci dokumentace v souladu s ¢astmi nadfazené uzemné planovaci dokumentace, které maji
byt zménény soubézné pofizovanou zménou; vydani nadfazené izemné planovaci dokumentace je
podminkou pro vydani navazujici uzemné planovaci dokumentace.

(3) Je-li vyZzadovano posouzeni vlivi na zivotni prostfedi, zpracovava se pfi postupu podle
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odstavcll 1 a 2 vyhodnoceni vlivl jen pro navazujici tzemné planovaci dokumentaci a v
podrobnosti, ktera této navazujici dokumentaci odpovida, je-li feSené Uzemi vyzadujici posouzeni
shodné a byl-li stanoviskem organu ochrany pfirody vyloucen vliv nadfazené a navazujici uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nepouzije, je-li navazujici Gzemné planovaci dokumentaci regulaéni
plan nebo jeho zména.

DIL 5
Vymezovani zastavéného tuzemi
ODDIL 1
Zastavené uzemi
§116

(1) Na Gzemi obce se vymezuje jedno, popfipadé vice zastavénych Gzemi. Hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvofi spojnice
lomovych bod( stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

(2) Pfi vymezeni zastavéného Uzemi se vychazi z posledniho Géinného Gzemniho planu. Nema-li
obec izemni plan, je podkladem pro vymezeni zastavéného Gzemi vymezeni pozemk( v zastavéné
¢asti obce vymezené k 1. zafi 1966 vyznacené v mapach evidence nemovitosti (dale jen
"intravilan"), ze kterého se vyjmou

a) vinice,

b) chmelnice,

c) lesni pozemky a

d) zemédélské pozemky pfiléhajici k hranici intravildnu netvorici stavebni proluku.
(3) Do zastavéného Uuzemi se déle vzdy zahrnou

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,

d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich ¢ésti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi a drahy v ¢asti prochazejici intravildnem a ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi,

f) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi, s vyjimkou
pozemk vinic a chmelnic.

(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v Gzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.
ODDIL 2
Vymezeni zastaveného tzemi
§117

Obecna ustanoveni
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(1) Neni-li vydan Gazemni plan, pofizovatel zajisti bezodkladné v souladu s § 116 odst. 1 az 3
zpracovani navrhu vymezeni zastavéného uzemi.

(2) Pri vymezeni zastavéného Uzemi se v ném vyznaci pozemky, které jsou nezastavitelné do doby
vydani izemniho planu (déle jen "nezastavitelny pozemek"), a to

a) pozemek verejné zelené a parku tvofici vefejné prostranstvi 1),

b) v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemku o vymére vétsi nez
0,5 ha,

c) pozemek zborenisté, neni-li obklopen zastavénymi stavebnimi pozemky.

(3) Na nezastavitelnych pozemcich Ize do doby vydani tzemniho planu povolit jen nezbytnou
dopravni a technickou infrastrukturu neznemoznujici jejich dosavadni vyuziti.

(4) Vymezeni zastavéného Uzemi vydava formou opatieni obecné povahy urad Gzemniho
planovani pro celé uzemi obce.

(5) Vymezeni zastavéného Uzemi pozbyva platnosti vydanim tzemniho planu.
1) § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 14b zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu.
§118
Obsah
(1) Vymezeni zastavéného izemi obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast.
(2) Textova ¢ast obsahuje zejména datum, k némuz je zastavéné izemi vymezeno.

(3) Graficka ¢ast obsahuje vykres vymezeni zastavéného Gzemi, ktery se zpracovdava nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydava se v méfitku katastralni mapy nebo 1: 5
000, a ktery obsahuje vyznaceni hranic

a) zastavéného Uzemi a
b) nezastavitelnych pozemka.
(4) Odlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi obsahuje zejména
a) struény popis postupu pofizeni vymezeni zastavéného lzemi,

b) vyhodnoceni souladu s § 116 odst. 2 a 3 a vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych
organu nebo s vysledkem feseni rozpor(,

c¢) vyhodnoceni pfipominek a
d) posouzeni souladu vymezeni zastavéného Gzemi s jednotnym standardem.
§119
Porizeni

(1) Pofizovatel zajisti zpracovani ndvrhu vymezeni zastavéného Uzemi, ktery zvefejni v narodnim
geoportalu uzemniho planovani a vystavi jej u obce k nahlédnuti. Mista, kde je mozné do navrhu
vymezeni zastavéného uzemi nahlédnout, porizovatel oznami vefejnou vyhlaskou.

(2) Do 15 dnl ode dne doruceni vefejné vyhlasky mize kazdy uplatnit k ndvrhu vymezeni
zastavéného Uzemi u pofizovatele pisemné své pfipominky. K pfipominkam, kterymi je pozadovana
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Uprava zastavéného uzemi na zakladé skutecnosti, které nastaly po datu, k némuz je zastavéné
uzemi vymezeno, se nepfihlizi. Proti ndvrhu vymezeni zastavéného uzemi nelze podat namitky
podle Casti Sesté spravniho radu.

(3) Porizovatel svold mistni Setfeni za Ucasti obce a dotéenych organ( hajicich verejné zajmy na
useku

a) ochrany pfirody,

b) ochrany zemédélského pldniho fondu,
c) ochrany lesa,

d) statni pamatkové péce, a

e) pozemnich komunikaci.

(4) Misto a dobu konani mistniho Setfeni oznami pofizovatel nejméné 15 dnli predem. Dotcené
organy uplatni své stanoviska a pfislusna obec své pfipominky nejpozdéji do 15 dnd ode dne
mistniho Setfeni.

(5) Porizovatel bezodkladné vyhodnoti vysledky projedndni ndvrhu vymezeni zastavéného tzemi,
zpracuje navrh vyhodnoceni pfipominek a zajisti FeSeni pfipadnych rozporu. Je-li to nezbytné, zajisti
pofizovatel Upravu navrhu vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s vysledky projednani.

(6) Dojde-li na zakladé projednani k podstatné upravé ndvrhu vymezeni zastavéného tUzemi,
pofizovatel zajisti zverejnéni, vystaveni a oznameni upraveného navrhu obdobné podle odstavce 1;
v rozsahu upravenych ¢asti se postupuje podle odstavci 2 aZ 5.

§120
Vydani

(1) Vymezeni zastavéného Uzemi lze vydat jen tehdy, je-li v souladu s vysledky projednani.
Pofizovatel zajisti vlozeni vymezeni zastavéného uzemi do narodniho geoportalu uzemniho
planovani do 7 dnl po jeho vydani.

(2) Vymezeni zastavéného GUzemi a adresu jeho uloZeni v narodnim geoportdlu tzemniho
planovani porizovatel bezodkladné oznami verejnou vyhlaskou; dnem doruceni verejné vyhlasky
nabyva vymezeni zastavéného uzemi ucinnosti.

(3) Vymezeni zastavéného Uzemi se opatfi zaznamem o Ucinnosti, ktery obsahuje
a) oznaceni spravniho organu, ktery vymezeni zastavéného tGzemi vydal,
b) datum nabyti G¢innosti vymezeni zastavéného uzemi,

c¢) jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Uredni osoby pofizovatele a otisk Gfedniho
razitka.

(4) Dojde-li ke zruseni vymezeni zastavéného Uzemi nebo jeho ¢asti soudem, zverejni pofizovatel
rozsudek v narodnim geoportalu uzemniho planovani.

§ 121
Zmeéna

(1) Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od vydani vymezeni zastavéného Uzemi a poté pravidelné
nejméné jednou za 8 let vyhodnoti aktualnost vymezeni zastavéného uzemi.

(2) Vymezeni zastavéného lzemi se aktualizuje jeho zménou. Je-li na Gzemi obce vymezeno vice
zastavénych uzemi, aktualizuji se jen ta, ktera aktualizaci vyzaduiji.
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(3) Zménu vymezeni zastavéného Uzemi Ize pofidit také na zakladé podnétu dotéené obce.

(4) Pro pofizeni zmény vymezeni zastavéného Uzemi se pouziji § 117 az 120 v rozsahu ménénych
¢dsti obdobné. Ke stanovisklim a pfipominkam uplatnénym k neménénym cdstem se nepfihlizi.

(5) Zménu vymezeni zastavéného Uzemi, Uplné znéni vymezeni zastavéného Gzemi a adresy jejich
ulozeni v narodnim geoportalu tzemniho planovani pofizovatel oznami verejnou vyhlaskou. Dnem
doruceni verejné vyhlasky nabyva zména vymezeni zastavéného uzemi ucinnosti.

ODDIL 3
Nezastavéné uzemi
§ 122
(1) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro
a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ti¢elové komunikace,
b) vodni hospodafstvi,
c) vyhledavani, prlizkum a téZbu nerostq,

d) snizovani nebezpeci havdrii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledka,

e) zemédélstvi a lesnictvi,
f) ochranu pfirody a krajiny a

g) zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafrizeni, ekologicka a informacni centra,

h) zazemi lesnich matefskych skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

(2) U staveb a zafizeni podle odstavce 1 neni dopliikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace
pfipustna.

(3) Stavby a zafizeni podle odstavce 1 Ize v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je
uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

DIL 6
Uzemni opatieni
ODDIL 1
Uzemni opatieni o stavebni uzavére
§123
Podminky vydani

(1) Uzemnim opatienim o stavebni uzavéfe se omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit jeho budouci vyuziti
podle pripravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo
0 porizeni jeji zmeény, nebo podle jiného rozhodnuti nebo opatreni v Uzemi, jimz se upravuje vyuziti
uzemi.

(2) Uzemni opatieni o stavebni uzavéie Ize vydat také v pfipadech, kdy je zrusena Gizemné
planovaci dokumentace nebo jeji ¢ast.
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(3) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, kterym se omezuje nebo zakazuje stavebni ¢innost, ktera
by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti tzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace, se vydava na nezbytné nutnou dobu, ktera v§ak nesmi byt delSi nez 6 let.

(4) Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe déle pozbyva G&innosti jeho zrusenim.

(5) Uzemnim opatienim o stavebni uzavéfe nelze omezit nebo zakazat udrzovaci prace. Uzemnim
opatfenim o stavebni uzavére dale nelze omezit nebo zakazat realizaci verejné prospésné stavby
dopravni nebo technické infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru vymezené v tzemnim
rozvojovém planu nebo v zdsadach uzemniho rozvoje.

§124
Obsah
(1) Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe obsahuje

a) vymezeni Uzemi s uvedenim katastrdlniho Gzemi a parcelnich Cisel pozemk podle katastru
nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni ¢innosti,

b) rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti,

c) popfipadé dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organd,
d) dobu trvani omezeni nebo zékazu stavebni ¢innosti,

e) stanoveni podminek pro povolovani vyjimek.

(2) Soucasti uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je vykres na podkladu katastralni mapy s
vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni uzavéra.

(3) Tyka-li se tzemni opatreni o stavebni uzavére zvlast rozsahlého uzemi, nahradi se Udaj podle
odstavce 1 pism. a) popisem hranice dot¢eného Uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz
stavebni ¢innosti.

ODDIL 2
Uzemni opatreni o asanaci Gizemi
§125
Podminky vydani

(1) Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi se vydava na Gzemi postizeném Zivelni pohromou nebo
zavaznou havadrii, v jejichz disledku doslo k podstatnému zdsahu do vyuziti Gzemi, je-li nezbytné
pro postizené Gzemi stanovit podminky pro odstranéni jejich dopad( a pro dalsi vyuziti Gzemi.

(2) Uzemni opatieni o asanaci Uzemi Ize vydat i pro Gzemi, ve kterém jsou zédvadné stavby,
kontaminovand mista nebo staré ekologické zatéze, a to z dlivodl hygienickych, bezpeénostnich,
pozarnich, provoznich a ochrany zZivotniho prostfedi, a u nichZ je ve vefejném zajmu nebo z divodu
ohrozeni zivota nebo zdravi osob nebo hrozby znacné ujmy nutné naridit upravy, odstranéni staveb,
sanaci, rekultivaci kontaminovanych mist nebo starych ekologickych zatézi.

(3) Dnem nabyti G¢innosti Gzemniho opatieni o asanaci Uzemi pozbyva v dotéeném Gzemi
ucinnosti vydana uzemné planovaci dokumentace v rozsahu podle § 126 odst. 2.

(4) Uzemni opatieni o asanaci Gzemi pozbyva G&innosti dnem vydani nové Gzemné pléanovaci
dokumentace nebo jeji zmény pro dotéené uzemi.

(5) Uzemni opatfeni o asanaci Gizemi déle pozbyva dginnosti jeho zrusenim.
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§ 126
Obsah
(1) Uzemni opatieni o asanaci Uzemi obsahuije

a) vymezeni Uzemi s uvedenim katastrdlniho Gzemi a parcelnich ¢isel pozemk( a staveb na
nich podle katastru nemovitosti, pro které plati Gzemni opatfeni o asanaci uzemi,

b) seznam pozemkd, které musi byt upraveny nebo zabezpeceny s uvedenim zplsobu
provedeni,

c) seznam staveb a zafizeni, které musi byt odstranény, zabezpeceny nebo upraveny s
uvedenim zplisobu provedeni,

d) stanoveni Gzemnich, stavebné technickych a bezpe¢nostnich podminek pro provadéni
asanace, sanace nebo rekultivace Uzemi,

e) stanoveni Uzemnich, architektonickych a urbanistickych podminek pro budouci vyuziti
Uzemi,
f) pfipadné dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organd.

(2) V izemnim opatfeni o asanaci Uzemi se oznaci Uzemné pldnovaci dokumentace, kterd v
dotceném uzemi pozbyva ucinnosti, a vymezi uzemi, ve kterém pozbyva ucinnosti.

(3) Soucasti tzemniho opatfeni o asanaci Gzemi je vykres na kopii katastralni mapy nebo na kopii
jiného statniho mapového dila vhodného méfitka s vyznacenim Uzemi, kterého se Uzemni opatreni
0 asanaci tyka.

(4) Tyka-li se tzemni opatreni o asanaci Uzemi zvlast rozsahlého Gzemi, nahradi se Udaj podle
odstavce 1 pism. a) popisem hranice dotéeného Gzemi, kterého se opatfeni o asanaci Uzemi tyka.

ODDIL 3
Porizovani a vydavani uzemnich opatreni
§127
Porizeni

(1) O pofizeni tzemniho opatfeni rozhodne vlada, rada kraje nebo rada obce z
a) vlastniho podnétu,
b) podnétu opravnéného investora,
c) podnétu organu verejné spravy,
d) podnétu rady kraje, je-li pfislusna k jeho vydani vlada, nebo
e) podnétu rady obce, je-li pfislusna k jeho vydani rada kraje.

(2) Navrh uzemniho opatfeni pfipravi pofizovatel na zakladé prizkumu a vyhodnoceni dotéeného
Gzemi, nastrojd Uzemniho planovani a v pfipadé Gzemniho opatreni o stavebni uzavére v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani.

(3) V pripadé uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi postupuje pofizovatel bezodkladné a pfi pfipravé
ndvrhu zohledni rovnéz vyhodnoceni stavu staveb a pozemk( z hlediska ohrozZeni Zivota nebo
zdravi osob nebo z hlediska pozadavk( na vyuziti tzemi v disledku odstranovani zivelni pohromy
nebo havarie.

(4) Navrh azemniho opatieni pofizovatel zverejni v narodnim geoportalu Gzemniho planovani,
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zvefejnéni oznami verejnou vyhlaskou a navrh pisemné projedna s dot¢enymi organy, které mohou
uplatnit sva stanoviska.

(5) Kazdy mUze k ndvrhu tzemniho opatfeni o stavebni uzavére nebo izemniho opatfeni o asanaci
Gzemi uplatnit pfipominky. Stanoviska a pfipominky se uplatiuji u pofizovatele pisemné do 30 dn(
ode dne zverejnéni navrhu. Na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu se pouzije § 98 odst.
2 obdobné s tim, Ze navrh vyhodnoceni prfipominek zpracuje pofizovatel samostatné. Proti navrhu
uzemniho opatfeni nelze podat namitky podle ¢asti Sesté spravniho radu.

(6) Lhitu podle odstavce 5 mize pofizovatel v pfipadé izemniho opatfeni o asanaci Uzemi z
dalezitych dlvod( zkratit. Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére musi byt dohodnut s
dotcenymi organy, které uplatnily sva stanoviska, neni-li v ramci feSeni rozporu stanoveno jinak.

§128
Vydani
(1) Uzemni opatieni se vydava formou opatfeni obecné povahy.

(2) Porizovatel zajisti vlozeni tzemniho opatfeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani do
7 dnt po jeho vydani. Uzemni opatieni a adresu jeho uloZeni v narodnim geoportalu izemniho
planovani oznami pofizovatel verejnou vyhlaskou; dnem doruceni vefejné vyhlasky nabyva uzemni
opatreni ucinnosti.

(3) Uzemni opatfeni se opatii zaznamem o Uginnosti, ktery obsahuje
a) oznaceni spravniho organu, ktery tzemni opatfeni vydal,
b) datum nabyti G¢innosti Gzemniho opatreni,

c) jméno, prijmeni, funkci a podpis opravnéné Uredni osoby pofizovatele a otisk Gfedniho
razitka.

(4) Obec nebo kraj zaslou bezodkladné ministerstvu rozhodnuti soudu o tom, Ze bylo zruseno jimi
vydané uzemni opatfeni nebo jeho ¢ast. Ministerstvo bezodkladné zajisti zverejnéni rozhodnuti
soudu podle véty prvni v narodnim geoportalu uzemniho planovani.

(5) Ministerstvo a krajsky urad bezodkladné zajisti zverejnéni rozhodnuti, kterym bylo rozhodnuto
o zru$eni Uzemniho opatfeni nebo jeho ¢asti v pfezkumném fizeni, v narodnim geoportalu
uzemniho planovani.
§129
Vyjimky
Ministerstvo, rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce, nebo rada kraje, které
uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydaly, mohou na zadost povolit vyjimku z podminek, omezeni
nebo zdkazu stavebni ¢innosti podle Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize povoleni

vyjimky neohrozuje sledovany ucel stavebni uzaveéry. Proti rozhodnuti o zadosti o vyjimku se nelze
odvolat.

DiL 7
Uprava vztaha v zemi
ODDIL 1
Planovaci smlouvy
§ 130
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Uvodni ustanoveni

(1) Planovaci smlouvou je verejnopravni smlouva uzaviena mezi stavebnikem a obci, méstskou
casti hlavniho mésta Prahy nebo krajem nebo vlastnikem verejné infrastruktury, jejimz obsahem je
vzajemna povinnost stran poskytnout si soucinnost pfi uskute¢néni ve smlouvé uvedeného zaméru
a postupovat pfi jeho uskute¢novani ujednanym zplisobem.

(2) Planovaci smlouva miize obsahovat i Upravu prav a povinnosti osob v oblasti soukromého
prava. Se souhlasem vs$ech stran mlzZe byt planovaci smlouva postoupena; ustanoveni
obcanského zdkoniku o postoupeni smlouvy se pouziji pfimérené.

§ 131
Obsah planovaci smlouvy

(1) V planovaci smlouvé se obec, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy, kraj nebo vlastnik verejné
infrastruktury mdze zavazat k tomu, zZe

a) poskytne stavebnikovi souc¢innost k uskutec¢néni zaméru,

b) obec nebo kraj ucini kroky k vydani tzemné planovaci dokumentace, v pfipadé, ze zamér
nelze uskutecnit bez predchoziho vydani tzemné planovaci dokumentace,

¢) po sjednanou dobu nevyda nebo nezméni tizemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny
ukon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskutecnéni zameéru,

d) po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se
povoleni zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s
obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

(2) V planovaci smlouvé se obec, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy, kraj nebo vlastnik verejné
infrastruktury mdze dale zavéazat k tomu, Ze

a) pozemky nebo stavby potrebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji prava, at jiz pfimo,
nebo prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi,

b) se bude podilet na pfipravé, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury nebo verejné
prospésnych staveb nebo jinych opatreni potfebnych k uskute¢néni zaméru,

c) od stavebnika prevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi,
d) ucini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava.
(3) Stavebnik se mlze v planovaci smlouvé zavazat zejména k

a) Ucasti na vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni vyvolanych
zdmérem,

b) prevzeti nakladl na vystavbu vefejné infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo
opatreni vyvolanych zadmérem,

c) Ucasti na asanaci Uzemi dotéeného zdmérem,
d) ucasti na narovnani majetkovych vztah( v tzemi dotéeném zamérem,

e) poskytnuti penézniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni pozemku vydanim Gzemné
planovaci dokumentace; v planovaci smlouvé Ize sjednat i jeho ucel.

§ 132

Uzavirani a prezkum planovaci smlouvy
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(1) Planovaci smlouvu uzaviranou obci, krajem nebo hlavnim méstem Prahou schvaluje
zastupitelstvo obce, zastupitelstvo kraje nebo zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy. Planovaci
smlouvu uzaviranou meéstskou ¢asti hlavniho mésta Prahy schvaluje zastupitelstvo méstské casti.

(2) K pfezkumu souladu planovaci smlouvy uzavfené obci s pravnimi predpisy a k rozhodovani
sporl z ni je pfislusny krajsky Gfad. K pfezkumu souladu planovaci smlouvy uzaviené méstskou
¢asti hlavniho mésta Prahy s pravnimi predpisy a k rozhodovani spori z ni je pfisluSny Magistrat
hlavniho mésta Prahy.

(3) K prfezkumu souladu planovaci smlouvy uzaviené krajem nebo hlavnim méstem Prahou s
pravnimi predpisy a k rozhodovani sporid z ni je pfislusné ministerstvo.

ODDIL 2
Nahrady za zmeéenu v tzemi
§133
Opravnéené osoby

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby a osobé, kterd ma jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé
(dale jen "oprdvnéna osoba") a které vznikla skoda v dlsledku zruseni nebo vyznamného omezeni
zastavitelnosti pozemku na zakladé zmény uzemné planovaci dokumentace nebo vydanim nové
uzemné planovaci dokumentace, nalezi nahrada Skody spocivajici v nakladech vynalozenych na
pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby
nebo za snizeni hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi dluhu.

(2) Opravnéné osobé ndlezi ddle nahrada, byla-li jeji prava k pozemku nebo stavbé vyznamné
omezena Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére a byla-li ji tim zplsobena Skoda.

(3) Nahrada opravnéné osobé nenalezi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému omezeni
zastavitelnosti pozemku na zakladé jejiho navrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti u¢innosti
uzemné planovaci dokumentace, ktera zastavéni dot¢eného pozemku ke stanovenému ucelu
umoznila. Do této doby se nezapocitava doba, po kterou bylo zastavéni pozemku znemoznéno v
dasledku stavebni uzavéry nebo jiného do¢asného omezeni zastavitelnosti pozemku stanoveného
uzemneé planovaci dokumentaci.

(4) Nahrada opravnéné osobé daéle nendlezi, nabylo-li pravni moci povoleni zaméru, pro ktery bylo
zastavéni prislusnou Uzemné planovaci dokumentaci urc¢eno, a toto povoleni je platné nebo
pozbylo platnosti.

§134
Povinné osoby

(1) Povinnost poskytnout nahradu za zménu v Gzemi ma obec, kraj nebo stat, jejichZ organy vydaly
uzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu nebo Gzemni opatieni o stavebni uzavére.

(2) Nahrada se poskytne na zakladé pisemné zadosti opravnéné osoby obsahujici prokazani
Skody.

§135
Zpusob nahrady

(1) Nahrada se poskytuje v penézich. Misto penézité nahrady Ize na zdkladé dohody poskytnout
opravnéné osobé jiny pozemek nebo stavbu; pravo na vyrovnani rozdilu mezi vysi penézité nahrady
a hodnotou nahradniho pozemku nebo stavby tim neni dotéeno.
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(2) Dojde-li k nasledné zméné tzemniho planu anebo zméné nebo zruseni regulaéniho planu a
pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do plvodniho nebo jiného rezimu umoznujiciho
zastavéni, je ten, komu byla nahrada vyplacena, povinen vyplacenou nahradu v plné vysi vratit
tomu, kdo ji poskytl, do 3 mésicli od vyrozuméni o vzniku této povinnosti. Byl-li misto penézité
nahrady poskytnut opravnéné osobé jiny pozemek nebo stavba, je povinna vratit nahradu v té vysi,
ktera by ji jinak nalezela.

(3) Povinnost vratit nahradu zanika po 5 letech od nabyti G¢innosti zmény Gzemniho planu anebo
zmeény nebo zruseni regula¢niho planu, na jejichz zakladé narok na nahradu vznikl.

§ 136
Regresni nahrada

(1) Uhradi-li obec nebo kraj ndhradu za zménu v disledku Gzemné planovaci ¢innosti, mze
pozadovat regresni nahradu od spravniho organu, na zakladé jehoz pozadavku doslo k omezeni
vlastnického prava vlastnika, popfipadé od kraje nebo statu, pokud doslo ke zméné Gtzemné
planovaci dokumentace obce nebo kraje v dlisledku jejiho uvedeni do souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

(2) Obec nebo kraj uplatni pozadavek na regresni ndhradu do 3 mésict od uhrazeni ndhrady, jinak
jejich pravo zanika. Regresni nahrada musi byt uhrazena do 3 mésict od doruc¢eni pozadavku obce
nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.

HLAVA IV

Politika architektury a stavebni kultury
§ 136a

(1) Politika architektury a stavebni kultury je strategickym dokumentem s celostatni plsobnosti,
ktery urCuje vizi, cile a opatfeni k dosazeni kvality vystavéného prostredi.

(2) Politika architektury a stavebni kultury rozviji cile a Ukoly tzemniho planovani a je podkladem
pro zpracovani politiky uzemniho rozvoje, ktery neni zavazny.

(3) Ministerstvo zajisti zvefejnéni usneseni vlady, kterym byla schvalena politika architektury a
stavebni kultury, ve Véstniku vlady pro organy krajl a organy obci a v téZe Ih(té zverejni politiku
architektury a stavebni kultury zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

(4) Ministerstvo nejpozdéji do 6 let od schvdéleni politiky architektury a stavebni kultury a poté
nejméné jednou za 6 let predlozi vladé zpravu o plnéni politiky architektury a stavebni kultury.
VIdda mize na jejim zakladé ulozit ministerstvu pofidit aktualizaci nebo novou politiku architektury
a stavebni kultury.

CAST CTVRTA
Stavebni pravo hmotné
HLAVA |
Pozadavky na vystavbu
DiL 1
Obecna ustanoveni
§ 137

(1) Pozadavky na vystavbu se rozumi
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a) pozadavky na vymezovani pozemka,
b) pozadavky na umistovani staveb,
c) technické pozadavky na stavby.

(2) Pri uzemné planovaci a projektové cinnosti, pfi povolovani, provadéni, uzivani a odstrafnovani
staveb je kazdy povinen dodrzovat cile a ukoly tzemniho planovani a dodrzovat pozadavky na
vystavbu stanovené timto zakonem, provadécim pravnim predpisem nebo jinymi pravnimi
predpisy.

(3) Pozadavky na vystavbu se povazuji za spInéné spinénim poZadavka, které stanovi tento zakon,
jeho provadéci pravni predpisy a dalsi pravni predpisy.

(4) V rozsahu, v jakém to zavazné Gzemné technické nebo stavebné technické dlivody nebo jiny
verejny zajem nevylucuji, uplatni se pozadavky na vystavbu rovnéz u

a) zmény dokoncéené stavby,
b) udrzby dokoncené stavby,
c) zmény v uzivani stavby,

d) do¢asné stavby,

e) zafizeni stavenisté,

f) pozemku nebo stavby, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachdzeji v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zéné.

§138
Vyjimky z pozadavku na vystavbu a odchylné reSeni

(1) Vyjimku z pozadavk( na vystavbu Ize povolit pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho
predpisu, ze kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovné umoznuije, a jen pokud se tim neohrozi
bezpecCnost, ochrana zdravi nebo Zivota osob nebo zvifat, zZivotni prostfedi, sousedni pozemky
nebo stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno Gcelu sledovaného pozadavky na
vystavbu stanovenymi timto zakonem.

(2) V regulaénim planu nebo v tzemnim planu, ktery obsahuje prvky regulaéniho planu, Ize stanovit
pozadavky na vymezovani pozemk( a pozadavky na umistovani staveb odchylné od téch
ustanoveni provadéciho pravniho predpisu, ktera to umoznuji, a to i pro ¢ast izemi; podminky
podle odstavce 1 se pouziji pfiméfené.

DiL 2

Pozadavky na vymezovani pozemki
§ 139
Obecné pozadavky

(1) Pozemky se vymezuji a podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s Gtzemné planovaci
dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili a ikoly tzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi,
urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou, pfirodni a archeologickou hodnotu Uzemi a
kvalitu vystavéného prostfedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel.

(2) V zastavéném Uzemi obce, ktera nema Guzemni plan, Ize vymezovat pozemky a povolovat
stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného
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s bydlenim nebo rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych
prostranstvi. Vymezovani jinych pozemk( a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud
jsou tyto stavby v souladu s charakterem Uzemi a nesnizuji kvalitu zivotniho prostredi stanovenou
jinymi pravnimi predpisy.

(3) Pri vymezovani pozemku se dba na vymezeni vefejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru
uzemi, zejména ulicniho prostranstvi.

§ 140
Pozadavky na vymezovani stavebnich pozemkii

(1) Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky, jejichz
soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k oddéleni ¢asti stavby, kterou nelze
samostatné uzivat; obdobné se postupuje pfi déleni pozemkd, které jsou zatizeny pravem stavby.

(2) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym usporadanim, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro
navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou pozemni
komunikaci 23).

(3) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych,

b) nakladani s odpady a zneSkodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpist 24),
které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

c) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
pomeéry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim destové kanalizace, pokud jejich
vsakovani ani akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod
povrchovych.

(4) Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuziti zastavéného stavebniho pozemku
|ze prokdzat splnéni pozadavkl odstavci 2 a 3 regulaénim pladnem nebo dokumentaci pro vydani
povoleni zaméru téZ s vyuzitim dalSich pozemkad.

23) Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.
24) Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni zakona ¢. 261/2021 Sb.
Zdakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpis(.
§ 141
Verejné prostranstvi

(1) Pozemky tvofici vefejné prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systém
odpovidajici charakteru uzemi a potfebam zivota lidi, prispivaly obytné kvalité a vyznamu mista a
omezovaly dopady oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby strom( a dalsi
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verejné zelené.

(2) Usporadani vefejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu Uzemi a jeho
prostupnost pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou.

(3) Chodniky, nastupisté verejné dopravy, troviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i
parcich a ostatni pochozi plochy jako soucast verejnych prostranstvi musi splhovat pozadavky na
pristupnost.

§ 142
Ulicni prostranstvi
(1) Uliéni prostranstvi tvofi ¢ast verejného prostranstvi a vytvari zékladni sit obsluhy a
prostupnosti uzemi; je vymezeno zejména uli¢nimi ¢arami.

(2) Pozemky tvofici uliéni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou
Sifkou, umoznovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem uzemi.

(3) Je-li to technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem Gzemi, vymezuji se v nové
zakladanych ulicnich prostranstvich a pfi celkovych stavebnich upravach stavajicich uli¢nich
prostranstvi pozemky tvofici vysadbovy pas pro stromy nebo jinou vefejnou zelen.

DiL 3
Pozadavky na umistovani staveb
§ 143
Obecné pozadavky

(1) Stavby se umistuji v souladu s tzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydéana, s cili
tUzemniho planovani. Stavby se umistuji téZ s ohledem na charakter Uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystavéného prostredi.

(2) Stavby se podle druhu a potfeby umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité
technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo
pristup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych
vedeni. Pripojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zplisobem
pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na
pfilehlych pozemnich komunikacich 25). Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splhovat
téz pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani.

(3) Zménou stavby nesmi byt naruseny kulturné historické, pfirodni, urbanistické a architektonické
hodnoty daného mista nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku.

(4) Mimo stavebni pozemek Ize umistit jen stavby zafizeni stavenisté a pfipojeni staveb na sité
technické infrastruktury a pozemni komunikace.

25) Zakon ¢. 12/1997 Sb., o bezpeénosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

§ 144
Odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi splfnovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky
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stanovené provadécim pravnim predpisem a jinymi pravnimi predpisy.
(2) Vzadjemné odstupy staveb musi umoznovat udrzbu staveb.
DIL 4
Technické pozadavky na stavby
§ 145
Zakladni pozadavky na stavby

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti a po celou dobu
trvani plnila pfi bézné udrzbé a plsobeni bézné predvidatelnych vlivi zakladni pozadavky na
stavby, kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpeénost 26),

c) ochrana zdravi 27),

d) ochrana Zivotniho prostredi 28),

e) bezpecnost a pfistupnost pfi uzivani, provozu a Gdrzbé,
f) Uspora energie 29),

g) udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdroj( 30).

(2) Pfi projektové cinnosti, pfi povolovani, provadéni a uzivani staveb v plsobnosti jinych
stavebnich Uradl nebo u staveb jaderného zafizeni a staveb v arealu jaderného zafizeni, které jsou
jadernym zafizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zdkonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouziji pfimérené tak, aby nedoslo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvirat a zivotniho prostredi.

26) Zakon ¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisui.

Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky
€. 268/2011 Sh.

27) Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpisd.
Narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpisu.
28) Napfiklad zakon ¢. 114/1992 Sb., zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist.
29) Zakon ¢. 406/2000 Sbh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpist.
Vyhlaska ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov.
30) Zakon ¢. 541/2020 Sb.
Vyhlaska ¢. 273/2021 Sh., o podrobnostech nakladani s odpady.
31) § 3 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 263/2016 Sh., atomovy zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 146

Pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby
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(1) Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, aby Ucinky zatiZzeni a nepfiznivé vlivy prostredi,
kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zficeni stavby nebo jeji ¢asti,

b) nepfipustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a
funkeni zplsobilost stavby nebo jeji ¢asti,

c) poskozeni ¢asti stavby nebo technickych zafizeni anebo instalovaného vybaveni v dlisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mife nepfimérené plvodni pficiné,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
stavenisté,

f) poskozeni stavby vlivem nepfiznivych G¢inkd podzemnich vod nebo dynamickymi Gcinky
povodnovych pratok(, popfipadé hydrostatickym vztlakem pfi zaplaveni,

g) ohroZeni prito¢nosti koryt vodnich tokd, popfipadé tdolnich profilli most( a propustk.

(2) Stavby umisténé v dosahu ucinkd hlubinného dobyvani nebo v dosahu seizmickych Géink( se

navrhuji téZ s ohledem na predpokladané deformace zakladové pudy, zplisobené projevy dilIni
nebo seizmické ¢innosti na povrchu.

§ 147
Pozadavky na pozarni bezpecnost
Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zplisobem, aby v pfipadé pozaru
a) byla po uréenou dobu zachovana nosnost konstrukci,
b) byl uvnitf stavby omezen vznik a Sifeni ohné a koure,
c) bylo omezeno Sifeni pozaru na sousedni stavby,
d) uzivatelé mohli stavbu opustit nebo aby mohli byt jinymi prostfedky zachranéni,
e) byla brana v Gvahu bezpe¢nost zachrannych jednotek.
§ 148
Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho prostredi

(1) Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zplsobem, aby neohroZovala bezpeénost,
zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby udrzovan na urovni,
kterd neohrozi zdravi jejich uzivatel(, zaruc¢i nocni klid a je vyhovuijici pro prostiedi s pobytem osob
nebo zvifat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla nepfipustny negativni vliv na

kvalitu zivotniho prostfedi nebo na klima, a to béhem vystavby, uzivani i odstrafnovani, zejména
ndsledkem

a) nedostatec¢nych tepelné izolaénich, zvukoizolaénich nebo svételné technickych vlastnosti,

b) uvoliovani toxickych plynd, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plyn(i nebo nebezpeénych ¢dstic do vnitfniho nebo venkovniho prostredi,

c) vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitf
staveb,

d) emisi nebezpeéného zéreni a svétla,

e) uvoliiovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,
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f) vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plynd, nebo

g) naruseni podlozi s nasledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym
nepfipustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

(2) Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zptsobem, aby nezpisobila
a) nadmérny Uhyn rostlin a zranéni nebo Uhyn Zivocicht nebo niceni jejich biotop(, nebo
b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy.
§ 149
Pozadavky na bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbe

Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zplisobem, aby pfi jejim uzivani, Udrzbé nebo
provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pfistupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi 32),

2. staveb obc¢anského vybaveni v ¢astech uréenych pro uzivani verejnosti,
3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urceni,

5. staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach
umoznuje zameéstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

32) Zakon ¢. 128/2000 Sb.
§ 150
Pozadavky na tsporu energie

Stavba a jeji technické zafizeni pro vytapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrzeny a
provedeny takovym zplsobem, aby pfi jejich uzivani, Gdrzbé nebo provozu byla spotfeba energie co
nejnizsi s ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz
energeticky ucinna.

§ 151
Pozadavky na udrzitelné vyuziti prirodnich zdroja

(1) Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranéna takovym zplsobem, aby bylo zajisténo
udrzitelné vyuziti pfirodnich zdroji zejména opétovnym vyuzitim nebo recyklovatelnosti materialt a
konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych material( Setrnych k
zivotnimu prostredi pfi stavbeé.

(2) Udrzitelné vyuziti pfirodnich zdroji muze byt zajisténo opétovnym pouzitim materidld a
konstrukci nebo stavebnich vyrobkd, které vznikly pfi realizaci nebo odstrafiovani zaméru, nebo
vyuzitim vedlejsich produktl nebo stavebnich vyrobkd, které prestaly byt odpadem.

DIL 5

Spolecna ustanoveni
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§ 152
Podrobné vymezeni pozadavkii na vystavbu

(1) Provadéci pravni predpis stanovi podrobné pozadavky na vymezovani pozemkd, pozadavky na
umistovani staveb a technické pozadavky na stavby.

(2) Uzemni samospravné celky, které jsou k tomu timto zakonem zmocnény, mohou s vyjimkou
pozadavk( na vystavbu staveb ddlnic, silnic, drah a civilnich leteckych staveb stanovit provadécim
pravnim predpisem podrobné pozadavky na vymezovani pozemk(, pozadavky na umistovani
staveb a technické pozadavky na stavby s vyjimkou poZadavkl na stavby technické infrastruktury
odchylné od provadéciho pravniho predpisu podle odstavce 1.

(3) Provadéci pravni predpis podle odstavce 1 nebo jeho jednotlivd ustanoveni se pouziji,
nestanovi-li provadéci pravni pfedpis podle odstavce 2 jinak.

(4) Ur¢i-li provadéci pravni predpis tzemniho samospravného celku podle odstavce 2 zavazné

technické normy ve stavebnictvi odchylné od provadéciho pravniho predpisu podle odstavce 1,
zajisti Uzemni samospravny celek bezplatny pfistup k témto uréenym technickym normam a vede
jejich seznam.

HLAVAII
Pozadavky na vyrobky pro stavby
§ 153

(1) Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny Gcel zarucuji, Ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby

33).

(2) Vyrobky pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by
mohly ve zvySené mife ohrozit zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo zivotni
prostredi, popfipadé jiny verejny zajem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich
predpist 34).

33) Priloha I nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9. bfezna 2011, kterym se
stanovi harmonizované podminky pro uvadéni stavebnich vyrobkd na trh a kterym se zrusuje smérnice

Rady 89/106/EHS, v platném znéni.
34) Zakon ¢. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisd,

Nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni

vyrobky, ve znéni pozdéjsich predpisa.

HLAVA 1l
Systém stavebne technické prevence
§ 154

(1) V systému stavebné technické prevence se eviduji zdvazné nebo opakujici se vady nebo
havarie staveb, a vysledky Setfeni jejich pri€in, doslo-li pfi nich ke ztratam na zivotech osob nebo
zvirat, k ohrozeni zivota a zdravi osob nebo zvifat, k ohrozeni bezpecnosti stavby nebo ke znacnym
Skodam.
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(2) Rozsah a obsah systému stavebné technické prevence stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Verejnopravni smlouva mize upravit spoluprdci pfi predavani informaci o skute¢nostech, které
maiji vliv na stavebné technickou prevenci, majicich souvislost s havarii nebo mimoradnou udalosti,
pfi nichz doslo ke ztratam na zivotech, k ohrozeni zivota osob nebo zvifat nebo ke znacnym
Skodam. Verfejnopravni smlouvu m(ze uzavfit ministerstvo s jinym Ustfednim orgdnem statni
spravy, verejnopravni korporaci nebo pravnickou osobou zfizenou zakonem. Ve vefejnopravni
smlouvé se urCi rozsah predavanych informaci a ¢etnost jejich poskytovani a doba jejiho trvani.

HLAVA IV
Cinnosti ve vystavbé
§ 155
Vybrané cinnosti

Vybrané ¢innosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajmu ve vystavbé, mize vykonavat
pouze fyzickd osoba, kterd ziskala opravnéni k jejich vykonu podle jiného pravniho predpisu 35).
Vybranymi ¢innostmi jsou

a) zpracovani Uzemné planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace,
b) odborné vedeni provadéni stavby nebo jeji zmény anebo odstrafovani stavby,
c) ovérovani vysledk( zemémeéfickych ¢innosti ve vystavbé 36),

d) vykon dozoru projektanta.

35) Zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyrt a techniki ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsSich predpisu.

Zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a o zméné a doplnéni nékterych zdkonl souvisejicich s
jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich predpis(.

36) Zakon ¢. 200/1994 Sh., o zemémérictvi a o zméné a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

§ 156
Projektova cinnost

(1) Uzemné planovaci dokumentace, Gzemni studie a projektovd dokumentace musi byt
zpracovany projektantem.

(2) Dokumentaci jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a €) az p) a odstavci 2
prilohy €. 2 k tomuto zdkonu a dokumentaci stavajiciho stavu stavby (dale jen "pasport stavby")
mUze zpracovat téZ osoba, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického
sméru anebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe v
projektovani staveb.

§ 157
Projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni zaméru
(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pro

a) povoleni stavby, zafizeni nebo udrzovacich praci (dale jen "dokumentace pro povoleni
stavby"), s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a €) aZ p) a odstavci
2 prilohy €. 2 k tomuto zakonu,
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b) ramcové povoleni,
c) povoleni zmény vyuziti Uzemi,

d) provadéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a €) az
p) a odstavci 2 pfilohy €. 2 k tomuto zakonu,

e) odstranéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) ae) az
p) a odstavci 2 pfilohy €. 2 k tomuto zakonu.

(2) Dokumentaci pro povoleni zaméru se rozumi dokumentace pro
a) povoleni stavby,
b) ramcové povoleni,
c) povoleni zmény vyuzZiti Gzemi.
§ 158
Obsah dokumentace

(1) Dokumentace pro povoleni stavby obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zpravu,
situaéni vykresy a dokumentaci objektd. Dokumentace pro povoleni zmény vyuziti Gzemi obsahuje
pravodni list, souhrnnou technickou zpravu, situaéni vykresy a vykresovou dokumentaci.
Dokumentace pro ramcové povoleni obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zpravu a
situacni vykresy. Dokumentace pro povoleni zaméru stanovena provadécim pravnim predpisem
musi obsahovat urbanistické a zakladni architektonické a technické reseni zaméru umoznujici
posouzeni jeho mechanické odolnosti a stability, pozarni bezpeénosti a vlivli na zemi a Zivotni
prostredi.

(2) Dokumentace pro provadéni stavby a dokumentace pro odstranéni stavby obsahuje privodni
list, souhrnnou technickou zpravu, situaéni vykresy, dokumentaci objektl a technickych a
technologickych zafizeni.

(3) Dokumentace jednoduchych staveb a pasport stavby obsahuji privodni list, souhrnnou
technickou zpravu, situacni vykresy a vykresovou dokumentaci. V pripadé vyrobku, ktery pIni funkci
stavby, Ize pfislusné ¢asti dokumentace nahradit dokladem podle jiného pravniho pfedpisu 34)
prokazujicim shodu vlastnosti vyrobku plniciho funkci stavby s pozadavky podle § 153,
dokumentaci vyrobce nebo dovozce, popripadé dalSimi doklady, ze kterych je mozné ovérit
dodrZeni poZzadavkl na stavby.

(4) K projektové dokumentaci a dokumentaci jednoduchych staveb se priklada dokladova ¢ast,
ktera obsahuje doklady o spInéni pozadavk( podle jinych pravnich predpisl, dokumentaci
zpracovanou osobami opravnénymi podle jinych pravnich predpist a zavéry povinnych priizkum,
které stanovi provadéci pravni predpis.

(5) Podrobnosti obsahu projektové dokumentace, dokumentace jednoduchych staveb, pasportu

stavby a rozsah povinnych prizkumu véetné druhu staveb, k jejichZ projektové dokumentaci se
zavéry povinnych prizkumu pfikladaji, stanovi provadéci pravni predpis.

34) Zakon ¢. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a dopinéni nékterych zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisd,
Narizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni
vyrobky, ve znéni pozdéjsich predpisQ.

§ 159
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Provadeni a odstranovani staveb, zarizeni a terénnich uprav

(1) Stavby, zafizeni a terénni Upravy musi byt provadény a odstranovany stavebnim podnikatelem,
ktery zabezpeci odborné vedeni provadéni nebo odstranovani stavby stavbyvedoucim, pokud v
odstavcich 2 a 3 neni stanoveno jinak.

(2) Svépomoci miiZe stavebnik provadét

a) drobné stavby uvedené v priloze ¢. 1 k tomuto zdkonu, s vyjimkou staveb uvedenych v
odstavci 1 pism. a) bodu 11 a 12 této pfilohy, jakoz i stavby uvedené v odstavci 1 pism. a)
bodech 1 a 2 pfilohy €. 1 k tomuto zédkonu, které jsou umistovany v odstupové vzdalenosti
méné nez 2 m od hranic pozemka,

b) jednoduché stavby uvedené v pfiloze €. 2 k tomuto zékonu,

pokud zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm odborné zpUisobily. Jde-li v§ak o
stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit
odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

(3) Svépomoci muze stavebnik odstranovat drobné stavby, s vyjimkou drobnych staveb uvedenych

v odstavci 1 pism. a) bodu 11 a 12 pfilohy ¢. 1 k tomuto zédkonu, a jednoduché stavby uvedené v
priloze ¢. 2 k tomuto zdkonu, jakoZ i stavby uvedené v odstavci 1 pism. a) bodech 1 a 2 pfilohy €. 1
k tomuto zakonu, které jsou umistény v odstupové vzdalenosti méné nez 2 m od hranic pozemka,
pokud zajisti stavebni dozor. U staveb, v nichZ je obsaZzen azbest, zajisti odborné vedeni
odstranovani stavby stavbyvedoucim.

HLAVAV

Povinnosti osob pri priprave, provadeéni, uzivani a odstranovani staveb, zarizeni a
terénnich Gprav

Stavebnik
§ 160

(1) Stavebnik je povinen pro Gcéely projednani zaméru podle tohoto zdkona opatfit stanovenou
dokumentaci. Vyzaduje-li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou,
je stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema
potfebné opravnéni sam.

(2) Stavebnik je v pfipadé stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy podléhajici povoleni podle tohoto
zakona povinen

a) pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a e) az p) a odstavci 2 pfilohy ¢. 2 k
tomuto zakonu,

b) pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro
provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem 26),

¢) ozndmit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstranovani stavby,
zarfizeni nebo terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstranovat, u stavby provadéné nebo odstranované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutec¢nostech ozndmit neprodlené stavebnimu uradu,

d) pred zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté stitek obsahujici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
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stavby, popripadé do vydani kolaudac¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznagit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim Gdajd ze Stitku,

e) zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovérena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, poprfipadé jejich
kopie,

f) ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkdch povoleni za u¢elem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné dlvody, této prohlidky se ztc¢astnit,

g) oznamit stavebnimu Gfadu pfedem zahdjeni zkusebniho provozu,
h) pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni

predpis 37) nestanovi jinak, opatfit priikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem 37).

26) Zakon ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky
¢. 268/2011 Sb.

37) Zékon & 406/2000 Sb.
§ 161

(1) Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani v§ech
povinnych dokladi a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. ¢) a d), a neni-li sou¢asné vlastnikem
stavby, je povinen je predat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci stavby.

(2) U stavby financované z vefejnych prostfedk(, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou
osobou opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto
stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

(3) Pri provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
(4) Obsahové ndlezitosti Stitku stanovi provadéci pravni predpis.
§ 162
Projektant

(1) Projektant je pfi projektové ¢innosti povinen respektovat vefejné zdjmy chranéné na zakladé

tohoto nebo jiného pravniho predpisu, poZzadavky vyplyvajici z cil( a Ukoll tzemniho planovani a
pozadavky na vystavbu a jednat v soucinnosti s dot¢enymi organy. Pfi zpracovani uzemné
planovaci dokumentace a uzemni studie je dale povinen jednat v soucinnosti s organem uzemniho
planovani a pfi zpracovani projektové dokumentace se stavebnim turadem.

(2) Projektant je povinen zpracovat
a) Uzemné planovaci dokumentaci a Gzemni studii v souladu s pravnimi predpisy,

b) projektovou dokumentaci v souladu s pravnimi predpisy; statické a jiné vypoéty musi byt
vypracovany tak, aby byly prezkoumatelné.

(3) Neni-li projektant zplsobily nékterou ¢dast projektové dokumentace zpracovat sam, je povinen k
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jejimu zpracovani pfizvat osobu s opravnénim pro prislusny obor nebo specializaci, ktera odpovida
za ji zpracovany navrh.

(4) Projektant neodpovida za odchylky od projektové dokumentace, ke kterym doslo pfi provadéni
stavby a které neschvalil.

(5) Na zpracovatele dokumentace jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a ) az p)
a v odstavci 2 prilohy €. 2 k tomuto zakonu se vztahuji odstavce 1 az 4 obdobné.

(6) Projektant je povinen zajistit zpracovani pfislusnych ¢dasti Gzemné planovaci dokumentace
nebo Gzemni studie a podkladi pro zpracovani projektové dokumentace prostiednictvim osob,
které jsou k tomu oprdvnény podle jinych pravnich predpist 38). Projektant tzemné planovaci
dokumentaci zpracovava a pofizovateli ji pfedava v jednotném standardu.

38) Napriklad zakon ¢. 200/1994 Sb., zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon).

§163
Zhotovitel
(1) Zhotovitel je povinen

a) dbat na radnou pripravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit
na zfeteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostredi a
majetku i Setrnost k sousedstvi,

b) zajistit vytyéeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zameéru a dokumentaci pro provadeéni stavby,

c) zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy
stavbyvedouciho nebo stavebni dozor,

d) zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy dodrzeni
pozadavk( na vystavbu, popfipadé technickych predpisi a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni Upravy,

e) ohlasit stavebnimu uUfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zafizeni nebo
terénni uprave, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy,

f) zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a
vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy.
(2) Zhotovitel je pfi provadéni nebo odstrafnovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy podléhajicim
povoleni podle tohoto zakona dale povinen

a) provadét nebo odstranovat stavbu, zafizeni nebo terénni Gpravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovérenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

b) zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostredi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpisd,

c) zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni Upravé, k jejichZ provadéni je
pfedepsano zvlastni opravnéni 39), vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového
opravnéni,
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d) vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

39) Napriklad zakon ¢. 360/1992 Sb., zakon ¢. 200/1994 Sb.
§ 164
Stavbyvedouci
(1) Stavbyvedouci je povinen
a) odborné vést provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

b) fidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho Ufadu a s ovérenou dokumentaci pro povoleni zameéru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

c) zajistit Fadné usporadani stavenisté a provozu na ném,

d) zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpisq,

e) zajistit dodrzeni pozadavk( na vystavbu, popfipadé technickych predpist a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni
upravy,

f) zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

(2) Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad vzniklych pfi provadéni nebo
odstranovani stavby nebo terénni Upravy a neprodlené oznamit stavebnimu uradu zavady, které se
nepodarilo odstranit pfi vedeni stavby, vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou uréeny, a s koordinatorem bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci 40), plsobi-li na stavenisti.

40) Zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci v

pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri ¢innosti nebo poskytovani sluzeb
mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

§ 165
Stavebni dozor

(1) Stavebni dozor mize vykondvat pouze fyzickd osoba, kterd méa vysokoskolské vzdélani
stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni
zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi provadéni staveb.

(2) Osoba vykonavajici stavebni dozor zajisti spolu se stavebnikem

a) provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy v souladu s rozhodnutim
stavebniho uradu a s ovérfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

b) dodrZeni pozadavkl na vystavbu, popfipadé jinych technickych predpis( a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni
upravy.

(3) Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zplsob a postup provadéni nebo odstrarfovani
stavby, zejména bezpecnost provadéni a provozu technickych zafizeni na stavenisti, vhodnost
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pouziti a spravnost ukladani stavebnich vyrobkd, materidll a konstrukci na stavenisti a zplsob
vedeni stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé; plsobi k odstranéni zavad
vzniklych pfi provadéni stavby, a pokud se ji nepodafi takové zavady v ramci vykonavani dozoru
odstranit, oznami je neprodlené stavebnimu uradu.

§ 166
Stavebni denik

(1) Pri provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy, ktera vyZaduje povoleni
podle tohoto zdkona, musi byt veden stavebni denik v ¢eském jazyce. Do stavebniho deniku se
pravidelné zaznamenavaji udaje tykajici se provadéni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo
terénni upravy. Pfi provadéni nebo odstranovani jednoduchych staveb, s vyjimkou jednoduchych
staveb uvedenych v odstavci 1 pism. a) az c¢) pfilohy €. 2 k tomuto zdkonu, postaéi vedeni
jednoduchého zaznamu o stavbé.

(2) Zaznamy do stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé jsou opravnéni provadét
stavebnik, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, osoba provadeéjici kontrolni prohlidku
stavby a osoba odpovidajici za provadéni vybranych zemémérickych ¢innosti. Zaznamy jsou dale
opravnény provadét osoby vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, jsou-li
takové dozory vykondvany, koordinator bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, plisobi-li na
stavenisti, a dalsi osoby, které mohou vykonavat kontrolu podle jinych pravnich predpist.

(3) Po dokonceni nebo odstranéni stavby pfedd zhotovitel original stavebniho deniku nebo
jednoduchého zaznamu o stavbé stavebnikovi; v pfipadé jejich vedeni v elektronické formé je
zhotovitel preda ve strojové Citelném formatu nebo je uchova a zajisti k nim stavebnikovi a jim
urcenym osobdam pfistup po dobu 10 let od pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti, popfipadé od
dokonceni stavby, pokud se kolaudacéni rozhodnuti nevyzaduje.

(4) Obsahové nélezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zdznamu o stavbé a zplsob jejich
vedeni stanovi provadéci pravni predpis.

(5) U stavby, ktera je predmétem verejné zakazky v nadlimitnim rezimu, musi byt stavebni denik
veden v elektronické formé.

§ 167
Vlastnik stavby a zarizeni
Vlastnik stavby a zafizeni je povinen
a) provadét udrzbu stavby nebo zafizeni po celou dobu jejich existence,

b) neprodlené ohldsit stavebnimu Gfadu zdvady na stavbé nebo zafizeni, které ohroZuiji Zivoty,
zdravi osob nebo zvirat,

c¢) uchovavat stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé nebo zafizeni po dobu 10 let
ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti, popfipadé od dokonceni stavby nebo zafizeni,
pokud se kolaudacni rozhodnuti nevyzaduje,

d) uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou projektovou dokumentaci, dokumentaci
pro provadéni stavby, dokumentaci stavby, doslo-li k odchylce od dokumentace pro povoleni
stavby, popfipadé dokumentaci skutecného provedeni stavby, vCetné jeji geodetické casti, nebo
pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dulezité doklady tykajici se stavby nebo
zarizeni; dokumentaci lze uchovavat i v elektronické formé,

e) zajistit do 1. ledna 2025 instalaci alespon 1 dobijeci stanice, a to pokud je vlastnikem jiné
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stavby nez stavby pro bydleni s vice nez 20 parkovacimi stanimi, za podminek stanovenych
provadécim pravnim predpisem,

f) pokud je to technicky proveditelné, zajistit do 1. ledna 2025 instalaci systému automatizace
a kontroly budov, za podminek stanovenych jinym pravnim predpisem 67), pokud je vlastnikem
jiné nez obytné budovy se systémem

1. vytapéni nebo kombinovanym systémem pro vytapéni a vétrani o jmenovitém vykonu
vy§Sim nez 290 kW nebo

2. klimatizace nebo kombinovanym systémem klimatizace a vétrani o jmenovitém vykonu
vy$Sim nez 290 kW.

67) Vyhlaska ¢. 38/2022 Sb., o kontrole provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému
vytapéni a vétrani.

§168
Vlastnik technické infrastruktury
Vlastnik technické infrastruktury je povinen

a) vést evidenci technické infrastruktury, kterd musi obsahovat polohové umisténi a ochranu, a
v odlvodnénych pfipadech, s ohledem na charakter technické infrastruktury, i vySkové
umisténi,

b) sdélit bezplatné kazdému na Zadost Udaje o podminkach napojeni, o ochrannych a
bezpecnostnich pasmech a o zakladnich podminkach provadéni innosti v nich, pokud nejde o

technickou infrastrukturu, s niz je pfislusné hospodarit Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo
vnitra.

§ 169
Oznameni zavad a havarii staveb

(1) Stavebnik, zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, dozor projektanta,

technicky dozor stavebnika, autorizovany inspektor a vlastnik stavby jsou povinni bezodkladné
oznamovat stavebnimu Ufadu prostfednictvim systému stavebné technické prevence vyskyt
zavazné a opakujici se zavady nebo havarie stavby a vysledky Setfeni jejich pFicin, doslo-li pfi nich
ke ztratam na Zivotech, k ohrozZeni Zivota osob nebo zvirat nebo ke znacnym skodam. Oznameni
musi obsahovat misto, ¢as, popis oznamované uddlosti a jejich disledk(, povahu stavby,
popfipadé dalsi okolnosti dilezité pro spravné posouzeni pficin.

(2) Obsahové nalezitosti ozndmeni vyskytu zavady nebo havdrie a vysledku Setfeni jejich pficin
stanovi provadéci pravni predpis.

CAST PATA
Vyvlastnéni
§170
Ugely vyvlastnéni

(1) Prava k pozemkim a stavbam Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny v Gzemné planovaci
dokumentaci a jde-li o

a) uskutecnéni verejné prospésné stavby,
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b) uskute¢néni verejné prospésného opatreni,
c) realizaci stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, nebo
d) asanaci tizemi.

(2) Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout nebo omezit téZ k vytvoreni podminek pro
nezbytny pfistup k pozemku nebo stavbé, a pro fadné uzivani verejné prospésné stavby nebo
vefejné prospésného opatreni.

(3) Odejmuti nebo omezeni prava podle odstavce 1 se vztahuje také na plochy nezbytné k zajisténi
vystavby nebo k uskute¢néni verejné prospésného opatreni a vytvoreni ochranného pasma, jde-li o
ochranné pasmo podle zakona.

CAST SESTA
Stavebni rad
HLAVA |
Obecna a spolecna ustanoveni
§171

Zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuziti izemi, u kterych tak stanovi
tento zakon.

§172
Zpusob a forma podani a Zadosti
(1) Podani podle této ¢asti je mozné ucinit také prostfednictvim portalu stavebnika.

(2) Zadost nebo néavrh podle této ¢ésti se podavéa na stanoveném formuléfi elektronicky
prostifednictvim portalu stavebnika nebo v listinné podobé. Formular zadosti a formular navrhu
stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Na elektronicky dokument vedeny v evidenci elektronickych dokumentaci nebo v evidenci fizeni
a jinych postup(l stavebnich Gradd a dotéenych organ( (dale jen "evidence stavebnich postupu")
mUze zadatel v Zadosti odkazat namisto jeho pfiloZeni k zadosti jako jeji soucdst.

(4) Nejpozdéji s podanim zadosti vloZi stavebnik projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro
povoleni zaméru do evidence elektronickych dokumentaci. Dokumentaci pro povoleni zaméru,

ktera nemusi byt zpracovana projektantem, vlozi do evidence elektronickych dokumentaci stavebni
urad, neucini-li tak spolu s podanim zadosti stavebnik.

§173
Evidence a dorucovani

(1) Stavebni ufad eviduje veskeré ukony a vklada veskeré pisemnosti do evidence stavebnich
postupu.

(2) Stavebni urad a dotc¢eny organ si dorucuji pisemnosti navzajem prostrednictvim evidence
stavebnich postup(l. Pisemnost je doruc¢ena dnem, kdy ji stavebni Urad nebo dotceny organ vlozi
do evidence stavebnich postup.

(3) Je-li Zadost o vyjadreni nebo zdvazné stanovisko podana zZadatelem pred zahdajenim fizeni
podle této c¢asti, vlozi dotCeny organ vyjadfeni nebo zavazné stanovisko do evidence stavebnich
postupl a dorudi jej zadateli.
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HLAVA Il
Ukony pied zahajenim fizeni
DiL 1
Predbézna informace
§174

(1) Stavebni Urad poskytne tomu, kdo pozadd, v ramci své plsobnosti do 30 dnd od pozadani
prfedbéznou informaci

a) o podminkach vyuzivani Gzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé uzemné
planovacich podkladld a Uzemné planovaci dokumentace,

b) o nezbytnosti povoleni zdméru a jeho kolaudace,

c) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat Zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zdméru
a za jakych predpoklad( Ize zadosti vyhovét,

d) o dot¢enych organech ve vztahu k zdméru.

(2) Dotéeny organ poskytne tomu, kdo pozada, v rdmci své plsobnosti do 30 dnll od pozadani
predbéznou informaci

a) o nezbytnosti vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotceného organu,

b) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani vyjadieni nebo zdvazného
stanoviska a za jakych predpoklad(l I1ze Zadosti vyhovét.

(3) Ten, kdo o predbéZnou informaci zada, kromé obecnych nélezitosti podle spravniho fadu uvede
konkrétni pozadavky na predbéznou informaci a konkrétni daje o zaméru, zejména jeho umisténi,
ucel a technické provedeni zameéru.

DiL 2
Vyjadreni a zavazné stanovisko dotceného organu
§175
Vyjadreni
(1) Vyjadreni dotceného orgdnu obsahuje zavér a odlivodnéni. V zavéru dotéeny organ uvede, zda
je zamér z hlediska jim chranénych vefejnych zajma pfipustny. V odlvodnéni dotceny organ

struc¢né uvede divody, o které opira svij zavér, podklady pro jeho vydani a Gvahy, kterymi se fidil pfi
jejich hodnoceni a pfi vykladu prévnich predpis(, na kterych je zavér zaloZen.

(2) Je-li to nezbytné pro ochranu jim chranénych verejnych zajmu, dotéeny organ uvede v zavéru
téz podminky prfipustnosti zaméru. DotCeny organ je povinen dbat, aby podminky byly ve
vzajemném souladu.

§176
Koordinované vyjadreni a koordinované zavazné stanovisko

(1) Je-li dotcenym orgdnem podle jiného pravniho predpisu tentyz orgdn verejné spravy, vyda
namisto jednotlivych vyjadreni koordinované vyjadfeni a namisto jednotlivych zavaznych
stanovisek koordinované zavazné stanovisko. Ustanoveni spravniho fadu o spolecném fizeni a
ustanoveni o feseni rozporQ se pouziji pfimérené.

(2) Koordinované vyjadreni nebo koordinované zdvazné stanovisko zahrnuje pozadavky na
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ochranu v§ech dotéenych vefejnych zajmu, které orgdn verejné spravy hdji podle jinych pravnich
predpist.
(3) Koordinované zdvazné stanovisko nezahrnuje

a) zavazné stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostredi podle zédkona o
posuzovani vlivQi na Zivotni prostredi a

b) jednotné environmentalni stanovisko podle zdkona o jednotném environmentdlnim
stanovisku, vydava-li se souc¢asné jako zavazné stanovisko k posouzeni vliv(i provedeni zaméru
na zivotni prostredi podle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

(4) V zavéru koordinovaného vyjadreni nebo koordinovaného zavazného stanoviska orgdn verejné
spravy souhrnné uvede, zda je zamér z hlediska vSech jim chranénych verejnych zajm( pFipustny.
Ustanoveni § 175 odst. 2 se pouzije obdobné.

(5) Koordinované zavazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydani. Zahrnuje-li koordinované

zavazné stanovisko jednotné environmentalni zavazné stanovisko, pouziji se ustanoveni o
platnosti jednotného environmentalniho zdvazného stanoviska podle zdakona o jednotném
environmentalnim stanovisku pro koordinované zavazné stanovisko obdobné.

§177
Zadost
(1) Zadost o vyjadfeni nebo zévazné stanovisko obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle

spravniho radu dokumentaci, identifikaCni Udaje o zaméru a popripadé dalsi nalezitosti podle jinych
pravnich predpisu.

(2) Nema-li zadost o vyjadreni nebo zavazné stanovisko stanovené nalezitosti nebo trpi-li jinymi
vadami, vyzve doteny organ Zadatele k jejich odstranéni nejpozdéji do 10 dni od jejiho podani,
poskytne mu k tomu pfimérenou Ih(tu a pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatkl zadosti.

(3) Neodstrani-li Zadatel vady Zadosti, dotéeny orgdn pisemné sdéli Zadateli, Ze vyjadfeni nebo
z4vazné stanovisko nemU(ze byt vydano. Po dobu odstranovani vad Zadosti Ihta pro vydani
vyjadreni nebo zavazného stanoviska nebézi. Ode dne odstranéni vad zadosti pocne bézet nova
Ihdta pro jejich vydani.

§178
Lhata pro vydani
(1) Dotéeny organ vyda do 30 dnl ode dne doruceni Zadosti nebo vyzadani stavebnim uradem
vyjadieni nebo zdvazné stanovisko k zdméru z hlediska jim chranénych verejnych zajm.

(2) Lhatu podle odstavce 1 mlze dotceny orgdn prodlouZit az o 30 dn(, jestlize je zapotfebi naridit

ohledani na misté nebo jde-li o zvlast slozity pfipad. Lhtu podle odstavce 1 mize dotceny organ
prodlouzit také z divodu, pro ktery Ize prodlouzit Ihtu pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska podle zakona o jednotném environmentalnim stanovisku, jde-li o koordinované zavazné
stanovisko, které zahrnuje jednotné environmentalni stanovisko. O prodlouzeni IhGty vyda dotceny
organ usneseni, které se pouze poznamena do spisu.

(3) Nevyda-li dotéeny orgdn vyjadieni nebo zavazné stanovisko ve Ihité pro jeho vydani, povaZuje
se za souhlasné a bez podminek.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nepouzije na

a) zavazné stanovisko k posouzeni vlivil provedeni zaméru na Zivotni prostredi podle zédkona o
posuzovani vlivl na zZivotni prostredi,
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b) jednotné environmentalni stanovisko vydané podle zadkona o jednotném environmentalnim

stanovisku namisto zavazného stanoviska k posouzeni vlivli provedeni zaméru na Zivotni
prostiedi podle zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nebo spravniho Gkonu organu
ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, kterym se

1. posuzuje splnéni podminek pro stanoveni odchylného postupu pfi ochrané ptakd,

2. vyslovuje souhlas k zasahim, které by mohly vést k zavaznému nebo nevratnému
poskozeni nebo ke zni¢eni evropského stanovisté nebo stanovisté evropsky vyznamnych
druhd,

3. udéluje souhlas k ¢innostem v ptacich oblastech,

4. posuzuje splnéni podminek pro povoleni vyjimky ze zdkaz( u zvlasté chranénych druhd
rostlin a zivocich(, které jsou predmétem ochrany podle prdva Evropské unie,

5. udéluje souhlas k ¢innostem vymezenym v blizSich ochrannych podminkach zvlasté
chranénych uzemi, ktera byla vyhlasena k zajisténi udrzeni pfiznivého stavu evropskych
stanovist nebo stanovist evropsky vyznamnych druh(, které jsou predmétem ochrany
evropsky vyznamnych lokalit.

§179
Nové vyjadreni a zavazné stanovisko dotceného organu

(1) Nebyly-li v pfipadé uvedeném v § 178 odst. 3 splnény predpoklady pro vydani souhlasného
vyjadreni nebo zavazného stanoviska bez podminek, vyda nadfizeny spravni organ nové vyjadreni
nebo zavazné stanovisko, kterym se vyjadreni nebo zavazné stanovisko rusi.

(2) Nové vyjadreni nebo zavazné stanovisko Ize vydat do 6 mésicl ode dne pravni moci
rozhodnuti, pro které bylo vyjadfeni nebo zavazné stanovisko podkladem.

§ 179a
Prezkum zavazného stanoviska v prezkumném rizeni

Zahajit pfezkumné fizeni, jehoz predmétem je zavazné stanovisko slouzici jako podklad pro fizeni
podle tohoto zékona, Ize do 6 mésicl od pravni moci rozhodnuti, jehoz bylo zdvazné stanovisko
podkladem. Zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po uplynuti 9
mésicl od prdvni moci rozhodnuti, jehoz bylo zdvazné stanovisko podkladem.

DiL 3
Vyjadreni vlastnika verejné dopravni nebo technické infrastruktury
§ 180
Zadost
(1) Zadost o vyjadieni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury z hlediska

moznosti a zpUsobu napojeni zdméru nebo k podminkdam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich
pasem musi obsahovat identifikacni udaje zadatele a identifikacni Udaje o zaméru.

(2) Zadost o vyjadfeni Ize podat prostfednictvim portalu stavebnika, pokud mé vlastnik vefejné
dopravni nebo technické infrastruktury zfizenu datovou schranku nebo pfistup k datovému rozhrani
portalu stavebnika.

(3) Soucasti zadosti je vzdy dokumentace pro povoleni zaméru.

§ 181

14.06.2023


https://next.codexis.cz/#L1551

283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

Lhata a zpasob doruceni

(1) Vlastnik verejné dopravni nebo technické infrastruktury vyda vyjadreni k zaméru do 30 dnd, ve
zvlast slozitych pfipadech do 60 dnid ode dne doruceni UpIné Zadosti.

(2) Ma se za to, Zze Zadost podana prostrednictvim portdlu stavebnika je vlastnikovi verejné
dopravni nebo technické infrastruktury, ktery ma zfizen pfistup k datovému rozhrani portdlu
stavebnika, doruc¢ena okamzikem jejiho odeslani.

(3) Vlastnik verejné dopravni nebo technické infrastruktury, ktery ma zfizen pristup k datovému
rozhrani portdlu stavebnika, doru¢i své vyjadreni jeho vlozenim do evidence stavebnich postupu.
Vyjadreni je doru¢eno okamzikem jeho vlozeni do evidence stavebnich postupd.

(4) Za vlastnika verejné dopravni nebo technické infrastruktury ¢ini ukony jeji spravce nebo
provozovatel v rozsahu, v jakém plini editacni povinnost spravce technické infrastruktury podle
seznamu editoru digitdlnich technickych map kraji vedeného na zékladé zakona o zemémérictvi.

HLAVAIII
Rizeni o povoleni zaméru
DiL 1
Obecna ustanoveni o rizeni
§ 182

Uéastnici Fizeni

Ugastniky fizeni jsou
a) stavebnik,
b) obec, na jejimz Gizemi ma byt zamér uskutec¢nén,

c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.
§183
Spolecenstvi vlastnik( jednotek

Je-li stavebnikem spolecenstvi vlastnik( jednotek 41), je zastupcem vlastnik{l jednotek, ktefi jsou
ucastniky fizeni. Oznami-li zastoupeny vlastnik jednotky stavebnimu ufadu, Ze nadale nechce byt
zastupovan spolecenstvim vlastnik( jednotek, jeho zastoupeni zanikd okamzikem, kdy toto
oznameni dojde stavebnimu uradu.

41) § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
§184
Zadost

(1) Zadost o povoleni zdméru obsahuje kromé obecnych nélezitosti podle spravniho fadu

a) zékladni tdaje o zdméru, jeho rozsahu a ucelu, zptsobu a dobé provadéni,
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b) identifikacni idaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma zamér uskutecnit,

c) dobu trvani u do¢asné stavby a navrh Upravy pozemku po jejim odstranéni.
(2) Soucasti zadosti je

a) dokumentace pro povoleni zaméru,

b) pldanovaci smlouva, je-li uzavrena,

c) souhlas vlastnika,

d) souhlas Gc¢astnik( fizeni se zamérem, pokud stavebnik Zzada o vydani povoleni ve
zrychleném fizeni,

e) vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyZadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim predpisem, nebo nélezitosti zadosti podle § 177, neni-li vyjadreni
nebo zavazné stanovisko soucasti zadosti,

f) vyjadreni vlastnikl verejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v digitalni
technické mapé,

g) zavér zjistovaciho fizeni, Ze zamér nepodléhda posouzeni vlivii na Zivotni prostredi podle
zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, byl-li vydan,

h) specifikace vyjimky z obecnych pozadavk( na vystavbu pozadované k realizaci zdméru a jeji
odlvodnéni a vyjadreni nebo zdvazné stanovisko dotéeného organu, ktery haji zajmy podle
jinych prévnich predpis(, kterych se vyjimka z obecnych pozadavki tyka,

i) dal$i podklad vyZzadovany jinymi pravnimi predpisy.

(3) Neni-li sou¢asti zadosti vyjadieni nebo zdvazné stanovisko vyZzadované timto zakonem nebo
jinym pravnim predpisem, stavebni urad si je vyzada u dot¢eného organu; to neplati pro zavazné
stanovisko k ovéfeni zmén zaméru podle § 9a odst. 6 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi.

(4) Vyzadanim podle odstavce 3 se béh Ih{ty pro vydani rozhodnuti stavi do doby vydani vyjadreni
nebo zavazného stanoviska, nejpozdéji vSak do dne, kdy nastane skutecnost podle § 178 odst. 3.

§ 185
Vady zadosti

(1) Pri vyzvé k odstranéni vad Zadosti postupuje stavebni Grad tak, aby mohly byt vSechny vady
odstranény najednou, je-li to mozné.

(2) Stavebni urad vyzve stavebnika k doplnéni Zadosti a odstranéni vad zadosti nejpozdéji do 10
dnl od zahdjeni fizeni a fizeni usnesenim prerusi; usneseni se dorucuje pouze stavebnikovi a nelze
se proti nému odvolat.

(3) Stavebni urad Zadost neprojedna a usnesenim ji odloZzi,
a) neni-li sou¢asti zadosti dokumentace pro povoleni zaméru,
b) neni-li projektova dokumentace nebo jeji ¢ast zpracovana projektantem, nebo

c) nevlozi-li stavebnik projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro povoleni zdméru do
evidence elektronickych dokumentaci.

(4) Usneseni o odlozeni Zadosti se oznamuje pouze stavebnikovi.

§ 186

14.06.2023


https://next.codexis.cz/#L1542
https://next.codexis.cz//legislativa/CR5829#L1
https://next.codexis.cz//legislativa/CR5829#L1190
https://next.codexis.cz/#L1612
https://next.codexis.cz/#L1551

283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

Zaver zjistovaciho rizeni
(1) V pfipadé zaméru, pro ktery byl vydan zavér zjiStovaciho fizeni podle jiného pravniho predpisu
42), Ze zdmér nepodléha posouzeni vlivi na Zivotni prostredi, stavebni Gfad ovéfi, zda nedoslo ke
zmeénam zameéru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi. Stavebni ufad

zejména oveéri, zda nedoslo ke zvySeni kapacity a rozsahu zaméru nebo ke zméné jeho technologie,
fizeni provozu nebo zplisobu uzivani 43).

(2) Dojde-li stavebni urad na zakladé ovéreni podle odstavce 1 k zavéru, ze doslo ke zménam
zameéru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostfedi, vyzve stavebnika k
predlozeni zavéru zjistovaciho fizeni podle odstavce 1 k takto zménénému zaméru. V takovém
pripadé stavebni ufad fizeni pferusi a postupuje podle ustanoveni jiného pravniho predpisu.

42) § 7 zékona &. 100/2001 Sb.
§ 45h az 45i zakona €. 114/1992 Sb.

43) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/92/EU ze dne 13. prosince 2011 o posuzovani vlivi
nékterych verejnych a soukromych zaméra na Zivotni prostredi.

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/52/EU ze dne 16. dubna 2014, kterou se méni
smérnice Rady 2011/92/EU o posuzovani vlivi nékterych vefejnych a soukromych zamér( na
Zivotni prostredi.

§ 187
Souhlas vlastnika

(1) Je-li stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby, na nichz ma byt zamér uskute¢nén, nebo je-li
opravnén k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti, ovéri stavebni urad tuto
skutecnost v katastru nemovitosti. Vlastnické pravo ke stavbé, ktera neni pfedmétem evidence v
katastru nemovitosti, dolozi stavebnik ¢estnym prohlasenim.

(2) Neni-li stavebnik vlastnikem pozemku, na némz ma byt zamér uskutec¢nén, a neni-li ani
opravnén k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti, doklada stavebnik souhlas
vlastnika pozemku, ktery je zapsan v katastru nemovitosti ke dni podani zadosti. To plati obdobné i
v pripadé, ze stavebnik neni vlastnikem stavby, ktera neni soucasti pozemku. Souhlas vlastnika
pozemku nebo stavby nelze vzit zpét po podani zadosti o povoleni zaméru. Dojde-li po podani
zadosti k podstatné zméné zameéru, Ize zamér povolit, jen dolozi-li stavebnik souhlas vlastnika
pozemku nebo stavby s upravenym zameérem.

(3) Souhlas musi byt vyznacéen na situaénim vykresu dokumentace a musi obsahovat identifikacni
udaje a podpis vlastnika pozemku nebo stavby, na nichz ma byt zamér povolen, nebo opravnéného
k realizaci zaméru z prava stavby nebo ze sluzebnosti. IdentifikaCnimi udaji jsou u

a) fyzické osoby jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, a nema-li ji,
adresa bydliste,

b) pravnické osoby ndzev, sidlo a identifikacni &islo osoby, bylo-li pfidéleno.

(4) K souhlasu vlastnika pozemku nebo stavby, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi, je tfeba

souhlas dvoutfetinové vétsiny spoluvlastnikl podle vyse jejich podill; v pfipadé bytového
spoluvlastnictvi postaci pouze souhlas spolecenstvi vlastnikl jednotek, nebo spravce, pokud
spoleéenstvi vlastnikd jednotek nevzniklo.

(5) Souhlas neni potfeba, je-li pro ziskani potfebnych prav k pozemku nebo stavbé pro zdmér
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stanoven zakonem ucel vyvlastnéni.

§ 188

Vyrozumeni o zahajeni rizeni

s vr

(1) Bezodkladné, nejpozdéji do 7 dnll od zahajeni fizeni doru¢enim bezvadné Zadosti nebo od
odstranéni vad zadosti vyrozumi stavebni ufad ucastniky fizeni, dot¢ené organy a hlavniho
projektanta o zahdjeni fizeni. Ve vyrozuméni uvede, jakym zplisobem se mohou tGéastnici fizeni se
zamérem seznamit a zda, popripadé kdy bude ve véci nafizeno Ustni jednani anebo verejné ustni
jednani, a zda bude ustni jednani spojeno s ohledanim na misté.

(2) Vyrozuméni o zahdjeni fizeni obsahuje také pouceni o podminkach pro uplatfiovani namitek
Gcéastnik({ fizeni, popfipadé pfipominek verejnosti.
(3) Ugastnici fizeni podle § 182 pism. d) se ve vyrozuméni o zahéjeni Fizeni s velkym poctem

Gcastnikd a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznacenim pozemku a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti.

(4) V fizeni s velkym poctem Ucastnik( se vyrozuméni o zahajeni fizeni dorucuje ucastnikim fizeni
podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadateli,
obci, na jejimz tzemi ma byt zamér uskuteénén, a dotéenym organdm; ostatnim ucastnikim fizeni
se dorucuji vefejnou vyhlaskou, o cemz se tito ucastnici pouci ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni. Pfi
dorucovani do ciziny se pisemnost dorucuje na adresu uvedenou v katastru nemovitosti a za den
doruceni se povazuje tficaty den od prfedani pisemnosti k poStovni prepravé.

(5) U zdméru zasahujiciho do Gizemi nékolika obci se vyrozuméni o zahajeni fizeni a dalsi dkony v
fizeni oznamuji rovnéz vyvésenim na ufednich deskach vSech téchto obci.

§ 189
Ustni jednani
(1) Naridi-li stavebni Urad ustni jedndni, vyrozumi Ucastniky fizeni a dotc¢ené organy o terminu jeho
kondni nejméné 15 dnl predem. Nebude-li nafizeno Ustni jednani, stavebni Gfad ve vyrozuméni o

zahajeni fizeni urci Ih(tu, kterd nesmi byt kratsi nez 15 dn(, do kdy mohou Ucéastnici fizeni podat
namitky.

(2) V pfipadé zaméru v Gzemi, ve kterém nebyl vydan Gzemni plan, nafidi stavebni Gfad vzdy
verejné Ustni jedndni. V pfipadech zamérl EIA v Gzemi, ve kterém byl vydan dzemni plan, mize
stavebni urad nafidit vefejné ustni jednani. Konani verejného ustniho jednani se verejnosti
oznamuje verejnou vyhlaskou a mlze byt stanoveno nejdfive po uplynuti 30 dnti ode dne doruceni
vefejnou vyhldskou; po tuto dobu stavebni Gfad umozni kazdému nahlédnout do podkladi pro
vydani rozhodnuti.

§ 190
Namitky acastnika rizeni
(1) Namitky ucastnik( fizeni musi byt uplatnény nejpozdéji pfi ustnim jednani, popfipadé pfi
verejném ustnim jedndni, a nebylo-li nafizeno, ve Ih(té stanovené ve vyrozuméni o zahdjeni fizeni. K
pozdéji uplatnénym namitkdm stavebni urad prihlédne a vypofada je pouze tehdy, tykaji-li se nové
doplnénych podklad(i pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit ndmitku dfive. K namitkdm o
vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani izemné planovaci dokumentace, se nepfihlizi.

(2) Ugastnici fizeni mohou uplatfiovat ndmitky sméfujici k hajeni jejich procesnich prav; dalsi
namitky pouze v rozsahu uvedeném v odstavci 3. K namitkam, které presahuji rozsah odstavce 3,
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stavebni urad neprihlizi. Stavebni urad dale nepfihlizi k namitkam ucastnika fizeni, které jsou v
rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento ucastnik fizeni.

(3) Obec jako ucastnik fizeni mize uplatiovat ndmitky pouze v rozsahu své samostatné
plsobnosti. Ugastnik fizeni podle § 182 pism. ¢) a d) miZe uplatiiovat namitky pouze v rozsahu
mozného pfimého doteni svych prav. Ucastnik Fizeni podle § 182 pism. e) miZe uplatiiovat
ndmitky pouze v rozsahu, v jakém se projedndvany zamér dotykd zajmu chranénych jinym pravnim
predpisem, ktery zaklada jeho U&astenstvi v fizeni podle tohoto zakona. U&astnik Fizeni je povinen v
namitce uvést divody podani ndmitky.

(4) Shleda-li stavebni ufad namitku dlvodnou, umozni stavebnikovi se k ni vyjadfit, k ¢emuz mu
poskytne pfiméfenou Ihdtu. Vyzvu k vyjadreni stavebnika mliZe stavebni Ufad spojit s jinym
ukonem v fizeni.

§ 191
Namitky o existenci nebo rozsahu vécnych prav

(1) Namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav posoudi
stavebni Ufad podle Udaji v katastru nemovitosti. Svédéi-li vlastnické nebo jiné vécné pravo
stavebnikovi, stavebni ufad k namitce neprihlizi.

(2) Zakladaji-li udaje v katastru nemovitosti pochybnosti o existenci nebo rozsahu vlastnického
nebo jiného vécného prava, stavebni Ufad fizeni pferusi a vyzve Ucastnika fizeni, ktery takovou
namitku uplatnil, aby ji uplatnil ve stanovené Ihité u soudu.

(3) Nebylo-li ve stanovené |h(té zahdjeno soudni fizeni, navrh byl soudem odmitnut nebo bylo
fizeni zastaveno, stavebni ufad k namitce nepfrihlizi.

§ 192
Pripominky verejnosti

(1) Je-li nafizeno verejné Ustni jedndéni, mize kazdy uplatnit pfipominky, a to nejpozdéji na tomto
jednani. K pfipominkam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani uizemné planovaci
dokumentace, se nepfihlizi.

(2) K pozdéji uplatnénym pfipominkam stavebni Gfad pfihlédne a vyhodnoti je pouze tehdy, tykaji-li
se nové doplnénych podkladi pro rozhodnuti, k nimz nebylo mozné uplatnit pfipominku dfive.

(3) Vyhodnoceni pfipominek verfejnosti se uvede jako soucdst odlivodnéni rozhodnuti o povoleni
zameru.

§193
Posuzovani zameéru
(1) Stavebni urad posuzuje, zda je zadmér v souladu s
a) Uzemné planovaci dokumentaci, Gzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tGzemi,

b) cili a Ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec vydan
uzemni plan,

c) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisd,
d) pozadavky jinych pravnich predpisl chrénicich dotcené verejné zajmy,

e) pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
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f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnik fizeni,

které hodnoti a poméruje ve vzajemnych souvislostech.
(2) Pri posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpist vychazi stavebni Grad z
vyjadreni nebo zdvazného stanoviska dotceného organu nebo z vysledkl rfeseni rozpord. Na
vyzadani stavebniho Gfadu vyda dotéeny orgdn do 5 dn(l sdéleni k ndvrhim, namitkam, vyjadrenim
nebo ndvrhim dlkaz( ucastnik( fizeni, které se tykaji jim chranéného verejného zajmu.

§194

zrusen

§195

Rozhodnuti 0 zaméru

Jsou-li spInény podminky podle § 193 nebo Ize-li jejich spInéni zajistit stanovenim podminek v
rozhodnuti o povoleni zaméru, stavebni urad vyda povoleni zaméru; v opacném pfipadé zadost o
povoleni zaméru zamitne.

§ 196
Lhata pro vydani rozhodnuti
(1) Stavebni urad rozhodne o Zadosti nejpozdéji do
a) 30 dnl ode dne zahajeni fizeni v pfipadé jednoduché stavby,
b) 60 dnl ode dne zahajeni fizeni v ostatnich pfipadech.
(2) Lhity podle odstavce 1 mliZe stavebni Grad pred jejich uplynutim usnesenim prodlouzit
a) az 0 30 dnl ve zvlast slozitych pripadech nebo je-li nafizeno Ustni jednani, nebo

b) aZ o 60 dnl v fizeni s velkym poétem Ucastnikl, nebo je-li trteba doru¢ovat verejnou
vyhlaskou osobam, jimz se prokazatelné nedari doru¢ovat, nebo je-li tfeba dorucovat do ciziny.

(3) V usneseni o prodlouzeni Ih(ity stavebni Ufad uvede, z jakych dlvodi nelze rozhodnout ve
IhGtach podle odstavce 1 nebo 2; toto usneseni stavebni Urfad pouze poznamena do spisu a
vyrozumi o prodlouzeni Ihlty pouze stavebnika.

(4) Lh(ta pro vydani rozhodnuti se v pfipadé preruseni fizeni z dlvodu vad zadosti prerusuje a
zacne znovu bézet od pocatku po jejich odstranéni.

§ 197
Povoleni
(1) Ve vyrokové ¢asti povoleni zdméru stavebni urad
a) povoli zamér,

b) vymezi pozemky pro realizaci zdméru, popfipadé stanovi podminky pro déleni nebo
scelovani pozemkd, a stanovi podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud je to tfeba, i pro
jeho uzivani,

c) stanovi podminky, kterymi bude zabezpeéeno dodrzovani pozadavkid podle § 193 odst. 1,
zejména podminky k zabezpecéeni ochrany verejnych zajmu, dodrzeni obecnych pozadavki na
vystavbu, popfipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

(2) V pfipadé zaméru na kulturni pamatce nebo zaméru na nemovité véci, kterd neni kulturni
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pamatkou, ale nachazi se v pamatkové rezervaci nebo pamatkové zéné, mize stavebni urad ve
vyrokové ¢asti povoleni zaméru stanovit okruh dil¢ich praci, jejichz provedeni bude podminéno
rozhodnutim organu statni pamatkové péce.

(3) Po nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéreni projektové

dokumentace spolu se stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbé. Ozndmeni o
ovéreni projektové dokumentace zasle stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

§ 198
Platnost povoleni

(1) Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Ufad v odlvodnénych
pripadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti,
prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti povoleni.

(2) Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Ufad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, Ze
od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, v€etné staveb souvisejicich,
povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dobé jeho platnosti.

(3) Dobu platnosti povoleni mize stavebni Grad prodlouzit na zdkladé zadosti stavebnika podané
pred jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky. Platnost povoleni
nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

(4) Stavebni urad v fizeni o prodlouzeni platnosti povoleni zkouma, zda nedoslo ke zméné
podminek, za kterych bylo povoleni vydano. Doplnéni podkladd si stavebni Gfad vyzada od
stavebnika pouze v rozsahu zménénych podminek. Dojde-li stavebni urad k zavéru, ze od vydani
povoleni nedoslo k takové zméné podminek, kterd by vyzadovala doplnéni podkladl, mize
prodlouzit dobu platnosti povoleni rozhodnutim jako prvnim ukonem stavebniho Ufadu v fizeni.

(5) Na fizeni o prodlouzeni platnosti povoleni se pouZiji ustanoveni o fizeni o povoleni zaméru
pfimérené.
§ 199
Prechod povoleni
(1) O pfechodu prav a povinnosti z povoleni vyrozumi pravni ndstupce stavebnika stavebni Gfad.

(2) Na zadost pravniho nastupce stavebnika vyda stavebni Urad novy Stitek obsahujici identifikacni
udaje o stavbé.

§ 200
Zmeéna a zruseni povoleni

(1) Povoleni Ize zménit na zakladé Zadosti stavebnika nebo vlastnika stavby. Platnost povoleni
neni dotCena, pokud neni soucasné na zadost stavebnika rozhodnuto o zméné doby jeho platnosti.

(2) Povoleni Ize zménit nebo zrusit na Zadost stavebnika nebo z moci ufedni v fizeni o povoleni
verejné prospésné stavby nebo verejné prospésného opatfeni. Povoleni nelze zménit nebo zrusit,
pokud bylo se stavbou zapocato.

(3) Na fizeni o zméné nebo zruseni povoleni se pfiméfené pouziji ustanoveni o fizeni o povoleni
zameéru. Zmeénu povoleni projedna stavebni ufad v rozsahu této zmény.

DiL 2
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zrusen véetné nadpisu
ODDIL 1
zruSen vcetné nadpisu
§ 201
zrusen
§ 202
zrusen
§ 203
zrusen
§ 204
zrusen
§ 205
zrusen
§ 206
zrusen
§ 207
zrusen
ODDIL 2
zruSen véetné nadpisu
§ 208
zrusen
ODDIL 3
zruSen vcetné nadpisu
§ 209
zrusen
§ 210
zrusen
DiL 3
Povoleni stavby nebo zarizeni a zrychlené rizeni
§ 211
Povoleni stavby nebo zarizeni

(1) Povoleni stavby nebo zafizeni obsahuje ve vyrokové ¢éasti kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu a nalezitosti podle § 197 odst. 1 a 2 také

a) druh a ucel povolované stavby nebo zafizeni,
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b) katastralni Gzemi, parcelni Cisla a druh pozemk( podle katastru nemovitosti, na nichz se
stavba nebo zafizeni umistuje,

c) umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic
pozemku a sousednich staveb,

d) urceni prostorového feseni stavby nebo zafizeni, zejména pldorysnou velikost, maximalni
vySku a tvar a zakladni udaje o kapacité,

e) podminky pro provedeni stavby nebo zafizeni,
f) vymezeni Gzemi dotceného vlivem stavby nebo zafizeni.
(2) Stavebni urad v povoleni stanovi podle okolnosti také

a) u docasné stavby dobu trvani, lhiitu pro jeji odstranéni a zpUsob jejiho odstranéni a nasledné
Upravy Uzemi,

b) u jednoduché stavby Gcel uzivani a pfipadné dal$i podminky uzivani,

c) opatfeni na sousednim pozemku z divod( realizace stavby nebo zafizeni,
d) faze vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby,

e) dal$i pozadavky podle jinych pravnich predpis(.

(3) K ovéreni funkénosti stavby nebo zafizeni mliZe stavebni Ufad zaroven s povolenim ulozit
provedeni zkuSebniho provozu na dobu nejvyse 1 roku.

§ 212
Zrychlené rizeni

(1) Povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho Gfadu v fizeni, pokud
stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz Gzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, ma vydan dzemni plan,
b) nejde o zadmér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané prirody a krajiny,

d) stavba splnuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy v§ech Ucastnik( fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim
vykresu dokumentace.

2) Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle ozndmeni Géastnikim
fizeni zvefejiuje také na uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnl ode dne vydani.

(3) Nejsou-li spInény podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni, stavebni Gfad postupuje
podle obecnych ustanoveni o fizeni o povoleni zaméru.

DiL 4
Nestavebni zamer
ODDIL 1
Zmeéna vyuziti uzemi
§ 213
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Zmeény vyzadujici povoleni
Povoleni zmény vyuziti Gzemi vyzaduiji
a) terénni Uprava,

b) stanoveni prostoru pro dobyvani loZisek nerostd, pro kterd se nestanovi dobyvaci prostor
podle horniho zakona,

c) odstavna, manipulaéni, prodejni, skladova nebo vystavni plocha,
d) pohrebisté,

e) zména druhu pozemku 48), nebo zplisobu vyuziti pozemku 49), pokud podminky nejsou
stanoveny schvalenymi pozemkovymi upravami,

f) Uprava pozemku, kterd ma vliv na schopnost vsakovani vody.

48) Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisui.

49) Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich
predpisd.

§ 214
Zmeény nevyzadujici povoleni
(1) Povoleni zmény vyuziti Gzemi nevyzaduiji

a) terénni Gprava do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymére do 300 m2 na pozemku, ktery nema
spole¢nou hranici s verfejnou pozemni komunikaci nebo verejnym prostranstvim,

b) odstavnd, manipulacni, prodejni, skladova nebo vystavni plocha do 300 m2, ktera neslouzi
pro skladovani hoflavych latek nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou
zpusobit znecisténi zivotniho prostfedi, nebo se zvlasté nebezpecnymi a nebezpeénymi latkami
podle vodniho zakona,

c) zména druhu pozemku 48) nebo zplsobu vyuziti pozemk( 49) o vymére do 300 m2,

d) terénni Uprava v pfirozeném korytu vodniho toku a na pozemcich sousedicich s nim, kterou
se podstatné nemeéni pfirozené koryto vodniho toku, pokud se neprovadi ve stanoveném
zaplavovém uzemi,

e) Uprava pozemku, kterd ma vliv na schopnost vsakovani vody, provedend na pozemku stavby
pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podminuje bydleni nebo rodinnou
rekreaci, neslouzi ke skladovani hoflavych latek nebo vybusnin, neni v rozporu s izemné
planovaci dokumentaci a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim
provedeni bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku stavby pro bydleni nebo rodinnou
rekreaci,

f) plocha uréena k niceni vybusnin, pokud neni stavbou.
(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, pokud jde o
a) Uzemi, pro které je vydan plan Gzemi s archeologickymi nalezy,
b) zdméry EIA,
c) zamér ve zvlasté chranéném uzemi, evropsky vyznamné lokalité nebo ptaéi oblasti,

d) zdmér v chranéném loziskovém tzemi.
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48) Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

49) Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich
predpisd.

§ 215
Povoleni zmeény vyuziti Gzemi

(1) V povoleni zmény vyuziti Gzemi stavebni Gfad urc¢i novy zplsob uzivani pozemku a stanovi
podminky jeho vyuziti.

(2) Povoleni zmény vyuziti Gzemi obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho radu a nélezitosti podle § 197 odst. 1 a 2 také

a) katastralni Uzemi, parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, kterého se
zmeéna vyuziti tyka,
b) plo$né vymezeni a uréeni nového vyuziti tzemi.

(3) Povoleni zmény vyuziti uzemi Ize vydat jako prvni tkon stavebniho Gfadu v fizeni. Ustanoveni §
212 se pouzije obdobné.

ODDIL 2
Déleni nebo sceleni pozemku
§ 216
Podminky

(1) Povoleni déleni nebo sceleni pozemk( muze stavebni Gfad vydat pouze na zakladé zadosti
podané vlastniky v§ech dotéenych pozemka, které maji byt predmétem povoleni nebo alesporn
jednim z vlastnikd s doloZzenim souhlasu ostatnich vlastnik( dotéenych pozemkdu. Ustanoveni §
187 se na souhlas vlastnik( dot¢enych pozemkl pouzije obdobné. V pfipadé verejné prospésné
stavby nebo verejné prospésného opatreni Ize povoleni déleni nebo sceleni pozemki vydat i na
zakladé zadosti stavebnika; v takovém pfipadé se vzdy nafidi vefejné ustni jednani.

(2) K zadosti o povoleni déleni nebo sceleni pozemk( se namisto projektové dokumentace
priklada celkova situace v méritku katastralni mapy, vcetné parcelnich Cisel, se zakreslenim
pozadovaného déleni nebo sceleni pozemk s vyznacenim pfimého pristupu z verejné komunikace
ke véem pozemklim, nebo pres pozemek nebo stavbu stejného vlastnika, anebo na zakladé jiného
vécného prava k cizimu pozemku nebo stavbé.

(3) Vydani povoleni déleni nebo sceleni pozemkd je prvnim tkonem stavebniho uradu v fizeni,
pokud jsou podminky pro déleni nebo sceleni pozemk( dany Gzemnim planem, regulacnim planem
nebo rozhodnutim podle jiného prévniho predpisu. Povoleni déleni nebo scelovani pozemkl se
nevydava, pokud je déleni nebo scelovani schvaleno pozemkovymi upravami.

(4) K Zadosti o déleni nebo sceleni pozemk pro stavby dalnic, silnic 1. tfidy, drah, leteckych staveb
a staveb s nimi souvisejicich se nedoklada dopravni napojeni na verejné pfistupnou komunikaci. V
rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro stavby dalnic, silnic I. tfidy, drah, leteckych staveb
a staveb s nimi souvisejicich stanovi stavebni ufrad podminku zfizeni napojeni nové vzniklych
pozemk(l na vefejné pfistupnou komunikaci.

(5) V fizeni o déleni nebo scelovani pozemki se § 193 odst. 1 pism. a) a b) nepouZzije.
§ 217
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Povoleni déleni nebo scelovani pozemkii

(1) V povoleni déleni nebo scelovani pozemki stavebni Urad stanovi podminky pro déleni nebo
sceleni pozemka.

(2) Neni-li tfeba stanovit podminky pro déleni nebo sceleni pozemkd, je vydani povoleni déleni
nebo sceleni pozemkd prvnim dkonem stavebniho Uradu v Fizeni.

(3) Povoleni déleni nebo sceleni pozemk( obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezitosti
podle spravniho radu také

a) katastralni Gzemi, parcelni ¢isla a druh pozemk( podle katastru nemovitosti, jichz se déleni
nebo sceleni tyka,

b) uréeni novych hranic pozemk( s vyznacenim pfistupu z vefejné pfistupné pozemni
komunikace ke kazdému pozemku.

(4) Povoleni déleni nebo sceleni pozemkd plati na dobu neurcitou. Povoleni pozbyva platnosti
dnem, kdy stavebni ufad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zameéru
upousti.

ODDIL 3
Stanoveni ochranného pasma
§ 218
Podminky

(1) K ochrané stavby nebo zafizeni pred negativnimi Gc¢inky okoli nebo k ochrané okoli stavby nebo

zarfizeni pfed negativnimi Uc¢inky stavby nebo zafizeni mlze stavebni Urad stanovit ochranné
pasmo rozhodnutim nebo opatienim obecné povahy, tyka-li se ochranné pasmo blize neurceného
okruhu osob.

(2) Stavebni Gfad ochranné pasmo nestanovi, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny jinym
pravnim predpisem nebo na jeho zakladé. Vznik ochranného pasma podle jiného pravniho predpisu
tim neni dotcCen.

(3) Stavebni Urad na névrh stavebnika nebo vlastnika stavby v zajmu ochrany povolované nebo
dokoncené stavby nebo zafizeni stanovi ochranné pasmo stavby nebo zafizeni.

(4) Stavebni urad z moci Gfedni stanovi ochranné pasmo dokonéené nebo povolované stavby nebo
zarizeni, pokud je to nezbytné k ochrané okoli pfed negativnimi ucinky stavby nebo zafizeni.

(5) V ochranném pasmu stavebni Ufad zakdze nebo omezi podle charakteru nebo negativnich
Gcink({ chranéné stavby nebo zafizeni povolovani a provadéni nékterych staveb nebo nékteré
cinnosti. Zakazat nebo omezit povolovani a provadéni nékterych staveb nebo nékteré Cinnosti lze z
ddvodu ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvifat nebo ochrany Zivotniho prostredi pred negativnimi
Gcinky staveb nebo zafizeni na okoli nebo z dlivodu ochrany staveb nebo zafizeni pfed negativnimi
vlivy okoli.

§ 219
Navrh opatreni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma

(1) K navrhu opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma uplatruji dotéené organy,
které haji verejné zajmy podle jinych pravnich predpist, kterych se ochrana stavby nebo zafizeni
nebo jejich okoli dotyka, vyjadieni do 30 dnli ode dne doruceni ndvrhu. K pozdéji uplatnénym
vyjadienim se neprihlizi.
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(2) Pfipominky a ndmitky k navrhu opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma lze
uplatnit ve Ihité 30 dni od jeho zverejnéni, kona-li se verejné projedndni, Ize uplatnit pfipominky a
namitky nejpozdéji na tomto verejném projednani.

(3) Namitky proti navrhu opatfeni obecné povahy mohou podat, kromé osob uvedenych v § 172
odst. 5 spravniho radu, také osoby, kterym jsou v navrhu opatfeni obecné povahy o stanoveni
ochranného pasma stanoveny povinnosti.

(4) Stavebni Grad vyda opatreni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma ve Ih(té 90 dnl
ode dne zvefejnéni navrhu ochranného pasma.

§ 220
Opatreni obecné povahy nebo rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma

(1) Opatfeni obecné povahy nebo vyrokova ¢ast rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma
obsahuje kromé obecnych nalezitosti podle spravniho radu také

a) oznaceni chrdnéné stavby nebo zafizeni, anebo oznaceni stavby nebo zafizeni, pred jejichz
negativnimi ucinky ochranné pasmo chrani okoli,

b) katastrdIni Gzemi, parcelni ¢isla a druh pozemk( podle katastru nemovitosti, na nichZ se
ochranné pasmo zfizuje,

c) stanoveni zékazl nebo omezeni povolovani a provadéni staveb nebo ¢innosti,
d) dobu platnosti opatfeni obecné povahy nebo rozhodnuti, pokud je mozno ji pfedem stanovit,

e) grafickou pfilohu obsahujici celkovou situaci v méfitku katastralni mapy s vyznaéenim
hranic ochranného pasma a chranénych staveb, zafizeni a pozemkd; u ochrannych pasem
liniovych staveb delsich nez 1 000 m a staveb zvlast rozsahlych se doplni uvedené udaje na
mapovém podkladé v méritku 1 : 10 000 az 1 : 50 000.

(2) Opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma nabyva Géinnosti nejdfive dnem
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, jde-li o stavbu, ktera jej vyzaduje. U stavby, ktera nevyzaduje
kolaudacni rozhodnuti, nebo v pfipadé zarizeni stanovi den nabyti u¢innosti opatreni obecné
povahy o stanoveni ochranného pasma stavebni urad.

(3) Zfizuje-li se ochranné pasmo k povolované stavbé nebo zafizeni, je povoleni vykonatelné
nejdrive dnem vydani opatfeni obecné povahy o ochranném pasmu této stavby.

(4) Nestanovi-li stavebni Gfad dobu platnosti opatieni obecné povahy o stanoveni ochranného
pasma, plati po dobu trvani stavby nebo zafizeni.

(5) Ustanoveni odstavcl 2 az 4 se na rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma pouziji obdobné.

(6) Opatfeni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma Ize zménit nebo zrusit na podnét toho,
komu z néj vyplyva ochrana nebo povinnost, nebo vyzaduje-li to verejny zdjem; rozhodnuti o
stanoveni ochranného pasma Ize zménit nebo zrusit na zadost toho, komu z néj vyplyva ochrana
nebo povinnost, nebo z moci ufedni, vyzaduje-li to verejny zajem. Z opatfeni obecné povahy nebo
rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma mize stavebni Urad na zadost toho, komu z né&j vyplyva
povinnost, povolit Casové omezenou vyjimku za u¢elem uskute¢néni jednorazové cinnosti, pokud
tato ¢innost neni v rozporu s Uc¢elem ochranného pasma.

DiL 5
Ramcové povoleni
§ 221
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Obecna ustanoveni
(1) Stavebni urad vyda na zadost stavebnika ramcové povoleni

a) v pfipadé staveb jaderného zafizeni a staveb souvisejicich, nachazejicich se uvnitf i vné
aredlu jaderného zafizeni, nebo

b) u zdmérl v plsobnosti jiného stavebniho Gradu.

(2) Neni-li stanoveno jinak, pouziji se pro fizeni o vydani ramcového povoleni ustanoveni této hlavy
s vyjimkou ustanoveni dil 3, 6 a 8 a ustanoveni hlav |, II, IV a V této ¢asti. Pfi posuzovani zaméru
se ochrana verejnych zajmu uplatni pouze v rozsahu ramcového povoleni.

(3) Rd&mcové povoleni neumozniuje provedeni zaméru. Pozadavky tohoto zédkona souvisejici s
provedenim a provozem zameéru se pro ramcové povoleni nepouziji. Provedeni zaméru se povoli
povolenim zameéru, které Ize vydat jen za podminek a v souladu s ramcovym povolenim stavebniho
Urfadu. Jiny stavebni Urfad mize povolit stavbu pouze na zakladé ramcového povoleni vydaného
krajskym Gfadem. Stavby podle odstavce 1 pism. a) mize Dopravni a energeticky stavebni trad
povolit i bez pfedchoziho ramcového povoleni. Ramcové povoleni pro zaméry na uzemi vojenskych
Ujezd( se nevydava.

(4) Ucastniky fizeni o povoleni zaméru, pro ktery bylo vydéano ramcové povoleni, a ktery slouzi
nebo mé slouzit k zajisfovani obrany a bezpeénosti statu nebo pro uéely Vézeriské sluzby Ceské
republiky a jejich organizacnich slozek, jsou osoby uvedené v § 182 odst. 1 pism. a), ¢) a d).

(5) Zaméry, které se nachazeji v aredlech dokoncenych staveb a neprekracuji stavajici prostorové
parametry, zejména vyskovou hladinu stavajicich staveb nebo odstupové vzdalenosti od hranic
pozemk{ a sousednich staveb, Ize povolit i bez pfedchoziho ramcového povoleni. Ugastniky fizeni
o povoleni zdméru pro zaméry podle véty prvni jsou osoby uvedené v § 182 odst. 1 pism. a), ¢) a d).

(6) Na stanoveni doby platnosti rdmcového povoleni se pouzije pfiméfené § 198. Platnost
ramcového povoleni nezanika, pokud je v dobé jeho platnosti vydano povoleni zaméru.

§ 222
Rozsah povoleni

(1) R&mcovym povolenim stavebni Gfad pouze vymezi stavebni pozemek a v jeho ramci stanovi
skladbu, druh a ucel staveb a ramcové podminky pro jejich umisténi v maximalnich nebo
minimalnich prostorovych parametrech, zejména vnéjsi pidorysné a vyskové ohraniceni,
odstupové vzdalenosti staveb od hranic pozemkl a sousednich staveb a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a limitni hodnoty pro vstupy a vystupy.

(2) R&mcovym povolenim pro zaméry v plsobnosti jiného stavebniho Gradu, které slouzi nebo maji
slouzit k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a nenachazi se v areadlech dokoncenych staveb,
stavebni Urad pouze vymezi stavebni pozemek a stanovi ucel staveb.

§ 223
Obsah ramcového povoleni

(1) R&mcové povoleni pro stavby jaderného zafizeni a stavby souvisejici, nachdazejici se uvnitf i vné
aredlu jaderného zafizeni, a pro zaméry v pasobnosti jiného stavebniho Gfadu ve vyrokové ¢asti
obsahuje kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu

a) vymezeni arealu jako stavebniho pozemku,

b) katastralni Gzemi, parcelni ¢isla a druh pozemkU podle katastru nemovitosti, na nichz se
soubor staveb umistuje,
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c) stanoveni skladby, druhu a Gcelu staveb,

d) stanoveni minimalnich odstupovych vzdalenosti staveb umistovanych od hranice arealu,
popfipadé od sousednich staveb mimo areal,

e) vymezeni maximalni vyméry zastavénych ploch pro umisténi staveb v aredlu jaderného
zafizeni a maximalniho vySkového omezeni staveb uvnitf arealu jaderného zafizeni,

f) stanoveni ramcovych podminek napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu,
zejména mist napojeni a kapacit, limitnich pozadavk({ na vstupy a vystupy nezbytné pro
realizaci a provoz arealu, a to kapacitnich a ¢asovych maxim povolenych vstup(, napfiklad
vody, energie a skladovaného paliva, a kapacitnich a ¢asovych maxim povolenych vystupd,
napfiklad odpadnich vod, odpadu, emisi a imisi,

g) vymezeni Gzemi dotéeného vlivy stavby,
h) podle potreby stanoveni dalSich podminek pro projektovou pfipravu stavby,
i) u doc¢asnych staveb stanoveni Ih{ty pro jejich odstranéni.

(2) U zaméra v plsobnosti jiného stavebniho uradu, které slouzi nebo maji slouzit k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu, obsahuje ramcové povoleni ve vyrokové casti kromé obecnych
nalezitosti podle spravniho fadu

a) vymezeni stavebniho pozemku,
b) katastralni Uzemi, parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti,
c) stanoveni Gcelu staveb.
DiL 6
Zmeéna zameru pred dokoncenim
§ 224

(1) Zména zdméru pred jeho dokoncenim je zména v zaméru oproti jeho povoleni nebo oproti
dokumentaci pro povoleni stavby ovérené stavebnim ufadem.

(2) Zménu zaméru pred dokoncéenim Ize realizovat jen na zakladé povoleni. O Zadosti stavebnika o

s v

zmeénu zameéru pred dokoncenim rozhodne stavebni Ufad, ktery zamér povolil.

(3) Nepodstatné odchylky od ovérené projektové dokumentace podle § 157 pism. a), c) a d), pfi
kterych se neméni ptidorysny ani vyskovy rozsah stavby, nezasahuje do nosnych konstrukci stavby,
neméni se zplUsob uzivani stavby a nedochazi k ovlivnéni pozarni bezpecnosti, se nepovazuji za
zmeénu stavby a projednavaji se v kolaudacnim fizeni.

(4) V Zadosti o zménu zaméru pred dokonéenim stavebnik kromé obecnych nélezZitosti podle
spravniho radu uvede popis zmén a pfipoji dokumentaci pro povoleni zaméru s vyznacenim
zamys$lenych zmén a pfipoji vyjadreni, zavaznd stanoviska a rozhodnuti dotéenych organl v
rozsahu, v jakém se zména zaméru dotykd zajmua chranénych jinym pravnim predpisem.

(5) Nedotyka-li se zména zaméru prav Ucastnik( fizeni, s vyjimkou stavebnika, ani chranénych
verejnych zajm( a nepodléha-li posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, mize stavebni Grad vydat
povoleni jako prvni ukon stavebniho uradu v fizeni.

DIiL 7
Rizeni o odvolani
§ 225

14.06.2023


https://next.codexis.cz//legislativa/CR10979#L1
https://next.codexis.cz/#L1373
https://next.codexis.cz/#L1375
https://next.codexis.cz/#L1376
https://next.codexis.cz//legislativa/CR10979#L1

283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

(1) Dojde-li odvolaci spravni orgdn k zavéru, Ze napadené rozhodnuti vydané v fizeni o Zadosti je v
rozporu s pravnimi pfedpisy nebo Ze je nespravné, napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zméni.

(2) Rozhodnuti v odvolacim fizeni vyda odvolaci spravni organ ve Ih(té podle § 196.

(3) Neni-li v tomto dile stanoveno jinak, na fizeni o odvolani se pouziji ustanoveni dilu 1 s vyjimkou
ustanoveni o zrychleném fizeni.

§ 226
Postup odvolaciho organu

(1) Je-li odvolani podano Ucastnikem Fizeni, ktery udélil souhlas s povolenim zaméru, odvolaci
spravni organ neprihlizi k ¢asti obsahu odvolani, ktera sméfuje proti tomu, s ¢im ucastnik fizeni
soubhlasil.

(2) Odvolaci spravni organ nepfihlizi k odvolacim namitkam, které mohl odvolatel uplatnit dfive.
Odvolaci spravni organ dale nepfihlizi k ¢asti obsahu odvolani, které bylo podano odvolatelem,
ktery je stranou planovaci smlouvy, pokud je obsah odvolani v rozporu s tim, k cemu se odvolatel v
planovaci smlouvé zavazal. Odvolaci spravni organ dale nepfihlizi k ¢asti obsahu odvolani, které
bylo podano odvolatelem, ktery je U¢astnikem fizeni podle § 182 pism. e), v rozsahu, v jakém se
projedndvany zamér nedotykd zajma chranénych jinym pravnim predpisem, ktery zaklada jeho
ucastenstvi v fizeni podle tohoto zakona.

(3) Podkladem pro vydani rozhodnuti o odvolani proti rozhodnuti Dopravniho a energetického
stavebniho uradu je také vyjadfeni Ministerstva zdravotnictvi a v pfipadé vyhrazenych staveb
uvedenych v pismenech m) a n) pfilohy &. 3 k tomuto zékonu i Ceského barského Gfadu, ve kterém
posoudi splnéni podminek pro ochranu vefejnych zajma v jejich plsobnosti v rozhodnuti
Dopravniho a energetického stavebniho uradu.

DiL 8
Kontrolni prohlidka
§ 227

(1) Stavebni Gfad mlze v povoleni zdméru, povoleni odstranéni stavby, rozhodnuti o nafizeni
odstranéni stavby, v zakazujicim opatfeni nebo v opatreni k napravé stanovit povinnost strpét
provedeni kontrolnich prohlidek, pokud je to nezbytné pro zjisténi, zda stavebnik pfi vystavbé nebo
odstranovani postupuje v souladu s povolenim nebo rozhodnutim.

(2) Na vyzvu stavebniho uradu jsou povinny se kontrolni prohlidky zucastnit téZ dalsi osoby
uvedené v § 292 odst. 3; ustanoveni § 292 odst. 4 a 5 se pouzije obdobné.

(3) O prGbéhu kontrolni prohlidky pofidi stavebni Gfad protokol, ktery kromé obecnych nélezitosti
podle spravniho radu obsahuje téz skutkova zjisténi. Protokol obdrzi vSichni ucastnici kontrolni
prohlidky.

(4) Ustanoveni § 62 spravniho fadu plati obdobné. Pfi kontrolni prohlidce se nepostupuje podle
kontrolniho Fadu, pro vstup na pozemek a do stavby pfi kontrolni prohlidce plati ustanoveni § 293
obdobné.

(5) Podrobnosti rozsahu kontrolni prohlidky stanovi provadéci pravni predpis.
HLAVA IV
Rizeni o vyjimce z pozadavki na vystavbu
§ 228
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Rozhodovani o vyjimce a zadost

(1) Je-li k povoleni zaméru nezbytna vyjimka z pozadavkl na vystavbu, rozhoduje o vyjimce
stavebni urad v fizeni o povoleni zaméru.

(2) Zadost o vyjimku z pozadavk( na vystavbu je souédsti Zadosti o povoleni zdméru a obsahuje
uvedeni, o jakou vyjimku se zad4, a jeji odtivodnéni.

HLAVA YV
Nahrada za skodu
§ 229

(1) Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni, jehoz prava k pozemku, stavbé nebo zafizeni byla
stanovenim ochranného pasma omezena a byla mu tim zplGsobena $koda, nalezi nahrada.

(2) Nahradu za omezeni prav k pozemku, stavbé nebo zafizeni stanovenim ochranného pasma je
povinen poskytnout vlastnik stavby nebo zafizeni, pro kterou bylo ochranné pasmo stanoveno.

(3) Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni, kterému vznikla skoda v dlisledku zruseni nebo
zmény rozhodnuti o povoleni zaméru stavebnim uradem z moci Uredni v fizeni o povoleni verejné
prospésné stavby nebo verejné prospésného opatreni, nalezi nahrada vynalozenych nékladl na
pfipravu zaméru v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo
v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi dluhu.

(4) Povinnost poskytnout ndhradu podle odstavce 3 ma obec, kraj nebo stat, jejichz organy daly
podnét ke zruSeni nebo zméné rozhodnuti o povoleni zaméru z moci uredni postupem podle § 200
odst. 2 a 3.

(5) Nahrada se poskytuje v penézich. Misto penézité nahrady Ize na zdkladé dohody poskytnout
vlastnikovi jiny pozemek nebo stavbu; pravo na vyrovnani rozdilu mezi vysi penézité nahrady a
hodnotou nahradniho pozemku nebo stavby tim neni dotCeno.

HLAVA VI
Rizeni o uzivani
DIL 1
Kolaudacni rizeni
§ 230
Kolaudace

(1) Stavbu, ktera vyZaduje povoleni, Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti a jen k Géelu
vymezenému v tomto rozhodnuti.

(2) Kolaudac¢ni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché stavby s vyjimkou staveb uvedenych v odstavci
1 pism. a) az ¢) a odstavci 2 pism. d) pfilohy €. 2 k tomuto zdkonu.

(3) Stavbu, kterd nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti, Ize uzivat ihned po dokonéeni, a to pouze v
souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen
neprodlené oznamit stavebnimu ufadu. V oznameni stavebnik uvede

a) ¢islo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti
nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku,

b) identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje nebo predany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem
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digitalni technické mapy kraje 50).
(4) Drobnou stavbu Ize uzivat jen k ucelu, ke kterému je uréena svym charakterem.

(5) Vznikla-li stavba, kterd nevyZaduje kolaudacni rozhodnuti a kterd musi byt podle jiného
pravniho predpisu oznacena Cislem, stavebni urad po oznameni dokonceni stavby podle odstavce
3 vyzve prfislusnou obec k pfidéleni Cisla.

50) § 4b zakona ¢. 200/1994 Sb.
§ 231
Ugastnici fizeni
Ugastniky kolauda&niho fizeni jsou stavebnik a vlastnik stavby.
§ 232
Zadost
(1) Zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych nélezitosti podle

spravniho radu identifikacni Cislo stavby, pfedpokladany termin dokonceni stavby a popis odchylek
od dokumentace pro povoleni stavby.

(2) Soucasti zadosti je
a) dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovérené projektové dokumentaci,
b) idaj o poloze definié¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu 51), tdaj o adresnim misté 17),

c) ¢islo geometrického planu, pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti
nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni nebo sceleni pozemku,

d) vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného orgdnu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim predpisem,

e) vyhodnoceni zkousek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy,
f) vyhodnoceni zkusebniho provozu, pokud byl nafizen nebo povolen,

g) geodetickd ¢ast dokumentace skutec¢ného provedeni stavby technické a dopravni
infrastruktury nebo identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje, nebo predany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o
stavbé obsahem digitalni technické mapy kraje,

h) prikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyZzadovan jinym pravnim predpisem 29).
17) Zakon ¢. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjsich predpisu.
29) Zakon ¢. 406/2000 Sbh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhlaska ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov.

51) § 3 odst. 1 pism. a) bod 1 zékona &. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu
(zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist.

§ 233
Posuzovani zadosti
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(1) V kolaudacnim fizeni stavebni Urad posoudi, zda skute¢né provedeni stavby, popfipadé jeji
casti, kterou lze uzivat samostatné, je v souladu s povolenim.

(2) Stavebni trad posoudi nepodstatné odchylky od ovérené projektové dokumentace pro povoleni

stavby. Neméni-li se jimi pldorysny ani vyskovy rozsah stavby, nezasahuje-li se do nosnych
konstrukci stavby, neméni-li se zplsob uzivani stavby a nedochdzi-li k negativnimu ovlivnéni
pozarni bezpecnosti, stavebni urad k témto odchylkdm nepfihlizi.

(3) Dojde-li béhem provadéni stavby ke zméné technickych norem nebo jinych technickych
predpis(, posuzuje se stavba podle technickych norem nebo jinych technickych predpis(, které
platily v dobé, kdy byla dokumentace pro povoleni stavby ovéfena stavebnim uradem.

§ 234
Zaverecna kontrolni prohlidka

(1) V kolaudaénim fizeni stavebni Ufad provede zavérec¢nou kontrolni prohlidku dokon&ené stavby,
je-li to nezbytné pro ovéreni skutecného provedeni stavby. Zavére¢na kontrolni prohlidka se
neprovadi u podzemni stavby energetickych siti technické infrastruktury s vyjimkou kolektort a
rozvodného tepelného zafizeni podle energetického zdkona 52). Zavérecnd kontrolni prohlidka
musi byt provedena do 30 dnli od podani Gplné zadosti nebo ode dne doplnéni nebo odstranéni vad
zadosti, neobsahovala-li zadost vSechny povinné nalezitosti nebo trpéla-li vadami. O terminu
zavérecné kontrolni prohlidky musi byt Gc¢astnici fizeni vyrozuméni nejméné 10 dnl prede dnem
jejiho konani. O konani zavérecné kontrolni prohlidky vyrozumi stavebni Ufad i hlavniho projektanta.

(2) Je-li k zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti pfilozen odborny posudek autorizovaného
inspektora o ovéreni souladu skuteéného provedeni stavby s jejim povolenim a jeji zplsobilosti k
uzivani, stavebni Grad muze upustit od zavéreéné kontrolni prohlidky.

(3) Vznikla-li realizaci stavba, ktera musi byt podle jiného zakona 54) oznacena Cislem, stavebni
urad po provedeni zavérecné kontrolni prohlidky vyzve prislusnou obec k pridéleni Cisla.

52) § 2 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

54) § 31 zakona ¢. 128/2000 Sb.

§ 235
Kolaudacni rozhodnuti

(1) Jsou-li splnény podminky podle § 233, stavebni ufad ve lhité 15 dnd ode dne provedeni
zavérecné kontrolni prohlidky vyda kolauda¢ni rozhodnuti, kterym povoli uzivani stavby k ur¢enému
ucelu.

(2) Kolaudaéni rozhodnuti obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych ndlezitosti podle spravniho
radu a nalezitosti podle § 197 odst. 1a 2

a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho Gzemi podle katastru
nemovitosti,

c) datum a ¢islo jednaci povoleni stavby, na zakladé kterého byla stavba provedena,
d) udaje o zkusebnim provozu, pokud byl provadén, popfipadé o predéasném uzivani stavby,

e) datum konani a vysledek zavérecné kontrolni prohlidky,
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f) vymezeni GcCelu uzivani stavby.
(3) Je-li to nezbytné, kolaudacni rozhodnuti ve vyrokové ¢asti dale obsahuje
a) podminky pro uzivani stavby,

b) podminky pro odstranéni drobnych nedostatk(l zjisténych pfi kolauda¢nim Ffizeni, véetné
uréeni pfimérené lhity k jejich odstranéni, nebo

c¢) podminky k zajisténi ochrany verejnych zajmd.

(4) Neprovadi-li stavebni urad zdvére¢nou kontrolni prohlidku, vyda kolaudaéni rozhodnuti jako
prvni Ukon stavebniho ufadu v fizeni do 15 dnll od podani zadosti. Kolaudacni rozhodnuti se
doruéuje Ucastnikim fizeni a dotéenym orgdnim.

(5) Kolaudacéni rozhodnuti Ize vydat i pro ¢ést stavby, Ize-li ji uzivat samostatné, pokud to neohrozi
bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo zivotni prostredi.

DiL 2
Predcasné uzivani a zkusebni provoz
§ 236
Predcasné uzivani
(1) Pred dokonc¢enim stavby mze stavebni Gfad povolit predc¢asné uzivani stavby nejdéle na dobu

1 roku, Ize-li ji uzivat a pokud to neohrozi bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo zivotni
prostredi.

(2) O pfedcasném uzivani stavby rozhoduje stavebni Gfad na Zadost stavebnika, ve které stavebnik
dolozi, ze nedokonc¢ena stavba je predcasné uzivatelna.

(3) Zadost o povoleni pfedéasného uzivani stavby obsahuje kromé obecnych nélezitosti podle
spravniho radu identifika¢ni udaje stavby a odlivodnéni Zadosti. Soucdsti zadosti jsou podklady
podle § 232 odst. 2 v rozsahu podle charakteru stavby. U stavby provadéné dodavatelsky stavebnik
k zadosti pripoji dohodu se zhotovitelem stavby, obsahujici jeho souhlas, popfipadé sjednané
podminky pfedcasného uzivani stavby; u ostatnich staveb navrhne stavebnik podminky
pfedCasného uzivani stavby v Zzadosti.

(4) Ucastnikem Fizeni o povoleni pfed&asného uzivani stavby je stavebnik a vlastnik stavby.
(5) Po dokonceni stavby se postupuje podle § 230 az 235 a 237 obdobné.
§ 237
Zkusebni provoz

(1) Zkusebnim provozem se ovéfuje funkénost dokoncené stavby.
(2) Zkusebni provoz stavebni Ufad povoli na zaddost stavebnika nebo nafidi z moci tredni.

(3) Zadost o povoleni zkusebniho provozu obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle spravniho

fadu identifikacni Uidaje stavby a odlvodnéni. Souc¢asti zadosti je vyjadreni, zavazné stanovisko
nebo rozhodnuti dot¢eného organu, je-li vyzadovano timto zakonem nebo jinym pravnim
pfedpisem.

(4) Stavebni ufad nafidi zkusebni provoz, pokud byla tato podminka stanovena v povoleni.
Stavebnik je povinen pisemné oznamit stavebnimu uradu dokonceni stavby; sou¢asti oznameni je
vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dot¢eného organu, je-li vyzadovano timto zakonem
nebo jinym pravnim predpisem.
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(5) Ucastnikem Fizeni o povoleni nebo nafizeni zkusebniho provozu je stavebnik a vlastnik stavby.
(6) Po ukonceni zkusebniho provozu poda stavebnik zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti.
§ 238
Povoleni predcasného uzivani a zkusebniho provozu

(1) Rozhodnuti o povoleni pfed¢asného uzivani a zkusebniho provozu obsahuje ve vyrokové ¢asti
kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu a nalezitosti podle § 197 odst. 1a 2

a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho tzemi podle katastru
nemovitosti,

c) datum a ¢islo jednaci povoleni stavby, na zakladé kterého byla stavba provedena,

d) dobu trvani predéasného uzivani nebo zkusebniho provozu,

e) podminky pro prfedéasné uzivani stavby, nebo podminky pro plynuly prfechod zkusebniho
provozu do bézného uzivani,

f) dalsi podminky podle zvlastnich pravnich predpisd.

(2) V rozhodnuti o zkusebnim provozu stavebni tfad uréi dobu trvani zkusebniho provozu, nejdéle
na dobu 1 roku.

(3) Stavebni ufad, ktery pred¢asné uzivani nebo zkusebni provoz povolil, mize na zadost
stavebnika, v pfipadé zkusebniho provozu i z moci Ufedni, rozhodnutim, které je prvnim ukonem
stavebniho Uradu v fizeni, stanovenou dobu pfedcasného uzivani, nebo dobu trvani zkusebniho
provozu, prodlouzit pred jejim uplynutim i opakované, v takovém pfipadé nesmi doba pred¢asného
uzivani nebo zkusebniho provozu presahnout 3 roky. V pfipadé vyhrazenych staveb nesmi doba
prfed¢asného uzivani nebo zkusebniho provozu pfesahnout 10 let.

DiL 3
Rekolaudace
§ 239
Zmeéna v uzivani stavby

(1) Zménu v uzivani stavby nebo jeji ¢asti Ize na Zadost vlastnika stavby povolit povolenim zmény
v uzivani stavby, pokud takova zména neni podminéna upravou stavby vyzadujici povoleni.

(2) Zadost o povoleni zmény v uzivani stavby obsahuje kromé obecnych nalezZitosti podle
spravniho radu identifikacni idaje stavby a odlvodnéni zamyslené zmény, jeji rozsah a disledky.

(3) Soucasti zadosti je
a) dokumentace stavby s vyznacenim zmén vyvolanych zménou v uzivani a

b) vyjadreni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyZadovdano timto
zakonem nebo jinym pravnim predpisem.

(4) Ugastniky fizeni jsou vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na némz se nachazi stavba, u které
bude provadéna zména v uzivani, osoby, jejichZ jiné vécné pravo ke stavbé mize byt pfimo
dotceno, a osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemklm muze byt povolenim zmény uzivani pfimo dotceno.

§ 240
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Povoleni zmeny v uzivani stavby

Povoleni zmény v uzivani stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé nalezitosti kolaudacéniho
rozhodnuti také

a) dosavadni ucel uzivani stavby,
b) novy ucel uzivani stavby.
§ 241
Zrychlené rizeni o zmeéné v uzivani stavby

(1) Stavebni urad muze vydat povoleni zmény v uzivani stavby jako prvni Ukon stavebniho ufadu v
fizeni, jde-li 0 zménu v uzivani stavby, ktera

a) se nedotyka prav tretich osob,

b) nevyzaduje vydani integrovaného povoleni,

c) nevyzaduje podrobnéjsi posouzeni ucinkl na okoli,
d) nevyZzaduje zkusebni provoz,

e) nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani nebo podminek k zajisténi ochrany vefrejnych
z4jmQ, nebo

f) nezplsobi zménu kategorie stavby z hlediska pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva
stavby podle jiného pravniho predpisu.

(2) Soucasti zadosti je dokumentace stavby s vyznacenim zmén vyvolanych zménou v uzivani a
vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovano timto zakonem
nebo jinym pravnim predpisem.

(3) Ugastnikem Fizeni je vlastnik stavby.
§ 242

(1) Dnem nabyti pravni moci povoleni o zméné v uzivani stavby se kolaudaéni rozhodnuti v
rozsahu povolené zmény rusi.

(2) Je-li zména v uzivani stavby podminéna stavebni Gpravou vyZadujici povoleni, postupuje se
podle § 172 az 181, 189 az 193, 196, 225 a 226 obdobné a podle § 185, 188 a 194 primérené.

§ 243

Zmeéna v uzivani drobné a jednoduché stavby

(1) Zménit uzivani jednoduché stavby nebo jeji ¢4asti s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v

odstavci 1 pism. a) az c) pfilohy €. 2 k tomuto zakonu a jednoduchych staveb uvedenych odstavci
2 pism. d) pfilohy ¢. 2 k tomuto zdkonu nebo jejich ¢asti Ize jen na zadost vlastnika stavby
povolenim o zméné v uzivani jednoduché stavby, pokud takova zména neni podminéna stavebni
upravou zameéru vyzadujici povoleni. To plati také pro drobné stavby, pokud zménou v uzivani
pozbyvaji charakteru drobné stavby.

(2) Pfi povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby se pouzije § 239 a 241 obdobné.
§ 244
Povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby

Povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych
nalezitosti podle spravniho radu a nalezitosti podle § 197 odst. 1a 2
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a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho Gzemi podle katastru
nemovitosti,

c) dosavadni Gcel uzivani stavby,
d) novy ucel uzivani stavby,
e) podminky pro uzivani stavby.
§ 245
Pasport stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou dokumentaci
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle vydanych povoleni. V pfipadech, kdy se
dokumentace nedochovala nebo neni v ndlezitém stavu a stavba byla povolena nebo povoleni
podle pravnich predpistl platnych pfi provedeni stavby nevyzadovala, je vlastnik stavby povinen
pofidit pasport stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichZ by bylo mozné zjistit ucel, pro ktery byla stavba povolena,
plati, ze stavba je urCena k Ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim urcena.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni Gfad mu nafidi, aby pofidil
pasport stavby. Rozhodnuti o nafizeni pofizeni pasportu stavby se vydava jako prvni ukon
stavebniho uUradu v fizeni. Neni-li tfeba pasport stavby doplnit, zménit nebo jinak pfepracovat,
stavebni ufad jej ovéfri.

DiL 4
Spolecna ustanoveni
§ 246

Neni-li v této hlavé stanoveno jinak, postupuje se pfi vydani kolaudacniho rozhodnuti podle § 172
az 181, 225 a 226 obdobné a podle § 185, 188, 190 a 194 pfimérené, pfi vydani povoleni zmény v
uzivani stavby nebo povoleni zmény v uzivani drobné a jednoduché stavby podle § 172 az 181, 189
az 193,196, 225 a 226 obdobné a podle § 185, 188 a 194 priméfené.

HLAVA VII
Odstranovani staveb a terénnich aprav
DiL 1
Rizeni o povoleni odstranéni
§ 247

Podminky odstranovani staveb

(1) Stavbu, ktera podléha povoleni nebo obsahuje azbest, je mozné odstranit pouze na zékladé
povoleni odstranéni stavby.

(2) Ugastnikem fizeni o povoleni odstranéni je vlastnik pozemku, na némz se odstrafiovana stavba
nachazi, vlastnik stavby a dalSi osoby, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednimu
pozemku nebo stavbé mohou byt odstranovanim stavby pfimo dotcena.

(3) Nejde-li o stavbu v pamatkové rezervaci, pamatkové zéné nebo o stavbu, v niz je obsazen
azbest, a zaroven se zadost nedotyka vlastnickych nebo jinych vécnych prav k pozemku, na némz
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se nachazi stavba, kterd ma byt odstranéna, nebo stavbam na ném, a vlastnickych nebo jinych
vécnych prdv k sousednim pozemkim nebo sousednim stavbam, které by mohly byt
odstranovanim nebo odstranénim stavby pfimo doteny a neni tfeba stanovit podminky pro
odstranéni stavby nebo podminky k zaji§téni ochrany verejnych z4jmu, stavebni Ufad na zakladé
uplné zadosti vyda povoleni odstranéni jako prvni ukon stavebniho uradu v fizeni.

§ 248
Zadost o povoleni odstranéni stavby

(1) Zadost o povoleni odstranéni stavby kromé obecnych nélezitosti podle spravniho Fadu
obsahuje

a) predpokladany termin zapoceti a ukoncéeni bouracich praci a zplsob jejich provadeéni,
b) identifikaci sousednich pozemk( a staveb nezbytnych k provedeni bouracich praci a

c) informaci o tom, zda jde o stavbu, v niz je obsazen azbest nebo Ize pfitomnost azbestu
ocCekavat.

(2) Soucasti zadosti je dokumentace pro odstranéni stavby a vyjadreni, zavazné stanovisko nebo
rozhodnuti dotCeného organu, je-li vyzadovano timto zakonem nebo jinym pravnim predpisem.

§ 249
Povoleni odstranéni stavby

(1) Povoleni odstranéni stavby obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezZitosti podle
spravniho radu

a) druh, ucel stavby, parcelni Cislo a katastralni Gzemi, ve kterém se stavba nachazi, ¢islo
popisné nebo evidencni, pokud bylo pfidéleno,

b) Ih(tu pro odstranéni stavby,

c) postup a zpUsob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a bezpecného uzivani
sousednich staveb, v€etné staveb technické infrastruktury, a provozu na pfilehlych
komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potfeby zajisti dodrzeni technickych predpist a ochrana
verejnych zajmaq,

e) povinnost oznamit pred zahajenim bouracich praci ndzev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude prace provadét, nebo jméno, prijmeni, datum narozeni a adresu mista trvalého

pobytu, a nema-li ji, adresu bydlisté osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor pfi
svépomocném provadéni bouracich praci u stavby, ktera nevyzaduje povoleni,

f) povinnost oznamit urcité stadium bouracich praci stavebnimu tradu pro provedeni kontrolni
prohlidky,

g) Upravu pozemku po odstranéni stavby, nezdvadné odvadéni povrchovych vod a vysazeni
zelené.

(2) Rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby mize byt souéasti rozhodnuti o povoleni zadméru.
DiL 2
Nafrizeni odstraneni
ODDIL 1
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Rizeni o nafizeni odstranéni stavby
§ 250
Obecné ustanoveni
(1) Stavebni urad nafidi stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby odstranit stavbu, pokud

a) svym zdvadnym stavem ohroZuje Zivot nebo zdravi osob nebo zvifat, bezpec¢nost, Zivotni
prostiedi anebo majetek tfetich osob a jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho uradu ve
stanovené |h(té neodstranil zavadny stav, nejde-li o kulturni pamatku,

b) je provadéna nebo byla provedena bez povoleni podle tohoto zékona anebo v rozporu s nim,

c) je provadéna nebo byla provedena na zakladé povoleni podle tohoto zdkona, které bylo
zruseno,

d) nevyZaduje povoleni, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s pravnimi predpisy,

e) jde o stavbu, u které uplynula stanovena doba trvéani, aniz byla do skonéeni této doby
podana zadost o prodlouzeni doby trvani stavby,

f) jde o stavbu, kterd nebyla dokonéena v dobé platnosti povoleni,

g) jde o stavbu, kterd nebyla obnovena do 10 let ode dne oznameni stavebnimu Gfadu nebo do
10 let ode dne nabyti pravni moci povoleni obnovy stavby,

h) je provadéna nebo byla provedena v rozporu s platnou tzemné planovaci dokumentaci.

(2) Ugastnikem Fizeni o nafizeni odstranéni je vlastnik stavby a stavebnik (dale jen "povinny"),
vlastnik pozemku, na némz se nachazi stavba, ktera ma byt odstranéna, osoba, ktera ma jina vécna
prava k pozemku, na némz se nachazi stavba, ktera ma byt odstranéna, nebo ke stavbam na ném,
obec, na jejimz uzemi se stavba, ktera ma byt odstranovana, nachazi, a dalSi osoby, jejichz
vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednimu pozemku nebo stavbé mohou byt odstranovanim
nebo odstranénim stavby pfimo dotcena.

§ 251
Oznameni o zahajeni frizeni

(1) Stavebni Ufad oznami zahajeni fizeni o odstranéni stavby a vyzve povinného k predlozeni
dokumentace pro odstranéni stavby a vyjadreni, zavazného stanoviska nebo rozhodnuti dot¢eného
organu, jsou-li vyzadovana timto zakonem nebo jinym pravnim predpisem, a stanovi mu k tomu
primérenou lhitu, nejde-li o opakované fizeni a nové povoleni stavby.

(2) Nepredlozi-li povinny ve stanovené |hiité dokumentaci pro odstranéni stavby, stavebni Grad ji
opatfi na jeho naklady; o tom musi byt povinny poucen. Po pfedlozeni dokumentace pro odstranéni
stavby, vCetné vyjadreni, zdvazného stanoviska a rozhodnuti dot¢eného organu, nebo po jejim
opatfeni stavebnim Uradem, stavebni Urfad oznami zahajeni fizeni o nafizeni odstranéni stavby
ostatnim Ucastniklm fizeni a stanovi Ih{itu pro podani namitek.

§ 252
Rozhodnuti o narizeni odstraneni stavby

(1) Rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby ve vyrokové ¢asti kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho fadu a nalezitosti podle § 197 odst. 1 a 2 obsahuje

a) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni,

b) misto stavby s uvedenim parcelniho ¢isla pozemku a katastralniho Gzemi podle katastru
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nemovitosti,

c) postup a zpUsob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a bezpecného uzivani
sousednich staveb, vcetné staveb technické infrastruktury, a provozu na pfilehlych
komunikacich,

d) podminky, kterymi se podle potfeby zajisti dodrzeni technickych pfedpis a ochrana
vefejnych zajmq,

e) povinnost ozndmit pfed zahdjenim bouracich praci ndzev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude prace provadét,

f) povinnost oznamit urcité stadium bouracich praci stavebnimu ufadu pro provedeni kontrolni
prohlidky,

g) povinnost zajistit Upravu pozemku po odstranéni stavby podle jeho plivodniho Gi¢elového
urceni, nezavadné odvadeéni povrchovych vod a vysazeni zelené,

h) Ih(tu pro odstranéni stavby.

(2) V rozhodnuti mGze stavebni Grad téz ulozit povinnému predlozit navrh technologického
postupu praci pfi odstranovani stavby, v€etné nutnych opatfeni k vylou¢eni, omezeni nebo ke
kompenzaci pfipadnych negativnich disledk( na zajmy chranéné podle zédkona nebo jinych
pravnich predpisl. Nepredlozi-li povinny ve stanovené Ih(ité ndvrh technologického postupu praci
pfi odstranovani stavby, stavebni Ufad jej opatfi na naklady povinného; o tom musi byt povinny
poucen.

(3) O nafizeni odstranéni stavebni Gfad vyrozumi ndjemce byt a nebytovych prostor informaci
umisténou na misté stavby pred provedenim odstranéni.

§ 253

Obnoveni predchazejiciho stavu stavby a odstraneni stavby na zaklade
rozhodnuti soudu

(1) Je-li treba nafidit obnoveni pfedchdzejiciho stavu stavby, u které byly bez povoleni anebo v
rozporu s nim provedeny stavebni Upravy, postupuje stavebni urad podle tohoto dilu pfimérené.

(2) Rozhodl-li o odstranéni stavby soud, mlze stavebni Ufad z moci Gfedni nebo na zadost toho,
komu soud odstranéni stavby ulozil, stanovit podminky pro odstranéni stavby; rozhodnuti, kterym
se podminky stanovi, je prvnim ukonem stavebniho ufadu v fizeni.

(3) Néaklady na odstranéni nese povinny nebo ten, komu soud odstranéni stavby ulozil.
ODDIL 2
Postupy souvisejici s fizenim o narizeni odstranéni stavby
§ 254
Obecné ustanoveni

(1) Stavbu provedenou bez povoleni nebo v rozporu s nim muze stavebni Gfad dodate¢né povolit v
pripadé, ze povinny o dodatec¢né povoleni pozadal a splnil podminky pro jeho vydani.

(2) Stavbu provedenou na zakladé povoleni podle tohoto zdkona, které bylo zruseno, stavebni Urad
povoli novym rozhodnutim v opakovaném fizeni v pfipadé, ze povinny splni podminky pro jeho
vydani.

(3) Stavbu nevyzadujici povoleni, ale provddénou nebo provedenou v rozporu s pravnimi predpisy
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stavebni ufad nenaridi odstranit, pokud povinny uved| stavbu do souladu s pravnimi predpisy.

(4) U stavby, u které uplynula stanovena doba trvani, mize stavebni Grad prodlouzit dobu trvani
stavby, pokud do skonceni doby trvani stavby nebo do 30 dni od zahdjeni fizeni o odstranéni
stavby byla podana zadost o prodlouzeni doby trvani stavby a povinny splni podminky pro vydani
povoleni prodlouzeni doby trvani stavby.

(5) Ugastnikem fizeni podle odstavcl 1, 2 a 4 je povinny, osoba, kterd ma vlastnické nebo jiné

vécné pravo k pozemku, na némz se nachazi stavba, ktera ma byt odstranéna, nebo stavbam na
ném, a dalSi osoby, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednimu pozemku nebo stavbé
mohou byt rozhodnutim pfimo dotCena.

Dodatecné povoleni
§ 255

(1) V ozndmeni o zahajeni fizeni o odstranéni stavby stavebni Gfad pouéi povinného o moznosti
podat ve lhité 30 dnl od zahdjeni fizeni Zadost o dodateéné povoleni stavby. V pfipadé, Ze ve
stanovené |hiité nebude Zadost podana, nelze stavbu dodate¢né povolit. Byla-li Zadost o dodate¢né
povoleni podana pred zahajenim fizeni o odstranéni stavby, plati, Ze byla podana v okamziku
zahajeni fizeni o odstranéni stavby. Byla-li zadost o dodatec¢né povoleni zamitnuta, nelze podat
zadost o vydani nového rozhodnuti.

(2) Zadost o dodateéné povoleni stavby obsahuje kromé obecnych nélezitosti podle spravniho
radu nalezitosti stanovené v § 184 odst. 1 a 2 v rozsahu jako k povoleni stavby.

(3) V fizeni o dodatecném povoleni se ustanoveni § 172 az 181, 183 az 220 a 225 az 227 pouziji
obdobné.

(4) Rizeni o dodate¢ném povoleni stavby je sougasti fizeni o nafizeni odstranéni stavby.
8§ 256
(1) Stavbu Ize dodate¢né povolit, pokud povinny prokaze splnéni podminek podle § 193 a
a) stavba nevyZaduje rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zékaz( podle jiného pravniho predpisu,
b) stavba nevyZzaduje povoleni vyjimky z pozadavk( na vystavbu a

c¢) povinny uhradil ve stanovené lh(ité pokutu za prestupek podle tohoto zédkona spocivajici v
tom, Ze proved| stavbu bez povoleni nebo v rozporu s nim, byla-li ulozena.

(2) Vyzaduje-li stavba pouze vyjimku z pozadavkl na umistovani staveb a stavebnik dolozi
stavebnimu Ufadu souhlas Uc¢astnik( fizeni, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim miZe byt povolenim vyjimky pfimo dotéeno, povazuje se
podminka podle odstavce 1 pism. b) za spInénou. Ustanoveni § 187 odst. 2 aZ 4 se pouzije
obdobné.

(3) Dodatecné povoleni obsahuje nélezitosti povoleni stavby nebo zafizeni. Je-li pfedmétem
dodatec¢ného povoleni rozestavéna stavba, stavebni urad stanovi v povoleni podminky pro jeji
dokonceni.

(4) Je-li predmétem dodatecného povoleni dokoncena stavba, mlze stavebni Gfad po ovéreni
splnéni podminek podle § 232 a 233 na zadost povinného podanou spolec¢né se zadosti o
dodatecné povoleni soucasné vydat kolaudacni rozhodnuti, pokud stavba takové rozhodnuti
vyzaduje. Stavebni Ufad vyda dodatecné povoleni a kolaudacni rozhodnuti jako spole¢né
rozhodnuti.

§ 257
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Nelze-li stavbu dodate¢né povolit, stavebni Urfad zadost o dodatec¢né povoleni zamitne a nafidi
odstranéni stavby.

Opakované rizeni a nové povoleni
§ 258

(1) Za zadost o nové povoleni stavby se povazuje zadost, na zakladé které bylo vydano nasledné
zrusené povoleni; doplnéni podklad( stavebni Gfad pozaduje pouze v rozsahu nezbytném pro
opakované projednani stavby.

(2) V opakovaném fizeni se ustanoveni § 172 az 181, 183 az 220 a 225 az 227 pouziji obdobné.

(3) Lhata pro vydani rozhodnuti v opakovaném fizeni zac¢ina bézet dnem nésledujicim po nabyti
pravni moci zrusujiciho rozhodnuti. Stavebni urad, ktery rozhodl v poslednim stupni, uvédomi
stavebni ufad, ktery rozhodl v prvnim stupni, o zruSeni rozhodnuti o povoleni stavby.

(4) Nebude-li v opakovaném stavebnim fizeni stavba povolena, stavebni Urad zaddost zamitne a
nafidi odstranéni stavby.

§ 259

(1) Stavba se v opakovaném fizeni povoli, pokud povinny prokaze splnéni podminek podle § 193.
Nejsou-li tyto podminky splnény, povoli se stavba, pokud povinny jednal v dobré vife a pokud by
narizenim odstranéni stavby vznikla tfetim osobam nebo verejnému zajmu ujma, ktera by byla ve
zjevném nepomeéru k ujmeé vzniklé nenafizenim odstranéni stavby.

(2) Nové povoleni obsahuje nélezitosti povoleni stavby.

(3) Je-li predmétem nového povoleni rozestavéna stavba, stavebni Urad stanovi podminky pro jeji
dokonceni.

(4) Je-li predmétem nového povoleni dokonéend stavba, mize stavebni Urad po ovéreni splnéni
podminek podle § 232 a 233 na zadost povinného soucasné vydat kolaudacni rozhodnuti, pokud
stavba takové rozhodnuti vyzaduje.

(5) Je-li predmétem nového povoleni dokonéena stavba, pro kterou bylo pfed zrusenim povoleni
vydano kolaudac¢ni rozhodnuti, vyda stavebni ufad souc¢asné po ovéreni splnéni podminek podle §
232 a 233 na zadost povinného nové kolaudacni rozhodnuti; plvodni kolaudaéni rozhodnuti
pozbyva platnosti dnem nabyti pravni moci nového kolaudaéniho rozhodnuti nebo dnem nabyti
pravni moci rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby v pfipadé, Ze nové povoleni nelze vydat.

§ 260
Povoleni prodlouzeni doby trvani stavby

(1) Zadost o povoleni prodlouzeni doby trvani stavby obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle
spravniho radu nalezitosti stanovenév § 184 odst. 1 a 2.

(2) V fizeni o povoleni prodlouzeni doby trvani stavby se ustanoveni § 172 az 181, 183 az 220 a
225 az 227 pouziji obdobné.

(3) Prodlouzeni doby trvani stavby Ize povolit, pokud povinny prokaze, Ze splnil podminky podle §
193.

(4) Povoleni prodlouzeni doby trvani stavby obsahuje nalezitosti povoleni stavby.

(5) Nelze-li vydat povoleni o prodlouzeni doby trvani stavby, stavebni ifad Zadost o povoleni
zamitne a nafidi odstranéni stavby.
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DiL 3
Spolecna ustanoveni
§ 261
(1) Pro terénni Upravy a zafizeni se ustanoveni této hlavy pouziji obdobné.

(2) Ministerstvo mliZe na Zadost stavebniho Ufadu uhradit ucelné vynalozené néklady vzniklé pfi
provedeni nahradniho vykonu rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby nebo terénni upravy, pokud
stavebni Ufad usnesenim podle § 119 odst. 4 spravniho radu ulozil povinnému zaplatit pfedem
potfebné naklady na provedeni exekuce a povinny tyto naklady nezaplatil.

(3) Zadost podle odstavce 2 obsahuje
a) rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby,

b) exekuéni pfikaz, na jehoz zakladé stavebni Urad povéril jinou osobu odstranénim stavby
nebo terénni Upravy,

c) usneseni podle § 119 odst. 4 spravniho fadu, kterym stavebni Grfad ulozil povinnému zaplatit
potfebné naklady na provedeni exekuce, a

d) darnovy doklad o vysi ndklad(l na odstranéni stavby nebo terénni Gpravy.

(4) Uhradilo-li ministerstvo Gc¢elné vynalozené néklady podle odstavce 2, ulozi po provedeni
nahradniho vykonu rozhodnuti povinnému zaplatit ministerstvu thradu téchto nakladd.

§ 262

Neni-li v této hlavé stanoveno jinak, postupuje se v fizeni o povoleni odstranéni stavby podle § 172,
174,185,188, 189,191, 192, 194, 196, 225 a 226 obdobné a podle § 190 a 200 primérené. V fizeni
0 narizeni odstranéni stavby se postupuje podle § 173,175,176, 178 az 181, 189, 191, 192, 225 a
226 obdobné a podle § 190 pfimérene.

HLAVA VIII
Mimoradné postupy
§ 263
Mimoradné opatreni
(1) Je-li pfi bezprostiedné hrozici zivelni pohromé nebo zavazné havarii (dale jen "mimoradna
udalost") tfeba bezodkladné provést opatieni k odvraceni nebo zmirnéni moznych dopad

mimoradné udalosti, Ize se od postupli stanovenych timto zakonem odchylit v mezich ustanoveni
této hlavy.

(2) Mimoradné opatfeni na stavbé nebo pozemku spocivajici podle okolnosti i v provadéni staveb,
terénnich Uprav nebo odstranovani staveb, jimiz se pfedchdazi bezprostfedné hrozicim disledkim
mimoradné udalosti, celi jejim ucinkiim a zabranuje ohrozeni Zivota nebo zdravi osob, popfipadé
jinym skodam, muze byt zahajeno bez prfedchoziho povoleni podle tohoto zédkona.

(3) Stavebnik neprodlené oznami stavebnimu Gfadu, Ze provadi mimoradné opatreni.

(4) Je-li nutné pro zmirnéni nasledkl nebo odvraceni dopad(i mimoradné udalosti provést nebo
odstranit stavbu nebo terénni Gpravu, mliZe stavebni Gfad na zakladé ozndmeni podle odstavce 3
rozhodnout o tom, ze

a) upousti od vydani povoleni stavby nebo zafizeni, povoleni zmény vyuziti Gzemi nebo
povoleni odstranéni,
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b) omezuje obsah zZadosti o povoleni stavby nebo zafizeni, povoleni zmény vyuziti Gzemi nebo
povoleni odstranéni a jejich pfiloh na nejnutnéjsi miru nezbytnou pro povoleni,

c) Ize nékteré podklady pro vydani povoleni o povoleni stavby nebo zafizeni, povoleni zmény
vyuziti Gzemi nebo povoleni odstranéni predlozit dodatecné, a to ve lhiité stanovené stavebnim
uradem.

(5) Rozhodnuti podle odstavce 4 mize stavebni Gfad vydat jako prvni Ukon stavebniho Gfadu v
fizeni. Odvolani proti tomuto rozhodnuti nema odkladny ucinek.

§ 264
Obnova

(1) Stavbu nebo terénni Gpravu zni¢enou nebo poskozenou mimoradnou udalosti Ize obnovit podle
puvodniho povoleni a dokumentace, podle niZ byla provedena, na zdkladé ozndmeni stavebnika
nebo na zakladé povoleni obnovy stavby nebo terénni dpravy. Pokud o to stavebnik nebo vlastnik
stavby nebo pozemku poz4ada, stavebni ufad mu kopii plvodniho povoleni a dokumentace
bezodkladné poskytne, ma-li ji k dispozici.

(2) Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu obnovu stavby nebo terénni Gpravy podle plvodniho
povoleni a dokumentace, podle niZ byla provedena, do 6 mésicli ode dne, kdy doslo ke zni¢eni nebo
poskozeni stavby nebo terénni upravy. V oznameni stavebnik uvede udaje o stavbé nebo terénni
upravé, ktera ma byt obnovena, jednoduchy technicky popis praci a osobu, ktera bude ¢innost
provadét. Po oznameni obnovy stavby nebo terénni Upravy mlze stavebnik zapocit s pracemi
smeérujicimi k obnové stavby nebo terénni tpravy.

(3) Vyzaduje-li obnoveni stavby nebo terénni Upravy stanoveni podminek k ochrané vefejnych
zajmu, vyrozumi stavebni Gfad stavebnika do 15 dni ode dne ozndmeni o tom, Ze obnova vyZaduje
povoleni. V takovém pfipadé se oznameni povaZzuje za zadost o povoleni obnovy. Stavebni urad
vyda povoleni obnovy stavby nebo zafizeni do 30 dnli od ozndmeni stavebnika, jinak Ize obnovu
provést na zakladé oznameni, pokud s ni bude zapocato do 2 let ode dne oznameni; obnova musi
byt provedena do 10 let ode dne oznameni stavebnimu ufadu. Odvolani proti povoleni nema
odkladny ucinek.

(4) Je-li obnova v rozporu s pozadavky jinych prdvnich predpisl, stavebni Urad zakdaze
stavebnikovi obnovu provést.

(5) Povoleni obnovy stavby nebo terénni Upravy plati 2 roky ode dne nabyti jeho pravni moci. Bylo-li

s provadénim obnovy stavby nebo terénni Upravy zapocato v dobé platnosti povoleni obnovy
stavby nebo terénni upravy, prodluzuje se doba platnosti povoleni na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, byla-li doba platnosti povoleni
prodlouzena. Ustanoveni § 198 odst. 3 se na prodlouzeni doby platnosti povoleni obnovy pouzije
obdobné.

8§ 265
Spolecna ustanoveni

(1) Podle ustanoveni o mimoradnych postupech nelze postupovat v pfipadé, kdy ma mimoradna
udalost plvod v zavinéném konani nebo opomenuti stavebnika nebo vlastnika pozemku nebo
stavby.

(2) Dokonceni staveb, terénnich Gprav a praci provedenych podle této hlavy je stavebnik povinen
bezodkladné oznamit stavebnimu uradu; ustanoveni o uzivani staveb tim nejsou dotcena.

HLAVA IX
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Nalez
§ 266

(1) Nepredvidany archeologicky nebo paleontologicky ndlez nebo ndlez kulturné cenného
predmétu, detailu stavby nebo chranéné casti prirody je stavebnik povinen neprodlené oznamit
stavebnimu uradu a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo
znicen, prace v misté nalezu prerusit a zaznamenat do stavebniho deniku ¢as a okolnosti ndlezu,
datum oznameni stavebnimu Ufadu a popis provedenych opatfeni.

(2) Stavebni Gfad do 30 dnli od oznameni ndlezu a v dohodé s dot¢enym organem rozhodnutim
vydanym na misté nebo rozhodnutim vydanym jako prvni ukon v fizeni stanovi podminky k ochrané
ndlezu. Soucasné mUze stavebni Grad provést ohledani na misté.

(3) Na zakladé oznameni nalezu mize stavebni Gfad v soucinnosti s dotéenym orgdnem ve
vefejném zajmu provést nové fizeni a vydat nové povoleni zaméru.

(4) Ministerstvo kultury méze z podnétu dotceného orgdnu statni pamatkové péce rozhodnout, Ze
jde o nalez mimoradného vyznamu, a z moci uredni jej prohlasi za kulturni pamatku. Ministerstvo
kultury do 30 dni od podani podnétu informuje stavebni Gfad o svém postupu, a popfipadé stanovi
pozadavky na zménu nebo zruseni vydaného rozhodnuti o povoleni stavby.

(5) Stavebnik muze uplatnit narok na ndhradu ndkladd, které mu vznikly v disledku postupu podle

odstavce 3 u dotceného organu nebo v dlisledku postupu podle odstavce 4 u Ministerstva kultury,
a to ve |h(ité 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci povoleni, na jehoz zakladé mu tyto naklady
vznikly; jinak narok na jejich nahradu zanika.

CAST SEDMA
Informacni systémy verejné spravy
8§ 267
Zakladni ustanoveni

(1) Ministerstvo je sprdvcem informacnich systém( verejné spravy 55), které umoznuji dalkovy
pFistup a slouzi k poskytovani digitalnich sluzeb 56) podle tohoto zakona.

(2) Informacnimi systémy verejné spravy ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu (dale
jen "informacéni systém stavebni spravy") jsou

a) portal stavebnika,

b) narodni geoportal Gzemniho planovani,

c) evidence stavebnich postupd,

d) evidence elektronickych dokumentaci,

e) informacni systém identifikacniho Cisla stavby a
f) informacni systém stavebniho fizeni.

(3) Informacni systémy stavebni spravy neslouzi k vykonu plsobnosti jiného stavebniho Gfadu s
vyjimkou plsobnosti Ministerstva obrany a Ministerstva vnitra jako dotéenych organ(. Dotéené
organy v pripadé zamérl v plsobnosti jinych stavebnich uradl nevyuzivaji k vykonu své plsobnosti
informacni systémy stavebni spravy. Udaje o stavbéch v areélu jaderného zafizeni a zamérech v
pusobnosti jiného stavebniho uradu a fizenich s nimi souvisejicich se s vyjimkou narodniho
geoportalu uzemniho planovani v informacnich systémech stavebni spravy neeviduji.
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(4) V narodnim geoportdlu tzemniho planovani se Uidaje podle odstavce 3 vedou a zobrazuji v
rozsahu udajl poskytnutych Ministerstvem vnitra, Ministerstvem obrany, Ministerstvem
spravedInosti, zpravodajskymi sluzbami Ceské republiky, Policii Ceské republiky, Hasi¢skym
zachrannym sborem Ceské republiky, Narodnim bezpeénostnim Gfadem, Narodnim Gfadem pro
kybernetickou bezpecnost a Generalni inspekci bezpeénostnich sbor(l, s ohledem na zajisténi
obrany, bezpecnosti a utajeni jejich Cinnosti.

(5) Informacni systémy stavebni spravy zajistuji informovani Gcastnik( fizeni podle ¢asti Sesté a
dotcenych osob pfi vydavani opatieni obecné povahy podle tohoto zdkona o zméné udajll v nich
vedenych. Zplsob a podminky informovani G¢astnik{ fizeni a dotéenych osob pfi vydavani opatfreni
obecné povahy podle tohoto zakona stanovi provadéci pravni predpis.

55) Zakon ¢. 365/2000 Sb., o informacnich systémech verejné spravy a o zméné nékterych dalsich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd.
56) Zakon ¢. 12/2020 Sb., o pravu na digitalni sluZzby a o zméné nékterych zakond.
§ 268
Portal stavebnika
(1) Portal stavebnika umoziuje zejména

a) Cinit digitalni ukony vici stavebnimu uradu a dot¢enému orgdanu, ktery ¢ini ukony podle
jiného pravniho pfedpisu slouzici jako podklad pro vydani rozhodnuti v fizeni podle tohoto
zdkona,

b) poddvat zadosti vlastniku verejné dopravni nebo technické infrastruktury a poskytovat
vyjadreni vlastnika verejné dopravni nebo technické infrastruktury,

c) vkladat udaje a dokumenty do narodniho geoportalu tzemniho planovani, do evidence
stavebnich postupd, do evidence elektronickych dokumentaci a do digitalni mapy verejné
spravy 57), poskytovat je a odkazovat na né.

(2) Ministerstvo zfidi vlastniku verejné dopravni a technické infrastruktury pfistup k datovému
rozhrani portalu stavebnika na zakladé jeho zadosti.

(3) Podrobnosti provozu a datového rozhrani portélu stavebnika stanovi provadéci pravni predpis.

57) § 4d zakona ¢. 200/1994 Sb.
§ 269
Narodni geoportal izemniho planovani
(1) Nérodni geoportal Gzemniho planovani, ktery je agendovym informaénim systémem, slouzi pro
a) zverejnéni vystupl z Gzemné planovaci ¢innosti,
b) zabezpeceni pfistupu k evidenci tzemné planovaci ¢innosti,
c) sledovani postupu pofizovani izemné planovaci dokumentace,
d) poskytovani prostorovych dat k planovanému vyuziti Gzemi,

e) zpfistupniovani a poskytovani dalsich dat, kterd souvisi s Uzemnim planovanim a izemnim
rozvojem a ktera urc¢i ministerstvo, a

f) dalsi ¢innosti vyplyvajici z tohoto zdkona nebo jeho provadécich pravnich predpisd.
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(2) PFi vykonu uzemné planovaci ¢innosti Ize na elektronicky dokument vedeny v narodnim
geoportalu uzemniho planovani odkazat namisto jeho pfilozeni.

(3) V néarodnim geoportalu tzemniho planovani jsou v jednotnych standardech zvefejiiovany
vybrané ¢asti uzemné planovacich dokumentaci a vymezeni zastavéného Uzemi, popfipadé dalsich
ndstroju Uzemniho planovani.

(4) Ministerstvo obrany vklada do narodniho geoportdlu Gzemniho planovani data vztahujici se k
jeho plsobnosti v elektronické podobé ve strojové citelném formatu.

(5) Organ Guzemniho planovani eviduje jednotlivé ikony v ndrodnim geoportalu izemniho planovani
a vklada do néj veskeré pisemnosti. Data z vlastni tzemné planovaci ¢innosti vklada v elektronické
podobé i ve strojové cCitelném formatu, v€etné prostorovych dat ve vektorové formé, a to
bezodkladné po jejich vzniku.

(6) Pristup k datlim zvefejnénym v narodnim geoportdlu Gzemniho planovani Ize omezit nebo
odepfit, pokud je to v zajmu verejné bezpecnosti, zajiSténi obrany statu nebo ochrany
mezinarodnich vztahl nebo by jejich zpfistupnénim byla porusena ochrana prav tfetich osob
plynoucich z jinych pravnich predpis(; pro omezeni nebo odepreni pfistupu k datim zverejnénym v
narodnim geoportalu uzemniho planovani se pouzije obdobné § 11d zakona ¢. 123/1998 Sb., o
pravu na informace o zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

(7) Nalezitosti obsahu nérodniho geoportalu izemniho planovani, podrobnosti formy a zpisobu
vkladani a poskytovani Gdajd v ném vedenych stanovi provadéci pravni predpis.

§ 270
Evidence stavebnich postupli

(1) Evidence stavebnich postupt slouzi stavebnimu Uradu a dotéenému orgdnu, ktery ¢ini ikony
podle jiného pravniho predpisu slouzici jako podklad pro vydani rozhodnuti v fizeni podle tohoto
zakona, k ukladani

a) podani a jinych pisemnosti,
b) rozhodnuti a jinych ukon( stavebniho Uradu nebo dotéeného orgénu,
c) informaci o opravnéné Uredni osobé nebo osobéach.

(2) Evidence stavebnich postupl déle slouzi vlastnikovi dopravni nebo technické infrastruktury k
dorucovani vyjadreni z hlediska mozZnosti a zplsobu napojeni zaméru nebo k podminkdam
dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

(3) Provadéci pravni predpis stanovi
a) Udaje, které se vkladaji do evidence stavebnich postup(,
b) zplsob zaznamendvani Ukon( a vkladani pisemnosti, véetné pripustnych formatd,
c) metadata nalezejici k ukonu nebo pisemnosti a
d) dobu uchovani Gdajl v evidenci stavebnich postupd.
§ 271
Evidence elektronickych dokumentaci

(1) Do evidence elektronickych dokumentaci se vkldadd dokumentace pro povoleni zaméru,
projektova dokumentace s vyjimkou projektové dokumentace pro provadéni stavby a vysledky
zemémeérickych Cinnosti, véetné souvisejicich informaci, za u¢elem plnéni povinnosti podle tohoto
zakona.
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(2) Zadatel vlozi projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro povoleni zdméru do evidence
elektronickych dokumentaci prostrednictvim portalu stavebnika. Neni-li elektronické podani, jehoz
pfilohou je dokumentace pro povoleni zaméru, ktera nemusi byt zpracovana projektantem, uc¢inéno
prostfednictvim portalu stavebnika, vlozi dokumentaci pro povoleni zdméru do evidence
elektronickych dokumentaci stavebni Ufad nebo dotceny orgdn, v(ici kterému bylo podani uc¢inéno.

(3) Stavebni urad déle vklada do evidence elektronickych dokumentaci projektovou dokumentaci
nebo dokumentaci pro povoleni zaméru ovéfenou stavebnim ufadem po nabyti pravni moci
rozhodnuti.

(4) Podrobnosti formy a zplsobu vkladani projektové dokumentace a dokumentace pro povoleni
zameéru, vedeni evidence elektronickych dokumentaci, datovou strukturu, pozadované formaty
projektové dokumentace, formy a podminky poskytovani Udaji z evidence elektronickych
dokumentaci, dobu uchovavani idajl v evidenci elektronickych dokumentaci a datové rozhrani pro
pfistup do ni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 272
Pristup do evidenci

(1) Prévo na pfistup k udajim a elektronickym dokumentiim v evidenci stavebnich postupl a v
evidenci elektronickych dokumentaci ma ten, kdo ma podle spravniho fadu pravo nahlizet do spisu.

(2) Pravo na pfistup k projektové dokumentaci ma dale ten, kdo se k ni ma vyjadrit podle tohoto
zakona nebo jiného pravniho predpisu, a projektant.

(3) Pravo na pristup k projektové dokumentaci ve strojové ¢itelném formatu ma ten, kdo predlozi
souhlas stavebnika nebo vlastnika stavby, které se tato dokumentace tyka.

(4) Pravo na pristup k vyjadreni vlastnika vefejné dopravni nebo technické infrastruktury v evidenci
stavebnich postupl ma rovnéz ten, kdo prostfednictvim portalu stavebnika o vyjadfeni pozadal.

(5) Osoba opravnéna k pristupu do evidenci ma pravo na dalkovy pfistup, véetné strojového
vyhleddvani informaci, a pofizovani vypisl a kopii.
§ 273
Informacni systém identifikacniho cisla stavby

(1) Informacni systém identifikaéniho ¢éisla stavby slouzi k evidenci popisnych udaji o stavbach a
zafizenich a pridélovani jedinec¢ného identifikatoru stavby nebo zafizeni, ktery umoznuje
identifikovat stavbu nebo zafizeni v informacnich systémech stavebni spravy.

(2) Stavebni ufad bez zbyteéného odkladu po zahdjeni fizeni pridéli stavbé nebo zafizeni
identifikacni Cislo stavby a vlozi udaje o stavbé nebo zafizeni do informacniho systému
identifikacniho Cisla stavby; po vydani rozhodnuti ve véci stavebni Ufad bez zbyte¢ného odkladu
aktualizuje udaje vedené o stavbé nebo zarfizeni v informaénim systému identifikacniho Cisla
stavby.

(3) Zpusob ¢lenéni staveb a zafizeni pro ucely jejich evidence v informaénim systému
identifikacniho Cisla stavby, zapisované tGdaje o nich a zpUlsob pridélovani identifikacniho Cisla
stavby nebo zarizeni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 274
Informacni systém stavebniho rizeni
Informacni systém stavebniho Ffizeni je agendovy informacni systém, ktery slouzi k vykonu

pasobnosti
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a) stavebnich uradq,

b) dotcenych organ, ¢ini-li tkony podle jiného pravniho predpisu slouzici jako podklad pro
vydani rozhodnuti v fizeni podle tohoto zakona,

c) Ustrednich spravnich Grada pfi vykonu kontroly plisobnosti organi stavebni spravy.
§ 275
Spisova sluzba a nahlizeni do spisu

(1) Organy Gzemniho planovani a stavebni spravy vykonavaji spisovou sluzbu v elektronické
podobé v elektronickych systémech spisové sluzby. Pfi vykonu spisové sluzby mohou odkazovat
na udaje a dokumenty uloZzené v narodnim geoportalu izemniho planovani, evidenci stavebnich
postupl a evidenci elektronickych dokumentaci.

(2) U staveb v plsobnosti jiného stavebniho Gfadu Ize z dlvod( ochrany z4jmu podle jinych
pravnich predpisl odepfit nahlizeni do ¢dasti spisu, kterd obsahuje projektovou dokumentaci a
dokumentaci pro povoleni zaméru.

(3) Informacni systém stavebni spravy je samostatnou evidenci dokumentd. Povinnost vykonavat
spisovou sluzbu se povazuje ve vztahu k dokumentim uchovdvanym v informaénim systému
stavebni spravy za splnénou.

CAST OSMA
Vykon ¢innosti autorizovanych inspektort
§ 276
(1) Autorizovany inspektor vydava odborné posudky pro tcely kolaudace staveb.

(2) Autorizovany inspektor vydava na Zadost stavebnika posudek pro Géely posouzeni souladu
projektové dokumentace pro provadéni stavby s dokumentaci pro povoleni stavby a s jejimi
zménami a s pozadavky na vystavbu, popfipadé s technickymi pfedpisy a technickymi normami.

8§ 277
Podminky vykonu €innosti
(1) Opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora udéli ministerstvo fyzické osobé, kterd
a) je pIné svépravna,
b) dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho sméru,
c) je autorizovanou osobou,

d) ma nejméné 15 let praxe v projektové ¢innosti nebo v odborném vedeni provadéni staveb
anebo na stavebnim Gradu, ma-li osvédceni o zvlastni odborné zpusobilosti podle jiného
pravniho predpisu 58),

e) je bezthonng,

f) prokazala odborné znalosti a zkusenosti potfebné pro vykon funkce pfi zkousce pred
odbornou komisi, jejiz ¢leny jmenuje a odvolava ministerstvo.

(2) Za splnéni podminek stanovenych v odstavci 1 pism. a), b), ¢), e) a f) a po vyjadieni Ceské
komory architekt nebo Ceské komory autorizovanych inzenyra a technik( &innych ve vystavbé
(dale jen "Komora") mize byt opravnéni k ¢innosti autorizovaného inspektora udéleno i odbornikovi
z vysokeé skoly, vyzkumného pracovisté nebo védeckého ustavu, i kdyz nesplnuje stanovenou praxi.
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58) § 21 a7 26 zakona ¢. 312/2002 Sh.
§ 278
Zadost o udéleni opravnéni

Zadost o udéleni opravnéni k vykonu éinnosti autorizovaného inspektora obsahuje kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho fadu udaje a doklady osvédcujici spInéni podminek pro vykon
cinnosti autorizovaného inspektora. Podrobnosti zadosti stanovi provadéci pravni predpis.

§ 279
Bezuhonnost

(1) Za bezihonnou se pro Ucely udéleni opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora
nepovazuje osoba,

a) ktera byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in spachany umysiné, pokud se na ni nehledi,
jako by nebyla odsouzena, a

b) které bylo Komorou pravomocné ulozeno disciplinarni opatieni ve formé pozastaveni nebo
odnéti autorizace, nebylo-li na navrh autorizované osoby zruseno.

(2) Ustanoveni § 51 odst. 2 a 3 se pouzije obdobné.

(3) Komora bezodkladné uvédomi ministerstvo o pravomocném ulozZeni disciplinarniho opatreni
autorizovanému inspektorovi spocivajiciho v pozastaveni nebo odnéti autorizace.

§ 280
Doba platnosti a zanik opravneni

(1) Opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora se udéluje s plisobnosti pro celé tzemi
Ceské republiky na dobu 10 let. Tato doba bude na zadost prodlouzena bez vykonani zkousky
nejvyse o 10 let, a to i opakované, jestlize autorizovany inspektor svou ¢innost soustavné
vykonaval.

(2) Opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora zanika

a) dnem doruceni pisemného prohlaseni autorizovaného inspektora o ukonéeni ¢innosti
ministerstvu,

b) uplynutim doby podle odstavce 1,
c¢) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla omezena jeho svépravnost, nebo
d) ztratou bezuhonnosti.
§ 281
ZrusSeni opravneni
(1) Ministerstvo rozhodne o zruseni opravnéni k vykonu ¢innosti autorizovaného inspektora,
jestlize
a) pfi své ¢innosti opakované nebo zavazné porusil verejné zajmy, které mél chranit, nebo
b) se dopustil jednani neslucitelného s postavenim autorizovaného inspektora.

(2) Ministerstvo mlze rozhodnout o zruseni opravnéni k vykonu &innosti autorizovaného
inspektora téz pro jeho necinnost trvajici déle nez 3 roky.

14.06.2023


https://next.codexis.cz//legislativa/CR7624#L230
https://next.codexis.cz//legislativa/CR7624#L265
https://next.codexis.cz//legislativa/CR10979#L1
https://next.codexis.cz/#L503
https://next.codexis.cz/#L504
https://next.codexis.cz/#L2357

283/2021 Sb. Zakon stavebni zakon
Uginnost k: 01.01.2024

Vykon ¢innosti autorizovaného inspektora
§ 282

(1) Pravnickd osoba muze se souhlasem ministerstva vykonavat ¢innost autorizovaného
inspektora, pokud je bezuhonna a zabezpeci vykon ¢innosti autorizovanym inspektorem;
ustanoveni § 51 odst. 2 a 3 se pouzije obdobné. Vefejna obchodni spole¢nost, jejimiz spoleCniky
jsou vyluéné autorizovani inspektofi, mize ¢innost autorizovaného inspektora vykondvat bez
souhlasu ministerstva.

(2) Vykondvaji-li autorizovani inspektofi ¢innost ve spole¢nosti, upravi si vzdjemné vztahy
pisemnou smlouvou. Spole¢niky spolec¢nosti mohou byt vylu¢né autorizovani inspektofi. Spolecnici
spolecnosti jsou povinni vykonavat ¢innost ve spole¢ném sidle podnikani.

§ 283

(1) Autorizovany inspektor vykondava svoji ¢innost za Uplatu, kterd se sjednava pisemnou
smlouvou.

(2) Autorizovany inspektor odpovida za skodu zplsobenou vykonem své ¢innosti. Pfed zapocetim

¢innosti a po celou dobu jejiho trvani musi byt pojistén pro pripad odpovédnosti za Skodu.
Pojisténim musi byt kryta Skoda, kterd mlze byt zplsobena vykonem ¢innosti autorizovaného
inspektora. Na pozadani osoby, se kterou autorizovany inspektor uzavira smlouvu podle odstavce
1, je povinen sdélit vysSi ¢astky, na kterou je pojistén.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych Ukonech evidenci a uchovavat ji po dobu
nejméné 5 let.

(4) Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykonavat u staveb, na kterych se podilel, podili
nebo ma podilet pfi jejich pfipravé anebo provadéni sam nebo osoba jemu blizka, kterou se pro
ucely tohoto zakona rozumi

a) pribuzny v fadé pfimé, sourozenec, manzel nebo partner,
b) obchodni spolecnost, ve které je spolecnikem,
c) druzstvo, jehoz je ¢lenem,
d) osoba, se kterou je ve vztahu pracovnim nebo sluzebnim.
§ 284
Prava a povinnosti autorizovaného inspektora

(1) Autorizovany inspektor je v rozsahu oboru, popfipadé specializace své autorizace, opravnén
vydavat odborné posudky autorizovaného inspektora. Odborny posudek autorizovaného inspektora
pro ucely kolaudace musi obsahovat minimalné

a) identifikacni Gdaje stavebnika,

b) druh, ucel stavby, ¢islo popisné nebo evidenéni u zmény dokonéené stavby,

c) Udaje o opravnéni provést stavbu,

d) udaje o zkusebnim provozu, pokud byl provadén, popfipadé o predéasném uzivani stavby,
e) datum ovéreni splnéni podminek vydani odborného posudku,

f) vysledek ovéreni spinéni podminek vydani odborného posudku,

g) jméno a pfijmeni, podpis, otisk razitka autorizovaného inspektora a datum vystaveni
odborného posudku.
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(2) Odborny posudek autorizovaného inspektora pro Ucely kolaudace doklada, ze skutec¢né
provedeni stavby nebo jeji ¢asti, kterou I1ze samostatné uzivat, je v souladu s ovérenou
dokumentaci nebo jejimi povolenymi zménami, umoznuje povoleny Ucel uzivani a spliuje
pozadavky na vystavbu.

(3) Odborny posudek pro Ucely kolaudace je autorizovany inspektor opravnén vydat pouze tehdy,
pokud ovéfil spInéni podminek uvedenych v odstavci 2.

(4) 0dborny posudek autorizovaného inspektora k dokumentaci pro provadéni stavby doklada, ze
dokumentace pro provadéni stavby je v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni stavby nebo
s jejimi povolenymi zménami a s pozadavky na vystavbu, popfipadé technickymi pfedpisy a
technickymi normami.

(5) Odborny posudek k dokumentaci pro provadéni stavby je autorizovany inspektor opravnén
vydat pouze tehdy, pokud ovéril splnéni podminek uvedenych v odstavci 4.

(6) Odborny posudek autorizovaného inspektora nemize byt vydan pro stavby slouzici pfipravé,
otvirce a dobyvani lozisek, jakoZ i Upravé a zuslechtovani nerostl provadéné v souvislosti s jejich
dobyvanim, stavby slouzici jako sklady vybusnin a pro stavby vodnich dél.

(7) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho Gfadu a na jeho naklad poskytnout v
rozsahu své odborné kvalifikace expertni soucinnost.

§ 285
Priprava a provadeni zkousek

(1) Provadéni pripravy a zkousek uchazec(, vedeni evidence autorizovanych inspektord a dalsi
Ukony s tim souvisejici organizac¢né zajistuje Komora. K zabezpeceni jednotného postupu podle
véty prvni zfizuji komory spolecny koordinacni organ schvalovany na jejich navrh ministerstvem.
Naklady spojené s pfipravou na zkousku a s jejim vykonanim nese uchazec.

(2) Koordinaéni organ na zéakladé povéreni Komory zajistuje koordinacni, organizaéni a
administrativni zalezitosti a odborné vzdélavani potiebné k jednotnému postupu pfi vykonu
¢innosti autorizovanych inspektoru.

(3) Komora shromazduje, eviduje, aktualizuje a poskytuje informace nezbytné pro ¢innost
autorizovaného inspektora. Na uhradé naklad( spojenych s touto ¢innosti se autorizovany
inspektor kazdorocné podili prispévkem ve prospéch Komory. VysSe prispévku je shodna s
pfispévkem uréenym ¢lenidm Komory.

(4) Postup pfi jmenovani ¢lenl koordinaéniho organu, jeho ¢innost, pfipravu, provadéni a obsah
zkous$ek a nalezitosti a zplsob vedeni evidence autorizovanych inspektor(l stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 286
Puasobnost ministerstva

Ministerstvo kontroluje pfipravu ke zkousSce, osnovy a postup pfi provadéni zkousek, spocivajici v
ovéreni odbornych znalosti autorizovaného inspektora, podklady pro jmenovani a odvolavani
autorizovanych inspektord, ¢innost Komory a vykon agendy s tim souvisejici. V soucinnosti se
stavebnimi Ufady vykonava téz kontrolu ¢innosti autorizovanych inspektord.

CAST DEVATA

Kontrola a opatreni k naprave
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HLAVA I
Kontrola ve vecech tzemniho planovani
§ 287
Puisobnost

(1) Kontrolu ve vécech izemniho planovani vykonavaji ministerstvo a krajsky Grad.
(2) Ministerstvo vykonava kontrolu

a) organd krajq,

b) orgdnt hlavniho mésta Prahy a

c) zastupcl pofizovatele.
(3) Krajsky urad vykonava kontrolu

a) organu obci a

b) zastupcl pofizovatele.

(4) Kontrola ve vécech izemniho planovani zahrnuje v pfipadé organt obci, hlavniho mésta Prahy
a kraju kontrolu nad vykonem prenesené i samostatné plisobnosti.

§ 288
Predmet kontroly

(1) Pfi vykonu kontroly ve vécech Gzemniho planovani ministerstvo a krajsky urad kontroluji
dodrZovani tohoto zdkona, pravnich predpist vydanych k jeho provedeni, opatfeni obecné povahy a
rozhodnuti vydanych na zakladé tohoto zakona, jakoz i dodrzovani usneseni vlady, smérnic
Ustfednich spravnich Gradd, jakoz i opatfeni pfislusnych orgdnl verejné spravy pfijatych pfi
kontrole vykonu prenesené plsobnosti.

(2) Kontrola se vztahuje i na usneseni, rozhodnuti a jina opatfeni pfijata v samostatné i pfenesené
pusobnosti.

(3) Kontrola mize byt vykonana i v pribéhu pofizovani tzemné planovaci dokumentace.
§ 289
Napravna opatreni

(1) Byly-li pfi kontrole zjistény nedostatky, vyzve ministerstvo nebo krajsky Grad, se zifetelem na
jejich charakter a ndsledky, nebo mozné ndasledky, ke zjedndni ndpravy v pfimérené |h(té; pfitom
mUze do doby zjednani napravy zcela nebo z&asti pozastavit vykon ¢innosti, pfi niz dochazi k
porusovani povinnosti.

(2) Je-li podle odstavce 1 pozastaveno pofizovani Gizemné planovaci dokumentace, mize namitky
proti kontrolnim zjiSténim podat i kraj nebo obec, pro které je tzemné planovaci dokumentace
pofizovana.

(3) Bylo-li pozastaveno pofizovani tzemné planovaci dokumentace, Ize v jejim pofizovani
pokracovat az po potvrzeni kontrolniho organu o zjednani napravy.

(4) Je-li pofizovatel necinny, stanovi mu kontrolni organ pfimérenou IhGtu, ve které ma tkon ucinit.
§ 290
Kontrola vykonu samostatné plsobnosti
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Pfi kontrole usneseni, rozhodnuti a jinych opatfeni orgadnt obci, hlavniho mésta Prahy a kraja v
samostatné plisobnosti ve vécech Gzemniho planovani se ustanoveni hlavy Sesté a hlavy sedmé
casti prvni zakona o obcich, hlavy desaté a hlavy jedenacté ¢asti prvni zakona o hlavnim mésté
Praze a hlav Sesté a sedmé zakona o krajich pouziji obdobné.

HLAVA Il
Kontrola ve vécech stavebniho radu
DiL 1
Stavebni kontrola
§ 291

Obecné ustanoveni

Stavebni Urady kontroluji pInéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto zédkona, jinych pravnich predpist
v mezich jejich plsobnosti a z rozhodnuti a opatfeni obecné povahy vydanych podle tohoto
zakona.

§ 292
Kontrola

(1) Stavebni urad provadi kontrolu za iéelem zajisténi ochrany vefejnych zajmu chranénych timto
zakonem. Na podnét dotCeného organu zahgji stavebni urad kontrolu vzdy. Obsahuje-li povoleni
zdméru podminky k ochrané verejnych zajmua stanovené na zakladé vyjadreni nebo zavazného
stanoviska dotceného organu, je dotCeny organ prislusny ke kontrole jejich dodrzovani; stavebni
urad poskytne soucinnost potfebnou ke kontrole téchto podminek.

(2) Je-li na zakladé kontroly zahajeno spravni fizeni, dorucuje se stejnopis protokolu U¢astnikiim
fizeni a dotéenym orgdndm spolu s oznamenim o zahdjeni fizeni nebo s rozhodnutim, které je
prvnim ukonem stavebniho Ufadu v fizeni.

(3) Na vyzvu stavebniho Uradu je povinen se kontroly zicastnit stavebnik, a je-li to nezbytné, téz
vlastnik stavby, hlavni projektant, projektant, zhotovitel, stavbyvedouci a osoba vykonavajici
stavebni dozor. Vyzva musi byt pisemna a dorucuje se do vlastnich rukou s nejméné pétidennim
predstihem. Ve vyzvé musi byt uvedeno, kdo, kdy, kam, v jaké véci a z jakého divodu se ma
dostavit a jaké jsou pravni nasledky v pfipadé, Ze se nedostavi.

(4) Stavebni Gfad muGze v ramci kontroly Gstné vyzvat kontrolovanou osobu k odstranéni zjisténych
nedostatkl a stanovit ji k tomu pfiméfenou Ih(tu, coZz zaznamend v protokolu. Nebudou-li
nedostatky odstranény ve stanovené Ih(té, postupuje stavebni Gfad podle § 294 nebo 295. Vyzva
obsahuje pouceni o nasledcich spojenych s neodstranénim zjisténych nedostatkd.

(5) Povéreni ke kontrole podle tohoto zdkona lIze vydat i ve formé priikazu, jehoZ vzor stanovi
provadeéci pravni predpis.

§ 293
Vstup na pozemek a do stavby

(1) Kontrolujici muze pfi vykonu kontroly vstupovat v nezbytné mife na pozemek, na stavbu a do
stavby pouze s védomim jejich vlastniki; uvédomeéni vlastnika nevyzaduje pisemnou formu.

(2) Kontrolujici maze vstoupit na pozemek nebo do stavby i bez védomi jejich vlastnika v pfipadé
divodného podezrfeni na
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a) bezprostiedni ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo zvirat, nebo

b) poruseni povinnosti vyplyvajicich ze zakona za podminky, Ze se kontrolujicimu nepodafilo
vlastnika pozemku nebo stavby uvédomit.

(3) O vstupu podle odstavce 2 a jeho diivodech musi kontrolujici vlastnika bez zbyte¢ného odkladu
pisemné informovat.

(4) Kontrolujici mize vstoupit do obydli bez souhlasu vlastnika nebo uzivatele, jen pokud je to
nezbytné pro ochranu zivota, zdravi nebo bezpecnosti osob. Je-li obydli uzivano také pro podnikani
nebo provozovani jiné hospodarské ¢innosti, mliZze kontrolujici za i¢elem kontroly podle tohoto
zakona vstoupit do obydli vzdy. Vlastnik a uzivatel obydli jsou v uvedenych pfipadech povinni
kontrolujicimu vstup do obydli umoznit. Vlastnik je povinen umoznit vykonani nezbytnych zkousek
a mérfeni pouzitim nezbytnych technickych zafizeni ¢i prostfedk(. Pokud je to tfeba, pfizve
kontrolujici i dalSi osoby, postup podle odstavce 3 se pouzije pfimérené.

(5) Hrozi-li nebezpec¢i z prodleni a jde-li o néktery z diivodl podle odstavce 2 nebo 4, mlze si
stavebni Gfad zjednat pfistup na pozemek nebo do stavby. Policie Ceské republiky poskytne
stavebnimu Gfadu na jeho Zzadost ochranu a souginnost podle zdkona o Policii Ceské republiky.

(6) Pokud vlastnik pozemku nebo stavby brani vstupu kontrolujicimu nebo jim pfizvané osobé,
mUze mu stavebni Ufad rozhodnutim, které je prvnim Gkonem stavebniho Gradu v fizeni, umoznéni
vstupu nafridit. Odvolani proti rozhodnuti nema odkladny ucinek.

§ 294
Zakazujici opatreni
(1) Stavebni ufad muze i bez provedené kontroly zakazat

a) stavebni nebo montazni ¢innost, je-li provadéna v rozporu s timto zdkonem nebo jinymi
pravnimi pfedpisy,

b) odstranovani zdméru, pokud je odstrafnovan v rozporu s timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy,

c) uzivani zameéru, je-li uzivan v rozporu s timto zakonem nebo jinymi pravnimi predpisy.

(2) Stavebni urad mUze postupovat v fizeni na misté. Vydani rozhodnuti méze byt prvnim tkonem
stavebniho uradu v fizeni; odvolani proti rozhodnuti nema odkladny ucinek.

(3) V rozhodnuti o zakazujicim opatfeni mize stavebni Gfad ulozit dals$i opatfeni, je-li to vzhledem
k povaze a nasledklim ¢innosti, ktera se zakazuje, nezbytné, a stanovit Ih(tu k jejich provedeni.

§ 295
Opatreni k naprave

(1) Je-li to nezbytné k ochrané zdkonem chranéného verejného zajmu, stavebni urfad muze i bez
provedené kontroly nafidit opatfeni k naprave, které spociva v povinnosti

a) provést udrzovaci prace, zejména v pfipadé nedostate¢né udrzby stavby,
b) provést nezbytné Upravy stavby, zejména

1. pri vyskytu hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich, provoznich nebo jinych zavad,
véetné nesplnéni pozadavki na pfistupnost,

2. v pfipadé, ze stavba nebo jeji uzivani ohrozuje zivotni prostredi,

3. pro ochranu kulturné historickych, archeologickych, architektonickych a urbanistickych
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hodnot,
4. v zajmu bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich,

5. za Gcelem vyhovéni pozadavkim obrany a bezpecnosti statu uplatnénym Ministerstvem
obrany nebo Ministerstvem vnitra,

6. pro pfipojeni stavby na technickou infrastrukturu, nebo vybaveni socialnim nebo jinym
hygienickym zafizenim,

7. pro zajisténi uc¢inného odvadéni a zneskodnovani odpadnich vod v souladu s pravnimi
predpisy, k usnadnéni pratoku pfivalovych vod, k zamezeni vnikani povrchovych vod do
staveb a na prilehlé pozemky,

8. zakonzervovani rozestavéné stavby, jejiz provadéni bylo preruseno,

c) provést nutné zabezpecovaci prace, zejména v pfipadé, ze jsou zamérem ohrozeny Zivoty
nebo zdravi osob nebo zvirat,

d) neodkladné odstranit zamér, zejména v pfipadé, Ze jsou zadmérem ohrozeny Zivoty nebo
zdravi osob nebo zvifat, a zamér hrozi zficenim nebo sesuvem nebo

e) vyklidit stavbu v pfipadé, Ze jsou zavadami na stavbé ohrozeny Zivoty nebo zdravi osob nebo
zvirat, anebo ma byt nafizeno opatfeni k ndpravé podle pismene c) nebo d).

(2) Opatreni k napravé podle odstavce 1 se nafizuje vlastniku stavby nebo pozemku, na némz se
zamér nachdazi. Opatfeni k ndpravé podle odstavce 1 pism. e) se nafizuje téz vSem osobam, které
stavbu uzivaji nebo se ve stavbé zdrzuji.

(3) V rozhodnuti o nafizeni opatfeni k napravé stavebni Urad stanovi zejména rozsah, zplsob a
podminky jeho provedeni a Ih{itu k jeho provedeni.

(4) Vyzaduje-li provedeni opatieni k napravé projektovou dokumentaci nebo jiné podklady,
stavebni Ufad nafidi jejich obstarani vlastniku zaméru nebo pozemku, na némz se zamér nachazi, a
stanovi Ih(tu k jejich predlozeni. Nesplni-li viastnik nafizenou povinnost, obstara tyto podklady
stavebni ufad, ktery nasledné rozhodnutim ulozi vlastniku povinnost uhradit naklady na jejich

obstarani; na tuto povinnost stavebni ufad vlastnika predem pisemné upozorni.

(5) Pri nafizeni opatfeni k ndpravé podle odstavce 1 pism. c), d) a €) muze stavebni urad
postupovat v fizeni na misté. Vydani rozhodnuti mGze byt prvnim Ukonem stavebniho Gradu v
fizeni; odvolani proti rozhodnuti nema odkladny ucinek. V pfipadé ustniho vyhlaseni rozhodnuti se
pisemné potvrzeni uvede jako soucast protokolu o kontrole. Pisemné potvrzeni obsahuje
nalezitosti rozhodnuti podle § 68 spravniho radu; ustanoveni § 67 odst. 3 spravniho radu se
nepouzije.

(6) Rozhodnuti o nafizeni opatfeni k ndpravé podle odstavce 1 pism. e) doruéi stavebni Grad
vyklizovanym osobam, vlastnikovi stavby, vyklizujici osobé a obci; v pfipadé ustniho vyhlaseni
rozhodnuti pisemné potvrzeni o vydani tohoto rozhodnuti doruci stavebni ufad vyklizovanym
osobam, vlastnikovi stavby, vyklizujici osobé a obci bez zbyte¢ného odkladu. Osoby, které se ve
stavbé zdrzuji, ale nejsou stavebnimu urfadu znamy, se o vydaném rozhodnuti vyrozumi informaci
umisténou na misté stavby pred provedenim vyklizeni.

(7) U nafizeni opatfeni k napravé podle odstavce 1 pism. a) aZ d) jsou najemci byt a nebytovych
prostor ucastniky fizeni, pokud jejich prava vyplyvajici z najmu mohou byt pfimo dotéena plnénim
povinnosti nafizenych stavebnim ufadem.

§ 296
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Provedeni opatreni k naprave

(1) Hrozi-li u provedeni opatfeni k napravé podle § 295 odst. 1 pism. c), d) nebo e) nebezpeci z
prodleni, zajisti provedeni nafizeného opatfeni k ndpravé stavebni Urad prostfednictvim osoby,
ktera je podle jiného pravniho predpisu opravnéna k provedeni nafizenych praci; pfi stanoveni této
osoby se zdkon o zadavani verejnych zakazek nepouzije. Této osobé mlze stavebni Grad
provedeni opatfeni k ndpravé nafidit rozhodnutim, které muze byt vydano jako prvni ukon
stavebniho uradu v fizeni.

(2) Naklady na provedeni opatieni k ndpravé je povinen uhradit vlastnik stavby nebo pozemku, na
némz se zamér nachdazi. Nedoslo-li mezi osobou, prostiednictvim které stavebni trad zajistuje
provedeni nafizeného opatreni k napravé, a vlastnikem k dohodé o zaplaceni, stavebni urad uhradi
naklady na provedeni opatfeni k ndpravé a rozhodnutim ulozi vlastnikovi povinnost naklady uhradit
stavebnimu dradu.

§ 297
Opatreni na sousednim pozemku nebo stavbé

(1) Je-li nezbytné pro provedeni nafizeného opatfeni k napravé, aby vlastnik sousedniho pozemku
nebo stavby, nebo osoba, ktera ma k sousednimu pozemku nebo stavbé jiné vécné pravo, strpéli
nezbytné omezeni, a nedoslo-li mezi dot¢enymi osobami k dohodé, stavebni urad mize z moci
uredni nebo na zadost vlastnika stavby nebo pozemku, na némz se zamér nachazi, ulozit opatreni
na sousednim pozemku nebo stavbé prfimérené okolnostem.

(2) Stavebni urad v rozhodnuti o opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé stanovi
a) Ucel ulozeného opatreni,
b) jakého pozemku nebo stavby nebo jejich ¢asti se opatieni tyka,
c) vymezeni provadéné ¢innosti na sousednim pozemku nebo stavbé a
d) podminky omezeni, zejména ¢asové rozmezi provadéni ¢innosti.

(3) Utastnikem fizeni o opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé je ten, o jehoZ povinnosti je
fizeni vedeno, a ten, jehoz pravo ma byt opatfenim na sousednim pozemku nebo stavbé zaloZzeno
nebo jehoz kondéni nebo opomenuti bylo dlivodem pro zahajeni fizeni o uloZeni opatfeni k napravé.

(4) Nerozhodne-li stavebni urad jinak, odvolani proti rozhodnuti o opatfeni na sousednim pozemku
nebo stavbé nema odkladny ucinek.

(5) Pri postupu podle uloZeného opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé je kazdy povinen
dbat, aby co nejméné rusil uzivani sousedniho pozemku nebo stavby a aby provadénymi pracemi
nevznikla skoda, které je mozno zabranit.

(6) Po skonceni praci je povinen ten, jehoz pravo bylo opatifenim na sousednim pozemku nebo
stavbé zalozeno, uvést sousedni pozemek nebo stavbu do predchoziho stavu.

DiL 2
Kontrola vykonu plsobnosti stavebnich Gradi
§ 298
Pasobnost
(1) Kontrolu vykonu plisobnosti

a) Dopravniho a energetického stavebniho Gfadu ve vécech staveb dalnic, silnic, mistnich
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komunikaci a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, staveb drah a civilnich leteckych
staveb a staveb souvisejicich vykonava Ministerstvo dopravy,

b) Dopravniho a energetického stavebniho Uradu ve vécech vyhrazenych staveb, u nichz
vykonava plisobnost nadfizeného spravniho orgdnu Ministerstvo primyslu a obchodu, a ve
vécech staveb technické infrastruktury pro energetiku a elektronické komunikace, vyroben
obnovitelnych zdroji energie a staveb souvisejicich vykonava Ministerstvo primyslu a
obchodu,

c) krajskych stavebnich Gfad( ve vécech staveb silnic, mistnich komunikaci a verejné
pfistupnych ucelovych komunikaci, staveb technické infrastruktury pro energetiku a
elektronické komunikace a staveb obnovitelnych zdroji energie vykonava Dopravni a
energeticky stavebni drad,

d) krajskych stavebnich urad(i s vyjimkou staveb uvedenych v pismenu c) a obecnich
stavebnich Uradd vykondva ministerstvo,

e) obecnich stavebnich Gfadl vykonava krajsky stavebni trad.

(2) Ministerstvo, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo primyslu a obchodu, Dopravni a energeticky
stavebni Gfad a krajsky stavebni Urad kontroluji dodrzovani tohoto zakona, pravnich predpisi
vydanych k jeho provedeni a rozhodnuti a opatfeni obecné povahy vydanych na zakladé tohoto
zékona, jakoz i dodrzovani usneseni vlady a smérnic Ustrednich sprévnich urada.

§ 299
Napravna opatreni

Ministerstvo, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo priamyslu a obchodu, Dopravni a energeticky
stavebni Urad a krajsky stavebni ufad mohou pfi vykonu kontroly ukladat opatfeni k odstranéni
nebo prevenci zjisténych nedostatk( v pfiméfené Ihité; do doby zjednani ndpravy mohou
pozastavit nebo omezit vykon ¢innosti, pfi niz dochazi k porusovani pravni povinnosti.

HLAVA Il

Kontrola vykonu prenesené plisobnosti pri vydavani provadéciho pravniho
predpisu

§ 300

Pri kontrole vydavani a obsahu provadéciho pravniho predpisu vydaného izemnim samospravnym
celkem se ustanoveni hlavy Sesté ¢asti prvni zakona o obcich pouziji obdobné s tim, ze namisto
krajského uradu provede kontrolu ministerstvo.

CAST DESATA
Prestupky
§ 301
Prestupky osob
(1) Prestupku se dopusti ten, kdo

a) provede zamér bez povoleni, které je podle tohoto zakona vyZadovano,
b) provede zdmér v rozporu s povolenim podle tohoto zakona,
c) uziva zamér vyzaduijici povoleni bez tohoto povoleni,

d) v rozporu s § 230 odst. 1 uziva stavbu bez kolaudaéniho rozhodnuti,
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e) vrozporu s § 230 odst. 3 uzivd nedokonéenou stavbu,
f) v rozporu s § 230 odst. 2 uzivda jednoduchou stavbu bez kolauda¢niho rozhodnuti,
g) uziva stavbu v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim,

h) uzivé jednoduchou stavbu v rozporu s povolenim stavebniho Gfadu nebo uzivé jednoduchou
stavbu v rozporu s rozhodnutim o zméné v uzivani podle § 244,

i) uzivda stavbu v rozporu s povolenim pred¢asného uzivani podle § 236,
j) provede zkusebni provoz bez rozhodnuti podle § 237,
k) provede zkusebni provoz v rozporu s rozhodnutim podle § 237,

) v rozporu s § 247 odst. 1 odstrani stavbu, kterd podléha povoleni, bez povoleni odstranéni
stavby,

m) v rozporu s § 247 odst. 1 odstrani stavbu, kterd obsahuje azbest, bez povoleni odstranéni
stavby, nebo

n) odstrani stavbu v rozporu s povolenim odstranéni stavby nebo rozhodnutim o nafizeni
odstranéni stavby.

(2) Prestupku se dopusti ten, kdo porusi zakazujici opatfeni podle § 294 nebo neplni uloZena
opatfeni k napravé podle § 295.

(3) Za prestupek Ize ulozit pokutu
a) do 400 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. c) nebo d),

b) do 1 000 000 K¢, jde-li o pfestupek podle odstavce 1 pism. f), g), h), i), i), k), ]) nebo n), nebo
odstavce 2,

c) do 2 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a), b), €) nebo m), nebo

d) do 4 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a) nebo b), jestlize se jedna o
zamer ve zvlasté chranéném uzemi podle zakona o ochrané prirody a krajiny, v ochranném
pasmu, na nezastavitelném pozemku, v nezastavéném uzemi, o zamér EIA nebo o zamér
vyzadujici vydani integrovaného povoleni.

§ 302
Prestupky vybranych osob

(1) Stavebnik se dopusti prestupku tim, Ze
a) porusi nékterou z povinnosti podle § 160 odst. 1 a 2 nebo podle § 161 odst. 1 aZ 3,
b) porusi nékterou z povinnosti v souvislosti s nalezem podle § 266 odst. 1 nebo 2, nebo
c) nesplni oznamovaci povinnost podle § 263 odst. 3.

(2) Zhotovitel se dopusti prestupku tim, ze

a) provede nebo odstrani stavbu v rozporu § 163 odst. 2 pism. a),

b) porusi nékterou z povinnosti podle § 163 odst. 1 nebo § 163 odst. 2 pism. b) nebo c), nebo

c) vrozporu s § 163 odst. 2 pism. d) nevede stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

(3) Vlastnik stavby nebo zafizeni se dopusti prestupku tim, Ze porusi nékterou z povinnosti podle §
167 pism. a) az f).

(4) Vlastnik technické nebo dopravni infrastruktury nebo provozovatel staveb a zafizeni, z jejichz
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provozu vznikaji omezeni v uzemi podle jiného pravniho pfedpisu, se dopusti prestupku tim, ze
nesplni povinnost podle § 63 odst. 2 pism. b) nebo ¢).

(5) Vlastnik technické infrastruktury se dopusti prestupku tim, Ze nesplni nékterou z povinnosti
podle § 168 pism. a) nebo b) nebo § 181 odst. 1.

(6) Zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykondvajici stavebni dozor, dozor projektanta, technicky
dozor stavebnika, stavebnik, autorizovany inspektor nebo vlastnik stavby se dopusti prestupku tim,
Ze porusi oznamovaci povinnost podle § 169.

(7) Za prestupek Ize uloZit pokutu

a) do 400 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a) nebo c), nebo odstavce 2 pism.
c¢) anebo odstavcu 3 az 6,

b) do 1 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 2 pism. b),

c) do 2 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. b) nebo odstavce 2 pism. a),
nebo

d) do 4 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 2 pism. a), jestlize jde o zamér v
chranéném uzemi podle zvlastnich pravnich predpist, v ochranném pasmu, na nezastavitelném
pozemku, v nezastavéném uzemi, o zamér EIA nebo o zamér vyzadujici vydani integrovaného
povoleni.

§ 303
Prestupky fyzickych osob

(1) Fyzicka osoba se dopusti pfestupku tim, Ze v rozporu s § 155 provadi vybrané ¢innosti ve
vystavbé bez opravnéni podle autorizacniho zakona.

(2) Fyzicka osoba se jako stavbyvedouci dopusti prestupku tim, Ze porusi nékterou z povinnosti
podle § 164.

(3) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti pfestupku tim, Ze nevykondva fadné
odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci tim, ze porusi nékterou z povinnosti podle § 165.

(4) Fyzicka osoba se jako projektant tzemné planovaci dokumentace dopusti pfestupku tim, ze
neodevzda uzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu podle § 162 odst. 6.

(5) Za prestupek podle odstavcl 1 az 4 Ize ulozit pokutu do 400 000 K¢&.
§ 304
Spolecna ustanoveni

(1) Prestupky podle tohoto zédkona projedndva stavebni tGrad pfislusny podle § 32 az 35; prestupky
podle § 302 odst. 4 a § 303 odst. 4 projednava krajsky urad.

(2) Prestupkem podle tohoto zakona neni poruseni takovych podminek rozhodnuti, které stavebni
urad prevzal do svého rozhodnuti na zakladé jednotného environmentalniho stanoviska.

(3) Stavbou se pro ucely této ¢éasti rozumi téz terénni Uprava.
CAST JEDENACTA
Soudni prezkum
§ 305
Postaveni stavebnika a vlastnika stavby
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Neni-li stavebnik nebo vlastnik stavby v fizeni o Zalobé proti rozhodnuti stavebniho uradu
Zzalobcem, je osobou zucastnénou na fizeni.

§ 306
Lhita pro podani zaloby

(1) Zalobu proti rozhodnuti stavebniho Gfadu, s vyjimkou rozhodnuti o pfestupku, Ize podat do 1
meésice poté, kdy bylo rozhodnuti zalobci oznameno.

(2) Rozsifit zalobu na dosud nenapadené vyroky nebo ji rozsifit o dals$i Zalobni body m(ze Zalobce
jen ve lh(ité 2 mésicl poté, kdy mu bylo rozhodnuti oznédmeno.

§ 307
Nepripustnost

(1) Zaloba proti rozhodnuti stavebniho Ufadu je nepfipustnd, obsahuje-li pouze skutkové a pravni
ddvody, které Zzalobce neuplatnil v fizeni o odvolani, a¢ tak uéinit mohl; to neplati, jde-li o Zalobu
proti rozhodnuti, které bylo vydano v fizeni zahajeném z moci ufedni, anebo kterym byla povolena
stavba podléhajici posouzeni vlivl na Zivotni prostredi.

(2) Navrh na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je také nepfipustny, obsahuje-li
pouze dlvody, které navrhovatel neuplatnil v fizeni o vydani opatfeni obecné povahy, a¢ tak ucinit
mohl; to neplati, jde-li o opatfeni obecné povahy podléhajici posouzeni vlivli na Zivotni prostredi.

§ 308
Odkladny ucinek

Prizna-li soud zalobé odkladny ucinek, projedna Zalobu a rozhodne o ni pfednostné s nejvyssim
urychlenim.

§ 309
Rozhodnuti o zalobé

(1) Nebrani-li tomu vady napadeného rozhodnuti nebo fizeni, které predchdazelo jeho vydani,
prezkouma soud vSechny pfipustné Zalobni body.

(2) Je-li zaloba dlvodna, bez dal$iho dokazovani je zcela zfejmé, jak by v pfipadé jeho zruseni a

vraceni stavebnimu uUradu k dalSimu fizeni musel stavebni urad rozhodnout a navrhl-li takovy
postup zalobce nebo osoba zG¢astnénd na fizeni, mize soud rozsudkem napadené rozhodnuti
zmenit.

(3) Proti ¢astem rozhodnuti stavebniho Gfadu, kterd byla zménéna rozsudkem, neni pfipustné vést
pfezkumné fizeni podle spravniho fadu. Obnova fizeni podle spravniho fadu je pfipustna pouze
tehdy, bylo-li rozhodnuti stavebniho Urfadu dosazeno trestnym Cinem.

§ 310

Prezkum uzemniho rozvojového planu

K fizeni o zruseni uzemniho rozvojového planu nebo jeho ¢asti je prislusny Nejvyssi spravni soud.
CAST DVANACTA
Ustanoveni spolecna, prechodna a zaverecna
HLAVAI

Spolecna ustanoveni
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§ 311
Vztah ke spravnimu radu

(1) K pfezkumu opatfeni obecné povahy podle sprévniho fddu vydaného organy obce je pfislusny
krajsky urad. K pfezkumu opatieni obecné povahy podle spravniho fadu vydaného organy kraje je
prislusné ministerstvo.

(2) Uzemné planovaci dokumentaci nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho Fadu.
(3) Uzemni rozvojovy plan nelze prezkoumat v pfezkumném Fizeni podle spravniho Fadu.
HLAVAII
Prechodna ustanoveni
DiL 1
Prechodna ustanoveni k uradiim a drednikiim
§ 312

(1) Na Dopravni a energeticky stavebni Ufad pfechazi vykon prdv a povinnosti ze sluzebniho
poméru a z pracovnépravnich vztah( statnich zaméstnanci a zaméstnancli v pracovnim poméru,
zafazenych nebo jmenovanych na sluzebni nebo pracovni misto v ministerstvech a jinych
spravnich uradech a zajistujicich podle dosavadnich pravnich predpist vykon Ukold a ¢innosti
spadajicich podle tohoto nebo jiného zakona do plisobnosti Dopravniho a energetického
stavebniho urfadu. Pfechodem statnich zaméstnanc( ve sluzebnim poméru na dobu neurcitou
podle tohoto odstavce plati, ze uspésné vykonali ufednickou zkousku pro pfislusny obor statni
sluzby, v némz budou ukoly a ¢innosti vykonavat v Dopravnim a energetickém stavebnim uradu.

(2) Podle odstavce 1 se vsak nepostupuje, pokud dotCeni zaméstnanci zajistuji v ministerstvech a
jinych spravnich uradech v prevazujicim rozsahu vykon Ukoll a ¢innosti, které nespadaji do
plUsobnosti Dopravniho a energetického stavebniho Gfadu podle tohoto nebo jiného zdkona.

(3) Prava a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnanc( krajli zafazenych k vykonu prace do
krajskych urad( prechdazeji z téchto obci a krajl na stéat v pfipadech, kdy ¢innosti zajiStované
témito zaméstnanci prechdzeji do plisobnosti Dopravniho a energetického stavebniho Gfadu podle
tohoto nebo jiného zdkona. Obdobné se postupuje v pfipadé zaméstnancu hlavniho mésta Prahy.

(4) Podminkou pfechodu prdv a povinnosti z pracovniho poméru zaméstnancu podle odstavce 3
na stat je pfedchozi pisemna dohoda mezi Dopravnim a energetickym stavebnim uradem,
zaméstnancem a Uzemnim samospravnym celkem.

(5) Dosavadni zaméstnanci kraji podle odstavce 3 se stavaji zaméstnanci statu zafazenymi k
vykonu prace do Dopravniho a energetického stavebniho uradu.

(6) Dosavadni zaméstnanci Magistratu hlavniho mésta Prahy podle odstavce 3 se stavaji
zameéstnanci statu zafazenymi k vykonu prace do Dopravniho a energetického stavebniho uradu.

(7) Prvni systemizace sluzebnich mist a prvni systemizace pracovnich mist v Dopravnim a
energetickém stavebnim uUradu se stanovi s Ucinnosti od 1. ¢ervence 2023.

§313
(1) Na sluzebni misto feditele sekce obsazené zaméstnancem podle § 312 odst. 5 a 6 vyhlasi
sluzebni organ vybérové fizeni nejpozdéji do 18 mésicl od G€innosti systemizace podle § 312
odst. 7. Na sluzebni misto feditele odboru a vedouciho oddéleni obsazené zaméstnanci podle §
312 odst. 5 a 6 vyhldsi sluzebni orgadn vybérové fizeni nejpozdéji do 24 mésicl od Ucinnosti
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systemizace podle § 312 odst. 7. K vybérovému Fizeni se mohou pfihlasit statni zaméstnanci ve
sluzebnim poméru na dobu neurcitou, ktefi vykonavaiji statni sluzbu na sluzebnim misté ve stejném
oboru statni sluzby, ktery je stanoven pro sluzebni misto predstaveného, které ma byt obsazeno.
Osoba, ktera byla jmenovana na sluzebni misto prfedstaveného na dobu urcitou, se po dobu 3 let od
uplynuti této doby povazuje za osobu spliujici pfedpoklady pro ucast ve vybérovém fizeni na
sluzebni misto predstaveného na stejny nebo nizsi stupen fizeni.

(2) Pro vznik sluzebniho poméru zaméstnanct podle § 312 odst. 5 a 6 se pouziji § 190 az 197, s

vyjimkou § 190 odst. 1 pism. d), § 191, 195a a 196 zakona o statni sluzbé a dale § 200 a 201
zdkona o statni sluzbé obdobné s tim, Ze lhity a doby tam stanovené se pocitaji ode dne nabyti
ucinnosti systemizace podle § 312 odst. 7. Ke dni vzniku sluzebniho poméru rozhodne pfislusny
sluzebni organ o vysi platu podle ¢asti devaté zakona o statni sluzbé. Dnem vzniku sluzebniho
pomeéru témto zaméstnanclm plati, Ze Gspésné vykonali Grednickou zkousku; sluZzebni organ jim o
tom vystavi osvédceni.

(3) Ztrati-li zaméstnanec podle odstavce 1 a § 312 odst. 5 a 6 pfechodem funkci vedouciho

zaméstnance, ma po dobu 12 mésicl od vzniku sluzebniho poméru narok na vyplatu
zadostiuc€inéni ve vysi pfiplatku za vedeni, ktera mu byla naposledy uréena jako vedoucimu
zameéstnanci, v pravidelnych vyplatnich terminech. Pokud v§ak byl dot¢eny zaméstnanec na
zakladé vybérového fizeni jmenovan na sluzebni misto pfedstaveného a zacal opét pobirat
priplatek za vedeni jesté pred uplynutim doby 12 mésiclli od vzniku sluzebniho poméru, vyplati se
mu zadostiucinéni snizené o ¢astku priplatku za vedeni, ktery mu nové nalezi.

(4) Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon ¢innosti obecného stavebniho Uradu na tseku stavebniho
radu podle § 30a splnuje ufednik, ktery ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona vykonava cinnost
obecného nebo specialniho stavebniho uradu a spliuje kvalifikaéni pozadavky pro vykon ¢innosti
na obecném stavebnim uradu podle dosavadni pravni upravy.

§ 314

Pfi provedeni spisové rozluky v souvislosti s ¢innostmi, které pfechazeji na organy statni stavebni

spravy podle tohoto nebo jiného zdkona, se postupuje obdobné podle § 68a zdkona ¢. 499/2004
Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zédkon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Nevyfizené dokumenty a neuzaviené spisy predaji spravni organy, které vykonavaly plsobnost
podle dosavadnich pfedpis(, u vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze €. 3 k tomuto zdkonu,
staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb do 1. inora 2024, v ostatnich
pfipadech do 1. srpna 2024. Ustanoveni tohoto odstavce se nevztahuje na jiné stavebni urady.

§ 315

(1) Prislusnost k hospodareni s majetkem statu uzivanym organizaénimi slozkami statu prechazi
ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona na Dopravni a energeticky stavebni ufad, pokud byl tento
majetek uzivan vyhradné k zajistovani Gkoll a ¢innosti, které prechdazeji podle tohoto nebo jiného
zakona na Dopravni a energeticky stavebni urad.

(2) Rozpoctované prostfedky v rozpoctech organizaénich slozek, které souviseji s vykonem
pusobnosti, ktera ke dni nabyti G¢innosti tohoto zakona pfechdzi na Dopravni a energeticky
stavebni Ufad, se presouvaji ke dni nabyti uc¢innosti tohoto zakona na Dopravni a energeticky
stavebni Urad.

(3) Naroky z nespotiebovanych vydajl vzniklé za roky predchdzejici roku nabyti G¢innosti tohoto

zdakona, které souviseji s vykonem pusobnosti, kterd ke dni nabyti Géinnosti tohoto zdkona prechazi
na Dopravni a energeticky stavebni Ufad, se stavaji ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona naroky z
nespotfebovanych vydaji Dopravniho a energetického stavebniho Grfadu.
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DiL 2
Prechodna ustanoveni k tzemnimu planovani
§ 316
Obecna ustanoveni

(1) Ustav Gzemniho rozvoje zfizeny podle zékona ¢. 183/2006 Sb. se povaZuje za Ustav izemniho
rozvoje zfizeny podle tohoto zakona.

(2) Bylo-li prede dnem nabyti Géinnosti tohoto zdkona rozhodnuto o pofizeni izemniho planu,
regulacniho planu, nebo jejich zmény nebo vymezeni zastavéného Uzemi, nebo zahdjeno
zpracovani Uzemni studie a pofizovatelem je obecni ufad podle § 6 odst. 2 zadkona ¢. 183/2006 Sb.
na zakladé smluvniho vztahu s osobou spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti podle dosavadnich pravnich predpisu, pohlizi se na tuto osobu do doby vydani
této Uzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni zastavéného Uzemi jako na zastupce
pofizovatele. Jedna-li se o Uzemni studii, povazuje se za rozhodny moment vloZeni dat o ni do
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

(3) Vyjimka z kvalifikacnich pozadavk(l vzdélani udélend podle dosavadnich pravnich pfedpist se
povazuje za vyjimku z kvalifikaénich poZadavku vzdélani udélenou podle tohoto zdkona.

(4) Kvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti splfiuje statni zaméstnanec nebo
urednik, ktery vykonava ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona uzemné planovaci ¢innost na
ministerstvu nebo Gfadu Gzemniho planovani a ma osvédcéeni zvlastni odborné zplsobilosti podle
zvlastniho pravniho pfedpisu vydané prede dnem 1. ledna 2007.

(5) Seznam oprdvnénych investord, ktery vede pfislusny krajsky ufad podle § 23a zdkona ¢€.
183/2006 Sb., se povaZuje za seznam opravnénych investorl podle tohoto zakona. Ministerstvo ve
spolupraci s prislusnym krajskym ufadem a Magistratem hlavniho mésta Prahy zajisti zvefejnéni
seznamu oprdvnénych investor( na narodnim geoportalu tzemniho planovani do 6 mésicl ode
dne nabyti uc¢innosti tohoto zakona.

§ 317
Uzemné planovaci podklady

(1) Uzemné analytické podklady pofizené pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona se povazuji
za Uzemné analytické podklady podle tohoto zakona.

(2) Uzemi vymezena Ministerstvem obrany nebo Ministerstvem vnitra podle dfivéjsich pravnich
predpisd v zajmu zajistovani obrany a bezpecnosti statu prede dnem nabyti Gucinnosti tohoto
zakona se povazuji za vymezena uzemi podle tohoto zakona do doby jejich nového vymezeni
postupem podle § 36.

(3) Udaje o urbanistickych studiich, Gzemnich generelech a Gzemnich prognézéch, které jsou ke
dni nabyti Uc¢innosti tohoto zdkona uvedeny v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti, ministerstvo
nebo jim povérend organizacéni slozka statu z této evidence vypusti do 3 mésicl po nabyti
ucinnosti tohoto zakona.

(4) Uzemni studie, o nichZ byly Gdaje ke dni nabyti G¢innosti tohoto zakona uvedeny v evidenci
uzemné planovaci ¢innosti, se povazuji za uzemni studie podle tohoto zdkona.

(5) U uzemnich studii, o nichz byly udaje ke dni nabyti G¢innosti tohoto zdkona uvedeny v evidenci
GUzemné pldanovaci ¢innosti, bézi Ihita pro provéreni aktualnosti jejich feseni ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona a cini 4 roky.
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(6) Cinnosti pfi pofizovani Uzemné planovacich podklad(i ukonéené prede dnem nabyti G&innosti
tohoto zakona se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisd.

§ 318

Politika izemniho rozvoje a politika architektury a stavebni kultury Ceské
republiky

(1) Politika uzemniho rozvoje schvdlend prede dnem nabyti U¢innosti tohoto zdkona se povazuje
za politiku uzemniho rozvoje podle tohoto zakona.

(2) Césti politiky uzemniho rozvoje schvélené podle zakona &. 183/2006 Sb., které nemohou byt
podle tohoto zdkona jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejblizs§i zméné musi byt z politiky tzemniho
rozvoje vypustény; toto vypusténi nepodléha posuzovani vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, které se vztahuje k pavodni politice tzemniho
rozvoje, se neupravuje.

(3) Bylo-li zah&jeno pofizovani zprdvy o uplatiovani politiky tzemniho rozvoje prfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona a nedoslo-li k predlozeni navrhu zpravy o uplatnovani ke schvaleni viade
podle § 35 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., dokonc¢i se porizovani i predlozeni vladé podle
dosavadnich pravnich predpis(. Zprava o uplatiovani schvalend vliadou podle § 35 odst. 4 zakona
€. 183/2006 Sb. se povazuje za zpravu o plnéni podle tohoto zdkona a dale se postupuje podle
tohoto zakona.

(4) Bylo-li zahajeno pofizovani aktualizace politiky Gzemniho rozvoje pfede dnem nabyti G¢innosti
tohoto zakona, a nedoslo-li k pfedlozeni navrhu ke schvaleni vladé podle § 34 zakona ¢. 183/2006
Sb., zajisti ministerstvo uvedeni navrhu této aktualizace do souladu s timto zakonem. V rozsahu
provedenych Uprav se dale postupuje podle § 71ba 71c a § 71d odst. 1.

(5) Politika architektury a stavebni kultury schvalena pfede dnem nabyti Géinnosti tohoto zékona
se povazuje za politiku architektury a stavebni kultury podle tohoto zakona.

§ 319
Uzemni rozvojovy plan

(1) Ministerstvo pofidi prvni Gzemni rozvojovy plan, ktery bude obsahovat pouze nadregiondlni
uzemni systém ekologické stability vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje, u kterého marné
uplynula Ih(ita pro prezkum podle spravniho fadu a soudniho rfadu spravniho, a zaméry dopravni a
technické infrastruktury vymezené v zasadach uzemniho rozvoje a obsazené v politice uzemniho
rozvoje, které dosud nebyly dokonéeny a u kterych marné uplynula lh(ta pro pfezkum podle
spravniho rfadu a soudniho fadu spravniho.

(2) Vymezeni zaméri podle odstavce 1 pfevezme ministerstvo ze zasad Gzemniho rozvoje tak, ze
textova ¢ast vymezeni zaméru bude obsahovat pouze vycet obci dotéenych timto zamérem bez
stanoveni podminek pro rozhodovani v izemi, poradi zmén v zemi a kompenzacni opatreni podle

§ 100 odst. 4 tohoto zakona.

(3) Zaméry prebirané do prvniho Gzemniho rozvojového planu podle odstavce 1 nepodléhaji
projedndni a posuzovani vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi podle § 40 tohoto zdkona. Soulad s
politikou uzemniho rozvoje se neposuzuje.

(4) Dotéenymi organy pfi pofizovani tzemniho rozvojového planu podle tohoto pfechodného
ustanoveni jsou pouze Ministerstvo dopravy, Ministerstvo priimyslu a obchodu a Ministerstvo
zemeédeélstvi, které mohou zameéry podle odstavce 1 vyloucit.

(5) Pro prvni zemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zadkona nepouzije do doby vydani
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zmeény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.

§ 320
Zasady uzemniho rozvoje

(1) Zasady uzemniho rozvoje vydané podle dosavadnich pravnich predpisl se povazuji za zasady
uzemniho rozvoje podle tohoto zakona. Pfi nejblizsi zméng, jejiz pofizovani bude zahajeno po dni
nabyti ucinnosti tohoto zakona, se zasady uzemniho rozvoje uvedou do souladu s ustanovenimi
tohoto zakona o obsahu zasad uzemniho rozvoje.

(2) Do doby uvedeni zasad tzemniho rozvoje do souladu s ustanovenimi tohoto zakona o obsahu
zasad uzemniho rozvoje nejsou zaméry na zmény v Uzemi obsazené v zasadach izemniho rozvoje,
které jsou v rozporu s Uzemnim rozvojovym planem, zavazné pro pofizovani uzemné planovaci
dokumentace obci a pro rozhodovani v uzemi.

§ 321
Uzemni plan a regulaéni plan

(1) Uzemni plany vydané podle dosavadnich pravnich pfedpist se povazuji za Gzemni plany podle
tohoto zakona.

(2) Regulaéni plany vydané od 1. ledna 2007 do dne nabyti t¢innosti tohoto zdkona se povazuji za
regulacni plany vydané podle tohoto zakona.

(3) Pri nejblizsi zméné regulacénich plan, jejiz pofizovani bude zahdjeno po dni nabyti Géinnosti
tohoto zakona, se tyto regulacni plany uvedou do souladu s ustanovenimi tohoto zakona o obsahu
regulacniho planu.

(4) Regulacni plan pofizeny na zadost pfede dnem nabyti U¢innosti tohoto zakona se po dobu jeho
platnosti, nejdéle vSak do 31. prosince 2025, povazuje za regulaéni plan vydany podle tohoto
zakona. Jeho zmény Ize pofizovat pouze na podnét toho, komu pfislusi vykonavat prava z néj
vyplyvaijici.
§ 322
Uzemné planovaci dokumentace schvalené piede dnem 1. ledna 2007

(1) Uzemné pléanovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemni pléan obce a regulaéni
plan, schvalené prede dnem 1. ledna 2007, pozbyvaji platnosti dnem nabyti u€innosti nové uzemné
planovaci dokumentace, ktera je nahrazuje, nejpozdéji vSak 31. prosince 2028. Obecné zavazné
vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna ¢ast této uzemné planovaci dokumentace, se povazuji za
opatfeni obecné povahy, které je zavazné pro navazujici zemné planovaci dokumentaci a pro
rozhodovani v Gzemi. Césti Uzemné planovaci dokumentace schvalené pfede dnem 1. ledna 2007,
které nemohou byt podle tohoto zakona jeji soucasti, se nepouziji.

(2) Zastupitelstvo obce mlze opatfenim obecné povahy ukongit platnost izemné planovaci
dokumentace sidelniho Utvaru nebo zény, uzemniho planu obce a regula¢niho planu, schvalenych
pfede dnem 1. ledna 2007. Pro vydani opatfeni obecné povahy podle véty prvni se pouzije § 113
odst. 2 az 6 obdobné.

(3) U uzemné planovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemniho planu obce a
regulacniho planu, byly-li schvaleny prede dnem 1. ledna 2007, Ize zménu vydat do 31. prosince
2028, jinak se pofizovani zastavi.

(4) Rozhodne-li zastupitelstvo obce prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona o pofizeni zmény
uzemné planovaci dokumentace sidelniho Utvaru nebo zény, tzemniho planu obce a regula¢niho
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planu, byly-li schvaleny pfede dnem 1. ledna 2007, a soucCasné jiz bylo zastupitelstvem obce
rozhodnuto o pofizeni nového uzemniho planu nebo regula¢niho planu, dokonci se pofizovani této
zmény podle dosavadnich pravnich predpis(. Pozadavky na jednotny standard podle § 20a zakona
€. 183/2006 Sb. se neuplatni.

(5) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, Gzemni plan obce a regulagni plan,
byly-li schvéleny pfede dnem 1. ledna 2007, nelze upravit podle § 188 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006
Sb. a v rozsahu téchto uprav projednat a vydat, nebylo-li zahajeno spolec¢né jednani prede dnem
nabyti u€innosti tohoto zakona; bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona pfi pofizovani
upravy podle § 188 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. zahajeno spolec¢né jednani, dokonci se
pofizovani podle dosavadnich pravnich predpist. Takto upravenou dokumentaci Ize vydat do 31.
prosince 2025, jinak se pofizovani zastavi.

§ 323
Porizovani tzemné planovaci dokumentace

(1) Cinnosti pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace ukonéené pfede dnem nabyti G&innosti
tohoto zakona se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist.

(2) Bylo-li ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona zahdjeno projednani zpravy o uplatiovani zasad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu, dokonci se jeji projednani a schvaleni podle dosavadnich
pravnich predpist. Obsahuje-li zprava pokyny pro zpracovani nové izemné planovaci dokumentace
nebo jeji aktualizace nebo zmény, povazuji se tyto pokyny za zadani zmeény podle tohoto zakona;
pozadavky obsazené v pokynech, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouziji.

(3) Bylo-li ke dni nabyti Géinnosti tohoto zakona zahajeno projednani zadani tzemniho planu,
regulac¢niho planu nebo jejich zmény, dokonci se projednani a schvaleni zadani podle dosavadnich
pravnich predpisi a toto zadani se povazuje za zadani Uzemniho planu, regulaéniho planu, nebo za
zadani zmeény podle tohoto zakona; pozadavky, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouziji.

(4) Zadani uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény, schvdlené prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona, se povazuje za zadani uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény
podle tohoto zakona; pozadavky, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouziji.

(5) Obsah zmény tzemné planovaci dokumentace obce schvaleny zastupitelstvem obce souc¢asné
s rozhodnutim o pofizeni jeji zmény zkracenym postupem se povazuje za zadani zmény podle
tohoto zakona; pozadavky, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouziji.

(6) Porizovatel zajisti Gpravu ndvrhu zemné planovaci dokumentace, u kterého nebylo zahdajeno
projednani ke dni nabyti uc¢innosti tohoto zakona, v souladu s timto zakonem.

(7) Bylo-li prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona zahajeno projedndvani navrhu izemniho
rozvojového planu, jeho aktualizace, nebo aktualizace zasad uzemniho rozvoje, dokonc¢i se podle
dosavadnich pravnich predpist.

(8) Bylo-li prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona zahajeno spole¢né jednani o ndvrhu
uzemniho planu nebo jeho zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény, dokonci se Cinnosti
zakoncené Upravou navrhu po spole¢ném jedndni podle dosavadnich pravnich predpisd. Pfi Gpravé
se zajisti soulad obsahu uvedené uzemné planovaci dokumentace s timto zakonem. Verejné
projednani se bez nového projedndvani vyhodnoceni vlivii uskute¢ni v rozsahu vyZzadovaném timto
zakonem. DotcCené organy uplatni stanoviska k castem, které byly od spole¢ného jednani zménény.

(9) Bylo-li pfede dnem nabyti Géinnosti tohoto zdkona zahdjeno vefejné projednéani nebo
opakované verejné projednani navrhu uzemniho planu nebo jeho zmény nebo regula¢niho planu
nebo jeho zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich predpis(.
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§ 324
Nepouziti nékterych casti tizemné planovaci dokumentace

Césti tzemné planovaci dokumentace vydané podle zdkona &. 183/2006 Sb., které nemohou byt
podle tohoto zakona jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejbliz§i zméné musi byt z této dokumentace
vypustény; toto vypusténi nepodléha posuzovani vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi. vyhodnoceni
vliva, které se vztahuje k plvodni tzemné planovaci dokumentaci, se neupravuje.

§ 325
Zastavené uzemi

(1) Urad Gzemniho planovani pofidi a vyda vymezeni zastavéného Gzemi postupem podle tohoto
zakona pro obec, ktera nema uzemni plan nebo vymezené zastavéné uzemi, do 2 let ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona. Véta prvni se nepouzije v pfipadeé obci, ve kterych pred nabytim ucinnosti
tohoto zakona rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni tzemniho planu.

(2) Do doby vymezeni zastavéného tGzemi Gizemnim planem nebo postupem podle tohoto zékona
se u obce, ktera nema uzemni plan nebo vymezené zastavéné Uzemi, povazuje za zastavéné uzemi
intravilan.

(3) Zastavéné uzemi vymezené Gzemnim planem se pfi nejbliz§i zméné tzemniho planu, jejiz
pofizovani bude zahajeno po dni nabyti u€innosti tohoto zakona, upravi v souladu s timto zakonem;
do nabyti uCinnosti této zmény se zastavéné uzemi vymezené v uzemnim planu povazuje za
zastavéné uzemi vymezené podle tohoto zakona.

(4) Zastavéné izemi vymezené na Gzemi obce, kterd nema Gzemni pldn, Gfad tzemniho planovani
vyhodnoti a v pfipadé potreby pofidi a vyda jeho zménu podle § 121 nejpozdéji do 2 let ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zakona. Do té doby se zastavéné uzemi vymezené podle dosavadnich
pravnich predpisl povaZuje za zastavéné Gzemi podle tohoto zédkona.

(5) Dojde-li k pozbyti G¢innosti tzemné planovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény,
GUzemniho planu obce nebo regula¢niho planu marnym uplynutim Ihity podle § 322 odst. 1,
povazuje se soucasné zastavené uzemi obce nebo zastavéné uzemi obce vymezené touto uzemné
planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zény, tzemnim planu obce nebo regula¢nim planu za
zastavéné Gzemi obce vymezené podle tohoto zékona. Ufad Gizemniho pléanovani ve Ih(ité 3 mésict
vyhodnoti aktualnost vymezeni zastavéného Uzemi a pfipadné zajisti jeho aktualizaci postupem
podle tohoto zakona.

§ 326
Uzemni opatieni

(1) Stavebni uzavéry vydané podle zdkona ¢. 50/1976 Sb. z dlivodu zamezeni moznosti ztizeni
nebo znemoznéni budouciho vyuziti Gzemi podle pfipravované tzemné planovaci dokumentace
pozbyvaji platnosti dnem nabyti u¢innosti tohoto ustanoveni.

(2) Stavebni uzavéry vydané prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona, nejde-li o stavebni
uzaveéry podle odstavce 1, provérfi prislusny urad uzemniho planovani z hlediska jejich aktualnosti a
souladu s pozadavky tohoto zakona nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti jeho Ucinnosti a informaci
o provéreni vlozi do narodniho geoportalu tzemniho planovani, jinak pozbyvaji platnosti; nejsou-li
splnény pozadavky na aktualnost a soulad s timto zdkonem a neuplynula-li Ihita 1 roku, postupuje
se podle § 123 odst. 4. Ustanoveni § 123 odst. 3 se na stavebni uzavéry vydané prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona pouzije obdobné.

(3) Obsahuji-li tizemni opatreni o stavebni uzavére omezeni, ktera nejsou v souladu s pozadavky
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tohoto zakona, ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona se k témto omezenim pfi rozhodovani
neprihlizi.

(4) Vyjimku z omezeni nebo zdkazu stavebni ¢innosti podle § 99 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
povoluje po dni nabyti u¢innosti tohoto zakona rada obce, a v obcich, kde se rada nevoli,
zastupitelstvo obce, nebo rada kraje postupem podle § 129.

(5) Bylo-li prede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona zahdjeno pofizovani tzemniho opatfeni o
stavebni uzavére nebo Uzemniho opatreni o asanaci uzemi, dokon¢i se podle dosavadnich
pravnich predpist. Ustanoveni § 123 odst. 3 se pouzije obdobné.

§ 327
Uprava vztaht k tzemi

(1) Planovaci smlouvy uzaviené podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. se posuzuji podle dosavadnich
pravnich predpisu.

(2) Predkupni prdvo vymezené v izemné planovaci dokumentaci podle dosavadnich pravnich
predpist zanikd uc¢innosti zmény uzemniho planu, kterou bylo jeho vymezeni vypusténo nebo
nahrazeno vymezenim verejné prospésné stavby nebo verejné prospésného opatreni, pro které Ize
prava k pozemkim vyvlastnit, nejpozdéji vsak uplynutim 4 let ode dne nabyti Géinnosti tohoto
zakona. Po zaniku predkupniho prava zajisti osoba opravnéna z predkupniho prava jeho vymaz z
katastru nemovitosti. Listinou, na jejimz zakladé ma byt pravo z katastru nemovitosti vymazano, je
potvrzeni o zaniku prava podle katastralni vyhlasky.

(3) Dohody o parcelaci uzaviené podle dosavadnich pravnich predpist zlstavaji v platnosti a Ize je
meénit nebo zrusit jen se souhlasem vSech, kterym prislusi vykonavat prava a povinnosti z dohody
vyplyvajici.
§ 328
Rizeni o navrhu na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti

Rizeni o navrhu na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho &asti zahajena pfede dnem nabyti
Géinnosti tohoto zakona se dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpisu.

DiL 3
Prechodné ustanoveni k dokumentacim a projektovym dokumentacim
§ 329

(1) Jako soucast zadosti o povoleni stavby nebo o rdmcové povoleni podané do 30. ¢ervna 2027
Ize namisto projektové dokumentace zpracované podle tohoto zakona predlozit i dokumentaci
zpracovanou podle dosavadnich prdvnich predpis(, jde-li o

a) projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro ohlaseni stavby,

b) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, doplnénou o architektonicko-stavebni
feSeni a stavebné konstrukc¢ni reSeni zpracované podle provadéciho pravniho predpisu k
tomuto zakonu,

c¢) dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi souboru staveb v aredlu jaderného zafizeni,

d) projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni nebo dokumentaci pro vydani
spole¢ného povoleni, nebo

e) dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni, kterym se umistuje a povoluje stavba
dopravni infrastruktury podle liniového zdkona, zpracovanou v omezeném rozsahu.
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(2) Jako soucast Zadosti o povoleni zmény vyuziti tzemi podané do 30. éervna 2027 Ize namisto
projektové dokumentace zpracované podle tohoto zakona také predlozit dokumentaci pro vydani
rozhodnuti o0 zméné vyuziti Gzemi zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpisa.

(3) Bude-li provadéni stavby zahdjeno do 30. ¢ervna 2027, Ize jako dokumentaci pro provadéni
stavby podle tohoto zakona pouzit dokumentaci pro provadéni stavby zpracovanou podle
dosavadnich pravnich predpisu.

(4) Jako soucast zadosti o povoleni odstranéni stavby podané do 30. ¢ervna 2027 lze namisto
projektové dokumentace zpracované podle tohoto zakona predlozit také dokumentaci bouracich
praci zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpist.

(5) Stavebni Grad v fizeni podle tohoto zdkona prezkoumdava dokumentaci podle odstavcll 1 az 4
podle dosavadnich pravnich predpisu.

DIL 4
Prechodna ustanoveni ke stavebnimu radu
§ 330

(1) Rizeni a postupy zahéjené pifede dnem nabyti G&innosti tohoto zadkona se dokoné&i podle
dosavadnich pravnich predpis(.

(2) Rizeni a postupy zahajené piede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zékona, které se tykaji zamérd, u
nichz neni vyzadovano povoleni zaméru, jiné rozhodnuti nebo ukon podle tohoto zakona, stavebni
Urad usnesenim zastavi; proti tomuto usneseni se nelze odvolat.

(3) Rizeni a postupy zah&jené piede dnem nabyti Gginnosti tohoto zdkona dokonéi stavebni tfad,
ktery se stal prislusnym k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v dané véci podle tohoto zakona.
Uzemni fizeni zahajené pfede dnem nabyti Uginnosti tohoto zakona tykajici se vyhrazené stavby
uvedené v priloze €. 3 k tomuto zakonu nebo stavby s ni souvisejici dokonci stavebni urad, ktery
toto fizeni ved| pfede dnem nabyti U¢innosti tohoto zakona. Stavebni fizeni zahajené prede dnem
nabyti uc¢innosti tohoto zakona tykajici se stavby souvisejici s vyhrazenou stavbou uvedenou v
priloze €. 3 k tomuto zakonu dokonci stavebni ufad, ktery toto fizeni vedl pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona. Spole¢né uzemni a stavebni fizeni zahajené pfede dnem nabyti Uu€innosti
tohoto zakona tykajici se stavby souvisejici s vyhrazenou stavbou uvedenou v priloze €. 3 k tomuto
zakonu dokon¢i stavebni ufad, ktery se stal podle tohoto zakona pfislusnym k vedeni fizeni o
povoleni vyhrazené stavby uvedené v priloze ¢. 3 k tomuto zakonu, je-li vyhrazena stavba stavbou
hlavni, v ostatnich pfipadech dokonci fizeni stavebni urad, ktery toto fizeni ved| pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona.

(4) Zménu zaméru pred dokonéenim povoli a kolaudaéni fizeni provede u zamér( povolenych
prede dnem nabyti U¢innosti tohoto zdkona stavebni Urad, na ktery presla plisobnost k povoleni
zaméru podle tohoto zakona. Jde-li o stavbu souvisejici s vyhrazenou stavbou uvedenou v pfiloze
€. 3 k tomuto zakonu, zménu zameéru pred dokoncenim povoli a kolaudacni fizeni provede stavebni
urad, ktery tuto stavbu povolil.

(5) U fizeni zahajenych podle tohoto zdkona do konce kalendarniho roku, ve kterém tento zékon
nabyl Géinnosti, se Ihlty pro vydani rozhodnuti podle tohoto zdkona prodluzuji na dvojnasobek.

(6) Pravomocné tizemni rozhodnuti o umisténi stavby vydané v Gzemnim fizeni, v Gzemnim fizeni s
posouzenim vliv(i na zivotni prostfedi anebo ve zjednoduseném Gzemnim fizeni, G¢inny Gzemni
souhlas, uc¢inna verejnopravni smlouva a vydany regulacni plan nahrazujici Uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby se povazuji za rozhodnuti v ¢asti véci v fizeni o povoleni zaméru podle tohoto
zakona, pokud jimi byl umistén zamér vyzadujici povoleni podle tohoto zakona. Pravomocné
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uzemni rozhodnuti o umisténi stavby vydané v uzemnim fizeni anebo ve zjednoduseném uzemnim
fizeni a uCinny uzemni souhlas a u¢inna verejnopravni smlouva nahrazujici zemni rozhodnuti o
umisténi stavby se povazuji za povoleni podle tohoto zakona, pokud tyto zaméry nevyzadovaly
podle dosavadnich pravnich predpisl stavebni povoleni nebo ohldseni.

(7) U&inny spoleény Gzemni souhlas, souhlas s provedenim ohladeného stavebniho zaméru,
pravomocné stavebni povoleni, spoleéné povoleni, spoleéné povoleni s posouzenim vlivl na Zivotni
prostfedi, oznameni s certifikdtem stavebniho inspektora stavebniho zaméru a uc¢inna
vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni a u¢inna verejnopravni smlouva nahrazujici
stavebni uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni se povazuji za povoleni zaméru podle tohoto
zakona.

(8) Pravomocné Gzemni rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi se povaZuje za rozhodnuti v ¢asti véci v
fizeni o povoleni zaméru podle tohoto zakona, pokud jim byl umistén zamér vyzadujici povoleni
podle tohoto zakona; v opaéném pfipadé se povazuje za povoleni podle tohoto zékona. Uzemni
rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl nebo Uzemni rozhodnuti o ochranném pdsmu se
povazuji za rozhodnuti o povoleni nestavebniho zaméru podle tohoto zakona.

(9) Zavazna stanoviska, stanoviska, souhlasy, popfipadé rozhodnuti dot¢enych organd, stanoviska

vlastnik{ verejné dopravni nebo technické infrastruktury a jina vyjadreni vydanda prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona se povazuji za podklady pro vydani rozhodnuti v fizenich podle tohoto
zakona. Tyto podklady stavebni ufad nepfezkoumava a jimi chranéné verejné zajmy znovu
neposuzuje.

(10) Kolaudacéni souhlas se povazZuje za kolaudaéni rozhodnuti podle tohoto zakona.

(11) Osoba, ktera vykonavala ¢innost autorizovaného inspektora ke dni 31. prosince 2023, je
opravnéna vykonavat ¢innost podle tohoto zakona do doby, ktera kon¢i uplynutim 10 let ode dne
jmenovani ministrem pro mistni rozvoj, nebo do doby prodlouzené.

§ 331
Soudni rizeni

Soudni fizeni zahajena pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona se dokon¢i podle dosavadnich
pravnich predpisu.

DIL 5
Prechodné ustanoveni k obechym stavebnim dradiim
§ 332

(1) Obecni Urady, které nebudou vykonavat plsobnost obecniho stavebniho tGfadu podle tohoto
zdkona, jsou povinny predat nejpozdéji do 30 dnll od ukonceni ¢innosti stavebniho Gfadu veskeré
doklady tykajici se neukoncenych spravnich fizeni a jinych postupl vedenych podle zdkona ¢.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, stavebnim
Graddm, na kterd presla plsobnost podle tohoto zdkona, a o predani sepsat protokol.

(2) PFi provedeni spisové rozluky v souvislosti s ukonéenim ¢&innosti stavebniho Gfadu se
postupuje obdobné podle § 68a zakona €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu.

DIL 6
Prechodné ustanoveni k provadécim pravnim predpisiim
§ 332a
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Do doby vydani provadécich pravnich predpisl podle § 152 tohoto zakona, nejpozdéji vSak do 1.
cervence 2027, se postupuje podle provadécich prdvnich predpist k provedeni § 194 zakona €.
183/2006 Sb., ve znéni uéinném ke dni pfedchézejicimu jejich zruseni timto zdkonem. Césti
provadécich prdvnich predpisli podle véty prvni, které jsou v rozporu s timto zdkonem, se nepouZiji.

HLAVA 1
Zmocnovaci ustanoveni

§ 333

(1) Ministerstvo vyda vyhlasky k provedeni § 18 odst. 4, § 30 odst. 3 a 4, § 59 odst. 4, § 62 odst. 3,
§ 64 odst. 1, § 66 odst. 3, § 87 odst. 4, § 109 odst. 4, § 152 odst. 1, § 154 odst. 2, § 158 odst. 5, §
161 odst. 4, § 166 odst. 4, § 169 odst. 2, § 172 odst. 2, § 227 odst. 5, § 267 odst. 5, § 268 odst. 3, §
269 odst. 7, § 270 odst. 3, 8§ 271 odst. 4, § 273 odst. 3, § 278, § 285 odst. 4 a § 292 odst. 5.

(2) Ministerstvo dopravy vyda vyhlasku k provedeni § 17 odst. 3, § 152 odst. 1 a § 158 odst. 5,
kterou stanovi technické pozadavky na stavby dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné
pristupnych ucelovych komunikaci, stavby drah a civilni letecké stavby a rozsah a obsah projektové
dokumentace k témto stavbam.

(3) Hlavni mésto Praha, statutdrni mésto Brno a statutdrni mésto Ostrava mohou v pfenesené
pusobnosti vydat nafizeni k provedeni § 152 odst. 2.

HLAVA IV
Zaverecné ustanoveni
§ 334
Zrusuji se:

1. Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon).

2. Zakon ¢. 68/2007 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon).

3. Zakon €. 191/2008 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb.

4. Céast tficata Ctvrta zakona €. 223/2009 Sb., kterym se méni nékteré zékony v souvislosti s
pfijetim zakona o volném pohybu sluzeb.

5. Zakon ¢. 345/2009 Sb., kterym se méni zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim
a doplnuji nékteré zdkony (zékon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozdéjsich predpis(, a zakon ¢.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

6. Zakon ¢. 379/2009 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Ffadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

7. Cést sto osmdeséata zakona &. 227/2009 Sb., kterym se méni nékteré zékony v souvislosti s
prijetim zakona o zakladnich registrech.

8. Cast sedmndcta zakona ¢&. 424/2010 Sb., kterym se méni zakon ¢. 111/2009 Sb., o
zakladnich registrech, ve znéni zakona ¢. 100/2010 Sb., a dalsi souvisejici zakony.

9. Céast sto sedmdesata druha zakona &. 281/2009 Sb., kterym se méni nékteré zakony v
souvislosti s pfijetim danového radu.
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10. C4st Gtyficata prvni zakona &. 420/2011 Sb., 0 zméné nékterych zakonu v souvislosti s
pfijetim zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim.

11. Cast dvacata sedmé zakona ¢. 142/2012 Sb., o zméné nékterych zakonu v souvislosti se
zavedenim zakladnich registra.

12. Cast tricata druha zékona ¢. 167/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 499/2004 Sb., o
archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon
¢. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu a o zméné nékterych dalSich zdkont (zdkon o
elektronickém podpisu), ve znéni pozdéjsich predpisi, a dalSi souvisejici zakony.

13. Cést prvni zakona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a nékteré
souvisejici zakony.

14. Cast Sestd zdkona &. 257/2013 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim
zakona o katastru nemovitosti.

15. Cast &tvrta zdkona ¢. 39/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zdkoni (zékon o posuzovani vlivl
na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalsi souvisejici zakony.

16. Cast Ctvrta zakona ¢. 91/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 22/1997 Sb., o technickych
pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a nékteré dalsi zakony.

17. Cést &tyricata devata zakona &. 298/2016 Sh., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti

s prijetim zdkona o sluzbdach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, zdkon ¢.
106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu, a zdkon ¢.
121/2000 Sh., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zdkonl (autorsky zékon), ve znéni pozdéjsich predpist.

18. Céast desata zékona &. 264/2016 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s
pfijetim atomového zakona.

19. Céast sto sedmdesaté pata zakona &. 183/2017 Sb., kterym se méni nékteré zakony v
souvislosti s prijetim zakona o odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich a zakona o nékterych
prestupcich.

20. Cast ¢tvrtd zakona ¢. 194/2017 Sh., o opatfenich ke snizeni nakladd na zavadéni
vysokorychlostnich siti elektronickych komunikaci a o zméné nékterych souvisejicich zakond.

21. Cést devatad zakona &. 205/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 181/2014 Sb., o
kybernetické bezpecnosti a 0 zméné souvisejicich zdkon(l (zdkon o kybernetické bezpecénosti),
ve znéni zakona ¢. 104/2017 Sb., a nékteré dalsi zakony.

22. Cast devétd zékona &. 193/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

23. Cast prvni zakona ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a dalsi souvisejici
zakony.

24. Cést pata zakona ¢. 169/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

25. Cast padesata &tvrta zakona &. 277/2019 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
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s prijetim zdkona o Shirce zdkon( a mezinarodnich smluv.

26. Cast prvni zdkona €. 312/2019 Sb., kterym se méni zdkon €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a zdkon ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisa.

27. Cast druha zakona ¢&. 47/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 200/1994 Sh., o zemémeéfrictvi
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(l souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich
predpis(, zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zédkon), ve
znéni pozdéjsich predpis(, a dals$i souvisejici zakony.

28. Cast dvacata prvni zakona ¢. 403/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpisu, a dalsi souvisejici zakony.

29. Céast sto dvacéta Sestd zékona &. 261/2021 Sb., kterym se méni nékteré zékony v
souvislosti s dalsi elektronizaci postupl organl verejné moci.

30. Cast druha zakona ¢&. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sh., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond
(energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a dalsi souvisejici zakony.

31. Vyhlaska ¢. 590/2002 Sb., o technickych pozadavcich pro vodni dila.

32. Vyhlaska ¢. 367/2005 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 590/2002 Sb., o technickych
pozadavcich pro vodni dila.

33. Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech.
34. Vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.
35. Vyhlaska €. 62/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

36. Cast prvni vyhlasky &. 405/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013 Sb., a vyhlaska ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni
rozsahu dokumentace verejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek
a sluzeb s vykazem vymeér.

37. Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a o zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢éinnosti.

38. Vyhlaska €. 458/2012 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

39. Vyhlaska ¢. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

40. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

41. Vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

42. Vyhlaska ¢. 22/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

43. Vyhlaska ¢. 20/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.
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44. Vyhlaska €. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

45. Vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisda.

46. Vyhlaska ¢. 164/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsSich
predpisu.

a stavebniho radu.

48. Vyhlaska ¢. 63/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatfeni.

49. Vyhlaska ¢. 66/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatreni a stavebniho radu, ve znéni vyhlasky ¢. 63/2013 Sb.

50. Vyhlaska €. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich
staveb.

51. Vyhlaska ¢. 251/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu
projektové dokumentace dopravnich staveb.

52. Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

53. Vyhlaska ¢. 20/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby.

54. Vyhlaska ¢. 323/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb.

v

55. Vyhlaska ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

56. Vyhlaska ¢. 239/2017 Sb., o technickych pozadavcich pro stavby pro plnéni funkci lesa.

57. Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(, a vyhldska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.

58. Nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni predpisy).

59. Nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 14/2018 Sb. hl. m. Prahy, kterym se méni nafizeni
hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani izemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni

predpisy).

HLAVAYV
Zvlastni ustanoveni o pouzitelnosti zakona v prechodném obdobi
§ 334a
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(1) Pfechodnym obdobim se rozumi pro Géely odstavcl 2 a 3 obdobi od 1. ledna 2024 do 30.
cervna 2024 a pro ucely odstavce 4 obdobi od 1. ¢ervence 2022 do 30. ¢ervna 2023.

(2) Ve vécech tykajicich se izemniho planovani se v pfechodném obdobi postupuje podle
dosavadnich prdvnich predpis(, s vyjimkou Uzemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby
uvedené v priloze ¢. 3 k tomuto zadkonu nebo stavby s ni souvisejici, které v pfechodném obdobi
nelze zahdjit. Pro ucCely prechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlave |l dilu 2 se za den nabyti
ucinnosti tohoto zakona povazuje 1. Cervenec 2024.

(3) Ve vécech tykajicich se zamérl podle tohoto zdkona se v pfechodném obdobi postupuje podle
dosavadnich pravnich predpist s vyjimkou véci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v
priloze ¢. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb.
Pro ucely prechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlavé Il dilu 4 se za den nabyti u€innosti tohoto
zakona povazuje 1. Cervenec 2024. Ve vécech tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v
priloze €. 3 k tomuto zakonu, staveb s nimi souvisejicich a staveb tvoficich s nimi soubor staveb se
postupuje podle tohoto zdkona s vyjimkou § 172, 173, § 185 odst. 3 pism. c) a ¢asti sedmé.

(4) V prechodném obdobi vykondva plsobnost Nejvyssiho stavebniho uradu jako sluZzebniho
Ufadu Ministerstvo pro mistni rozvoj a plisobnost stanovenou predsedovi Nejvyssiho stavebniho
uradu jako sluzebnimu organu statni tajemnik v Ministerstvu pro mistni rozvo;j.

CAST TRINACTA
Uéinnost
§ 335
Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2024, s vyjimkou ustanoveni

a) § 36, 319, § 322 odst. 1 a 3, § 324 a § 326 odst. 1, kterd nabyvaji G¢innosti dnem
nasledujicim po dni jeho vyhlaseni,

b) § 15a718,§ 312 odst. 1 a7, § 313 odst. 1 a2 a § 315 odst. 1, kterd nabyvaji G¢innosti
dnem 1. ledna 2022,

c) § 312 odst. 4, které nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2023.

Vondracek v.r.
Zemanv.r.

Babis v.r.

Priloha ¢. 1
Drobné stavby
(1) Drobnymi stavbami jsou
a) stavby nebo zafizeni a jejich Gdrzba, a to

1. stavba do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvySe jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci, a nejde o stavbu pro
podnikatelskou ¢innost, ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemki
nejméné 2 m a plocha ¢éasti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi
bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci,
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2. sklenik do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni nebo bazén do 40 m2
zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku,

3. stavba do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvySe jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku, ktery je ur¢en rozhodnutim o
povoleni zaméru, uzemnim planem s prvky regula¢niho planu nebo regulacnim planem pro
zpUsob vyuziti jako zahradkarska osada, a nejde o stavbu pro bydleni, pro rodinnou rekreaci
a pro podnikatelskou ¢innost, ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic
pozemku nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim
umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku,

4. stavba, vCetné zakladové konstrukce, do 55 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky na
pozemku, ktery je uréen rozhodnutim o povoleni zdméru, tzemnim planem s prvky
regulacniho planu nebo regulaénim planem pro zplsob vyuziti jako plochy rekreace, ktera je
umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m a plocha c¢asti
pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové
plochy pozemku,

5. opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vysky 2 m mezi pozemky, které se nachazeji v
zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose,

6. docasné stavby bez podsklepeni nebo zafrizeni, ktera slouzi ke kulturnim, spoleCenskym
nebo sportovnim Gcelim, pfenosna prodejni zafizeni anebo stanky, jejichz umisténi
nepfesdhne 30 po sobé jdoucich dn,

7. reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m2; plocha oboustrannych panell se zapocitava
pouze jednou,

8. oploceni lesnich Skolek a obor 59), oploceni zfizené k ochrané lesnich porostl pfed zvéfi
na lesnich pozemcich a oploceni dfevin vysazenych za ucelem zalozeni tzemniho systému
ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky, pficemz nesmi dojit k omezeni provozu na
pozemni komunikaci nebo k pferuseni turisticky znacené trasy,

9. stavby pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni,

10. doplInéni vlastni telekomunikacni sité 60) k fizeni, méreni, zabezpecovani a automatizaci
provozu energetické soustavy a k prfenosu informaci pro ¢innost vypocetni techniky a
informacénich systém(, ke stdvajici energetické siti technické infrastruktury, pokud
nedochazi k prekroceni hranice stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,

11. vyména vedeni a siti technické infrastruktury, pokud nedochazi k pfekroceni hranice
stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma,

12. vymeéna vedeni a siti technické infrastruktury, pokud dochazi k pfekroceni hranice
stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma, bez rozsireni jeho stavajiciho rozsahu,
vymeéna vedeni a zména hranice stavajiciho ochranného a bezpecnostniho pasma se dotyka
pouze pozemkl dotéenych stavajicim vedenim a stdvajicim ochrannym nebo
bezpecnostnim pasmem a pro umisténi vymeény vedeni mimo stavajici trasu je s vlastnikem
uzaviena smlouva o zfizeni vécného bfemene nebo smlouva o smlouvé budouci o zfizeni
vécného bfemene,

13. povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské pidé nebo na pozemcich
urc¢enych k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila,
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14. pristfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné doprave, a jiné verejné
pfistupné pfistiesky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky,

15. podpérné konstrukce dopravniho znaceni a zafizeni pro provozni informace na
pozemnich komunikacich, nejde-li o portalové konstrukce,

16. sjezdy a najezdy na pozemni komunikace slouzici k pfipojeni sousedni nemovité véci
61),

17. nastupni ostrivky hromadné verejné dopravy a prejezdy pres chodniky,

18. propustky na neverejnych ucelovych komunikacich,

19. stavby mostnich vah,

20. signalni véze, signaly a pyramidy pro zemémeérfické ucely a body seismické monitorovaci
sité,

21. stozary pro vlajky do vysky 8 m,

22. antény, vcetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych komunikacnich
zafizeni do celkové vysky 8 m, umistované samostatné na pozemku nebo na budovach,
23. bézny dobijeci bod 62),

24. zarizeni slouzici k odbéru povrchovych nebo podzemnich vod v pfipadech ohrozujicich

zZivot, zdravi nebo majetek témito vodami,

25. stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl s celkovym instalovanym vykonem do
50 kW, s vyjimkou stavby vodniho dila, kulturni pamatky a stavby ve zvlasté chranéném
uzemi, pamatkové rezervaci nebo pamatkové zéné, nebo v izemi vymezeném Ministerstvem
obrany nebo Ministerstvem vnitra stanoveném v nafizeni vlady,

26. pripoloze 63) k existujici stavbé dopravni ¢i technické infrastruktury,

27. zazemi lesni materské Skoly a vydejny lesni matefské Skoly o celkové zastavéné plose
vSech staveb do 55 m2, s vyjimkou hygienického zafizeni, bez podsklepeni, s nejvyse jednim
nadzemnim podlazim,

28. pripojeni k distribu¢ni soustavé pomoci elektrické pfipojky nebo smycky, to v§e v hladiné
nizkého napéti a v maximalni délce do 25 m od vedeni a zafizeni stavajici distribucni
soustavy, zfizované provozovatelem distribuéni soustavy, jehoz distribu¢ni soustava je
pfipojena k pfenosové soustavé a k jehoz soustavé je pfipojeno vice nez 90 000 odbérnych
mist,

29. plynovodni pfipojky o tlakové urovni do 4 bar v maximalni délce do 25 m od vedeni
stavajici distribu¢ni soustavy, s niz vyslovil provozovatel distribu¢ni soustavy, k jehoz
soustaveé je pripojeno vice nez 90 000 odbérnych mist, souhlas,

30. vodovodni nebo kanaliza¢ni pfipojky v délce do 25 m od stavajiciho vodovodniho Fadu
nebo stavajici kanaliza¢ni stoky schvalené vlastnikem dotéeného pozemku a vlastnikem
vodovodu nebo kanalizace, popfipadé jeho provozovatelem, pokud je k tomu vlastnikem
zmocneén,

31. stani pro obytné automobily a obytné privésy,

b) soucdsti a prislusenstvi drobnych staveb, pokud nepfekroci parametry staveb uvedenych v
pismenu a),

c¢) zmény drobnych staveb uvedenych v pismenu a), pfi nichz nedojde k prekro¢eni uvedenych
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parametrd,

d) udrzovaci prace, jejichz provedeni nemuze negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, Zivotni prostfedi nebo bezpecnost pfi uzivani a nejde o
udrzovaci prace na stavbé, ktera je kulturni pamatkou,

e) stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled
stavby ani zplsob uzivani stavby, jejich provedeni nemuze ovlivnit pozarni bezpeénost stavby a
nejde o stavebni Upravy stavby, ktera je kulturni pamatkou,

f) stavebni Upravy pro instalaci vyuzivajici obnovitelny zdroj energie s celkovym instalovanym
vykonem do 50 kW, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se zplisob
uzivani stavby, nevyzaduje posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi, jsou splnény podminky zejména
pozarni bezpecnosti podle pravniho predpisu upravujiciho pozadavky na bezpecnou instalaci
vyroben elektfiny, a nejde o stavebni upravy stavby, ktera je kulturni pamatkou,

g) udrZovaci prace nebo stavebni Upravy pozemnich komunikaci, a to
1. zarizeni zabranujici vniknuti volné zijicich zivoc¢ichl na dalnici nebo silnici I. tfidy,
2. vyména mostnich zavérd nebo izolacnich systémul na mostech,

3. technicka zafizeni a jejich soucasti ur¢ené k vyméreni, vybéru a kontrole uhrady poplatku
za uziti pozemni komunikace mimo portalové konstrukce,

4. zfizeni obrub k vozovce,
5. zvySeni nebo zesileni chodniku s vySkovou upravou obrub,
6. zfizovani dalSich prejezdl stfedniho déliciho pésy,

7. stavebni Gpravy dalnice, silnice a mistni komunikace, pfi nichz zména pUvodni nivelety
nepfesahne 3 cm u komunikaci s prfimo pfilehlou zastavbou nebo s primo pfilehlymi
chodniky, na Zelezni¢nich prejezdech, na mostech, v podjezdech a v mistech, kde jsou
umistény inzenyrské sité a jina vedeni nebo 10 cm u ostatnich komunikaci anebo 6 cm v
pfipadé kratkych pfiénych prah( provadénych formou stavebni Gpravy,

8. stavebni Upravy vozovek a krajnic v rozsahu bézné a souvislé udrzby 64),
h) udrZzovaci prace nebo stavebni Upravy staveb drahy, a to
1. odvodnéni nastupist, prejezdd nebo tuneld,
. stavebni upravy svrsku Zeleznicnich a tramvajovych trati,
. vyména koleji, kolejovych poli, prazcl a vyhybek a jejich soucasti,
. vyména nenosnych ¢asti mostq,
. zarizeni pro ochranu osob pred nebezpecnym dotykovym napétim,

. zafizeni pro ochranu pred G¢inky bludnych proudu elektrické trakce,

N o g b~ WwN

. zarizeni dalkového ovladani elektroenergetickych zafizeni,

8. zafizeni protikorozni ochrany, zafizeni ochrany proti ruseni telekomunikacnich systém a
zafizeni zamezuijici vlivu vysokého napéti,

9. zafizeni dalkového ovladani, regulace a méreni,
10. sdélovaci a informacéni zafizeni drah,

11. zafizeni elektrické pozarni signalizace.
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(2) Za drobné stavby se nepovazuji
a) stavby pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci s vyjimkou stavby uvedené v odstavci 1 pism. a) bodu 4,

c) stavby garazi,

d) trafostanice,

e) stavby sklad(l hoflavych latek, pyrotechnickych vyrobkd, streliva, munice a vybusnin,
f) stavby pro civilni obranu a pozarni ochranu,

g) stavby uranového prlimyslu a stavby v arealu jaderného zafizeni,

h) sklady a skladky nebezpeénych odpadf,

i) stavby vodnich dél s vyjimkou staveb podle odstavce 1 pism. a) bodii 11 a 12,

j) vyména vedeni a siti technické infrastruktury, nejde-li o vyménu siti technické infrastruktury
podle odstavce 1 pism. a) bodd 11 a 12,

k) daini dila a dIni stavby pod povrchem, pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni banské
spravy podle hornich predpis(,

[) z&méry EIA.
59) § 2 zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

60) Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a
0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

61) § 10 zakona ¢. 13/1997 Sb.

62) § 2 zakona ¢. 311/2006 Sb., o pohonnych hmotach a Cerpacich stanicich pohonnych hmot a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o pohonnych hmotach), ve znéni pozdéjsich predpist.

63) § 1 odst. 6 zdkona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zakon).

64) Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Priloha ¢. 2
Jednoduché stavby
(1) Jednoduchymi stavbami jsou stavby nebo zafizeni a terénni Gpravy, a to

a) stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvysSe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi,

b) podzemni stavby do 300 m2 zastavéné plochy a do 3 m hloubky, pokud nejde o stavby
technické infrastruktury,

c) stavby garazi do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky
3m,

d) reklamni zafizeni a stavby pro reklamu,

e) opérné zdi nebo oploceni, pokud nejde o drobnou stavbu,
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f) stavby pro zemédélstvi do 60 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky o jednom nadzemnim
podlazi, nepodsklepené, pokud nejde o stavby pro hospodarska zvifata anebo stavby, které maiji
slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek jako susSicky, sklady hoflavych kapalin,
sklady chemickych hnojiv a jiné,

g) stavby pro zemédélstvi nad 60 m2 zastavéné plochy nebo nad 5 m vysky do 300 m2
zastavéné plochy a do 7 m vysky, o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené, pokud nejde o
stavby pro hospodarska zvifata anebo stavby, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani
horlavych latek jako susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv a jiné,

h) stavby pro hospodarskd zvifata do 60 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, podsklepené
nejvyse do hloubky 3 m,

i) pripojky siti technické infrastruktury, pokud nejde o drobnou stavbu,

j) vyrobky plnici funkci stavby, véetné zdkladovych konstrukci pro né, pokud nejde o drobnou
stavbu,

k) zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m3 uréené vyhradné
pro odbér plynné faze,
[) dobijeci stanice, pokud nejde o drobnou stavbu,

m) stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl s celkovym instalovanym vykonem do 100
kw,

n) stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch od 300
m2 do 1000 m2, které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo
latkami, které mohou zpUsobit zneéisténi Zivotniho prostredi,

0) stavby zafizeni stavenisté,

p) stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim
podlazim, bez podsklepeni, na pozemku rodinného domu, ktera je se stavbou rodinného domu
funkcné spojena a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m,
pokud nejde o stavbu pro podnikatelskou ¢innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat
destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu;
pozadavky uzemniho planu na sklon stfechy stavby se nepouziji.

(2) Déle se pro Ucely tohoto zakona jednoduchymi stavbami rozumi

a) soucasti a pfislusenstvi jednoduchych staveb, pokud nepfekro¢i parametry staveb
uvedenych v odstavci 1,

b) zmény jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1, pfi nichz nedojde k prekroceni
uvedenych parametr(,

c) udrzovaci prace neuvedené v priloze €. 1,

d) stavebni Gpravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby a neméni se jeji vzhled,

e) vétsi zmény dokoncené budovy podle jiného pravniho pfedpisu s celkovou energeticky
vztaznou plochou vétsi nez 350 m2,

f) terénni Upravy do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymére nad 300 m2 nejvice v§ak do 1000 m2
na pozemcich, které nehranici s vefejnymi pozemnimi komunikacemi nebo vefejnym
prostranstvim, pokud nedochazi k nakladani s odpady,

g) terénni Upravy slouzici k zadrZzovani vody v krajiné do 1,5 m hloubky o vymére nad 300 m2
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nejvice vSak do 20 000 m2 v nezastavéném uzemi, které nemaji spole¢nou hranici s vefejnou
pozemni komunikaci,

h) zmény druhu pozemku a zplsobu vyuziti pozemk( o vymére nad 300 m2 nejvice vSak do
1000 m2.

(3) Za jednoduché stavby se nepovazuji
a) stavby skladl hoflavych latek, pyrotechnickych vyrobkd, streliva, munice a vybusnin,
b) stavby pro civilni obranu a pozéarni ochranu,
c) stavby uranového primyslu a jadernych zafizeni,
d) stavby dilezité pro obranu a bezpeénost statu,
e) stavby vodnich dél neuvedené v odstavci 1 a 2 nebo v pfiloze €. 1,

f) zdméry EIA.

Priloha ¢. 3
Vyhrazené stavby
Vyhrazenymi stavbami jsou
a) stavby dalnic,
b) stavby drah,
c) civilni letecké stavby,

d) stavba nebo soubor staveb pro vyrobu a skladovani umistované v zastavitelnych nebo
transformacnich plochach o rozloze nejméné 100 ha vymezenych k tomuto ucelu v izemnim
rozvojovém planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje,

e) stavby a zafizeni pfenosové soustavy,
f) vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném vykonu 100 MW a vice,
g) stavby a zafizeni pfepravni soustavy,

h) vyrobny plynu nad 1 MW pfipojené k plynarenské soustavé véetné tézebnich plynovod( a
zasobniky plynu,

i) stavby a zafizeni produktovod( 65), v€etné skladovacich zafizeni, kterd jsou soucasti
technické infrastruktury produktovodud,

j) stavby k ucelim tézby, zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na Gzemi
vyhrazeném pro tyto ucely,

k) stavby souvisejici s ulozisti radioaktivnich odpadl obsahujicich vyluéné pfirodni
radionuklidy,

) stavby jaderného zafizeni a stavby souvisejici, nachazejici se uvnitf i vné arealu jaderného
zafizeni,
m) stavby uréené k nakladani s vybusninami,

n) stavby, které maiji slouzit otvirce, pfipravé a dobyvani lozisek, jakoz i Upravé a zuslechtovani
nerost(l provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim, a Glozna mista pro tézebni odpad,

0) vyrobna z obnovitelnych zdrojl energie s vyjimkou vodnich dél, a to
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1. vyrobna elektfiny vyuzivajici energii slunecniho zareni s celkovym instalovanym
elektrickym vykonem vyrobny elektfiny nad 5 MW,

2. vyrobna elektfiny s celkovym instalovanym elektrickym vykonem nad 1 MW, nejde-li o
vyrobnu elektfiny podle bodu 1,

3. vyrobna tepla z obnovitelnych zdroji energie s celkovym instalovanym tepelnym
pfikonem vyrobny tepla nad 10 MW,

4. zafizeni na energetické vyuzivani odpadd,
p) stavby a zafizeni rozvodného tepelného zafizeni o dimenzi potrubi DN 300 a vice.

65) Zakon ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavii ropné nouze a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o0 nouzovych zasobach ropy), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Priloha ¢. 4

I. Obsah a struktura vyhodnoceni predpokladanych vlivii politiky Gizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Hodnoti se vlivy, které |ze rozumné predpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mire konkrétnosti,
jakou ma pofizovana politika Uzemniho rozvoje nebo izemné planovaci dokumentace. Vlivy se
stanovi odbornym odhadem.

1. Vyhodnoceni vlivll politiky tzemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového planu nebo zasad
uzemniho rozvoje na zivotni prostredi, zpracované podle ¢asti Il. této prilohy, nebo pokud prislusny
urad uplatnil u zmény politiky Uzemniho rozvoje nebo zmény uzemniho rozvojového planu, zmény
zasad uzemniho rozvoje nebo u uzemniho planu nebo jeho zmény pozadavek na toto vyhodnoceni.

2. Vyhodnoceni vlivi politiky Gzemniho rozvoje nebo posuzované Gzemné planovaci dokumentace
na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany pfirody nevyloucil
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti 66).

3. Vyhodnoceni vlivl politiky Gzemniho rozvoje nebo posuzované izemné planovaci dokumentace
na hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

4. Vyhodnoceni vlivi politiky Gzemniho rozvoje nebo posuzované Gzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi, které spociva v posouzeni vztahu a zlepSovani podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a posouzeni
naplnéni priorit Gzemniho planovani.

5. Navrh pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska vyvazenosti
vlivli na zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi (udrzitelny
rozvoj Uzemi).

Il. Obsah a struktura vyhodnoceni predpokladanych vlivii politiky tzemniho rozvoje, izemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje a izemniho planu na zivotni prostredi

1. Stru¢né shrnuti obsahu a hlavnich cili posuzované politiky tzemniho rozvoje nebo Gzemné
planovaci dokumentace, vztah k jinym koncepcim.

2. Zhodnoceni vztahu posuzované politiky uzemniho rozvoje nebo uzemné planovaci
dokumentace k cilim ochrany Zivotniho prostfedi pfijatym na mezistatni, unijni a vnitrostatni
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drovni.

3. Udaje o soucasném stavu Zivotniho prostiedi v feSeném Gzemi a jeho pfedpokladaném vyvoji,
pokud by nebyla uplatnéna posuzovana politika tzemniho rozvoje nebo izemné planovaci
dokumentace.

4. Charakteristiky zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim posuzované politiky
uzemniho rozvoje nebo uzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény.

5. Soucasné problémy a jevy zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim posuzované
politiky tzemniho rozvoje nebo uzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény, zejména s
ohledem na zvlasté chranéna Uzemi a jejich ochranna pasma, evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti.

6. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivii navrhovanych variant posuzované politiky
uzemniho rozvoje nebo uzemné planovaci dokumentace nebo jejiho invariantniho navrhu, véetné
vlivli sekundérnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, strednédobych a dlouhodobych,
trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na obyvatelstvo, lidské zdravi,
biologickou rozmanitost, faunu, fléru, pldu, zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, horninové prostredi, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi, v€etné
dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na krajinu, véetné vztah(i mezi uvedenymi
oblastmi vyhodnoceni.

7. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zdpornych vlivi podle jednotlivych
variant feSeni nebo podle invariantniho feSeni ve srovnani se sou¢asnym stavem a jejich
zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych metod vyhodnoceni, v€etné jejich omezeni.

8. Popis navrhovanych opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
predpokladanych vyznamnych zapornych vlivii na zivotni prostredi.

9. Zhodnoceni zplsobu zapracovani cilll ochrany Zivotniho prostredi pfijatych na mezinarodni,
unijni nebo narodni Urovni do posuzované politiky uzemniho rozvoje nebo uzemné planovaci
dokumentace a jejich zohlednéni pri vybéru FesSeni, véetné pripadného vybéru nejvhodnéjsi varianty.
10. Vyhodnoceni moznych prfeshraniénich vlivl politiky Gzemniho rozvoje nebo Gizemné planovaci
dokumentace na zivotni prostredi.

11. Souhrnné vyporadani pozadavk( uplatnénych ve stanovisku pfislusného uradu k navrhu zadani
nebo k navrhu zadani zmény uzemné planovaci dokumentace nebo stanovisku podle § 71a odst. 2,
§ 71d odst. 4 pism. ¢) nebo § 71e odst. 5 pism. e).

12. Navrh ukazatell pro sledovani vlivu posuzované politiky tzemniho rozvoje nebo Gzemné
planovaci dokumentace na zZivotni prostredi.

13. Navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochdch a koridorech z hlediska
minimalizace negativnich vlivi na zZivotni prostredi.

14. Netechnické shrnuti vySe uvedenych udajl.

66) Vyhlaska ¢. 142/2018 Sb., o naleZitostech posouzeni vlivu zaméru a koncepce na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti a o nalezZitostech hodnoceni vlivu zavaZzného zasahu na zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

Priloha ¢. 5
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Obsah a struktura politiky tzemniho rozvoje
(1) Politika Uzemniho rozvoje obsahuje
a) celostatni priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
b) koncepci sidelni struktury Ceské republiky,
c) vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os,
d) vymezeni specifickych oblasti,
e) vymezeni zamér( dopravni infrastruktury,
f) vymezeni zaméru technické infrastruktury,
g) dalsi dkoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady, a
h) dkoly pro zemni planovani.
(2) Politika tzemniho rozvoje je doplnéna schématy, zejména schématem
a) sidelni struktury Ceské republiky,
b) rozvojovych oblasti a rozvojovych os,
c) specifickych oblasti,
d) zadmért dopravni infrastruktury,
e) zamérd technické infrastruktury a
f) vztahu sidelni struktury, rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti.

(3) Je-li to ucelné, Ize schéma zamérh dopravni infrastruktury a schéma zdmér( technické
infrastruktury ¢lenit na samostatna schémata.

(4) Spolu s navrhem politiky Uzemniho rozvoje se zpracuje
a) zprava o projednani navrhu politiky Uzemniho rozvoje obsahujici vyhodnoceni pfipominek
ministerstev, jinych Ustfednich spravnich uradd, krajl, obci a verejnosti, pfipadnych vyjadreni
sousednich statl a vysledk( konzultaci se zdlivodnénim zpUsobu jejich zapracovani,
b) vysledek vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi,

c) stanovisko Ministerstva zivotniho prostredi k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani
vlivl na Zivotni prostredi, a

d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi s uvedenim
dlvodu vybéru prijaté varianty feseni.

Priloha ¢. 6
Obsah a struktura izemniho rozvojového planu
I. Uzemni rozvojovy plan
(1) Textova ¢ast izemniho rozvojového planu obsahuje

a) vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridor(i a stanoveni Gcéelu a
pozadavkl na jejich vyuziti, popfipadé podminek pro rozhodovani v nich,
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b) vymezeni ploch a koridor( nadregiondlniho tzemniho systému ekologické stability,

c) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,

d) kompenzaéni opatfeni podle zédkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena.

(2) Je-li to Gcelné, textova ¢ast tzemniho rozvojového planu dale obsahuje
a) vymezeni Uzemnich rezerv,
b) vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
c) stanoveni poradi provadéni zmén v izemi a

d) vymezeni definic pojm, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich
predpisech.

(3) Grafickd ¢ast izemniho rozvojového planu obsahuje

a) vykres ploch a koridort, véetné izemniho systému ekologické stability nadregiondlniho
vyznamu,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci,

c) je-li to ucelné, vykres vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii, a

d) je-li to ucelné, vykres poradi provadéni zmén v Gzemi.

(4) Vykresy grafické ¢dasti se vydavaji v méfitku 1 : 200 000 nebo 1 : 100 000 a obsahuiji jevy
zobraziteIné v daném méfitku. Graficka ¢ast mlze byt doplnéna schématy. Je-li to icelné, Ize
vykres ploch a koridor( dale ¢lenit na samostatné vykresy.

Il. Odivodnéni tzemniho rozvojového planu
(1) Textova ¢ast odlivodnéni izemniho rozvojového planu obsahuje zejména
a) struény popis postupu pofizeni Gzemniho rozvojového planu,
b) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani a s pozadavky tohoto zékona,
c¢) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje,

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych
organd, popripadé s vysledkem feseni rozpord,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatfiovani nebo zaddanim zmény nebo
pozadavku podle § 71 odst. 1 pism. h),

f) zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetné
vysledkd vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi,

h) stanovisko pfislusného orgdnu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zdvaznych divod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi,

i) komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty,

j) kvalifikovany odhad zabor(i pldniho fondu pro navrhované zastavitelné plochy a koridory a
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k) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni.

(2) Soucasti textové ¢asti odlvodnéni je i posouzeni souladu Uzemniho rozvojového planu s
jednotnym standardem.

(3) V pripadé zmény izemniho rozvojového planu je souc¢dsti odlivodnéni text s vyznaéenim zmén.
(4) Graficka ¢ast odlivodnéni izemniho rozvojového planu obsahuje zejména
a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 200 000 nebo 1: 100 000 a

b) je-li to ucelné, schéma Sirsich vztah dokumentujici vazby na zemi sousednich statu.

Priloha ¢. 7
Obsah a struktura zasad uzemniho rozvoje
I. Zasady uzemniho rozvoje
(1) Textova ¢ast zasad uzemniho rozvoje obsahuje

a) koncepci rozvoje Uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni
struktury,

b) zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a nadmistnich rozvojovych os,

c) zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu,

d) prebirand vécna feseni izemniho rozvojového pldnu, zejména zastavitelné plochy,
transformacni plochy a koridory a, je-li to ucelné, jejich zpfesnéni,

e) vymezeni zastavitelnych ploch, transformacénich ploch a koridord nadmistniho vyznamu,
v€etné stanoveni jejich Ucelu a pozadavkl na jejich vyuziti,

f) vymezeni ploch a koridor( regionalniho Gzemniho systému ekologické stability a, je-li to
Gcelné, zpresnéni vymezeni ploch a koridor nadregionalniho tzemniho systému ekologické
stability,

g) vymezeni ploch pro tézbu nerost,

h) stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni,

i) pfebirané vymezeni ploch a koridor( pro verejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace z
uzemniho rozvojového planu a, je-li to Ucelné, jejich zpfesnéni,

j) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanace,

k) stanoveni poZzadavk( na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v tzemné
planovaci dokumentaci obci s prihlédnutim ke stanovené sidelni strukture, a

[) kompenzaéni opatfeni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena.

(2) Je-li to Gcelné, textova ¢ast zdsad uzemniho rozvoje dale obsahuje
a) vymezeni ploch a koridord Gizemnich rezerv,

b) vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii,
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c) je-li to ucelné, stanoveni poradi provadéni zmén v Gzemi a

d) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich
predpisech.

(3) Graficka ¢ast zasad Gizemniho rozvoje obsahuje

a) vykres usporadani zemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti a rozvojové osy,
specifické oblasti a sidelni strukturu,

b) vykres ploch a koridor(, véetné tzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho a
regionalniho vyznamu,

c) vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality,

d) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci,

e) je-li to ucelné, vykres oblasti, ploch a koridor(, ve kterych je ulozeno provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii a

f) je-li to ucelné, vykres poradi provadéni zmén v tzemi.

(4) Vykresy se vydavaji v méfitku 1 : 50 000 nebo v odivodnénych pfipadech 1 : 100 000. Vykresy
obsahuiji jevy zobrazitelné v daném meéfitku. Ve vykresech se vyznaci hranice feSeného uzemi. V
pfipadé potreby Ize vykresy uvedené v odstavci 3 pism. a) a b) dale ¢lenit na samostatné vykresy
nebo vybranou problematiku resit samostatnym vykresem v méfitku 1 : 25 000. Graficka ¢ast mlze
byt doplnéna schématy.

Il. Odiivodnéni zasad izemniho rozvoje
(1) Textova ¢ast odlivodnéni zdsad izemniho rozvoje obsahuje zejména
a) strucny popis postupu pofizeni zasad Uzemniho rozvoje,
b) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a s pozadavky tohoto zédkona,

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpis a se stanovisky dotéenych
organd, popfipadé s vysledkem feseni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemnim rozvojovym planem,
e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény,

f) zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetné
vysledkd vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zZivotni prostredi se sdélenim, jak bylo

zohlednéno s uvedenim zdvaznych divod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dals$i ¢4asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi,

i) komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty,

j) vyCet zalezitosti tykajicich se rozvoje Uzemi statu, které nejsou obsazeny v politice Gzemniho
rozvoje nebo Gzemnim rozvojovém planu, s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

k) kvalifikovany odhad zaborl ptdniho fondu pro navrhované plochy a koridory a

[) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni.
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(2) Soucasti textové ¢asti odlivodnéni je i posouzeni souladu zasad Uzemniho rozvoje s jednotnym
standardem.

(3) V pfipadé zmény zasad Uzemniho rozvoje je souc¢asti odivodnéni text s vyznacenim zmén.
(4) Graficka ¢ast odlvodnéni zasad izemniho rozvoje obsahuje zejména
a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 50 000 nebo 1:100 000 a

v v

b) vykres Sirsich vztah( v méfitku 1 : 500 000.

Priloha ¢. 8
Obsah a struktura izemniho planu
I. Uzemni plan
(1) Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje

a) vymezeni zastavéného tuzemi,
b) zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce,
c) urbanistickou koncepci,
d) koncepci verejné infrastruktury,
e) koncepci usporadani krajiny,
f) podminky pro vyuziti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti,
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

h) kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena a

i) v pfipadé izemniho planu pro ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného tizemi.
(2) Je-li to Gcelné, textova ¢ast tzemniho planu déle obsahuje

a) ¢lenéni zemi podle prevazujiciho charakteru na lokality,

b) vymezeni zastavitelného Gzemi,

c) vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv,

d) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
planovaci smlouvou,

e) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie,

f) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno
vydanim regulacniho planu,

g) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

h) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,
i) stanoveni poradi provadéni zmén v Gzemi,

j) stanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti tzemi
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obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, a

k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich
predpisech.

(3) Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje
a) vykres zéakladniho ¢lenéni izemi, ktery obsahuje vyznaceni
1. hranice reSeného Uzemi,
2. hranice zastavéného uzemi,
3. zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajing,
4. koridor( dopravni a technické infrastruktury,
5. ploch a koridor( Gzemnich rezerv,

6. ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zméndch v Gzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy, zpracovanim uzemni studie vydanim regula¢niho planu nebo realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

7. ¢asti uzemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu,
b) hlavni vykres, ktery obsahuje
1. vyznaceni hranice zastavéného uzemi,
2. zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
3. urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch,

4. koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni zelené infrastruktury a tzemniho systému
ekologické stability a vymezeni ploch zmén v krajing,

5. koncepci verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a
technickou infrastrukturu,

6. vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

7. je-li to Gcelné, vymezeni ploch a koridorl pro Uzemni rezervy,

8. je-li to ucelné, hranici lokalit a hranici zastavitelného Uzemi a

9. je-li to ucelné, vyznaceni lokalit a zastavitelného uzemi,
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
d) je-li to ucelné, samostatny vykres izemniho planu s prvky regulaéniho planu a
e) je-li to Ucelné, vykres poradi provadéni zmén v Gzemi.

(4) Je-li to ucelné, Ize urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech.

(5) Vykresy, které jsou soucasti grafické c¢asti zemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méritku 1 : 5 000 a vydavaji se v méfitku 1 : 5 000
nebo 1 : 10 000. Pro zvlast rozsahla uzemi lze vykres zéakladniho ¢lenéni Gzemi a samostatné
vykresy koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury vydat v méfitku 1 : 25 000.
Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfritku.

(6) Je-li tizemni plan s prvky regulacniho planu zpracovan pro vymezenou ¢ast Gizemi obce, Ize
tuto ¢ast uzemniho planu vydat jako samostatny vykres v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku
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1:1000 nebo 1:500.

(7) Vykresy tzemniho planu vojenského Ujezdu se zpracovavaji nad Statni mapou v méfitku 1 :
5000 a vydavaji v méfitku, které stanovi Ministerstvo obrany v zadani uzemniho planu.

Il. Odiivodnéni izemniho planu
(1) Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje zejména
a) struény popis postupu pofizeni izemniho planu,
b) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zékona,

c¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organd, popfripadé s vysledkem feseni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény,

f) zadkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetné
vysledkd vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tzemi,

h) stanovisko pfislusného orgdnu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo

zohlednéno s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi,

i) komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouéeni
zamérl podle § 122 odst. 3,

j) vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach izemniho rozvoje,
s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch,

[) vy€et prvkd regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s
odlvodnénim jejich vymezeni,

m) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa a

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni.

(2) Soucdsti textové ¢dasti odlvodnéni je i posouzeni souladu Gzemniho pldnu s jednotnym
standardem.

(3) V pfipadé zmény Gzemniho planu je souc¢asti odlivodnéni text s vyznacenim zmén.
(4) Grafickd ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje zejména

a) koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000 nebo 1 : 10 000,

b) vykres Sirsich vztah( v méfitku 1 : 50 000 nebo 1:100 000 a

c) vykres predpokladanych zabori pidniho fondu v méfitku 1 : 5000 nebo 1: 10 000.
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Priloha ¢. 9
Obsah a struktura regulacniho planu
I. Regulacni plan

(1) Textova ¢ast regulaéniho planu obsahuje

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkad,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

e) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru izemi a krajinného razu.
(2) Je-li to Gcelné, textova cdast regulacniho planu dale obsahuje

a) podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a vyuziti
pozemkl Uzemniho systému ekologické stability,

b) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk0 pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemk(m a stavbam vyvlastnit,

c) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci),

d) podminky pro poZarni ochranu,

e) podminky pro ochranu verejného zdravi,

f) stanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu,

g) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,

h) vymezeni zamér(, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani,

i) vymezeni zamér(, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze podminka
pro rozhodovani, a

j) vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich
predpisech.

(3) Graficka ¢ast regulaéniho planu obsahuje

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci a

c) je-li to Ucelné, vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace).

(4) Je-li to ucelné, Ize graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb,
vCetné jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zpracovat v samostatnych
vykresech.

(5) Vykresy, které jsou soucdsti grafické ¢asti regulaéniho planu, se zpracovavaji a vydavaji
zpravidla v méfitku 1 : 1 000, popfipadé 1 : 2 000 nebo 1 : 500, s vyjimkou vykresu verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v meérfitku katastralni mapy.

Vykres Sirsich vztah( se zpracovava a vydava v méfitku hlavniho vykresu Gzemniho planu. Vykresy
obsahuji jevy zobrazitelné v daném méritku.
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Il. Odiivodnéni regulacniho planu
(1) Textova ¢ast odlvodnéni regulacniho planu obsahuje zejména
a) struény popis postupu pofizeni regula¢niho planu,
b) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani a s pozadavky tohoto zdkona,

c¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych
organ, popfipadé s vysledkem feseni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné pldnovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény,

f) komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni, v€etné vybrané varianty,

g) odlvodnéni stanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu,
h) kvalifikovany odhad zabor( pidniho fondu pro navrhované plochy a koridory a

i) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho od(ivodnéni.

(2) Soucasti textové ¢éasti odlivodnéni je i posouzeni souladu regulaéniho planu s jednotnym
standardem.

(3) V pripadé zmény regulac¢niho planu je soucasti odivodnéni text s vyznacenim zmén.
(4) Grafickd ¢ast odivodnéni regulaéniho planu obsahuje zejména

a) koordinacni vykres v méfitku 1: 1 000 nebo 1 : 2 000,

b) vykres Sirsich vztahl v méfitku 1 : 5 000 nebo 1:10 000 a

c) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1: 1 000 nebo 1 : 2 000.

Prilohac. 10

zrusena

CL 1l
zakona €. 152/2023 Sb.,

kterym se meni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona €. 195/2022 Sb.,
a nekteré dalsi souvisejici zakony

Prechodna ustanoveni

1. NejvySSsi stavebni Ufad, Specializovany a odvolaci stavebni Ufad a krajské stavebni ufady se
zrusuji uplynutim dne 30. Cervna 2023.

2. Prislusnost hospodarit s majetkem, s nimz byl do dne 30. ¢ervna 2023 pfislusny hospodafrit
NejvysSi stavebni urad a krajské stavebni urady, pfechazi ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona
na Ministerstvo pro mistni rozvoj. Pfislusnost hospodafrit s majetkem, s nimz byl do dne 30. ¢ervna
2023 prislusny hospodarit Specializovany a odvolaci stavebni ufad, prechazi ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona na Dopravni a energeticky stavebni ufad.

3. Na Ministerstvo pro mistni rozvoj pfechazi vykon prav a povinnosti ze sluzebniho poméru a z
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pracovnépravnich vztah( statnich zaméstnancl a zaméstnanct v pracovnim pomeéru, zafazenych
nebo jmenovanych na sluzebni misto nebo k vykonu prace v NejvysSim stavebnim uradu a
krajskych stavebnich uradech.

4. Dosavadni feditel Specializovaného a odvolaciho stavebniho Ufadu je dnem nabyti u¢innosti
tohoto zakona reditelem Dopravniho a energetického stavebniho ufadu. Doba jmenovani na
sluzebni misto vedouciho sluzebniho uradu podle § 54 odst. 1 zdkona o statni sluzbé zacina bézet
dnem jmenovani dosavadniho reditele Specializovaného a odvolaciho stavebniho urfadu na misto
reditele Specializovaného a odvolaciho stavebniho uradu.
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