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CKAIT varuje pred negativnimi diisledky
13. novely nového stavebniho zakona

Predstavenstvo CKAIT vyjadrilo zasadni vyhrady k poslaneckému névrhu jiz 13. novely nového stavebniho
zakona, ktery Parlament schvalil 30. ledna 2026 po 1lhodinové debaté v prvnim éteni v podobé tisku 67/0.
V predloZené podobég tato novela nejenZe nemizZe naplnit cile uvedené ve své diivodové zprave, ale nemlize
vyfesit ani souéasny neuspokojivy stav v oblasti povolovani staveb, ani krizi bydleni. Naopak novela ma
ambici souasnou vaZnou situaci zplisobenou nepovedenou digitalizaci i predchozimi nekoncepénimi zasahy
do stavebniho prava déle zhorsit. CKAIT proto doporuéila pozastavit projednavani tisku 67/0 a nahradit ho
odborné zpracovanym komplexnim pozménovacim navrhem, ktery vyporada vSechny zdsadni pfipominky
autorizovanych stavebnich inZenyra a technikd, tedy t&ch, ktefi se stavebnim zékonem kaZdodenné& pracuji
a jsou doZivotné trestnépravné odpovédni za svou praci. Stejné tak je nutné vyporadat zdsadni pFipominky,

v es exre

které verejné vyjadFuji hasi€i, kraje, architekti, urbanisté a dalSi odbornici.

.~ Ing.Robert Spalek
predseda CKAIT,
autorizovany inZzenyr v oboru statika a dynamika staveb

Nyni projednavana 13. novela platného ,,nového® stavebniho
zékona &. 283/2021 Sh. (tisk 67/0) by méla byt schvalena do
1. Gervence 2026 a ucinnosti by méla nabyt jiz do 1. ledna 2027,
tedy takrka bez pfechodného obdobi. Pfitom se jednd o velmi
zésadni zmény. Cely snémovni tisk 67/0 mé 854 stran a tyka
se nejen stavebniho zékona, ale i zmén v dalSich 42 zéko-
nech. Nyni je zafazen jako 38. bod 7. poslanecké schiize, ktera
bude zahajena 10. Unora 2026. Ministryné& Hana Mrazova se po
schvéleni tohoto tisku v 1. &teni verejné vyjadrila, ze pfi dalSim
projednavani tento tisk dozna fady zmén. To by bylo velmi za-
douci, i kdyZ je namisté se obdvat nekoordinovanych a mozna
i dobfe minénych zmén, které budou vznikat formou roztfiste-
nych poslaneckych iniciativ.

Od pocatku rekodifikace stavebniho préva v roce 2018 je ten-
to tisk 67/0 jiz 235. oficidlnim dokumentem vytvorenym v této
souvislosti. To je 30 dokumentl ro¢né. Jejich priprava je ob-
vykle spojovéna s nedostatkem Gasu a s neustéle se opakujici
variaci hesla ,neni Gas ztrdcet as”. Staci si vzpomenout, jak
presné pred dvéma lety nebyl Cas provérit funkénost portalu
stavebnika pred jeho spusténim. Jesté se nevyresily dlsled-
ky tohoto amatérského kroku a jiz se chysta dalSi dostateéné
nepripraveny zasah, tentokrat v podobé ,kulového blesku®,
ktery ma udefit do stévajiciho systému verejné spravy. CKAIT
by doporudila i pfi rekodifikaci stavebniho prava vice se Fidit
stavarskym heslem ,,dvakrat méra jednou reZ*.

Ani tato 13. novela nejenze nefesi deset hlavnich problém(
soudasné pravni Upravy, ale podle ndzoru CKAIT vytvari celou
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radu novych komplikaci. Ty v8ak zlstévaji zcela ve stinu poli-
tické i medidini pozornosti. V&tsina diskutujicich poslancd,
atojakvladnich, tak i opozi¢nich, se opét soustfedila jen na je-
den okruh problémd, a to je otdzka prechodu stavebnich ura-
dl z vlivu samospravy pod vliv statni sprévy. Proto vénujeme
toto vydani Casopisu popisu vSech novych zasadnich problé-
md, které tato zména mize ve stavebnictvi vyvolat.

Bez zdsadnich zmén vyvola

13. novela stavebniho zdkona vétsi
chaos nezZ nezvladdnuta digitalizace
pFipravena minulou viadou

Usneseni predstavenstva CKAIT (leden 2026)

CGKAIT doporuduje zastavit projednavéni tisku 67/0 a na-
hradit ho odborné zpracovanym komplexnim pozmé-
fnovacim navrhem pfijatym standardnim legislativnim
procesem, ktery vyporada vS§echny zasadni pfipominky.

Predstavenstvo CKAIT vyjadfuje zasadni vyhrady k poslanec-
kému navrhu jiz13. novely nového stavebniho zékona v podobé
tisku 67/0. V predloZzené podobé tato novela nejenze nemize
naplnit cile uvedené ve své dlivodové zpréavé, ale nemdze vyre-
Sit ani soucasny neuspokojivy stav v oblasti povolovani staveb,
ani krizi bydleni. Novela mé naopak ambici sou¢asnou vaznou
situaci zplsobenou nepovedenou digitalizaci i predchozi-
mi nekoncepcnimi zasahy do stavebniho prava dale zhorsit.
Navrzend novela bezprecedentné rozvolfiuje pozadavky na
kvalitu vystavby a miZe byt zdrojem mnoha ob&anskych spo-
r{i i Ustavnich zalob.
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13 zasadnich vyhrad CKAIT ke 13. novele nového
stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb. (tisk 67/0)

1.

5.

GKAIT se na vzniku tohoto tisku nijak nepodilela, pfi-
tom je orgdnem verejné moci a nejsilngjsi profesni orga-
nizaci ve stavebnictvi s 32 tisici autorizovanymi inzenyry
a techniky, ktefi denné se stavebnim zakonem pracuji.

. BKAIT zésadné& nesouhlasi se zvolenym procesnim po-

stupem formou poslaneckého navrhu, tedy mimo stan-
dardni legislativni proces. Radné pripominkové fizeni je
nezastupitelnym nastrojem k identifikaci aplikacnich, vy-
kladovych a systémovych problém& néavrhu.

. Ani tato jiZ 13. novela nefeSi predchozi pFipominky

GKAIT (10 zésadnich problém(i NSZ) ke stévajicimu znéni
nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. Kromé& novych
vyhrad tedy stéle platiity pfedchozi.

. Velkym problémem je i v této novele absence spravné

nastavenych prechodnych ustanoveni. Pfechodné ob-
dobi bud neni vibec, nebo je stanoveno prilis kratké. Takze
tato s odbornou vefejnosti neprojednana novela bude pla-
tit de facto ze dne na den.

Navrhovany vznik jednotné statni stavebni spravy je
pFilis rychly, i pfestoZe sniZit pocet stavebnich Uradd a od-
lozit nastup plné digitalizace je Zadouci zména. Bez kvalitni
analyzy a identifikace rizik v&etné& planu na jejich zmirné-
ni nebude mozné takto rozsahlou zménu adekvatné fidit.
Obdavame se, Ze na reorganizovanych stavebnich uradech
nebude dostatecny pocCet motivovanych, proskolenych
Urednikd, a Ze jejich pfechod pod stétni stavebni sprévu
(aistim spojend integrace vétsiny dotéenych organ) ne-
bude bezproblémovy, naopak zplsobi zpomaleni fizen.

. Podle 13. novely se ma zaéit postupovat jen nékolik mé-

sicll po schvileni, a to i v zahajenych Fizenich. To mize
vyvolat jeSté vétsi chaos nez nezvladnuta digitalizace mi-
nulé vlady. Tato novela je totiz velmi rozsahla, v intencich
témeér nového zékona.

Udajn& pomalé povolovani staveb je mytus, ktery nevy-
chazi ze skuteCnosti a nesouvisi se stavebnim zdkonem
(viz préizkum CKAIT z ledna 2024 a ledna 2026). Z obou
prizkum@ vyplynulo, Ze vétsina staveb (80 %) je povolena
do roka, polovina z nich je povolena do pdl roku od podani
zédosti. Pomalé projednavani stavebnich povoleni na né-
kterych stavebnich Uradech souvisi podle priizkum( spise
s jejich nedostateCnym personalnim obsazenim.
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Smyslem stavebniho zdkona jakoZto vefrejnopravniho
predpisu ma byt pfim&Fena ochrana verejnych zajml
(mj. 1 Zivota, zdravi). Stavby je tfeba nejen povolit, ale je
nezbytné vytvorit také pravni podminky pro jejich bezpro-
blémoveé dokonceni, kolaudaci (uvedeni do provozu) a poté
bezproblémové uzivani po celou dobu jejich planované zi-
votnosti. Stavby by se proto nemély bezvyhradné povolo-
vat podle pfili§ zjednoduSené dokumentace, a to dokonce
s moznosti odchyleni se od uzemniho pldnu, norem &i po-
Zadavk( na vystavbu.

. Tento zakon bezprecedentné relativizuje vyznam

uzemné planovaci dokumentace a naprosto neopod-
statnéné snizuje technické pozadavky na stavby véet-
né ruseni zavaznych norem, a to dokonce i z hlediska
pozarni bezpedénosti. A naopak zatéZuje stavebni praxi
13 novymi méstskymi predpisy. Toto rozhodné neni ani
zjednoduseni, ani ve verejném zajmul!

Novela zdsadné zvySuje odpovédnost autorizovanych
osob za bezpednost stavby a za dostatecné zajisténi
ochrany verejnych zajm(. Na druhé strané nevytvari pod-
minky pro fadné naplnéni této odpovédnosti.

Novela zasadné rozSifuje pocéet staveb, kde projek-
tovou dokumentaci nemusi zpracovat autorizovana
osoba a jedinou autorizovanou osobou pak bude stavby-
vedouci. Co ten ale mize udélat s nekvalitné navrzenou
stavbou? Jakd bude odpovédnost kvalifikovanych osob,
které zpracuji dokumentaci stavby? Jak je bude stavebnik
dohledavat v pFipadé havarie &i vazného poskozeni zdravi
¢i Zivota?

NavrZené upravy nepovedou ke zvySeni cenové do-
stupnosti hromadného bydleni. Naopak navrzené znéni
zvyhodnuje Uzkou skupinu velkych stavebnik( a diskrimi-
nuje odbornou vefejnost (projektanty, stavbyvedouci) stej-
né jako laickou vefejnost (malé stavebniky a budouci
uzivatele staveb).

Terminologie tohoto tisku neni jednoznaén4, chybi de-
finice nékterych pojm(, pouzivaji se nevhodné nebo pre-
konané pojmy, nékterd ustanoveni jsou ve vzajemném
rozporu, jina jsou v rozporu s dobrou stavebni praxi.
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