POZMENOVACI NAVRH CKAIT K TISKU 67/0

Struény prehled pripominek CKAIT, nejsilnéjsi profesni komory ve stavebnictvi, k tisku 67/0,

i to, zda a jak byly tyto pozadavky reSeny v komplexnim pozménovacim navrhu (KPN) a jeho

naslednych zménach:

CAST I: POZMENOVACI NAVRHY CKAIT KTISKU 67 - Zluté vyznadujeme zasadni
pozadavky
1) CKAIT (spole¢né s CKA) nesouhlasila stim, aby nejasné definované ekonomické diivody mohly

2)

3)
4)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)
14)

relativizovat zavazné pozadavky na vystavbu (KPN: nejenze neopraveno, ale situace dale zhorsena)
CKAIT (spole¢né s CKA) nesouhlasila s tim, aby stacil nejasné definovany jiny piistup na stavebni
pozemek

CKAIT nesouhlasila s navrienou formulaci zrudeni pozadavku na odstupy staveb (KPN: nefe$eno)

CKAIT nesouhlasila s navrienou zménou postupu pfi oznamovéni zavaznych technickych norem a s
uréovanim pouze c¢asti norem (KPN: nefeseno)

CKAIT (spole¢né s CKA) pozadovala, aby i jednoduché stavby pro bydleni musely navrhovat autorizované
osoby, byla povinnd projektova dokumentace pro provadéni stavby a povinna kolaudace

CKAIT nesouhlasila s navrzenou tpravou pozadavki na projektovou dokumentaci stavby pro povoleni
zdméru, opét bez ohledu na kategorii stavby a bez jednoznatnych pozadavk( na dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby (KPN: nefeseno)

CKAIT nesoubhlasila s navrzenou relativizaci pozadavki Gzemniho planu (KPN: nefe3eno)

CKAIT (spole¢né s CKA) nesouhlasila s navrzenou formulaci, kterd umozni projednavat projektovou
dokumentaci stavby, ktera nebyla zpracovdna projektantem (KPN: nefeSeno)

CKAIT nesouhlasila s nesystémovym vydavanim méstskych stavebnich pfedpist (KPN: nefe$eno)

CKAIT (spoleéné s CKA) nesouhlasila s nesystémovym zafazenim jinych drobnych staveb (KPN:
nereseno, resp. feSeno ,,nepatrné”)

CKAIT (spole¢né s CKA) nesouhlasila s pouZitim nespravného pojmu ,,0soby s pohybovym, zrakovym
nebo sluchovym postizenim” a ,,0soby se zdravotnim postizenim” (KPN: nefeseno)

CKAIT (spole¢né s CKA) nesouhlasila s chybé&jicim poZadavkem na poskytovani Gdajd z DIGITALN{
TECHNICKE MAPY i pro autorizované osoby CKAIT (KPN: nefeseno)

Novy problém vyvolany az KPN

Pfechodné ustanoveni — novy problém vyvolany pozdnim KPN

CAST I1. DALSi OBECNE NAVRHY CKAIT K TISKU 67

CKAIT (spole¢né s CKA) nesouhlasila s nejasnou terminologii pouzivanou ve stavebnim zakoné (KPN:
nereseno)

CKAIT (spoleéné s CKA) nesouhlasila s navrhovanym znénim podpory hromadného bydleni (KPN:
nereseno)

CKAIT nesoubhlasila s navrhovanymi rozpory na podani projektové dokumentace na portal stavebnika
(KPN: reSeno, ale problém pretrvava)

CKAIT (spole¢né s CKA) nesouhlasila s navrhovanou podobou navy$eni pravomoci autorizovanych
inspektord pfi fizeni o uzivani staveb a povoleni odstranéni stavby (KPN: feSeno, ale problém pretrvava)
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CAST I. - POZMENOVACiI NAVRHY CKAIT

1 ZASADNI POZADAVEK: Nesouhlas s tim, aby nejasné definované
ekonomické dlivody byly nadirazeny zavaznym pozZadavkim na vystavbu
(KPN: nejenze neopravena, ale situace zhorsSena)

Znéni § snémovniho tisku 67/0:

1.1 § 137 odst. 2 véta druhd a treti NNSZ:

(2) PoZadavky na vystavbu se pouZivaji s ohledem na jejich technickou, funkéni a ekonomickou proveditelnost
tak, aby jejich vyklad a povinnost jejich pouZiti nebyly zjevné nepfimérené viéi pFinosim, které tyto poZadavky
sleduji. Pokud je pouZiti poZadavki na vystavbu vylou¢eno nebo omezeno v disledku jinych prdavnich predpisd,
jinych poZadavki na vystavbu nebo dzemniho nebo regulaéniho pldnu, pouZiji se poZadavky na vystavbu
pfimérené okolnostem a zdsadam podle § 1a.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 137 odst. 2 véta druha a treti NNSZ:

(2) Pozadavky na vystavbu se pouzZivaji s ohledem na jejich technickou; a funkéni a
ekenomickeu proveditelnost jeji y i jeji Zith jevné

v, v v Ve o wve vz o

Odtivodnéni CKAIT:

Navrhovana formulace vnasi do pozadavk( na vystavbu prvek posuzovani stavby podle jeji
ekonomiky, ktery je obtizné prezkoumatelny. Pro stavebni Gfady je to pravné neuchopitelné
a je tim zduvodnitelné jakékoli uzivatelsky problematické feseni. Pravni Uprava pozadavki na
vystavbu v pravnich predpisech patfi k zdkladnim dokumentim pfi posuzovani projektové
dokumentace adosaZeni poZadované urovné bezpecnostnich, hygienickych a dalSich
stanovenych pozZadavk( verejného zajmu jak pro statni, tak pro soukromou sféru pusobici
v oblasti pfipravy, realizace a uzivani staveb. Tyto poZadavky feSi pouze pozadovanou
technickou a funkéni kvalitu stavby, nikolivekonomickou vyhodnost. Pozadavkim na vystavbu
zajistujicim bezpecénost staveb nemuze byt bez dalSiho nadfazen princip podpory narokovosti
povoleni zdméru uvedeny v § 1a navrhované novely.

Znéni § snémovniho tisku 67/0:

1.2 §137odst. 4 NNSZ:

(4) PoZadavky na vystavbu, zejména poZadavky na parkovdni, odstupy, denni osvétleni, zastinéni, izolacni
vlastnosti, usporu energie, pfistupnost, schodisté, vytahy, plochy, vysky, Sifky a dalsi poZadavky podle § 145
pism. c) — g), se v rozsahu, v jakém to zdvazné uzemné technické nebo stavebné technické diivody nebo jiny

5



POZMENOVACI NAVRH CKAIT K TISKU 67/0

vefejny zdjem vyluéuji, nebo pokud by jejich uplatnéni bylo zjevné ekonomicky nepfiméFené viiéi pFinosim,
neuplatni u

a) zmény dokoncené stavby,

b) udriby dokoncené stavby,

¢) zmény v uZivani stavby,

d) docasné stavby,

e) zafizeni stavenisté,

f) pozemku nebo stavby, které jsou kulturni pamdtkou nebo se nachdzeji v pamadtkové rezervaci nebo
pamdtkové zoné,

g) stavby v proluce.

Pozméniovaci ndvrh CKAIT k § 137 odst. 4 NNSZ:
(4) Pozadavky na vystavbu,—zejména—poiadavky-na-parkovani—odstupy—denni-osvétieni;

v 7 s
. vs evy v
aYa¥alTedla a O

’ b . - v
vz v

- - ’ - ’ ’ ’ ’
i ; se v rozsahu, v jakém to zavainé Utzemné
technické nebo stavebné technické dlivody nebo jiny vefejny zajem vylucuji, rebe-pekud-by

v s v v v o ve v o

v rv

; neuplatni u

a) zmény dokoncené stavby,

b) udrzby dokoncené stavby,

c) zmény v uZivani stavby,

d) docasné stavby,

e) zafizeni staveniste,

f) pozemku nebo stavby, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachazeji v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zoné,

g) stavby v proluce.

Odtivodnéni CKAIT:

Ze soucasného znéni ustanoveni § 137 odst. 4 NNSZ dostatecné vyplyvd, Ze pozadavky na
vystavbu se ve vyjmenovanych pfipadech pouZiji pouze v rozsahu, v jakém to zdvazné uzemné
technické nebo stavebné technické divody nevylu€uji. Nové znéni dopliuje dalsi (velmi
problematickou a teoreticky lehce zneuZitelnou) moznost, kdy by se v uvedenych pfipadech
pozadavky na vystavbu neuplatnily, a to tehdy pokud by jejich uplatnéni bylo zjevné
ekonomicky nepfimérené vaci prinosim.

Tato ,,ekonomicka nepfimérenost vici pfinosiim“ je pojem bez definice, neni zfejmé, podle
jakych kritérii se ma posuzovat, o jaky pfinos se jedna a pro koho. Zda se hodnoti z pohledu
stavebnika/investora, budouciho uZivatele, obce nebo verejného zajmu. Tento pojem je
obtizné prezkoumatelny. Ekonomickd nepfimérenost nemlze byt predmétem ochrany
vefejného zajmu ve vystavbé — viz stanoveni zakladnich pozadavk( na stavby v pravnich
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predpisech EU, resp. v Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2024/3110, priloha ¢.1
a stanoveni Urovné bezpecnosti staveb na zdkladé povinnosti ¢lenskych stat( viici obéantm.

Navrzené ustanoveni mlze mit negativni dopad mj. na ochranu budoucich majitell bytq,
vlastnik(i sousednich nemovitosti, ucastnik( fizeni a ochranu verejnych zajma. Pokud se ve
vyjmenovanych pfipadech neuplatni nebo omezi vySe zminéné pozadavky verejnych zajmi
(napf. denni osvétleni, hluk, parkovani, pristupnost atd.), realizované stavby mohou byt
nasledné nevyhovujici, miZe dojit i k degradaci kvality prostfedi, mohou byt nebezpecné atd.

V ramci preformulovaného ustanoveni § 137 odst. 4 NNSZ souhlasime s dopIlnénim dalsiho
pripadu — stavby v proluce, kdy se by pozadavky na vystavbu neuplatnily, pokud to zavaziné
uzemné technické nebo stavebné technické dlivody nebo jiny verejny zajem vylucuiji.
S ohledem na vyse uvedené odivodnéni viak nesouhlasime s pouZitim kritéria ,,ekonomické
neprimérenosti vici prfinostiim*.

Znéni § snémovniho tisku 67/0:

1.3 §137odst. 5 NNSZ:

(5) Nelze-li u staveb uvedenych v odstavci 4 ze zdvainého stavebné technického divodu, nepfimérenych
ekonomickych nékladi nebo ochrany jiného pfevazujiciho vefejného zdjmu spinit poZadavky na vystavbu podle
§ 145 odst. 1 pism. a) a b), tyto poZadavky se nepouZiji, je-li v projektové dokumentaci zpracované
autorizovanou osobou doloZeno, e navriené reseni zajistuje dosaZeni alespori rovnocenného vysledku a
urovné bezpecnosti z hlediska mechanické odolnosti a stability a poZdarni bezpecnosti stavby.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 137 odst. 5 NNSZ:

Odtivodnéni CKAIT:

Pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby stejné jako na pozarni bezpecnost patfi
k zakladnim poZadavkiim na stavby garantujici bezpec¢nost staveb, ochranu Zivota a zdravi,
tedy ochranu téch nejdalezitéjSich verejnych zajma. Soucdasné se jedna se o zakladni
pozadavky na stavby stanovené v pfiloze ¢.1 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2024/3110 uvedené pod bodem 1 (kompaktnost konstrukce staveb) a bodem 2 (poZarni
bezpecnost staveb), na zakladé kterych vychazeji harmonizované technické specifikace norem
EN.
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Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby jeji stavebni konstrukce odolaly
predvidatelnym vlivim. Stavebni konstrukce musi byt navrieny a provedeny v souladu
s normou, priéemZ normy, které se vztahuji k poZadavkim na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby, jsou podle vyctu prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, normami vylu¢nymi a je nutno postupovat pouze podle nich. Zde v Zzadném pripadé
nemohou byt uplatiiovana ekonomicka ci jina kritéria, nebot by to v pfipadé realizace a uZivani
staveb (a to samoziejmé i jejich zmén, udrzby a dalSich situaci predvidanych v § 137 odst. 4,
kdy se ma uvedené kritérium aplikovat) mohlo mit az fatalni nasledky. Obdobné zavéry plati i
pro nutnost dodrZovani pozadavk( na pozarni bezpecnost.

Znéni § snémovniho tisku 67/0:

1.4 § 137 odst. 8 NNSZ:

(7) Stanovi-li mirnéjsi minimadlni uroven urcitého poZadavku na vystavbu nebo poZadavku na stavbu pravni
predpis Evropské unie, povaZuje se takovy poZadavek za splnény, je-li spInén v této urovni. UmoZiiuje-li pravni
predpis Evropské unie vyjimku z urcitého poZadavku na vystavbu nebo z poZadavku na stavbu, povaZuje se
takovy poZadavek stanoveny ve vnitrostatnim provadécim pravnim predpisu za smérny.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 137 odst. 8 NNSZ:

(7) Stanovi-li mirnéjsi minimalni Uroven urcitého poZzadavku na vystavbu nebo poZadavku

na stavbu pravni predpis Evropské unie, povaZuje se takovy pozadavek za splnény, je-li

splnén v této urovni. UmoiZnuje-li_pravni_ predpis Evropské unie vyjimku z urcitého

pozadavku na vystavbu nebo z poZadavku na stavbu, povaZuje se takovy poZadavek

stanoveny ve vnitrostatnim provadécim pravnim predpisu za smérny.

Odtivodnéni CKAIT:

Navrhujeme dalSi diskuzi citovaného ustanoveni, neni zcela jasné, co tim zakonodarce zamysli.
Pravni predpisy Evropské unie nestanovi Uzemni a technické pozadavky na stavby, ale je to
v kompetenci jednotlivych statl. Kazda zemé EU ma specifické geografické, klimatické a dalsi
podminky a nelze je zobecrniovat. Tato formulace povede ke zmatku ve stavebnictvi, nebot
pozZadavky na vystavbu se v ramci EU liSi v zavislosti na specifickych podminkach jednotlivych
zemi. V nafizeni o stavebnich vyrobcich stanovi EU zakladni poZzadavky na stavby, které urcuji
oblast a zakladni sméry ochrany verejného zajmu ve vystavbé. Nafizeni je pfimo zavazné pro
Clenské staty EU.

Kromé toho neni takto mozné z pravniho predpisu EU aplikovat jen ,vytrzené” jednotlivy
pozadavek ¢i pozadavky, nebot takovéto uZiti by nemuselo byt provazano s celym kontextem
daného predpisu a mohlo by dojit i k mylnym vyklad{im.
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Znéni § snémovniho tisku 67/0:

1.5 § 148 odst. 3 NNSZ:

(3) Nelze-li zajistit splnéni hygienickych limitd hluku a vibraci, nebo je-li jejich spinéni technicky, funkéné &i
ekonomicky zjevné nepfimérené, povazuji se tyto limity za spInéné, pokud se omezi na rozumné dosaZitelnou
miru nebo pokud imise zaméru odpovidaji béZnému stavajicimu vyuZiti okolniho uzemi. Rozumné dosaZitelnou
mirou se rozumi pomér mezi ndklady na protihlukovd nebo antivibracni opatreni a jejich prfinosem ke sniZeni
Skodlivych uéinki hluku nebo vibraci, ktery je stanoveny i s ohledem na vyznam zdméru z hlediska celkové
hlukové zatézZe a pocet fyzickych osob vystavenych nadlimitnimu hluku nebo vibracim. K navyseni hluku o méné
néZ o 2 dB se nepfihlizi.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 148 odst. 3 véta prvni NNSZ:

(3) Nelze-li zajistit splnéni hygienickych limitd hluku a vibraci, nebo je-li jejich splnéni
technicky; i funkéné éi-ekenemicky zjevné neprimérené, povazuji se tyto limity za splnéné,
pokud se omezi na rozumné dosazitelnou miru nebo pokud imise zdméru odpovidaji béZnému
stavajicimu vyuziti okolniho Uzemi.

Odtivodnéni CKAIT:

Tento navrh opét vnasi do vystavby vyrazny ekonomicky prvek, ktery je obtizné
prezkoumatelny. KdyZ to nebude pro investora ekonomické, tak nemusi dodrZzovat podminky
vyhlasky o poZadavcich na vystavbu. Je to v rozporu s vefejnymi zadjmy a pro stavebni urady i
autorizované osoby je to neuchopitelné.

Znéni § snémovniho tisku 67/0:

1.6  §256 odst. 3 véta prvni NNSZ:

(3) Stavebni ufad nenafidi odstranéni stavby a stavbu, kterd vyZaduje povoleni, dodatecné povoli i bez splnéni
podminek podle odstavce 1, pokud by narizeni odstranéni stavby predstavovalo pro povinného nebo pro jiné
osoby nebo pro vefejny zdjem zcela zjevné zdsah nepfiméFeny pfinosiim a zdroveri ponechdnim stavby nejsou
dotceny verejny zdjem ani prdva tretich osob.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 256 odst. 3 véta prvni NNSZ:
(3) Stavebriiae

Odtivodnéni CKAIT:

Tento navrh pfipousti vyjimku z nafizeni odstranéni nepovolené stavby. Takovouto stavbu Ize

stavebnim uradem dodatecné povolit, pouze pokud povinny prokaze splnéni podminek podle

§ 256 odst. 1 NSZ, mj. i to, Ze stavba je stavba v souladu technickymi pozadavky na stavby a

nevyZaduje povoleni vyjimky. Zde je vSak pripusténo, aby i v pfipadé rozporu stémito
9
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pozadavky byla ,¢erna” stavba, pokud by jeji odstranéni by pro povinného predstavovalo
zasah nepfiméreny pfinostim (aniz by se védélo koho ¢i ¢eho) s obecnou proklamaci o
nedotceni verejného zajmu a prav tretich osob. Jak by se mélo uvedené posuzovat? Ve
vysledku to mliZe de facto znamenat, Ze pokud bude odstranéni této stavby pro povinného
ekonomicky nepfimérené, stavba se odstrafiovat nemusi. Opravdu chceme jit cestou podpory
»cernostavebnik(” oproti tém, ktefi radné Zadaji o povoleni zaméru a stavbu provedou azZ po
pravni moci povoleni, jak stavebni zakon predvida? Takovyto navrh je zcela nepfijatelny, nebot
by deklaroval, Ze dodrZovani stavebni kdzné je vlastné jen prazdnou frazi. Uvedené ustanoveni
navrhujeme pro jeho kontroverznost zcela vypustit.

2 SPLNENO - Pozadavek na zpresnéni pristupu ke stavebnimu pozemku

Znéni snémovniho tisku 67/0 podle KPN:

2.1  $140odst. 2 NNSZ:

(2) Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym uspoidddnim, umoZrioval umisténi, realizaci a uZivdni stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci?® nebo k nému byl zajistén
pristup prostrednictvim vécného prdva.

Vyjadreni CKAIT:

CKAIT povaZuje tento pozadavek za splnény.

3 Nesouhlas s navrzenou formulaci zruseni pozadavku na odstupy staveb
(KPN: nereSeno)
Znéni snémovniho tisku 67/0:

3.1 $ 144 odst. 3 NNSZ:

(3) PoZadavky na odstupy staveb se neuplatni u spojité zdstavby nebo v ramci jedné stavby, souboru staveb ci
spolecné Feseného celku.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 144 odst. 3 NNSZ:

(3) Pozadavky na odstupy staveb se neuplatni u spojité zastavby nebo v rdmci jedné stavby,
souboru staveb i spole¢né feseného celku, neni-li jinym pravnim predpisem stanoveno
jinak.

Doplnit do § 12, § 13 definice pojmu spojita zastavba, spolecné Feseny celek.

10
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Odtivodnéni CKAIT:

Jednak muzZe byt zavadéjici to, co se vlastné rozumi pojmy spojita zastavba ¢i spolecné reseny
celek, kdyz jejich definici zakon neobsahuje, dale muiZe toto znéni narazit na rozpor se
zvldstnimi pravnimi predpisy, napf. u poZarni bezpeclnosti. Je tedy nutné uvést do
navrhovaného ustanoveni dodatek, Ze se uvedené uplatni pouze tehdy, neni-li jinym pravnim
predpisem stanoveno jinak (nové navrhovany § 137 odst. 2 o aplikaci poZadavki na vystavbu
pfimérené okolnostem a zdsaddm podle § la zde uZit nedoporuéujeme — viz komentar
k tomuto ustanoveni pod bodem 1.1), a v ivodnich ustanovenich zdkona definovat zminéné
pojmy spojita zastavba a spolecné reSeny celek.

4 ZASADNI POZADAVEK: Nesouhlas s navrzenou zménou postupu pfi
oznamovani zavaznych technickych norem a s urCovanim pouze casti
norem (KPN: nereseno)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

4.1  §32odst. 1pism. i) NNSZ:

i) Urad pripravuje seznam zdvaznych &eskych technickych norem nebo jejich &dsti obsahujicich podrobnéjsi
technické poZadavky na stavby, které uréi Urad pro technickou normalizaci, metrologii a stdtni zkusebnictvi jako
urcené technické normy ve stavebnictvi a oznami je ve Veéstniku podle jiného pravniho predpisu s vyjimkou norem
stanovenych provdadécim prdvnim predpisem tzemniho samosprdvného celku,

34 zdkon €& 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zdkont ve znéni
pozdéjsich predpist, nafizeni viddy ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické poZadavky na vybrané stavebni
vyrobky, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pozménovaci navrh CKAIT k § 32 odst. 1 pism. d) NNSZ:

(i) Ufad (dfive MMR), nebo tGzemni samospravny celek, mize stanovit p¥ipravuje-seznam
zavaznyeh Ceské technické normy nebe—jejich—&asti obsahujici podrobnéjsi technické
pozadavky na stavby, které uré& Ufad pro technickou normalizaci, metrologii a statni
zkuSebnictvi, jako uréené technické normy a oznami je ve Véstniku podle jiného pravniho
predpisu® s vyjimkou norem stanovenych provadécim pravnim predpisem uzemniho
samospravného celku.

34)74kon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych

zdkonU ve znéni pozdéjsich predpisii;—rafizeni~dady—€—163/2002-Sh-—kterpm—se—stanovi

™ ~ ’

v Ve z v
g
e ’ v s
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Odtivodnéni CKAIT:

Navrzené Uprava § 32 odst. 1 pism. d) NNSZ je v rozporu se zakonem ¢. 22/1997 Sb., ktery
stanovi proces uréovani a oznamovani technickych norem Véstniku Ufadu pro technickou
normalizaci metrologii a statni zkudebnictvi (UNMZ). a je proto v praxi neproveditelna. Proto
je nezbytné provést tpravu § 32 odst. 1 pism. d) NNSZ a doporuéeni CKAIT akceptovat.

Jsme nazoru, 7e zékonodarce v § 32 mél na mysli udéleni kompetence Ufadu (dfive MMR),
pfipravovat seznam technickych norem, které budou ozndmeny ve Véstniku (UNMZ), jako
normy URCENE, nikoli jako normy ZAVAZNE. Tomu i odpovida text a odkaz3* na zakon ¢.
22/1997 Sb. Technické normy ozndmené ve Véstniku UNMZ jako normy uréené a NEJSOU
pravné zavazné, to jasné vyplyva z § 152a NNSZ odst. (2). Urcené normy umoznuji i jiné
technické feseni, pokud takové feseni spliuje poZadavek provadéciho pravniho predpisu,
jako v pripadé reSeni podle urcenych technickych norem ve stavebnictvi. Je nutné
akceptovat terminologii a zplUsoby odkazovani na technické normy dle Legislativnich
pravidel vlady a ustanoveni ¢l. 45a.

Stejny postup musi byt mozny i pro Uzemni samosprdvné celky. Tedy i Uzemni samospravné
celky mohou stanovit seznamy norem k jejich uréeni a oznamovani ve Véstniku UNMZ.

Seznam zdavaznych technickych norem nemizZe nikdo pfipravovat, ani vydat ani vyhlasovat.
Norma se stava zdvaznou POUZE v pfipadé, je-li oznaceni normy uvedeno pfimo v pravnim
predpise, ve formé napf. “technické poZzadavky na.... stanovi CSN” nebo “zkousky .... se
provadi dle CSN”, tzn. odkazuje-li se pravni piedpis vyluéné (tzv. vyluény odkaz) na konkrétni
technickou normu a tim vylucuje jakékoliv jiné technické feSeni. Tim se stava norma
zavaznou. Je tedy véc zdkonodarce, zda v pfislusném provadécim pravnim predpisu vyuzije
vyluény odkaz na pfislusnou technickou normu a tim ji stanovi sam zdvaznou. Pokud ma byt
zavaznost normy zruSena, musi zakonodarce zménit prislusny pravni predpis.

PovaZujeme za nadbyte¢né a matouci zavedeni terminu ,technické normy ve stavebnictvi”,
protoze souéasti oznameni uréenych norem ve Véstniku UNMZ je i pravni predpis, k némusz se
tyto normy urcuiji.

CKAIT zastava nazor, Ze zdvazné technické normy by mély byt vyjimkou a mély by stanovit
zejména zdvazné urovné vnéjsich ucinkl na stavby (napf. zatizeni staveb) nebo bezpecnost pfri
uzivani staveb, kterd nemuze byt omezovana.

Nesouhlasime, aby byly uréovany jen ¢asti technickych norem, nebot by to pfinaselo velka
rizika a je to v zasadnim rozporu s odbornou praxi pfi navrhovani, provadéni i udrzovani
staveb. V ndvaznosti na konkrétni pravni pozadavek na stavby, napf. Ochrana proti hluku a
vibracim (§21 vyhlasky. o pozadavcich na vystavbu), poZadavek na Plynovodni pfipojky (§45
vyhlasky), na Studny (§79 vyhlasky) a dalsi, nelze uréit ¢ast normy, tedy napf. vybrané

konkrétni 3 ¢lanky dané normy, které by podrobnéji vymezovaly obecny poZadavek pravniho
12



POZMENOVACI NAVRH CKAIT K TISKU 67/0

predpisu. Aby nedoslo k chybné interpretaci vybranych ¢lankl, musely by byt dale logicky
urceny i dalsi ¢lanky normy obsahujici napf. Terminy, Definice, Oznaceni veli¢in, Pfedmét
normy apod. ale ani toto nemuzZe nahradit cely kontext normy. Proto z uvedeného divodu
jsou nyni uréeny k vybranym technickym pozadavkiim v rozsahu technické normy jako celek a
z logiky véci se pouziji jen takova ustanoveni uréené normy, ktera vymezujici podrobné;jsi
pozadavky pfislusného § provadéciho pravniho pfedpisu, v kontextu celé normy.

S uréenymi normami pracuje osoba znald, v mnoha pripadech osoba autorizovana, nikoliv laik.
Odbornici védi, jak normy pouzZivat. Stavebni praxe naopak varuje pred takovymto
neodbornym zasahem do prace s normami, ktery navic rozhodné nepovede ke zjednoduseni
stavebni praxe, ale naopak.

V odkazu 3¥ je tfeba vypustit odkaz na nafizeni vlady €. 163/2002 Sb., které se pfedmétné
problematiky netyka.

Navrzena uprava § 32 zajisti logickou ndvaznost § 152a a vylouci opakovani téhoZ v odstavcich
v §152a.

Znéni snémovniho tisku 67/0:

4.2  §152a NNSZ:

(1) Provddéci pravni predpis muZe odkdzat na podrobnéjsi vymezeni technickych poZadavki na stavby,
zejména mezni hodnoty, ndvrhové metody, ndarodné stanovené parametry, technické vlastnosti stavebnich
konstrukci a technickych zarizeni, obsaZzené v Ceskych technickych normdch nebo jejich ¢dastech, které byly
urceny postupem podle tohoto ustanoveni.

vevs

(2) Pro podrobnéjsi vymezeni technickych poZadavkii na stavby Ceskd agentura pro standardizaci na ndvrh
Uradu a po odsouhlaseni Ufadem uréi konkrétni édsti éeské technické normy obsahujici podrobnéjsi technické
poZadavky na stavby (ddle jen ,urcené technické normy ve stavebnictvi“), které jsou v ndvaznosti na odkaz v
prdvnim predpisu zdvazné.

(3) Ufad pro technickou normalizaci, metrologii a stdtni zkusebnictvi oznamuje ve Véstniku podle jiného
prdvniho predpisu34) uréené technické normy ve stavebnictvi. V ozndmeni uvede téZ poZadavek provadéciho
pravniho pfedpisu, k némuz jsou tyto normy urceny.

(4) Pro zménu nebo zruseni urcené technické normy ve stavebnictvi plati odstavce 2 a 3 obdobné.

(5) Jiné ¢dsti norem nebo jiné normy, neZ uréené technické normy ve stavebnictvi nejsou zdvazné.

(6) Technické poZadavky na stavby, které jsou podrobné vymezeny prostiednictvim urcené technické normy ve
stavebnictvi, mohou byt spilnény i jinym technickym Fesenim, pokud takové reseni spliuje poZadavek
provddéciho pravniho predpisu, jako v pfipadé Feseni podle urcenych technickych norem ve stavebnictvi.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 152a NNSZ:

na-stavby Urcené technické normy stanovi podrobnéjsi vymezeni technickych pozadavki na

13
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stavby, zejména mezni hodnoty, ndvrhové metody, narodné stanovené parametry, technické

vlastnosti stavebnich konstrukci a technickych zafizeni, obsazené v ¢eskych technickych

normdch nebo jejich ¢astech, které byly uréeny postupem pedie-tohoto-ustanoveni podle §
32.

{6) (2) Technické pozadavky na stavby, které jsou podrobné vymezeny prostfednictvim
urcené technické normy ve stavebnictvi, mohou byt splnény i jinym technickym feSenim,
pokud takové feSeni splfiuje pozadavek provadéciho pravniho predpisu, jako v pripadé
fesSeni podle urcenych technickych norem ve stavebnictvi.

Odtivodnéni CKAIT:

Odst. 1 hovofi o ,Ceskych technickych normach nebo jejich ¢astech”. Nesouhlasime s
urcovanim casti norem, viz odivodnéni a pozménovaci navrh k § 32 vyse.

Proto navrhujeme vypusténi odstavca (3) a (4) a (5) § 152a poslaneckého ndvrhu s timto
odlGvodnénim

Odstavce (3) a (4) §152a Fesi jiz §32 odvolanim se na zdkon 22/1997 Sb. — odkaz34..

Odstavec (5) doporucujeme vypustit, viz. odlivodnéni k § 32. Technické normy vyluéné
odkazované v pravnim predpisu jsou zavazné, proto tyto normy nemuze rusit stavebni zakon,
ale mohou byt znezavaznény pouze novelou toho prislusného pravniho predpisu, ktery na
né odkazuje!!!
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5 ZASADNI POZADAVEK: Pozadavek splnén €aste¢né. Je nutné doplnit, aby i
u jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci byla dana
povinnost projektové dokumentace pro provadéni stavby i povinna
kolaudace (KPN reSil pouze ¢astecné, nutné doresit)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

5.1 Priloha ¢. 2 k NNSZ, odst. 1 pism. a)

(1) Jednoduchymi stavbami jsou stavby nebo zafizeni a s nimi souvisejici terénni upravy a jejich udrzba, pokud
nejde o drobnou stavbu, a to
a) stevbypro-bydieni-a rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci, které maji nejvyse dvé nadzemni a
jedno podzemni podlaZi a podkrovi nebo ustoupené podlazi,

$ 156 odst. 2 NNSZ

(2) Dokumentaci jednoduchych staveb, s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci nebo
vodnich dél, a dokumentaci stdvajiciho stavu stavby (ddle jen ,pasport stavby”) miZe zpracovat téZ osoba,
kterd mad vysokoSkolské vzdeéldni stavebniho nebo architektonického sméru anebo stiedni vzdéldni
stavebniho sméru pro pozemni stavby s maturitni zkouskou a alespori 3—reky 5 let praxe v projektovdni
staveb.

§ 157 odst. 1 NNSZ:
(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pro

a) povoleni stavby;
staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci; vodnich dél, vyhrazenych a ostatnich staveb,

b) ramcové povoleni,

¢) povoleni zmény vyuZiti uzemi,

d) provddéni stavby jedneduchych-staveb-pro-bydleni-arodinnourekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb,

e) odstranéni stavby jednoduchych-staveb—pro-bydleni-a—rodinnou—rekreaci, jednoduchych staveb, v nichZ je

obsaZen azbest, vodnich dél, vyhrazenych a ostatnich staveb

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 157 odst. 1 NNSZ:

(1) Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pre

a) pro povoleni stavby, zafizeni nebo udrZovacich praci (dale jen , dokumentace pro
povoleni stavby“) jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vodnich dél,
vyhrazenych a ostatnich staveb,

b) pro ramcové povoleni,

c) pro povoleni zmény vyuZziti Uzemi,
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d) pro provadéni stavby jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazenych
a ostatnich staveb,

e) pro odstranéni stavby jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci,
jednoduchych staveb, v nichZ je obsaZen azbest, vodnich dél, vyhrazenych a ostatnich
staveb.

f) skutecného provedeni stavby

Odtivodnéni CKAIT:

Navrhovanou novelu dochdazi ke zméné definice jednoduchych staveb pro bydleni. Podle
prilohy €. 2, odst. 1 pism. a) jimi budou rodinné domy, které maji nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi, podkrovi nebo ustoupené podlazi. Bytové domy tedy vidy budou stavbou
ostatni, vyZadujici jak projektovou dokumentaci pro povoleni, tak i pro provadéni stavby.

Rodinné domy (v€etné jejich zmén a pripadného vyménku), které budou splfiovat parametry
jednoduché stavby, budou i nadale vyZzadovat projektovou dokumentaci pro povoleni, ne viak
jiz pro provadéni stavby.

| rodinné domy spliujici parametry jednoduché stavby vsak mohou predstavovat jedny
z technicky, konstrukéné a provozné nejnarocnéjsich staveb. Stejny zavér plati i pro stavby pro
rodinnou rekreaci. Dokumentace pro povoleni stavby slouzi stavebnimu Uradu a dot¢enym
organtim pro povoleni stavby, tedy k vyhodnoceni, zda navrzené parametry nejsou v rozporu
s nékterym chranénym verejnym zdjmem. Podrobnosti realizace stavby jsou reSeny az
v dokumentaci pro provadéni stavby, ktera by i zde méla byt povinna. Nehledé na skute¢nost,
Ze pavodni vécny zamér stavebniho zdkona zroku 2021 pocital snutnosti mit ve
vyjmenovanych pfipadech projektovou dokumentaci pro povoleni stavby pravé s ohledem na
zjednoduseni obsahu a rozsahu dokumentace pro povoleni stavby oproti predchazeji pravni
upravé. Tehdy sice u téchto typ( staveb nebyla projektova dokumentace pro provadéni stavby
povinna, ale bylo to pravé s ohledem na fakt, Ze drivéjSi dokumentace pro povoleni stavby
(stavebni povoleni, spolecné povoleni) byla mnohem podrobnéjsi a stavba podle ni de facto
provedena byt mohla. To uZ se ale neda fict u dnesni zjednodusené dokumentace pro povoleni
stavby pro takovéto technicky, konstrukéné a provozné naroéné stavby.

Pozadujeme tedy ponechat stavajici znéni a doplnit novy bod f. Stejny zavér plati i ve vztahu
k odstranovani téchto staveb.

Znéni snémovniho tisku 67/0:

5.2 §230odst. 2 véta prvni NNSZ:

(2) Kolaudacni rozhodnuti nevyZaduji jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou
rekreaci uvedenych v pfiloze ¢. 2 odst. 1 pism. a).
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Pozmériovaci navrh CKAIT k § 230 odst. 2 véta prvni NNSZ:

(2) Kolaudacni rozhodnuti nevyZaduji jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych staveb pro

bydleni a rodinnou rekreaci uvedenych-vp#iloze-é-2-odst—1-pism-—a).
Odudvodnéni CKAIT:

S ohledem na technickou, konstrukéni a provozni naroénost jednoduchych staveb pro bydleni
arodinnou rekreaci navrhujeme ponechat kolaudaci ve veskerych jejich pfipadech, jak je tomu
doposud, tedy nejen novostaveb, ale rovnéz u vyménku ¢i zmén dokonéenych staveb pro
bydleni a rodinnou rekreaci v intencich jednoduchych staveb. Vzhledem ke zjednoduseni
dokumentace pro povoleni stavby je nutné doplnit

6 Nesouhlas s navrZzenou upravou pozadavkul na projektovou dokumentaci
stavby pro povoleni zaméru, opét bez ohledu na kategorii stavby a bez
jednoznacnych pozadavki na dokumentaci skutecného provedeni stavby
(KPN: nereSeno)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

6.1 §158 NNSZ:

(1) Dokumentace pro povoleni stavby obsahuje pravodni list, souhrnnou technickou zprdvu, situacni vykresy &,
dokumentaci objekti a odivodnéni Feseni, které vyuZiva mozZnost odchyiného pouZiti poZadavki na vystavbu
podile 137 odst. 4 aZ 8, nebo které navrhuje udélit vyjimku podle § 138 odst. 1. Dokumentace pro povoleni zmény
vyuZiti uzemi obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zprévu, situacni vykresy a vykresovou dokumentaci.
Dokumentace pro radmcové povoleni obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zprdvu a situacni vykresy.
Dokumentace pro povoleni zémméru-stanevend stavby stanovend provddécim pravnim predpisem musi obsahovat
urbanistické a zdkladni architektonické a technické reseni zaméru umoZnujici posouzeni jeho mechanické
odolnosti a stability, poZdrni bezpecnosti a viivi na uzemi a Zivotni prostredi.

(2) Dokumentace pro provddéni stavby a dokumentace pro odstranéni stavby obsahuje privodni list, souhrnnou
technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objekt( a technickych a technologickych zarizeni.

(3) Pasport stavby obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zprdvu, situacni vykresy a zjednodusenou
vykresovou dokumentaci. V pfipadé vyrobku, ktery pini funkci stavby, Ize pfislusné ¢dsti dokumentace nahradit
dokladem podle jiného prdavniho predpisu34) prokazujicim shodu vlastnosti vyrobku plniciho funkci stavby s
poZadavky podle § 153, dokumentaci vyrobce nebo dovozce, popfipadé dalsimi doklady, ze kterych je moZné
overit dodrZeni poZadavki na stavby.

(4) K projektové dokumentaci a dokumentaci, kterd nemusi byt zpracovdna projektantem, se pfikladd dokladova
Cdst, kterd obsahuje doklady o splnéni poZadavki podle jinych prdvnich predpisi, dokumentaci zpracovanou

osobami oprdvnénymi podle jinych prdvnich pfedpist a zavéry provedenych prizkumd.
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(5) Podrobnosti obsahu
dokumentace pro povoleni zaméru, dokumentace pro provadéni stavby, dokumentace pro odstranéni stavby

a pasportu stavby a-ebsahevé-néleZitosti-prazkami stanovi provddéci pravni predpis.

(6) Obsah jednotlivych &dsti dokumentace musi odpovidat druhu a vyznamu stavby, charakteru navrhované
zmény v uzemi, charakteru navrhované zmény vlivu uZivdni stavby na tzemi, podminkdm v dzemi, umisténi
stavby, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti, viivu na Zivotni prostfedi a dobé trvdni stavby. Cdsti
dokumentace, které nejsou predmétem navrhovaného zdméru, se neuvadeji.

§ 167 (1) pism. d) NNSZ

(1) Viastnik stavby a zafizeni je povinen
d) uchovdvat po celou dobu trvdni stavby overenou p#ejektevea—dekumen%ec—f dokumentaci pro povolenl

i pro
povoleni stavby s vyznacenim odchylek, nebo pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni a souhlasy a jiné
dulezité doklady tykajici se stavby nebo zafizeni; dokumentaci Ize uchovdvat i v elektronické forme,

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 158 NNSZ:

(1) Dokumentace pro povoleni stavby obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zpravu,

situacni vykresy a dokumentaa objektu a—eduvednem—pesem—kt-epe—wu-z-wa—nwmest

7

udeht—vw+mku—ped4e—§—lr38-edst—1- a technlckych a technologlckych zarizeni; dokumentace

technickych a technologickych zafizeni nemusi byt zpracovana u téch staveb, kde nema

vyznamny vliv na jejich vlastnosti, usporfadani nebo napojeni na vefejnou dopravni nebo
technickou infrastrukturu. Dokumentace pro povoleni zmény vyuZiti Uzemi obsahuje
pravodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a vykresovou dokumentaci.
Dokumentace pro ramcové povoleni obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zpravu a
situaéni vykresy. Dokumentace pro povoleni zaméru stanovend stavby—stanevena
provadécim pravnim predpisem musi obsahovat urbanistické a zakladni architektonické a

technické feSeni zaméru umoznujici posouzeni jeho mechanické odolnosti a stability, pozarni
bezpecnosti a vlivli na Uzemi a Zivotni prostredi.

(2) Dokumentace pro provadéni stavby a dokumentace pro odstranéni stavby obsahuje
pravodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objekti a
technickych a technologickych zafizeni.

(3) Pasport stavby obsahuje privodni list, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a

zjednodusSenou vykresovou dokumentaci. V pripadé vyrobku, ktery pIni funkci stavby, lze

prislusné ¢asti dokumentace nahradit dokladem podle jiného pravniho predpisu34)
18



POZMENOVACI NAVRH CKAIT K TISKU 67/0

prokazujicim shodu vlastnosti vyrobku plniciho funkci stavby s pozadavky podle § 153,
dokumentaci vyrobce nebo dovozce, popfipadé dalSimi doklady, ze kterych je moZné ovéfit
dodrZeni poZadavkl na stavby.

(4) Dokumentace skutecného provedeni stavby nebo zafizeni obsahuje priavodni list,
souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektl a technickych a
technologickych zafizeni tak, jak byly skutecné provedeny, poZzadavky a navody na udrzbu,
obsluhu a sledovani objektl a technickych a technologickych zafizeni, provozni a havarijni
fady objektl a technickych a technologickych zafizeni, pfipadné dalSi dokumenty nutné k
bezpecnému uzivani stavby nebo zafizeni podle vydanych povoleni.

(5) K projektové dokumentaci a dokumentaci, kterd nemusi byt zpracovana projektantem, se
priklada dokladova ¢ast, kterd obsahuje doklady o splnéni pozadavkl podle jinych pravnich
predpisli, dokumentaci zpracovanou osobami opravnénymi podle jinych pravnich predpisu a
zavéry provedenych prizkum.

(6) Podrobnosti obsahu g : : < Hsi-by FEOVART
projektantem; dokumentace pro povoleni zaméru, dokumentace pro provadéni stavby,
dokumentace pro odstranéni stavby pasportu stavby, dokumentace skute¢ného provedeni

stavby a ebsahevénalezitosti-prazkumt stanovi provadéci pravni predpis.

(7) Obsah jednotlivych c¢asti dokumentace musi odpovidat druhu a vyznamu stavby,
charakteru navrhované zmény v Uzemi, charakteru navrhované zmény vlivu uzivani stavby na
uzemi, podminkam v Gzemi, umisténi stavby, stavebné technickému provedeni, uéelu vyuziti,
vlivu na Zivotni prostiedi a dobé trvani stavby. Casti dokumentace, které nejsou predmétem
navrhovaného zaméru, se neuvadéji.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 167 odst. 1 pism. d) NNSZ:

(1) Vlastnik stavby a zafizeni je povinen

d) uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou prejektevou—dekumentaci
dokumentaci pro povoleni stavby, dokumentaci pro provadenl stavby, dekumentaci

pro povoleni stavby
s vyznacenim odchylek, popfipadé dokumentaci skutecného provedeni stavby, nebo
pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni a souhlasy a jiné dulezité doklady tykajici se stavby
nebo zafizeni; dokumentaci lze uchovavat i v elektronické formé,
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Odtivodnéni CKAIT:

Obsah dokumentace pro povoleni stavby je uz stanoven prvni vétou § 158 odst. 1, posledni
véta tohoto odstavce by méla dopadnout na dokumentaci pro povoleni zdméru.

CKAIT déale poZaduje, aby dokumentace pro povoleni stavby byla definovana dvéma
variantami, a to jednoduché a ddle podrobnéjsi varianty tak, jak je navrhovano. Dlivodem,
proc¢ je nutné upravit pozadavky na dokumentaci staveb, je znacnd odliSnost mezi projektovou
dokumentaci napf. bytového domu a tovarnou, nemocnici apod. U sloZitéjsich staveb muze
pfi zjednoduSené varianté dochdzet nasledné namisto urychleni naopak k prodlouZeni
pripravy.

Dale je s ohledem na poZadavky dalSich predpist (vystavéné prostredi - BIM a nutnost jeho
propojeni s DTM a CUZK) doplnit pozadavky na dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a
propsat ji i do dalSich paragrafi NNSZ tam, kde je to potfeba — povinnost vlastnika stavby
uchovdvat po celou dobu trvani stavby dokumentaci skuteéného provedeni stavby (nestacijen
obecné uvést, Ze vlastnik ma uchovavat dokumentaci pro povoleni stavby svyznacenim
odchylek, pak by to nebylo provazano pravé se zminénymi pozZadavky jinych pravnich
predpistl) disledné rozliseni pasportu stavby a dokumentace skuteéného provedeni, stanovi
opravnéni pro zpracovani dokumentace skute¢ného provedeni stavby — mélo by se jednat o
vybranou ¢innost vyjmenovanou v § 157 a dalSich, nutnost jejiho predloZeni ve vztahu ke
kolaudaci staveb.

7 Nesouhlas s navrzenou relativizaci poZadavkl tzemniho planu (KPN:
nereseno)
Znéni snémovniho tisku 67/0:

7.1  §171odst. 2 NNSZ:

(2) Pri postupech podle této Cdsti se znovu neposuzuji verejné zdajmy, které jiZ byly nebo podle § 2 odst. 1 mély
byt posouzeny pri vyddni uzemné planovaci dokumentace.

Pozmérovaci navrh CKAIT k § 171 odst. 2 NNSZ:

(2) Pri postupech podle této ¢asti se znovu neposuzuji verejné zajmy, které jiz byly rebe-pedie
§ 2 odst—1-maély-byt posouzeny pfi vydani tzemné planovaci dokumentace.

Odtivodnéni CKAIT:

Navrhovana novela se snaZi voblasti verejnych zajma dasledné zavést tzv. princip

koncentrace, kdyz uvadi, Ze verejné zajmy, které jiz byly nebo mély byt posouzeny pfi vydani

uzemné planovaci dokumentace, se uz v fizeni u stavebniho ufadu znovu neuplatiuji, coz ma

udajné zamezit opakovanému a nezfidka protichidnému posuzovani téch samych otazek.

Tento ndvrh ma svou logiku, pokud jde o verejné zajmy, které jiz byly pfi vydani uzemné
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planovaci dokumentace posouzeny. Ale vztahovat takovyto zavér i na vefejné zdjmy, které
»mély byt” pfi vydani tzemné planovaci dokumentace posouzeny, je v praxi neuchopitelné,
resp. velmi snadno zneuzitelné, a spiSe nez k zjednoduseni to mlze vést k chaosu.

Znéni snémovniho tisku 67/0:

7.2 § 193 odst. 2 NNSZ:

(2) Se souhlasem toho, kdo uzemné planovaci dokumentaci, uzemni opatfeni nebo vymezeni zastavitelného
uzemi vydal, a se souhlasem vlastnika pozemku, pokud by se jinak vyZadoval podle § 187, se zamér muze
odchylit od uzemné planovaci dokumentace, uzemniho opatreni nebo vymezeni zastaviteIlného tzemi, pokud
nenarusi verejné zajmy a nedotkne se jinych osob, ochrannych pdsem nebo koridori. Pro ochrannd pdsma plati
mozZnost odchyleni se od jejich vymezeni se souhlasem toho, v jehoZ zdjmu jsou vymezena, pfimérené.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 193 odst. 2 NNSZ:

Ustanoveni § 193 odst. 2 zrusit a zbyvajici odstavce tohoto ustanoveni precislovat.

Odtivodnéni CKAIT:

Podle navrhovaného ustanoveni je umoznéno, aby se stavebni ufad pfi posouzeni zaméru
odchylil od tzemné planovaci dokumentace, pri¢emz postaci, kdyz k takové odchylce bude mit
stavebnik souhlas zastupitelstva mésta ¢i obce a pripadné vlastnika, pokud by se stavba
realizovala na cizim pozemku, aniz by ob¢ané mésta ¢i obce méli moZnost zucastnit se
projednani této zmény a vznaset proti tomu svoje vyhrady a aniz by se o takovém odchyleni
mél moznost dozvédét se samotny zpracovatel tzemné planovaci dokumentace (autorizovana
osoba). Zakon sice stanovi, Ze odchyleni bude mozné pouze tehdy, pokud se to nedotkne
jinych osob, ale to je pojem formulovany velmi obecné, takZe prakticky to opravdu snadno
mUZe vést ke zneuZivani téchto situaci. CKAIT proto navrhuje citované ustanoveni zrusit a
zbyvaijici odstavce § 193 precislovat.

8 ZASADNIi POZADAVEK: Nesouhlas s navrzenou formulaci, ktera umozni
projednavat projektovou dokumentaci stavby, ktera nebyla zpracovana
projektantem (KPN: nereSeno)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

8.1 § 185 odst. 3 NNSZ:
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(3) Stavebni urad Zddost neprojednd a usnesenim ji odloZi, neni-li soucdsti Zadosti dokumentace pro povoleni
zdméru.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 185 odst. 3 NNSZ:

(3) Stavebni urad zZadost neprojednd a unesenim ji odloZi,

a) neni-li soucasti Zadosti dokumentace pro povoleni zaméru,

s v

b) neni-li projektova dokumentace nebo jeji ¢ast zpracovana projektantem.

Odtivodnéni CKAIT:

CKAIT nesouhlasi s Upravou § 185 odst. 3 SZ, kdy by jiZ nové nebylo mozZné, aby stavebni tfad
usnesenim zadost odlozil v pripadé, pokud by projektova dokumentace nebo jeji ¢ast nebyla
zpracovana projektantem. Navrhuje se zachovat v § 185 odst. 3, ktery stanovil divod pro
odlozZeni zadosti v pfipadech, kdy neni souédsti Zddosti dokumentace pro povoleni zaméru, a
projektova dokumentace nebo jeji ¢ast nebyla zpracovana projektantem.

Pokud projektovd dokumentace nebo jeji ¢ast nebyla zpracovdna projektantem
(autorizovanou osobou), jedna se o zasadni vadu Zadosti, ktera nemulzZe byt dodatecné
napravena pouhym ,dodate¢nym autorizovanim“ dokumentace. Takovy postup by byl v
rozporu se zakladnimi principy vykonu povolani autorizovanych osob, podle nichi muze
autorizovana osoba opatfit svym autorizacnim razitkem pouze dokumentaci, kterou sama
zpracovala nebo ktera vznikla pod jejim pfimym odbornym vedenim.

Pripusténi pokraCovani ftizeni s neautorizovanou dokumentaci by fakticky legitimizovalo
obchdzeni systému autorizace odpovédnou osobou a oslabilo odpovédnost projektanta za
obsah dokumentace. V téchto pfipadech je proto namisté, aby stavebni urad Zadost
neprojednal a usnesenim ji odloZil, nebot nejde o odstranitelnou formalni vadu, ale o vadu
materialni povahy.

9 ZASADNI POZADAVEK: Nesouhlas s nesystémovym vydavanim méstskych
stavebnich predpisti (KPN: nefesSeno)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

9.1 § 333 odst. 3 NNSZ:

{3} (4) Hlavni mésto Praha, stetutérhi-méste-Brno-a-statutdrni-meésto-Ostrava a obce, ve kterych je sidlo kraje
(krajska@ mésta), mohou v pfenesené plsobnosti vydat nafizeni k provedeni § 152 odst. 2 a § 152a odst. 1.
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Pozménovaci navrh CKAIT k § 333 odst. 3 NNSZ:

Ustanoveni § 333 odst. 3 zrusit a propsat i do souvisejicich paragrafi, zejména do § 152.

Odtivodnéni CKAIT:

Navrzené teSeni vyznamné zvySuje nestabilitu prdvniho prostfedi a jeho roztfisténost.
Sledovat priibézné zmény ve vSech krajskych méstech je velmi nepraktické. Uz dnes to neni
vyhodné napf. pro prosazovanou modularni vystavbu.

Navic je toto ustanoveni v pfimém rozporu s koncepci stavebniho zakona, kterou ma byt
zjednoduseni povolovani staveb. Takto se totiz vyZzaduje ze strany urednik( i autorizovanych
osob detailni znalost nejen celostatni vyhlasky o pozadavcich na vystavbu, kterd se i v pfipadé
méstskych stavebnich predpist aplikuje subsidiarné, tak i vSech 14 navrhovanych méstskych
stavebnich predpist, coz mize Cinit problémy pfi zastupitelnosti opravnénych urednich osob.

CKAIT navrhuje navrat k jednotnému predpisu, ve kterém by byla v potfebnych oblastech
povolena odlisna feSeni podle potieby vétsich aglomeraci.

10 Nesouhlas s nesystémovym zarazenim jinych drobnych staveb (KPN:
nereseno, resp. reSeno , nepatrné“)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

10.1 Bod 45. pism. a) odst. 1 pfilohy ¢. 1 k NNSZ:
Drobnymi stavbami jsou

38. jind nepatrnd stavba, kterd nemtiZe ani potencidlné zasahnout do Zddnych verejnych zajmi ani prév tietich
osob,

Pozmériovaci navrh CKAIT k Bod 45. pism. a) odst. 1 p¥ilohy €. 1 k NNSZ:

Tento bod zrusit.

Odtivodnéni CKAIT:

Pod toto ustanoveni lze zaradit stavby bez jakéhokoliv omezeni velikosti apod., tyto stavby
nejsou definovany Zadnymi blizSimi parametry, pouze neuritym pojmem ,nepatrnosti”.
Pravné je to obtizné uchopitelné. Neni vibec zifejmé, co by tedy mohlo byt takovou stavbou,
dlvodova zprava k tomu Zadné zpresnéni nepfindsi. Takto formulovanym bodem se stira
rozdil mezi vymezenim drobné a ostatni stavby, coz je jind stavba neuvedena ve vyctu
drobnych, jednoduchych ¢i vyhrazenych staveb.
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Je témér jisté, Ze tento bod bude v praxi hojné vyuzivan az zneuzivén s cilem dosahnout toho,
Ze jde o stavbu nevyZadujici povoleni, a nikoliv stavbu ostatni, na kterou jsou kladeny pfisné;jsi
pozadavky.

11 Nesouhlas s pouzitim nespravného pojmu ,,osoby s pohybovym, zrakovym
nebo sluchovym postizenim“ a ,,osoby se zdravotnim postizenim* (KPN:
nereseno)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

11.1  § 13 pism. d) NNSZ:

pfistupnosti se rozumi vytvareni podminek pro samostatné a bezpecné vyuziti pozemku a staveb podle jejich
potieby a ucelu osobami s pohybovym, zrakovym nebo sluchovym postizenim s cilem zajisténi jejich
bezpecnosti a nezbytného bezbariérového uzivani,

11.2  §149 pism. b) NNSZ:

Stavba musi byt navrZena a provedena takovym zpisobem, aby pfi jejim uZivdni, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvifat,

b) byla zohlednéna pfistupnost pro osoby s-emezeneu-schopreosti-pehybu-nebe-erientace se zdravotnim

postiZenim, zejména u ...

Pozmériovaci navrh CKAIT k:

§ 13 pism. d) NNSZ:

Navrhované znéni zrusit a nahradit dosavadnim vymezenim:

pFistupnosti se rozumi vytvareni podminek pro samostatné a bezpecné vyuziti pozemk a
staveb podle jejich potfeby a ucelu osobami s pohybovym, zrakovym nebo sluchovym
postiZzenim, osobami pokrocilého véku, téhotnymi Zenami a osobami doprovazejicimi dité
v ko¢arku nebo dité do 3 let (dale jen , 0soba s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace”) s cilem zajisténi jejich bezpecnosti a nezbytného bezbariérového uzivani.

§ 149 pism. b) NNSZ:

Stavba musi byt navrZena a provedena takovym zpusobem, aby pfi jejim uzivani, adrzbé nebo
provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvifat,
b) bylazohlednéna pfistupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace

sezdravethim-pestizenim, zejména u ....
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Odavodnéni CKAIT:

Pristupnost staveb je jednim ze zakladnich pozadavk( na stavby stanovenych také v pravnich
predpisech EU. Jedna se o Nafrizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2024/3110, které v
priloze €.1, bod 4 stanoveni, Ze stavby musi byt zejména navrZeny a postaveny tak, aby byla
zohlednéna jejich pristupnost pro osoby se zdravotnim postiZenim a osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace a jejich pouZiti témito osobami.

Umluva Valného shromazdéni OSN, o pravech osob se zdravotnim postizenim v &lanku 9
PFistupnost uvadi, Ze cilem je umoZnit osobdm se zdravotnim postiZzenim Zit nezavisle a plné se
zapojit do vsech oblasti Zivota spolecnosti, priimou stdty, které jsou smluvni stranou této
umluvy, prislusnd opatfeni k zajisténi pfistupu osob se zdravotnim postiZzenim, na
rovnopravném zakladé s ostatnimi, k hmotnym Zivotnim podminkam, dopravé, informacim a
komunikaci, véetné informacnich a komunikacnich technologii a systémd, a k dalsim zarizenim
a sluzbém dostupnym nebo poskytovanym verejnosti, a to v méstskych i venkovskych
oblastech. Tato opatreni, ktera budou zahrnovat identifikaci a odstrariovdani prekdzek a bariér
brdnicich pfistupnosti, se budou tykat, mimo jiné budov, dopravni sité, dopravy a dalsich
vnitfnich i venkovnich zarizeni, véetné Skol, obytnych budov, zdravotnickych zafizeni a
pracovist,

Soucasné evropské normové prostiedi vEN 17210 Pfistupnost a bezbariérové uzivani
vystavéného prostfedi — Funkéni pozadavky, kterd je provedenim Umluvy Organizace
spojenych narodd o pravech osob se zdravotnim postiZzenim v Evropé, stanovi zajisténi
osob v prlibéhu celého jejich Zivota, tj. osoby s télesnym a smyslovym postiZzenim, osoby
s alergiemi, osoby s poruchami uceni/kognitivnimi poruchami a osoby s duSevnim
postizenim, osoby s onemocnénimi souvisejicimi svékem, ale také osoby v rliznych
fazich zivota, jako jsou déti, dospéli a starSi osoby. Pfistupnost (accessibility) dle
EN 17210 je definovana jako vlastnost budov, jejich ¢asti nebo venkovniho vystavéného
prostredi, ktera umoznuje osobam bez ohledu najejich zdravotni postizeni, vék nebo
pohlavi do nich vstupovat, pohybovat se v nich, uzivat je a opustit je. Dle ¢l. 4.4 normy
poZadavek na pfistupné vystavéné prostredi zajiStuje nejen vhodny pfistup a pohodli pro
osoby se zdravotnim postizenim a SirSi okruh uzivatel(, ale pfispiva také k jejich
bezpecnosti tim, Ze se vytvafi prostredi, ve kterém se cilené predchazi rizikiim a/nebo se
tato rizika minimalizuji.
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12 Poskytovani udajt z DIGITALNI TECHNICKE MAPY (DTM) (KPN: nefe$eno)

Znéni snémovniho tisku 67/0

12.1 § 156 odst. 3 NNSZ:

(3) Projektantovi a osobé podle odstavce 2 se poskytuji udaje z nevefejpé-€asti digitdini technické mapy kraje v
rozsahu nezbytném pro projektovou Cinnost.

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 156 odst. 3 NNSZ:

(3) Projektantovi a osobé podle odstavce 2 se poskytuji udaje z digitalni technické mapy kraje
(vefejné i neverejné Casti) v rozsahu nezbytném pro prejekteveu jejich Cinnost, bez nutnosti
dokladat opravnény zajem.

Odtivodnéni CKAIT:

Ponechat stdvajici platné znéni s uréitym doplnénim o absenci nutnosti vyjmenovanych osob
dokladat opravnény zajem pro poskytnuti pfislusnych udaji. Navrhované znéni totiz maze
implicitné navozovat dojem, Ze by takto mély byt z DTM poskytovany udaje pouze z oficidlni
verejné Casti, coz by pak zpracovateliim dokumentaci plisobilo mnohé potize. Aby se zamezilo
témto problémlm, je vice neZ Zadouci do citovaného ustanoveni vyslovné doplnit, Ze se
vymezenym osobam pro jejich ¢innost poskytuji idaje jak z verejné, tak i neverejné ¢asti DTM,
aby o tom nebylo Zadnych pochyb.

13 Nesouhlas s tim, aby se stavebni urad nezabyval technickymi pozadavky
na stavby (KPN: nové problémy)
Znéni snémovniho tisku 67/0:

13.1 § 174 odst. 2 pism. e) NNSZ:

(2) Stavebni urad poskytne tomu, kdo poZddd, v radmci své pusobnosti do 30 dn( od poZddadni predbéZnou
informaci ...

e) o vykladu a pouZiti nebo nepouziti poZadavki na vymezovdni pozemki a poZadavki na umistovdni staveb
podle § 137 nebo o moZnosti udéleni vyjimek podle § 138 odst. 1,

§ 193 odst. 1 pism. ¢) NNSZ:
(1) Stavebni urad posuzuje, zda je zdmér v souladu s ...

¢) poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich predpisd, s vyjimku technickych poZadavki na stavby, za jejichz
splnéni v dokumentaci pro povoleni zaméru odpovidd projektant nebo osoba uvedend v § 156 odst. 2,
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Pozménovaci navrh CKAIT k § 174 odst. 2 pism. e) NNSZ:

(2) Stavebni urad poskytne tomu, kdo pozada, v ramci své plsobnosti do 30 dnli od pozadani
predbéZznou informaci ....

e) o vykladu a pouzZiti nebo nepouZiti pozadavkll na vystavbu wmezevani—pezemki—a

poiadavki-na-umistovani-staveb-podle § 137 nebo o mozZnosti udéleni vyjimek podle § 138
odst. 1,

Pozmériovaci navrh CKAIT k § 193 odst. 1 pism. c) NNSZ:

(1) Stavebni urad posuzuje, zda je zdamér v souladu s ...

c) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich predpisl—s-wyjimku-technickych-pozadavki

7en . - v
v o Ve .

~T)

Odtivodnéni CKAIT:

Navrh vylucuje, aby se stavebni arad pfi poskytnuti predbéiné informace stavebnikovi
vyjadioval k technickym pozadavk(im na stavby, resp. mozZnosti jejich neuplatnéni, ale rovnéz
aby se jimi zabyval pfi posuzovani zaméru. Za jejich splnéni v dokumentaci pro povoleni ma
explicitné odpovidat projektant nebo osoba uvedena v § 156 odst. 2.

Projektant je pti projektové ¢innosti samoziejmé povinen respektovat pozadavky na vystavbu
a projektovou dokumentaci zpracovat v souladu s pravnimi predpisy. Autorizované osoby jsou
nositeli rozsahlé soukromoprdvni, vefejnopravni a rovnéz i disciplindrni odpovédnosti, ktera
je pokryta prislusnymi zakony.

Stavebni arad by se jako orgdn verejné moci mél pfi posouzeni zaméru obecné zabyvat
souladem zdméru se stavebnim zakonem i jeho provadécimi pfedpisy v plném rozsahu, je to
primarni podminkou, aby mohl fadné posoudit ochranu vefejnych zajm( a dotéeni prav tretich
osob pfi povoleni zdméru, coz by pti absenci moznosti vyjadfrit se k technickym pozadavkim
na stavby de facto nebylo moZné. Takto by mohlo dojit ke kraceni prav tretich osob, nebot
pokud by ucastnici podali v€asné a divodné namitky smérujici proti technickym pozadavk(im
projedndvaného zdméru, stavebni ufad by je pti povoleni zaméru ani nemohl posoudit, cozZ by
mohlo vést k dalsi zatézi souda.

Navic stavebni urad je na zakladé Zadosti stavebnika oprdvnén rozhodovat o vyjimce
z pozadavkd na vystavbu, tedy i z technickych pozadavk(, v ramci fizeni o povoleni zaméru
podle § 228. Pak by tedy nedavalo smysl a bylo vnitiné rozporné, aby stavebni urad vtom
stejném fizeni posuzoval moznost udéleni vyjimky z technickych pozadavkd na stavby, ale
vlastni technické poZadavky na stavby jiZ ne.
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14 ZASADNi POZADAVEK: Pfechodna ustanoveni

Znéni snémovniho tisku 67/0

14.1  Cl. Il navrhované novely a dalsi pfechodnd ustanoveni k jednotlivym slozkovym zékonim

Pfechodnd ustanoveni k uzemnimu plénovdni

21. Rizeni a postupy zahdjené a neskonéené pfede dnem nabyti iéinnosti tohoto zdkona se dokonéi podle zdkona
C. 283/2021 Sh., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona, neni-li stanoveno jinak.

Prechodné ustanoveni k hmotnému prévu

31. PoZadavky na vystavbu a dalsi ustanoveni ¢asti Ctvrté se pouZiji ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona. Pro
povoleni zdméru v jiZ zahdjenych Fizenich vSak postali spinéni poZadavki na vystavbu podle zdkona ¢. 283/2021
Sb. a jeho provddécich prdvnich pfedpisd, ve znéni ucinném prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona, je-li to
pro stavebnika priznivéjsi.

Prechodna ustanoveni ke stavebnimu réadu, kontrole a prestupkim

32. Rizeni a postupy zahdjené a neskonéené pfede dnem nabyti iéinnosti tohoto zdkona se dokonéi podle zdkona
¢. 283/2021 Sh., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona, neni-li stanoveno jinak.

33. Rizeni a postupy zahdjené a neskoncéené do dne vzniku Ufadu, k nimZ je podle zdkona & 283/2021 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti uéinnosti tohoto zdkona, pfislusny Ufad, pfevezme a dokonéi od svého vzniku Urad; to
plati i pro odvolaci a prezkumné fizeni a pro posuzovdni verejnych zdajma podle jinych zakond, k némuz prejde
plisobnost z dotéenych orgdnii na Ufad, neni-li ddle stanoveno jinak. Do dne vzniku Ufadu pokracuji v téchto
fizenich a postupech Dopravni a energeticky stavebni urad, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo primyslu a
obchodu, Ministerstvo pro mistni rozvoj, krajské urady, Magistrat hlavniho mésta Prahy a dotcené orgdny
prislusné podle dosavadnich prdvnich predpisi, a to podle zdkona ¢ 283/2021 Sb., ve znéni uc¢inném ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zdkona, s vyjimkou § 1b, ¢dsti druhé, § 176 a § 178 odst. 4 pism. b), a ddle podle &dsti
druhé, § 176, § 178 odst. 4 pism. b) a § 304 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona.

35. Rizeni a Rizeni a postupy zahdjené a neskonéené do dne vzniku uradi rozvoje uzemi krajii, k nimZ je pfislusny
urad rozvoje uzemi kraje nebo jeho uzemni pracovisté, ode dne vzniku uradu rozvoje uzemi kraji prevezme a
dokonci prislusny urad rozvoje uzemi kraje nebo jeho uzemni pracovisté; to plati i pro odvolaci a prezkumné rizeni
a pro posuzovdni vefejnych zdjma podle jinych zékond, k némuZ prejde plsobnost z dotéenych orgdni na stavebni
urady, neni-li ddle stanoveno jinak. Do dne vzniku uradd rozvoje uzemi kraju pokracuji v téchto fizenich
a postupech krajské stavebni urady, obecni stavebni ufady a dotlené orgdny pfislusné podle dosavadnich
predpisu, a to podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti ticinnosti tohoto zdkona, s vyjimkou
§ 1b, Cdstidruhé, § 176 a § 178 odst. 4 pism. b), a ddle podle ¢dsti druhé, § 176, § 178 odst. 4 pism. b) a § 304
odst. 2 zdkona ¢ 283/2021 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti ticinnosti tohoto zdkona.

a dalsi

Pozmérovaci ndvrh CKAIT k prechodnym ustanovenim novely:

Ucinnost viech zmén stavebniho zakona i dal$ich ménénych slozkovych odloZit, spajit ji se
spusténim digitalizace nebo alespon posunout az za vznik statni stavebni spravy, tedy
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7 vrs

za datum 1.1.2027 pro Ufad a s tim souvisejici fizeni a postupy a za datum 1.1.2028 pro
urady rozvoje uzemi kraji a jejich Uzemni pracovisté a s tim souvisejici fizeni a postupy.

Odtivodnéni CKAIT:

Navrhovana novela uvadi, Ze uéinnost celého zdkona (tedy jak stavebniho, tak i pfislusnych
slozkovych zakon(i) s vyjimkou organizacnich a integra¢nich ma nastat k 1.7. (¢i 1.8. nebo 1.9),
a to i pro nedokondené fizeni a postupy. Podle divodové zpravy je tomu tak udajné proto, zZe
naprosta vétSina zmén neni nezbytné spojena s organizacni reformou, ale pfinasi radu
benefitd jiz dosavadnim stavebnim urfad(im, ucastniklim a verejnosti, a proto je Zadouci, aby
zmény platily co nejdrive.

Opak ale bude pravdou. Novela je pfipravovana neuvéfitelné rychlym tempem, neustale se
proménuje, takZe stavebni urady, Ucastnici, autorizované osoby ani verejnost de facto nemaji
Sanci se s ni podrobnéji sezndamit a pripravit se na ni. MnoZstvi zmén je obrovské a stézZi se
v nich vyznaji i odbornici. Bylo by vice vhodné dat vSem ¢as se na novou Upravu nachystat a
stanovit prfechodné obdobi (idedlné do vzniku statni stavebni spravy), kdy se bude i nadale
postupovat podle dosavadnich ustanoveni zakon(. Jinak bude opét hrozit chaos a kolaps, s tim
souvisejici zastaveni jiz rozjetych zakazek a jejich zbytecné prodlouzeni.
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CAST Il. — DALSi OBECNE NAVRHY CKAIT K SNEMOVNIMU TISKU 67/0

Doplnéni a upresnéni terminologie (KPN: nefesSeno)
Znéni snémovniho tisku 67/0:

§12, 8§13 ad.

Chybi definice pojmu pouzivanych v tisku 67/0 napf.: spojita zastavba, spolecné reSeny celek ad. Jiné definice
jsou nejednoznacné, napf.: hromadné bydleni ad.

Nesouhlas s navrhovanym znénim podpory hromadného bydleni (KPN:
nereseno)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

§ 5 odst. 7 NNSZ

Stavbou pro hromadné bydleni je stavba nebo soubor staveb s prevaZujici funkci bydleni s celkovou podlahovou
plochou od 10 000 m>.

§ 5 odst. 8 NNSZ

Planovani, priprava, vystavba a provozovdni verejné infrastruktury a vyhrazenych staveb je ve verejném zajmu.

Pfiloha & 3 k NNSZ, pism. r)

Stavba pro hromadné bydleni je vyhrazenou stavbou.

§ 32 odst. 1 pism. a) NNSZ

Urad (Ufad rozvoje uzemi CR — vznikne spojenim DESU, stavebniho ufadu MMR, orgdnu tdzemniho pldnovdni
MMR, stavebniho urfadu MD a stavebniho ufadu MPQ) vykondvd plsobnost ve vécech vyhrazenych a s nimi
souvisejicich staveb.

§ 32 odst. 2 NNSZ

Proti rozhodnuti Uradu vydanému v fizeni podle &dsti Sesté neni pfipustny rozklad.

§ 193 odst. 2 véta prvni NNSZ

Se souhlasem toho, kdo tizemné planovaci dokumentaci, uzemni opatreni nebo vymezeni zastavitelného uzemi
vydal, a se souhlasem viastnika pozemku, pokud by se jinak vyZadoval podle § 187, se zémér miZe odchylit od
uzemné planovaci dokumentace, izemniho opatreni nebo vymezeni zastavitelného tzemi, pokud nenarusi
velejné zdjmy a nedotkne se jinych osob, ochrannych pdsem nebo koridord.

§ 248 odst. 1 véta druhda NNSZ

Je-li pro realizaci zaméru, pro ktery je stanoven ucel vyvlastnéni v zakoné, treba odstranéni cizi stavby, mizZe
Zddost o povoleni odstranéni takové stavby podat i stavebnik stavby, pro kterou je stanoven ucel vyviastnéni
v zdkoné; souhlas vlastnika odstrariované stavby se nevyZaduje.
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Dalsi obecny navrh CKAIT:

Navrhujeme dalsi diskusi citovanych ustanoveni. Je jisté, Ze podpora vystavby pro bydleni je
jednou ze zasadnich priorit, bydleni je jedna z nejdulezitéjSich potreb obyvatel, ktera musi byt
primarné uspokojena. Navrhovana ustanoveni viak prinasi nejedno uskali, nebot tento institut
by nemohl byt z povahy véci srovnatelné aplikovan ve velkych a mensich méstech ¢i obcich. A
konecné by uplatiovani navrhovanych procesnich postuptd ve vécech staveb pro hromadné
bydleni, kdy nebude mozné podat proti povoleni tohoto zdméru fadny opravny prostredek,
mohlo vést k zatizeni soud(, na které takto bude ve vétsi mife prenaseno konecné reseni této
véci, coZ pravdépodobné k urychleni vystavby nepovede.

MozZnym feSenim ve vztahu k takto definovanym stavbam pro hromadné bydleni by mohlo byt
jejich zarazeni mezi stavby ostatni, nikoliv pfimo mezi stavby vyhrazené, které by v zajmu
urychleni byly stale v plisobnosti centralniho Ufadu (oviem i s pfipadnou moznosti podani
radného opravného prostredku).

Soucasné se ale také domnivame, Ze dostupné bydleni by jako takové mélo byt v vymezeno
spiSe svym Ucelem nez podlahovou plochou.

Byt divodova zprava k navrhované novele vyslovné uvadi, Ze pro uskute¢néni takovéto stavby
nebude mozné odejmout ¢i omezit vlastnické pravo nebo prava odpovidajictho vécnému
bfemenu k pozemku, mozné budouci zmény pravni Upravy vtomto ohledu nemuze nikdo
vyloucit. Pak by bylo velmi alarmujici nové ustanoveni o moznosti stavebnika odstranit cizi
stavbu bez souhlasu jejiho vlastnika, pokud je pro dany zamér dan ucel vyvlastnéni. Toto
ustanoveni bude kazdopddné kontroverzni uz ted pro pripady, kde je vsoucasné dobé
skutecné ucel vyvlastnéni zakony dan, nebot se jednd o vyrazny zasah do vlastnického prava
treti osoby, jehoZ ochrana je ddna samotnymi Gstavnimi zdkony.

Rozpor mezi pozadavky na podani projektové dokumentace (KPN: FeSeno, ale
problém pretrvava)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

§ 172 NNSZ — Zpisob a forma poddni a Zddosti

(1) Poddni podle této dsti je mozZné ucinit v listinné nebo elektronické podobé, a to také prostrednictvim
portadlu stavebnika. Je-li soucdsti poddni dokumentace pro povoleni zaméru nebo jde-li o poddni osoby,
kterd ma zpristupnénou datovou schrdanku bez Zadosti, Ize poddni véetné jeho priloh ucinit jen jako
digitdlni ukon; to neplati pro stavby v aredlu jaderného zafizeni a v pFipadé poddni smérujici vici

jinému stavebnimu ufadu.
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$ 271 odst. 2 NNSZ

Zadatel vioZi projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro povoleni zéméru do evidence elektronickych
dokumentaci prostrednictvim portdlu stavebnika.

Dalsi obecny navrh CKAIT:

Byt navrhovanou novelou doslo ke zruseni § 172 odst. 4, podle néhoZ byl stavebnik povinen
nejpozdéji s podanim zadosti vlozit projektovou dokumentaci do evidence elektronickych
dokumentaci a nové se upravila moznost poddvat dokumentaci spolu s zadosti datovou
schrankou, ustanoveni § 271 odst. 1 stdle pocitd s tim, Ze Zadatel projektovou dokumentaci ¢i
dokumentaci pro povoleni zaméru do evidence elektronickych dokumentacivloZi. Jen ted neni
jasné, kdy presné by se tak béhem fizeni mélo stat, coz mlze byt matouci jak pro stavebniky,
autorizované osoby pripadné jednajici jejich jménem, tak i stavebni Grady.

Bylo by vhodné zvazit Upravu § 172 odst. 4 NNSZ, tak aby z néj bylo zfejmé, Ze dokumentaci
pro povoleni zdméru vklada do evidence elektronickych dokumentaci stavebnik nejpozdé;ji
s podanim zadosti pouze tehdy, pokud dokumentaci v souladu s § 172 odst. 1 NNSZ nezaslal
spolu s Zadosti datovou schrankou. V pfipadé, Ze stavebnik vyuZije opravnéni podle § 172 odst.
1 NNSZ, je potieba doresit, kdo bude dokumentaci pro povoleni zdméru do pfislusného
informacniho systému vkladat.

Nesouhlas s navrhovanou podobou navyseni pravomoci autorizovanych
inspektoru pfi Fizeni o uZivani staveb a povoleni odstranéni stavby (KPN:
reseno, ale problém pretrvava)

Znéni snémovniho tisku 67/0:

§ 230 odst. 1 véta druhd NNSZ:

Kolaudacni rozhodnuti vyddvd na zakladé Zadosti stavebnika nebo vlastnika stavby stavebni urad, nebo
s vyjimkou vyhrazenych staveb autorizovany inspektor.

§ 236 odst. 1 NNSZ:

Pfed dokoncenim stavby muzZe stavebni urfad pewetit nebo autorizovany inspektor povolit prvnim tkonem
stavebniho uradu v Fizeni predcasné uZivani stavby nefdéle-na-debu—t-reku, Ize-li ji uZivat a pokud to neohrozi
bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotni prostredi.

$ 237 odst. 2 NNSZ:

Zkusebni provoz stavebni-tfad povoli stavebni ufad nebo autorizovany inspektor na Zddost stavebnika nebo
naridi stavebni ufad z moci uredni jako prvni tikon stavebniho uFadu v Fizeni.
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$ 241 odst. 1 NNSZ:

Stavebni urad muze-wydat nebo autorizovany inspektor vydd povoleni zmény v uZivdni stavby jako prvni tkon
v fizeni ...

§ 247 odst. 1 véta druhd NNSZ:

Rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby vydadvad stavebni urad nebo v pripadé jednoduchych staveb, u nichZ
Ize povoleni odstranéni vydat jako prvni tikon stavebniho ufadu v fizeni, autorizovany inspektor.

Dalsi obecny navrh CKAIT:

Novela zavadi vyuzZiti autorizovaného inspektora pro fizeni o uzivani a povoleni odstranéni
stavby. Je moZné, Ze tento postup ve svém dlsledku odbfemeni stavebni urady, je ale otazkou,
zda se skutecné jedna o jedinou mozZnost, jak Ize tato fizeni ulehdit a zajistit tak radnou
ochranu verejnych zajma.

Navrhované znéni vSak neni zcela koncepéni, neni vyjasnéno postaveni autorizovaného
inspektora pfi téchto fizenich, jaké jsou jeho pravomoci a odpovédnost pri této ¢innosti. Navic
ve vztahu ke stavebnikovi by Cinnost autorizovaného inspektora pfi kolaudaci stavby byla
vymezena soukromopravnim ujedndnim, coZz mize byt z hlediska fadné ochrany verejnych
zajm0 ve svém dusledku i problematické.

Praktictéjsi pro tuto oblast by bylo ponechdani plvodniho znéni NNSZ, které umoZiovalo
autorizovanému inspektorovi zpracovat podklady pro kolaudaci, jejichz spravnost pfi
jednoznaéné upraveném fFizeni o uzivani nasledné prekontroluje stavebni urad pfi vydani
vysledného kolaudacniho rozhodnuti. A sou¢asné ponechani i ostatnich zminénych fizeni pIlné
v kompetenci stavebniho uradu.
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